Poznamky U& PODV 3-01 I1CO: 36 689 670 DIC: 2022263188

P3 Senec II s.r.o.

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2021

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informdacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uc¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovl napln. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznédmkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvazuju na individudine Gctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo P3 Senec II s.r.o.
Namestie Mateja Korvina 1
811 07, Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto
Datum vzniku spolocnosti 21. oktdéber 2006
(podl'a obchodného registra)
Datum zaloZenia spolocnosti 29. september 2006
Datum zrusenia spolocnosti 10. december 2021
Datum zaniku spolo¢nosti 1. januar 2022
Hospodarska éinnost Prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov vratane
poskytovania inych neZ =zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom
2. Zamestnanci

Spolo¢nost nemala zamestnancov v beZznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi.

3. Pravny dovod zostavenia Guctovnej zavierky

Tato Gctovnd zdavierka je mimoriadna individudlna Gctovnd zdvierka spolocnosti P3 Senec II s.r.o.
zostavend k 31. decembru 2021 z dévodu zruenia spoloénosti v désledku zli¢enia so spolo¢nostou P3
SenecIs. r. 0. k 1. januaru 2022.

Mimoriadna Uc¢tovna zavierka bola zostavena za uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2021
podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a Gctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka
neposkytuje a ani nemdze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujlici a potencionalni investori,

informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2020

U¢tovnu zavierku spolo¢nosti P3 Senec II s.r.o., za rok 2020 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dna 29. juna 2021.

5. Konsolidovana Gc¢tovna zavierka

Spolo¢nost P3 Senec II s.r.o0. je stéastou konsolidovaného celku. Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej
Uctovnej zavierky spoloCnosti P3 Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg,
Luxemburské velkovojvodstvo.

Konsolidovana uctovna zavierka spolocnosti P3 Group Sarl je spristupnena v jej sidle 13-15 Avenue de la
Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

U&tovna jednotka nie je materskou spolocnostou Ziadnej inej tuzemskej alebo zahrani¢nej spolo¢nosti.
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II.

1.

10.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o (cCtovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Mimoriadna Uctovna zavierka k 31. decembru 2021 bola spracovana na zaklade prijatia rozhodnutia
spoloénikov o zlGéeni so spolo¢nostou P3 Senec I s. r. 0., v ktorého désledku bola zrusend k 31.
decembru 2021.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje U&tovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdavézku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maja vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dafnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustadlym novelizacidam. Nakolko existuju rozne interpretdcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Gradov.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky
uctov, ktorymi sa predchadzajice Uctovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

)

d)

e)

f)

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v Uétovnictve oceneny obstaravacou cenou.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov
spolo¢nosti v roku jeho obstarania.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za
ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok:

e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.
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g) Zavéazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou,

h) Rezervy - v oakavanej vyske zavazku.

i) Dlhopisy, pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.
Uroky z dihopisov, pdZziciek a tverov sa uctuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia

i) Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

k) Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.

)] Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi u¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sUvahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafovl stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité dariové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouZzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom U¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

11. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju

prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Gctuju sa v oCakavanej vyske
zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odbévodnenost.

e Opravné polozky - U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pozemkom a stavbam

Posuidenie znizenia hodnoty dlhodobého majetku

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
s vyuzitim majetkovej metddy stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na
odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych GzZitkov z majetku. Uctovné odpisy
s rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci jeho zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a technické zhodnotenie 30 rokov 3,33%
Technické zhodnotenie CS Cargo 20 rokov 5%
Kamerovy systém 4 roky 25%
Dopravné znaclenie 6 rokov 16,67%

K 1. januaru 2018 spoloénost prehodnotila zostatkovu dobu Zivotnosti budovy na 30 rokov.

Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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12. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diiu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavézky od zahranicnej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v euradch a z Gctu zriadeného
v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komer¢nd banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocriuje s komerénou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v der predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny Gctovnych zasad a Gactovnych metéd

U&tovna jednotka nemenila postupy Uctovania a i¢tovné metddy v Gétovnom obdobi.

14. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

U¢tovna jednotka neudtovala o oprave chyb minulych obdobi.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Majetok

V dbsledku zliéenia k 1. 1. 2022 so spolo¢nostou P3 Senec I. s.r.0. Spolo¢nost zrusila opravné polozky
k pozemkom a stavbdm vytvorené v minulosti vo vySke 4 004 583 eur. Spolo¢nost taktieZ precenila
pozemky a budovy na redlnu hodnotu - informécie su uvedené v Casti III. 4. poznadmok.

2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2021 31. 12. 2020
DIhodobé zavézky:

Z&avéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov 1 165 509 11 797
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 8 162 331 13178 714
Spolu dlhodobé zavazky 9 327 840 13 190 511

3. Dlhodobé pozicky

. Urok Datum Suma istiny i
Polozka _ v p Suma urokov
p.a. splatnosti za bezné obdobie
0,
P3 HoldCo IV SK S.a r.l. 3,49% V_Na _ 8 064 847 97 484
poziadanie

PoZi¢ka v rédmci skupiny ma uverovy rédmec 40 miliénov EUR, ktoré spoloénost moze &erpat podla
prevadzkovych a investi¢nych potrieb. Finalna splatnost pozi¢ky je 31.1.2031, zaroven p6zi¢cka moze byt
diastoéne, pripadne celd splatnd na poziadanie. Financujica spoloénost deklarovala, Ze polas roku 2021
nebude Ziadat pred&asné splatenie p6zi¢ky, preto je péZi¢ka prezentovana ako dlhodoba.

4. Vlastné imanie

Ocerlovacie rozdiely z precenenia pri zluceni

V désledku zlG&enia k 1. 1. 2022 so spoloénostou P3 Senec I. s.r.o. Spoloénost precenila pozemky na
redlnu hodnotu 7 929 063 eur a budovy na redlnu hodnotu 29 705 755 eur. Precenenie predstavuje
zvy3enie hodnoty o 6 179 265 eur. Ocefiovaci rozdiel Spoloénost zaudtovala na Glet 416-Ocefiovacie
rozdiely z precenenia pri zlGceni.
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5. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost nelétovala o nékladoch a vynosoch vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu.

IV. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmieneny majetok

K 31. decembru 2021 bola vyska bankovych zaruk poskytnutych ndjomcami v sume 1 028 390 eur.
2. Podmienené zavazky

Darfiové priznania zostdvaju otvorené a méZu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2021 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2017 aZ 2021 otvorené a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nici rozhodli o zruseni Spolo¢nosti v désledku zlicenia so spolo¢nostou P3 Senec I s. r. 0., ktorého
G¢innost nastala k 1. janudru 2022.

Spolo¢nost zanikla vymazom z Obchodného registra 1. janudra 2022. Prdvnym ndastupcom sa stala
spolo¢nost P3 Senec I s. r. o.

17



