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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Uttovna jednotka RAS Immobilien SK s. r. 0. (d’alej len ,,spolo&nost™) je spoloénost’ s ruéenim obmedzenym so sidlom
Roznavska 32, 821 04 Bratislava. Zalozena bola dna 17. januara 2012 spolo¢enskou zmluvou vo forme notarskej
zapisnice. Spolo¢nost’ bola zapisana do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka Eislo:
80603/B dna 3. aprila 2012.

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
1. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om Zivnosti
(velkoobchod),
2. prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
3. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb
4. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

3. Podet zamestnancov
V spolo¢nosti v tomto ani v predchadzajicom t¢tovnom obdobi nie su zamestnani ziadny zamestnanci.

4. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom verejnej obchodnej spolo¢nostiani komplementarom
komanditnej spolo¢nosti.

5. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. marcu 2022 je zostavena ako riadna uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve za uctovné obdobie od 1. aprila 2021 do 31. marca 2022. Spoloénost’ predklada
riadnu Gctovnu zavierku s predpokladom nepretrzitého pokracovania jej ¢innosti.

6. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka zostavena za predchadzajiice uctovné obdobie bola schvalend valnym zhromazdenim, v sulade
s Obchodnym zakonnikom, diia 30. septembra 2021.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. Najvyssi podnik v konsolidacii
Najvyssim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje G¢tovnu zavierku za vsetky skupiny uétovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktori je spolo¢nost’ konsolidovanou tcétovnou jednotkou, je RAS Beteiligungs GmbH,
Kelsenstrasse 9, 1030 Vieden, Rakusko.

2. Matersky podnik v konsolidacii
Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovani zavierku za ti skupinu uctovnych jednotiek
konsolidované¢ho celku, ktorého sucastou je aj spolocnost, je spolo¢nost XLCEE - Holding GmbH,
Romerstrasse 39, 4600 Wels, Rakisko.

3. Miesto uloZenia konsolidovanych uétovnych zavierok
Konsolidované uétovné zavierky je mozné ziskat’ priamo v sidle spolo¢nosti je RAS Beteiligungs GmbH, Kelsenstrasse
9, 1030 Vieden, Rakusko.

4. Dcérske podniky
Spolo¢nost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spolo¢nosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti (going concern).

Posudili sme vsetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii v ¢ase zostavenia tejto uctovnej zavierky a sme presvedceni,
ze mimoriadna situacia v SR vyvolana pandémiou COVID-19 ani vojenska ofenziva Ruska voc¢i Ukrajine nema
vyznamny vplyv na ¢innost’ uctovnej jednotky ani na jej schopnost’ pokracovat’ za predpokladu nepretrzitého trvania
spolo¢nosti.

Uc¢tovné metddy a vSeobecné ictovné zasady boli ictovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Spolo¢nost’ v beznom tG¢tovnom obdobi vykonala opravu chyb minulych obdobi tykajicu sa pociato¢ného stavu Gcétu
341 — Dan z prijmu o 36 357 EUR, ktora sa zau¢tovala v prospech uctu 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie su troky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuji, uctuju sa do nakladov Gctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa
uétuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je moznost’ preukazat’ technicku realizovatelnost a moznost’ predaja a spolo¢nost’ ma dostatoéné
zdroje na dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vnttorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora
je pravdepodobna, ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych tzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji poc¢as maximalne 5 rokov, ato v tych Gctovnych obdobiach, v ktorych sa
ocakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je pravdepodobna,
ze sa ziska spédt’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR,
a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

predpokladana metoda roéna odpisova

doba pouZivania odpisovania sadzba v %
Aktivované naklady na vyvoj 4 linearna 25
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 5 linearna 20
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR,
a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania,

metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

predpokladana metoda ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

(c¢) PohPadavky

Pohl'adavky st v uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolo¢nost’ vytvara adekvatnu opravnua polozku k pohl'adavkam.

Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v ¢ase uctovania

a vykazovania (sa¢asna hodnota).

(d) Finané¢né ucty

Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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(e) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

(f) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa ti€tuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

(g) Rezervy
Rezervy su zavizky s neurcitym c¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

(h) Zavizky
Zaviazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) Dan z prijmov
Podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane urcuji z uc¢tovného zisku pri sadzbe 21 %, po tipravach
o niektoré polozky na danové ucely.

(j) OdlozZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ dafovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovi stratu
od zékladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budicich obdobi.

(k) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

(1) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v denl predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z Gitu zriadeného v eurach sa prepocitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju.

(m) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.
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1. Zavazky

Struktiira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade (Stuvaha r. 102 ar. 122):

31.3.2022 31. 3. 2021

Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 26 071 947 941 798
vratane

Kratkodobé zivizky spolu 26 071 947 941 798
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 5721 609 10 036 157
rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Dlhodobé zavizKy spolu 5721 609 10 036 157

od spriaznenych spolo¢nosti.

Sucastou dlhodobych zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti jeden az pat’ rokov je aj odlozeny danovy zavdzok v hodnote

spolo¢nosti v hodnote 4 500 000 EUR (k 31. marcu 2021: 9 500 000 EUR) a dlhodobé zadrzné v hodnote 561 713 EUR.

Okrem zavizkov uvedenych v tabul'ke vyssie spolo¢nost’ vykazuje aj bankové uvery od réznych bank v celkovej hodnote istiny
22730 952 EUR k 31. marcu 2022 a 25 947 143 EUR k 31. marcu 2021.

Bankové uvery 31.3.2022 31.3.2021
Kratkodoba cast’ 3216191 2073333
Dlhodoba Cast’, z toho: 19514 761 23 873 809
-so zostatkovou dobou splatnosti 1-5 rokov 12 864 761 15523 809
-so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 6 650 000 8 350 000

Uvery st zabezpe&ené zéloznym pravom v prospech banky k pozemku, nehnutelnosti a k pohladavkam.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost’ k 31. marcu 2022 (ani k 31. marcu 2021) neevidovala Gidaje na podsuvahovych tétoch.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Ziadne.

F. I,NVFORMA,CII:] (o) SKUTO(VENOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. marci 2022 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.
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