Landererova 12, s.r.o.

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 la|7]5]9]9]2]1]9]

9
8

[2]0]2[4]0f2]6]4]6]6]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Landererova 12, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(vel’koobchod),

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluzieb,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prenajom hnutel'nych vect,

- administrativne sluzby,

- cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice icétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 14. decembra 2021.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Uétovné obdobie od 1. januara 2021 do
31. decembra 2021.

Uc¢tovna zéavierka je urcena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informadcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uétovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus. Ttto konsolidovanu u¢tovni zavierku je mozné dostat’
priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spolo¢nost’ nie je materskou uc¢tovnou jednotkou.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom statutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lena, ktoré sa vyuctovavaji (v roku
2020: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

K 31. decembru 2021 pomer vlastného imania a zavdzkov Spolo¢nosti je menej ako 8 ku 100, a preto podl'a Obchodného
zakonnika §67a Spoloc¢nosti hrozi ipadok. Materska spolo¢nost’ sa zaviazala poskytnut’ Spoloc¢nosti potrebnt finan¢nu a
inu podporu za ucelom zabezpecenia ¢innosti Spolo¢nosti a plnenia jej zavizkov, a to po dobu najmenej 12 mesiacov od
datumu, ku ktorému sa zostavila prilozena uctovna zavierka. Taktiez v roku 2022 manazment spolo¢nosti planuje
podniknuat’ kroky na odvratenie uvedenj situacie. Na zéklade uvedeného bola uétovna zavierka za rok 2021 spracovana za
predpokladu nepretrzitého pokracovania Cinnosti i¢tovnej jednotky.

Uttovné metddy a vieobecné Gittovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Vzhl'adom na mimoriadnu situaciu v SR vyvolant virusom COVID-19 sme postdili vSetky informacie, ktoré sme mali
k dispozicii v Gase zostavenia tejto Gi¢tovnej zavierky a sme presvedceni, ze Spolo¢nost’ je schopna nepretrzite pokracovat’
v ¢innosti.

2. Poutzitie odhadov a tisudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloénosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikdciu Gétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych sktsenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gctovnych hodnot
majetku a zaviazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie Giétovnych odhadov nie si vykéazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikdciou Gctovnych metdd a uctovnych zésad Spolocnosti nie su potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st iroky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym ditom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1700 EUR anizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4az 6 linearna 16,67 az 25
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

4. Finan¢né ucty
Finanéné ¢ty tvori pefiazna hotovost’, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnéa na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. Zavizky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zaviazkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v G¢tovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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8. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. Prenidjom

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa t€tuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingove;j
zmluvy.

10. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznana zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ti¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
11. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na Gétoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j . bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktura zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 128 899 109 463
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2601 822 1721926
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 38 821 768 36 264 391
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 3410541 3274 291
Zavizky spolu 44963 030 41370071

Na zabezpecenie dlhodobého aj kratkodobého bankového tveru vo vyske 39 568 316 EUR bolo v prospech banky zriadené
zalozné pravo na dlhodoby hmotny majetok (stavba a pozemky), na pohl'adavky a rucenie JTRE financing 2, s.r.o.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiIVACH A INYCH PASiVACH

1. Podmienené zavizKky
Spolo¢nost’ mé nasledujice podmienené zavazky, ktoré sa sleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

—  Spolo¢nost’ ruci za bankovy uver nehnutel'nost'ou vo vyske 43 909 745 EUR, pozemkami vo vyske 2 741 418 EUR,
pohl'adavkami vo vyske 156 482 EUR a prijatym uverovym prisl'ubom od JTRE financing 2 vo vyske 3 410 541 EUR.

—  Vyska nevycerpaného tverového ramca prisliichajuca k tomu to tveru je 8 931 684 EUR.

—  Spolocnost’ eviduje prijaté bankové zaruky vo vyske 1 818 347,-EUR.

Podra iiverovej zmluvy s Tatra bankou, a.s., Landererova 12 s.r.0. nespliia DSCR kovenant. DSCR kovenant nie je splneny
hlavne z dovodu jednorazovych nakladovych poloziek, ktoré sa buduci rok nevyskytnu.
Vzhl'adom na to Spolo¢nost’ dostala potvrdenie od banky, Ze banka nebude pozadovat’ pred¢asné splatenie tiveru.
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F. I,NFORMA'CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE, NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ucttovna zévierka obchodnej spolognosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021 za predpokladu
nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

Zaciatkom roka 2021 prepukol vojnovy konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou. Na zéklade aktudlne dostupnych informacii a
nami vykonanej analyzy, nepredpokladame priamy vyznamny negativny dopad konfliktu na Spolocnost, jej ¢innost’,
finan¢nu situédciu a vysledok hospodarenia. Dlhodobé dopady konfliktu je tazké urcit’ a Spolo€nost’ pozorne sleduje situdciu
a bude reagovat’, aby pripadny mozny dopad zmiernila. Akykol'vek negativny vplyv resp. straty zahrnie u¢tovna jednotka
do uctovnictva a uctovnej zavierky v roku 2022.

Spolo¢nosti nie s zname ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna zavierka, ktoré by
vyznamnej$im spdsobom menili vysledky uctovnej zavierky za rok 2021, resp. by vyznamnejSim spésobom ovplyvnili
¢innost” spolo¢nosti v nasledujucich uctovnych obdobiach.
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