Uttovnd zavierka
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Dom $portu, s. 1. 0.
Junécka 6
831 04 Bratislava

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- sprostredkovanie kapy, predaja a prenajmu nehnutelnosti
- pripravné prace k realizacii stavby
- prevadzkovanie $portovych zariadeni

3. Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predchadzajiice uctovné obdobie, bola schvéalena valnym
rozhodnutim 30. septembra 2021.

4. Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za tiCtovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

5. Udaje o skupine iétovnych jednotiek
Spolo¢nost’ nie je sucastou konsolidovaného celku.

6. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice Giétovné obdobie si uvedené
v nasledujucom prehlade:

2020 2021

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 8 8

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénici: Ladislav Asvanyi
ZARSKIA Limited
Konatel/Statutarny orgéan: Ladislav Asvanyi (do 19.2.2022)

Peter Chanas (od 19.2.2022)

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely.
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Struktiira spoloénikov k 31. decembru 2020 je takato:

Iny podiel na

Podiel na tatnvch
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich 08 ? r}yc
ravach polozkéch VI
P ako na ZI
absolitne v % v % v %
a b c d e
Ladislav Asvanyi 2213 33 33
ZARSKIA LIMITED 4426 67 67
S polu 6 639 100 100 -

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern). Uétovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Manazment spolo¢nosti vyhodnotil vplyv celosvetovej pandémie COVID-19 na jej d’alSie fungovanie a nepredpoklada, ze
tieto vplyvy budi mat’ za dosledok ukoncenie ¢innosti spolocnosti. Nad’alej sa snazi situaciu vyhodnocovat a prijimat,
také opatrenia, aby spolo¢nost’ dokazala nepretrzite fungovat’ nasledujtcich 12 mesiacov.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceftuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi st vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, U¢tuji sa do ndkladov uc¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa uctuji
do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri
ktorych je mozné preukazat' technicku realizovatelnost’ a moznost predaja a spolocnost ma dostatoéné zdroje na
dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vnatorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spat’ z buducich ekonomickych Gzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji pocas maximalne 5 rokov, a to v tych uc¢tovnych obdobiach, v ktorych sa ocakava
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je pravdepodobna, ze sa
ziska spat’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina dilom nasledujicim po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Dlhodoby finanény majetok
Uctovna jednotka nema napli pre tento typ dlhodobého majetku

Zasoby

Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou. Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktortl sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.), zniZzenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
Uroky z uverov nie st su¢astou obstaravacej ceny.

Ako nehnutel'nosti na predaj sa uctuje o nehnutel'nosti, ktora sa obstarava za i¢elom d’alsieho predaja. Vynalozené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a stivisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z ddvodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su sucastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos
z predaja a odictovana obstaravacia cena nehnutel’'nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

Ziakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku

PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou;

Kritkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku

Finan¢né ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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Rezervy

Rezervy st zavizky sneuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislticha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiuji menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich
vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a ti€¢tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ danovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napl pre tato polozku

Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku

Prendjom (lizing)
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku

Derivaty
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku

Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepoditavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového UCtu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtici ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v denl predchadzajici ditu uskuto¢nenia tctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ticet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zlavu.
Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné

obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi
V uctovnom obdobi 2020 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alSie doplitujiice informacie

Derivaty
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2020 31.12.2021
EUR EUR
Zaviazky po splatnosti 254 775 115 120
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 17 847 922 13753 170
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 457 371 1935
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0
Zaviazky spolu 18 560 068 13 870 225

Podstatnu ¢ast’ zavézkov tvoria zavizky z titulu prijatych preddavkov na kupu bytov, hodnota istiny uveru Zarskia Limited
nie je po splatnosti a zavédzok z titulu kupy pohl'adavky.

Spolo¢nost’ k 31.12.2021 nevykazuje zavazky kryté zaloznym pravom.
Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

Naklady, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema obsahovi napln pre tato polozku.
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2020 2021
EUR EUR
SpOlll 0 0
6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost nema obsahovu napln pre tito polozku.
2020 2021
EUR EUR

SpOlll 0 0

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.
3. Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

4. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima cast’ budovy ako Sportoviskd a nebytové priestory. Ro¢né vynosy z nadjomného st priblizne 416 698
EUR. Prenajatt ¢ast’ budovy vykazuje Spolo¢nost’ v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok.

G. I,NVFORMA,CII:] (o) SKUTO(VENOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V roku 2022 sa d’alej §iri po celom svete virus COVID-19 a negativne ovplyviiuje ekonomiky mnohych krajin. Vedenie
spolo¢nosti situdciu monitoruje a pravidelne vyhodnocuje. Vedenie spolo¢nosti zvazilo potencialny vplyv COVID-19 na
svoje aktivity a podnikanie a je presvedCené, ze situdcia nema vyznamny vplyv na predpoklad nepretrzitého trvania
podniku.

Po datume zostavenia uctovnej zavierky vznikol vojnovy konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou. Na zaklade aktualne
dostupnych informécii a nasej vykonanej analyzy nepredpokladame priamy vyznamny negativny dopad konfliktu na
Spolo¢nost, jej ¢innost,, financnu situdciu a prevadzkovy vysledok. Dlhodobejsie ti¢inky konfliktu je tazké urcit’ a
Spolo¢nost’ pozorne sleduje situaciu a bude reagovat’, aby pripadny mozny dopad zmiernila.

Tieto udalosti nemaju vplyv na G¢tovnua zavierku k 31.12.2021.
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H. OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme
Spolo¢nost nema napli pre tuto polozku.

2. Informicie UJ, v ktorych ma organ verejnej moci vi&inovy podiel na hlasovacich pravach (§23d ods. 6)
Spolo¢nost nema napli pre tuto polozku.



