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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 
1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 
SCONTO Development  s.r.o. 
Nová 10/8144 
917 01 Trnava  
 
Spoločnosť SCONTO Development s.r.o. (ďalej len Spoločnosť), bola založená 19. júna 2008 a do obchodného registra 
bola zapísaná 15. augusta 2008 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vložka 
58361/B).  
Spoločnosť má od 1.februára 2011 v obchodnom registri zapísané nové obchodné meno – „SCONTO Development 
s.r.o.“, (predtým „Nitra Development“). 
Spoločnosť sa dňom 29.07.2016 stala právnym nástupcom spoločnosti Trnava Development s.r.o., Nová 10/8144, 917 01 
Trnava, ktorá zanikla zlúčením so SCONTO Development s.r.o. Zároveň spločnosť zmenila sídlo. Nové sídlo spoločnosti 
SCONTO Development s.r.o. je na Novej ulici 10/8144, 917 01 Trnava. 

 
2. Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

– prípravné práce k realizácii stavby, 
– uskutočňovanie stavieb a ich zmien, 
– prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom. 
 

3. Priemerný počet zamestnancov  
Spoločnosť nemá v roku 2021 zamestnancov. 

        
4. Údaje o neobmedzenom ručení 
       Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podľa § 56 ods. 5 Obchodného zákonníka. 

 
5. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2021 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 
NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve za účtovné obdobie od 1. januára 2021 do 31. decembra 2021. 

 
6. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2020, za predchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená jediným 
spoločníkom Spoločnosti dňa 31.05.2021. 

 
 

B. INFORMÁCIE O KONSOLIDOVANOM CELKU 
 

 Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti Krieger Handel Holding SE & Co. KG, Am 
Rondell 1, D-12529 Schoenefeld. Tieto konsolidované účtovné závierky je možné dostať priamo v sídle uvedenej 
spoločnosti. Spoločnosť nie je materskou účtovnou jednotkou v žiadnej inej účtovnej jednotke.  
 

C. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH   
 

(a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 
Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Spoločnosti (going concern). 
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované. 
 
Transakcie, ktoré sa neuvádzajú v súvahe, sú popísané v časti E. Informácie o iných aktívach a iných pasívach. 
 

 
 (b) Dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady súvisiace 
s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.).  
 
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do 
používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 EUR a nižšia, 
a ktorého doba použiteľnosti je dlhšia ako jeden rok, bol zaradený a odpisovaný ako dlhodobý hmotný majetok, ak jeho 
obstarávacia cena bola vyššia ako 1 000 EUR, inak sa účtuje jednorazovo priamo do nákladov na účet 501 v plnej výške. 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
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 Predpokladaná  Metóda  Ročná odpisová 
  doba používania v rokoch  odpisovania  sadzba v % 
Stavby 
Drobné stavby 

10-30 
20 

 lineárna 
lineárna 

 3,3-10 
5 

Stroje, prístroje a zariadenia 6 až 15   lineárna  6,67 až 16,67 
       

          V prípade prechodného zníženia úžitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvorí opravná položka vo     
          výške rozdielu jeho zistenej úžitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty. 
 
(c) Pohľadávky 

Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné 
pohľadávky opravnou položkou. 
 

(d) Peňažné prostriedky a ceniny 
Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou.  
 

(e) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej 
a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

(f) Rezervy 
Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou; tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát 
z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku. 
 

(g) Záväzky 
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. 
Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve 
a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  

 
(h) Vlastné imanie 

Vlastné imanie spoločnosti sa skladá zo základného imania, zákonného rezervného fondu, výsledku hospodárenia 
minulých rokov a výsledku hospodárenia v schvaľovacom konaní. Základné imanie sa vykazuje vo výške zapísanej 
v obchodnom registri Okresného súdu. 
Spoločnosť vytvára rezervný fond v zmysle Zakladateľskej listiny, prvýkrát v roku, v ktorom dosiahne zisk, vo výške 
najmenej 5% z čistého zisku, ale nie viac ako 10% základného imania, a potom každoročne dopĺňa najmenej 5% 
z čistého zisku až do dosiahnutia výšky minimálne 10% základného imania. 

 
(i) Odložené dane 

Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na:  
a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou  majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich 

daňovou základňou, 
b) možnosť umorovať daňovú stratu v budúcnosti, ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu 

od základu dane v budúcnosti, 
c) možnosť previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období. 

 
O odloženom daňovom záväzku účtuje spoločnosť vždy, o pohľadávke účtuje, ak je realizovateľná. 

 
(j) Cudzia mena 

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na menu euro 
referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou 
Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  
 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným 
Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, 
a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.  
 
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostredníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na 
menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou 
bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka, sa na menu euro už neprepočítavajú.  
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(k) Výnosy 
Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, 
skontá, dobropisy a pod.), bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú 
zľavu. 
 

(l) Daň z príjmu 
Náklad  na daň z príjmov sa počíta pomocou platnej daňovej sadzby z účtovného zisku upraveného o trvalé alebo 
dočasne daňovo neuznateľné náklady a nezdaňované výnosy.  

 
(m)    Opravy významných chýb minulých účtovných období 
          V bežnom účtovnom období spoločnosť nevykonala žiadne opravy významných chýb minulých účtovných období.  
 

D. INFORMÁCIE O ZÁVÄZKOCH 
 
Účtovná jednotka vykazuje v účtovnej závierke záväzky zabezpečené záložným právom na nehnuteľný majetok 
v nominálnej hodnote 19.896.358 EUR voči SCONTO Nábytek s.r.o. 
 

E. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 
  
Spoločnosť nemá informácie o iných aktívach. 
 
Spoločnosť má možné budúce záväzky, ktoré sa nesledujú v bežnom účtovníctve a neuvádzajú sa v súvahe:  
  ÁNO  NIE 
Kapitálové záväzky: k 31. 12. 2021 Spoločnosť mala zmluvné investičné výdavky vo výške 1 000 294,5 EUR (k 31. 12. 
2020: Spoločnosť mala zmluvné investičné výdavky vo výške 0 EUR). 

 

F. UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA 
 

Po 31.12.2021 nenastali také udalosti, ktoré majú významný vplyv na verné zobrazenie skutočností uvádzaných v tejto 
účtovnej závierke. 

 

G. INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH ORGÁNOV, DOZORNÝCH 
ORGÁNOV A INÝCH ORGÁNOV ÚČTOVNEJ JEDNTOKY 
 
Odmeny členov štatutárnych orgánov Spoločnosti z dôvodu výkonu ich funkcie pre Spoločnosť v sledovanom účtovnom 
období neboli vyplácané, rovnako ani v roku 2020.   
Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov neboli v roku 2021 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo 
iné formy zabezpečenia, ani finančné  prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú. 
Rovnako tomu bolo aj v roku 2020. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Výročná správa účtovnej jednotky 
 
 
 

SCONTO Development s. r. o.  
 
 
 
 

za účtovné obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 
  



 

Účtovná jednotka (Spoločnosť) 
 
SCONTO Development s. r. o.  
Sídlo:   Nová 10/8144, Trnava 917 01    
IČO:   44 343 477    
Deň zápisu:  15.08.2008   
Právna forma:  Spoločnosť s ručením obmedzeným  
  
Predmet činnosti:   

- kúpa tovaru v rozsahu voľnej živnosti na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi  
- kúpa tovaru v rozsahu voľnej živnosti na účely jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti 
- sprostredkovanie obchodu a služieb v rozsahu voľných živností  
- sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľností (realitná činnosť) 
- ekonomické poradenstvo 
- prípravné práce k realizácii stavby  
- uskutočňovanie stavieb a ich zmien  
- dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov  
- skladovanie 
- obstarávanie služieb spojených so správou bytového/nebytového fondu 
- prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s 

prenájmom  
 

 

Spoločníci:  
Krieger Handel SE 
Am Rondell 1  
Schönefeld 125 29  
Nemecká spolková republika  
 
Výška vkladu každého spoločníka:  
Krieger Handel SE 
Vklad: 1 500 000 EUR Splatené: 1 500 000 EUR  
 
Štatutárny orgán:   
konatelia  
Karel Rupeš , vznik funkcie: 15.08.2008  
Ing. Roman Púry, vznik funkcie: 10.12.2013 
Ing. Petr Maršálek, vznik funkcie: 04.05.2018 
 
 
 
Vývoj spoločnosti v účtovnom období od 1.1.2021 od 31.12.2021 a predpoklad budúceho vývoja 
 
V súčasnosti spoločnosť vlastní a prenajíma štyri obchodné domy s nábytkom – v Bratislave, Trnave, 
Nitre a Žiline. Spoločnosť plánuje pokračovať v expandovaní do iných regiónov Slovenska.  
 
V roku 2021 spoločnosť dosiahla tržby v hodnote 4,26 mil. €, čo predstavuje pokles o 0,07 mil. € 
oproti roku 2020. 
 
Oproti bezprostredne predchádzajúcemu účtovnému obdobiu spoločnosti poklesol v účtovnom 
období  čistý obrat o 0,07 mil. €. Súčasne spoločnosť zaznamenala aj pokles hospodárskeho výsledku 
o 1,23 mil. €, a to predovšetkým z dôvodu poklesu tržieb za prenájom jednotlivých obchodných 
domov v dôsledku hospodárskej krízy a nárastu kurzových rozdielov, ktoré vznikli pri precenení 
pôžičky v CZK. 



 

 
Vývoj spoločnosti v roku 2021 bol naďalej výrazne ovplyvnený pandémiou COVID 19.  
Spoločnosť má zatiaľ zaistené dostatočné financovanie pre ďalší rozvoj, avšak obchodný a investičný 
výhľad pre rok 2022 je vzhľadom na pretrvávajúcu hospodársku krízu otázny. Vedenie spoločnosti v 
súčasnosti vyhodnocuje možné dopady a scenáre. 
 
Podrobnejšie finančné ukazovatele sú spracované v priloženej tabuľke: 

Ukazovatele rentability 2021 2020 2019 
Rentabilita vlastného kapitálu /ROE 0% 2% 2% 

Rentabilita aktív /ROA 0% 2% 2% 

Rentabilita tržieb /ROS -2% 27% 27% 

Hrubá marža /Gross Profit Margin 86% 91% 97% 

Čistá marža /Net Profit Margin -2% 27% 27% 

Halierový ukazovateľ #1 (r.12+r.13 /r.04+r.05) 0% 0% 0% 

Halierový ukazovateľ #1 (r.12+r.13 /r.04+r.05) - upravený o zmenu stavu 
zásob 0% 0% 0% 

Halierový ukazovateľ #2 (r.12+r.13+r.14 /r.04+r.05) 14% 9% 3% 

    
Ukazovatele zadĺženosti 2021 2020 2019 
Celkové zadĺženie vlastného kapitálu /Leverage 42% 16% 21% 

Celkové zadĺženie (cudzie zdroje k aktívam) 29% 14% 17% 

Úrokové krytie (EBITDA /úrokové náklady) 668% 1215% 890% 

Pomer vlastného imania a záväzkov (x:100) 239,7 607,5 481,3 

    
Bilančné ukazovatele 2021 2020 2019 
Stupeň samofinancovania (vlastný /celkový kapitál) 71% 86% 83% 

I. stupeň krytia stálych aktív (vlastný kapitál /neobežné aktíva) 72% 87% 83% 

II. stupeň krytia stálych aktív (dlhodobý kapitál /neobežné aktíva) 74% 89% 85% 

    
Ukazovatele likvidity 2021 2020 2019 
Celková likvidita /Current ratio 0,06 0,13 0,01 

Bežná likvidita /Acid test 0,06 0,13 0,01 

Okamžitá likvidita /Cash ratio 0,05 0,12 0,01 

    
Rozdielové ukazovatele 2021 (EUR) 2020 (EUR) 2019 (EUR) 
Hodnota vlastného imania 56 436 300 56 503 983 55 341 265 

Net working capital/ Čistý pracovný kapitál -20 816 457 -7 014 053 -10 311 048 

EBITDA 2 665 954 3 968 703 4 342 864 

 
Udalosti osobitného významu, ktoré nastali po skončení účtovného obdobia, za ktoré sa 
vyhotovuje výročná správa 
 
Po 31.12.2021 nenastali také udalosti, ktoré majú významný vplyv na verné zobrazenie skutočností 
uvádzaných v tejto účtovnej závierke. 
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