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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Spolo¢nost GRS Property, s.r.o. bola zaloZzena 24.12.2011. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |. pod viozkou &islo 88323/B.

ClL1(1)
Obchodné meno u¢tovnej jednotky: GRS Property, s.r.o.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Stara Klenova 28, 831 01, Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvéaznosti na predmet podnikania
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti, kipa tovaru na ucely jeho predaja , pripravné prace k realizacii stavby, uskuto¢novanie stavieb a ich
zmien, dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov, sprostredkovatelska €innost

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov pocas Uc¢tovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dovod

Uctovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako Gétovna zavierka podla § 17 odst. 6 zakona NR SR c. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve za tctovné obdobie od 1.
januara 2021 do 31. decembra 2021

Cl. I (2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajtice obdobie: 25.03.2021

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine
Spolo¢nost je 100% dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti TELUS HOLDING, a.s., Stara Klenova 28, 831 01 Bratislava. Spolocnost nezostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ué¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sti¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Ucétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uc¢tovna jednotka ako dcérska
ucétovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa mdze vyziadat kdpia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):
(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22

Ano |:| Nie
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1. Obchodné meno a sidlo materskej U¢tovnej jednotky zostavujlcej konsolidovanu Guétovnu zavierku podla osobitnych predpisov pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8:

2. Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek pri oslobodeni podia § 22 ods. 10 a 12:

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

V mene spolo¢nosti konaju vo vSetkych veciach konatel spolo¢nosti.

CI. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov

organov spolo¢nosti

Spolo¢nost neposkytla Ziadne finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenom organov spoloénosti.

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre &lenov orgénov spolognosti

Druh zaruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CI. Il b) Informacie o pdzickach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diiu
ucétovného obdobia

Spolo¢nost neposkytla ziadne p6zi¢ky alebo iné plnenia na sukromné Gcely Elenom organov spoloénosti

CI. Il b) Informacie o pozitkach poskytnutych &lenom organov spolognosti k poslednému dfiu Gétovného obdobia

Hodnota poézicky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota poézicky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota pozicky ¢lenov
dozornych organov (BO)|

Hodnota pozicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota poézicky ¢lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota p6zicky clenov
inych organov (PO)

Druh poézicky

CI. Il ¢c) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli élenom organov spoloénosti zaruky alebo iné
zabezpecenia a p6zicky poskytnuté

Ugtovna jednotka nema naplfi pre tito polozku.

Cl. I ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli &lenom organov spolo&nosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezped&enia a pozicky

Zaruky, iné zabezpecenia a p6zicky poskytnuté ¢lenom organov spolo¢nosti Hlavné podmienky (BO) Hlavné podmienky (PO)

CL. Il d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely élenmi organov spolo¢nosti, ktoré je potrebné vyuctovat’

Ugtovna jednotka nema naplfi pre tito poloZku.

Cl. Il d) Celkova suma pouZitych finanénych prostriedkov alebo iného pinenia na stkromné Ggely &lenmi $tatutarneho, dozorného a iného organu tétovnej jednotky, ktoré je
potrebné vyuctovat

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CI. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Uétovné metddy a véeobecné tdtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Cl. 1l (1) Utovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

[w]Ano [ INie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metod

Ugtovna zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a
nadvéazujucimi postupmi Uétovania. Penazné Udaje v Uétovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a veobecné Udtovné zasady spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajucim Gétovnym obdobim.

Uétovnictvo spolognost vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujl na uétovné
obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

CI. 1l (2) Aplikované uctovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metdd

Druh zmeny zasady alebo
metédy

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku suvahy

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody Do6vod zmeny

CL. Il (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stvahe a ich finanény vplyv

Uétovna jednotka netdtovala také polozky ktoré sa nelivadzajt v stivahe v priebehu Gétovného obdobia.

CI. 1l (3) Informécie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v stvahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv

CI. 1ll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CLI. 11l (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

1. Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou X

2. Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou X

3. Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo€nosti, derivaty a cenné papiere X

4. Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI X

5. Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou X

6. Zavazky pri ich prevzati X

Vlastnymi nakladmi

1. Hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou X

2. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

3. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

4. Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. Pefazné prostriedky a ceniny X EUR
2. Pohrladavky pri ich vzniku X
3. Zavazky pri ich vzniku X

Cl. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

CI. 1l (4) a) Spésob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné
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Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

1. Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

3. Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujtcej v jednoduchom uétovnictve

4. Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

5. Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vlastného imania

Iné

1. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

2. Dan z prijmov - splatna X

CLI. lll (4) a) Spdsob ocefnovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavéazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Giétovani zasob postupovala Ggtovna jednotka podla § 43 postupov uétovania v PU:
spdsobom A uétovania zasob

|:| spdsobom B uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu tétovna jednotka ocefiovala:
vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
|:| metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
|:| inym spésobom:
Cl. Il (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Spolo€nost netvorila opravné polozky k majetku

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty 2‘;‘(’)3}2;: :?)ZI:E;: Tvorba OP Zuctovanie OP Stav OP nzll:g:s:auctovneho

CLI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k majetku

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajtice obdobie

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty 2:;‘;3]2;2 :zzlzg;: Tvorba OP Zuctovanie OP Stav OP nzgggﬁ:auctovneho

CLI. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v Uctovnictve uvedu sa zavazky v Uctovnitve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni. Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou. Tvoria
sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavazku.

CI. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

CLI. 1l (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Vlastné imanie predstavuje vlastné zdroje financovania majetku spolo¢nosti. Vlastné imanie je totoZzné s ¢istym obchodnym imanim, ktoré ustanovuje Obch. zak. v § 6 ako rozdiel
obchodného majetku a zavazkov vzniknutych podnikatelovi v suvislosti s podnikanim.

CI. 1l (4) f) Stanovenie metddy vlastného imania
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Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym dnom
mesiaca po uvedeni majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena /resp. vliastné naklady/ je 1700,- Eur a nizSie, sa odpisuje
jednoraazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. V zasade platia v spolocnosti ustalené pravidla pri zaradovani dlhodobého majetku do pouzivania, ale v
individualnych pripadoch je v kompeencii konatela rozhodnut aj o zaradeni do dlhodobého majetku majetok s nizSou obstaravacou cenou.

CI. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok

odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona ¢. 431/2002 o Uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as

predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok:

odpisovy plan Uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia

zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a danové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok:

dariovych odpisov. U&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

QOdpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto¢nostami

Spbsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

odpisovy plan Gctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vy€islovani

Druh majetku Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpisova metoda

Stavby 20a40 2,5% a 5% linearna
Srtroje pristroje a zariadenia 6,8,12 16,6%, 12,5% a 8,33% linearna
Dopravné prostriedky 4 25% linearna
Softvér 4 25% linearna
Drobny hmotny majetok 100% jednorazovy odpis

CL. 1ll (4) h) Poskytnuté dotacie
Spolo¢nosti neboli poskytnuté ziadné dotacie.

CI. lll (4) h) Poskytnuté dotacie, vratane dotacii na obstaranie majetku

Ocenenie

Dotacia/Majetok

Vyska dotacie (BO)

Vyska dotécie (PO)

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych Guétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Uétovna jednotka neudétovala o vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

Cl. 11l (5) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v beznom G&tovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby

Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov

Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

CI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Giétovanych v beznom obdobi

Ugtovna jednotka netétovala v beznom Gétovnom obdobi o chyby minulych G&tovnych obdobi.

Cl. 1l (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi U&tovanych v beznom u&tovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby

Vplyv na vysledok hospodarenia (BO)

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopina

CI. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Ugtovna jednotka neuctovala o goodwillu

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu
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Dé6vod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota (BO)

Sposob vypoctu hodnoty

(BO)

Hodnota (PO)

Sposob vypoétu hodnoty

(PO)

Cl. IV (2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov

Ugtovna jednotka neuctovala o derivatov

CI. IV (2) Informécie o vyznamnych poloZkach derivatov

Uétovna hodnota

Nazov polozky pohradavky

Uétovna hodnota

zavazku

podkladového
nastroja

Dohodnuta cena

Rozsah a povaha
derivatov

Hlavné podmienky
ovplyviiujuce buduce
penazné toky

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

CI. IV (3) Informécie o zavizkoch

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

ClI. IV (3) a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dh§ou ako pat rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
Zmluva o prevzati dlhu ¢islo 0136165 75 565 3285 565
Zmluva o postupeni pohladavok ¢&islo 0136126-A 1945 000

CI. IV (6) Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju

vynimoény rozsah alebo vyskyt

CI. IV () Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maijd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Doévod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maja vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Trzby z predaja -Pozemky, Stavby

5579 902

2068 324

Naklady, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Zostatkova cena predaného mojetku

4209 997

1687 218

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka do dna

zostavenia uctovnej zavierky

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka do diia zostavenia Gétovnej zavierky
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Zoznam udalosti Dé6vod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvysSenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dria zostavenia Uuétovne;j
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka do dfia zostavenia Uctovnej zavierky

c) Zmena spoloc¢nikov Uétovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji Gétovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukongenie Cinnosti Easti uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Cl. VIl Ostatné informacie

Cl. VII (2) Ostatné informacie o Gétovnej jednotke, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur

Cl. VIl (2) a) Zlozenie a vy$ka zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné
osoby

Cl. VII (2) a) Zlozenie a vy$ka zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné osoby

CI. VIl (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych preéerpaniach Gverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia uveru a zarukach poskytnutych u¢tovnou
jednotkou

Cl. VII (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych pregerpaniach Gverov, prijatych kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia Gveru a zarukach poskytnutych
uctovnou jednotkou

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Pb&zi¢ka od spoloénika 6004 110

CI. VII (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

Spolo¢nost nevyplatil Ziadne dividendy

Cl. VI (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyéke nerozdeleného zisku

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

CI. VIl (2) g) Informacie o inych formach prijatej Statnej pomoci
Uétovna jednotka nedostala Ziadnd $tatnu pomoc.
Cl. VI (2) g) Informacie o inych formach prijatej $tatnej pomoci
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Poznamky U& PODV 3-01

ICO

DIC

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)
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