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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

KM real estate, s.r.o.
Palisady 32
811 06 Bratislava

Spolocnost’ KM real estate, s.r.0. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 26. juna 2015 a do obchodného registra bola
zapisana 20. augusta 2015 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 105826/B).

2. Informacie o skupine
Spoloc¢nost’ sa nezahfiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky, nie je materskou tctovnou jednotkou.
3. Priemerny prepoc¢itany pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uétovnom obdobi 2021 bol 0 (v uétovnom obdobi 2020 bol 0).

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZenti 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisujt.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Budova 40 rovnomerne 2,5

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

3. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozitené pohladavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
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menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa poéita ak stiéet stiéinov buducich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

4. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori penazné hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych ctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. Naklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa U¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

7. Zavizky, dlhopisy, uvery a pozicky
Zavdzky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavéizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavidzky v uctovnictve a Vv Gctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budacnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G€tuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

9. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. Cudzia mena

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskutoénenia Gi¢tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za inli cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku dfiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencény kurz ku diiu
ocenenia,

e ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deit
predchadzajuci diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtici ditu uskutoénenia aétovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhldsenym
Eurodpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a ctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

11.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom Gc¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na tctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa Gctuju

V beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky
Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom
prehl'ade:
31.12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 690 73989
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 690 73989

D. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom tatutirneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely Elenov, ktoré sa vytactovavaju
(v roku 2020: ziadne).

E. erVFORMA’Cllj] (o) SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti uvedenych v uctovne;j
zavierke za rok 2021, ktoré s predmetom uétovnictva.



