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Poznamky k uc¢tovnej zavierke

zostavenej k 31. decembru 2021
VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo
92601 BTS s.r.o.
Pribinova 6
811 09 Bratislava
Spolo¢nost 92601 BTS s.r.o0. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 8. marca 2017 a do Obchodného
registra bola zapisana 11. marca 2017 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro,
vlozka €. 118136/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnou ¢&innostou Spoloc¢nosti je prenajom logistického centra DC5 spoloénosti AMAZON
v priemyselnej zéne Sered — Juh.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajiuce uc¢tovné obdobie

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajice Uétovné obdobie k 31. decembru 2020 bola
schvalena valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 26.08.2021.

Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podfa
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zzakon o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmensSiu skupinu s nazvom HR GLL Central Europe GmbH & Co.
KG (Lindwurmstr. 76, 80337 Munich), ktorej su€astou je Spolonost ako dcérska ucétovna jednotka,
zostavuje HR GLL Central Europe GmbH & Co. KG (Lindwurmstr. 76, 80337 Munich). Koépiu

konsolidovanej uc¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo€nosti.

Ugtovna jednotka nie je materskou U&tovnou jednotkou a ani nezostavuje konsolidovani G&tovnu
zavierku.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0 0

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dra 15. marca 2022 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. za auditora uctovnej zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2021.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost neposkytla pdzicky, zaruky alebo iné zabezpecenia pre ¢lenov organov Spolo¢nosti.


https://maps.google.com/?q=Lindwurmstr.+76,+80337&entry=gmail&source=g
https://maps.google.com/?q=Lindwurmstr.+76,+80337&entry=gmail&source=g
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

V roku 2020 sa virus COVID-19 (,Koronavirus®) rozsiril celosvetovo a jeho Sirenie pretrvavalo aj v roku
2021.

Spolo€nost posudila dopad sucasnej pandemickej situacie a neoCakava, Ze by v predvidatelnej
budicnosti, aspori 12 mesiacov od datumu schvalenia tejto uctovnej zavierky, malo dbjst k takym
negativnym vplyvom, nasledkom ktorych by Spolo¢nost nebola schopna nepretrzite pokracovat
v ¢innosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gdtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Spolo¢nost
sa rozhodla, Zze suCastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku budu aj droky z uverov, do
momentu zaradenia majetku do pouzivania.

Nakolko Uvery Spolo¢nosti nie su priamo priraditelné ku konkrétnemu dlhodobému majetku, Spoloénost
stanovila vy8ku kapitalizovaného uroku na zaklade suginu priemernej dennej vy3ky kapitalizovanej istiny
a kapitalizaCnej urokovej sadzby. Kapitalizovanu istinu Spolo€nost stanovila na zaklade uhrad
suvisiacich s obstaranim dlhodobého majetku. Kapitalizaénu urokovu sadzbu stanovila Spoloénost na
zdklade podielu ziskaného vydelenim urokového nakladu s priemernou dennou vySkou suctu istin
Z Uverov za obdobie kapitalizacie uroku.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevySi 1700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby
Budova DC5 v Seredi 50 linearna 2

Reklamny billboard 50 linearna 2
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)

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSsného G&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezervu na auditorské sluzby, danové sluzby suvisiace s vypracovanim DPPO a na
sluzby suvisiace so spravu parku PZSJ.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uc¢tovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej darfovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo doCasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darnovou zakladrou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat
danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdloZena dariova pohfadavka sa u&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.
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m)

Pri vypolte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Ease vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diu uskuto&nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z prenajmu logistického centra a refakturacia energii.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom Gétovhom obdobi vyznamni chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na ucétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa uétuju v beZnom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Spolo¢nost v beZnom uétovnom obdobi neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV
A STRAT

Zavazky

Celkova suma vyznamnych dlhodobych zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti kratSou ako 5 rokov:

Zavazky Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
P6zicka od HR GLL Central Europe GmbH & Co. KG 2 569 284 3963213
Bankovy uver od UniCredit Bank Austria AG 22 000 000 22 000 000

Celkova suma urokov z p6zicky od HR GLL Central Europe GmbH & Co. KG za obdobie roku 2021 je
154 966 EUR, v roku 2020 bola suma 249 166 EUR. Doba splatnosti p6zicky je 31. december 2025.

Celkovéa suma urokov z bankového uveru od UniCredit Bank Austria AG (dalej len ,bankovy uver®) za
obdobie roku 2021 je 437 189 EUR, v roku 2020 bola suma 438 387 EUR. Doba splatnosti uveru je 30.
april 2025.
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VI.

V suvislosti s prijatym bankovym Uverom poskytla Spolo¢nost nasledovné zalozné prava:

VSetky sticasné ako aj buduce pohladavky, ktoré vznikli, resp. vzniknu na zaklade (i) najomnych zmlav
uzavretych s tretimi osobami a (ii) zabezpek poskytnutych tretimi osobami, pricom tieto zmluvy a
zabezpeky sa vztahuju na budovy a pozemky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom tzemi Sered, obec
Sered, okres Galanta v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tGradom Galanta zapisanych na liste
viastnictva ¢. 6279, sliZiace ako logistické centrum znédme ako ,Amazon logistické centrum Sered™.

VSetky stcasné ako aj budtice pohladavky zaloZcu na vyplatenie zostatkov z nasledujicich bankovych
uctov zalozcu vedenych v banke: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahraniénej banky, ICO: 47 251 336, sidlo: Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, zapis v ORSR BA I, Oddiel:
Po, Viozka ¢islo: 2310/B, v mene euro:(1) bankovy ucet Cislo: IBAN SK21 1111 0000 0014 2902
1001;(2) bankovy udet &islo: IBAN SK15 1111 0000 0013 6969 6006;(dalej len spoloéne ,Ucty”).

Bankovy uver taktiez zahfiia 2 kovenanty (pomer poskytnutého Uveru k realnej hodnote Budovy DC5
v Seredi musi byt mensi ako 65 % a pomer pokrytia predpokladanych urokovych nakladov k
predpokladanej vySke prijmu z najmu nesmie presiahnut vysku 220 %).

Spolo¢nost splnila podmienky oboch kovenantov v roku 2021. Spolo¢nost taktiez neoCakava, ze by
v najblizSich 12 mesiacoch doslo k ich poruSeniu.

Spolo¢nost neeviduje Ziadne zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje v roku 2021 podmieneny majetok vo svojom uctovnictve.

Podmienené zavazky
Spolo¢nost neeviduje v roku 2021 podmienené zavazky vo svojom uétovnictve.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo€nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

Ostatné finanéné povinnosti

Spolo€nost neeviduje vyznamné poloZky ostatnych finanénych povinnosti okrem udajov uvedenych
v uétovnych vykazoch.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po konci roka 2021 doSlo k eskalacii politického napatia v regione, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finanéné trhy a prispelo k zvy3eniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilna a moZno olakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo&nosti
pésobiacich v danom regiéne, ako aj dosledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto udalosti na
Spolo€nost v8ak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

Spolo¢nost nie je vystavena spolupraci s firmami z Ruskej federacie a rovnako firmami alebo osobami
vedenych na sankénom zozname Eurdpskej Unie.
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VII.

Po 31. decembri 2021 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne dalSie udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2021.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.



