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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Wayden, s.r.o.
Dvotéakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— kiipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti
(vel’koobchod),

— ¢innosti podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia ictovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dita 29. septembra 2021.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zdkon o Gctovnictve) za Gétovné obdobie od 1. januara 2021 do
31. decembra 2021.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informaécie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahinia do konsolidovanej ti€tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Tato konsolidovanu Gétovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor,
Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
6. Pocet zamestnancov
Spoloénost’ nezamestnavala v beznom uctovom obdobi ani V predchadzajicom uctovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.
7. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 29. septembra 2021 schvalilo spolo¢nost’ Johanes & Partner s.r. 0. ako auditora na overenie
uétovnej zavierky za uétovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel Mgr. Sonia Othmanova

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov Spoloénosti je k 31. decembru 2021 takato:

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 5 805 000 100 100
Spolu 5 805 000 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné ictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Spoloénost’ v bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi nezostavila Gétovnu zavierku ako velka uétovna
jednotka, preto boli tidaje v stivahe a vo vykaze ziskov a strat za predchadzajtice uétovné obdobie upravené.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyvituju
aplikaciu Gc¢tovnych metéd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnét majetku
a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykéazané
retrospektivne, ale st vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V stvislosi s aplikaciou uc¢tovnych metdd a ti€tovnych zdsad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujuicom uctovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizena o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky zuverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 2 linearna 50

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diilom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuji.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Docasné stavba 3 linearna 33,33
Inventar, ostatny dlhodoby hmotny majetok 4az6 linearna 16,67 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pozicky.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a nédklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZenti o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z Gverov st sGcastou
obstaravacej ceny zasob v pomernej vyske.

Vypocet pomeru trokov z cudzich zdrojov, ktoré sa zahrfiajii do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady ¢

Celkové néklady (aktivované + neaktivované()

() - Aktivované naklady predstavujii kumulativnu vysku celkovych nakladov Spolognosti, tykajiuce sa zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti, od zaiatku vystavby do dna zostavenia uctovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuju kumulativnu vysku ostatnych nakladov Spoloénosti, ktoré sa netykaju zakazkovej vystavby
nehnutel’nosti.
- Celkové naklady nezahffiajii sumu urokov, odpisov a dani.

Ako nehnutelnosti na predaj sa UCtuje o nehnutelnosti, ktord sa obstardva za ti€elom dalSieho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stivisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaji z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su stiCastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odactovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zadkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

8. Finan¢né udty
Finan¢né Gcty tvori peniazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gc¢toch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa ocenujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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11. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavézky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného tcétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym Gctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

12. Vynosy
Trzby za vlastné vyrobky a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

13. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnil chybu tykajicu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa ti¢tuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi. V roku 2020 Spolo¢nost’ uétovala
0 oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na uéte 429 — Neuhradena strata minulych rokov vo vyske 238 597 EUR.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkach na stranach 17 a 18.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 aza porovnatelné
obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje nasledujiuce dlhodobé arocené pbzicky:

ANex

Dlhodobé pozZi¢ky a finanéné vypomoci

Pozicka - istina EUR 2 26.7.2024 2 337 465 2 337 465 337 465
Pozicka - urok EUR 17 643 17 643 9578
Pozicka - istina EUR 4 31.12.2023 4 000 000 4000 000 4000 000
Pozicka - rok EUR 509 808 509 808 349 808
SPOLU 6 864 916 6 864 916 4696 851

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.
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4. PohPadavky

Vekova struktira pohladavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Pohladavky po lehote splatnosti 48 992 254 501
Pohladavky v lehote splatnosti 437 027 147 118

486 019 401 619

5. Finanéné uéty

Ako finanéné Giéty st vykazané peniaze v pokladnici a bezny tdet v banke. Uétom v bankich mdze Spolognost’ volne
disponovat.

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31.12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 36 10 818
S polu niaklady budicich obdobi - dlhodobé 36 10 818
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Ostatné 10 782 25 366
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 10 782 25 366
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Ostatné - refakturacia nakladov klientom 104 227 525

Ostatné - predajna cena garazového domu 84 687 0
S polu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 188 914 525
Spolu 199 732 36 709

7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je 5 805 000 EUR (k 31. decembru 2020: 5 805 000 EUR).

Ugtovna strata za rok 2020 vo vyske 139 356 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod na nerozdelenu stratu 139 356
Iné 0
Spolu 139 356

O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2021 vo vyske zisku 1089 819 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2022.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 959 97 510 18 959 0 97 510
Ostatné rezervy kratkodobé
Néklady stvisiace s projektom 0 78 177 0 0 78 177
Iné 18 959 19 333 18 959 0 19 333
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 18 959 97 510 18 959 0 97 510

Prehl’ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 18 959 0 0 18 959
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 0 18 959 0 0 18 959
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 18 959 0 0 18 959

9. Zavazky
Zavazky (okrem bankovych tverov, poziCiek, rezerv a odloZzeného datiového zavizku) podla doby splatnosti st
nasledovné:
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 648 100 460 665
Zavazky v lehote splatnosti 73 446 993 52 505 048

74 095 092 52 965 714

doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujicom prehlade:
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Uctovna Menej ako 1 |5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zévaz'ky z ol?(ihodn:c'ho 'styku V,O(\fl 238 597 238 597 0 0
prepojenym uctovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zavazkov voci 19 792 0 0 19 792
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 24 307 980 22 384 534 0 1923 446
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
. N . 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vy pomoci 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zaviazky a dotacie 530 643 530 643 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

25 097 012 23153774 0 1943 238

doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujicom prehlade:

Ué&tovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok I~ 5 rokov rokov

Zévaz.ky z ob,cvhodn?'ho Vstyku V’Oél 3613 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej Géasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym tctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 20 226 892 18 818 524 0 1411981
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé¢ zmenky na thradu 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotécie 69 865 69 865 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

20 300 370 18 888 389 0 1411981
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F.

10. Bankové uvery

Struktara bankovych tiverov je uvedena v nasledujicom prehlade:
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Suma istiny Sumaistiny ~ Suma istiny
Urok p.a. Déatum v prislusnej Suma istiny v prislusnej Vv euréch
Mena v % splatnosti mene Vv eurach mene k k
k 31.12.2021 k 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy Gver 18 31.12.2022 0 0 23749 397 23749 397
Bankovy aver EUR 7 30.11.2023 0 0 8 000 000 8 000 000
0 0 31749 397 31749 397
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Gver - kontokorent EUR 35 31.12.2022 451 225 451 225 149 454 149 454
Bankovy Gver EUR 1,8 31.12.2022 48 449 345 48 449 345 747 534 747 534
48 900 570 48 900 570 896 988 896 988
Spolu 48 900 570 48 900 570 32 646 385 32 646 385
INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
31.12.2021 31.12.2020
Z&klad Zéaklad
dane Dari Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 1253 436 -139 355
z toho teoreticka dan 21 % 263 222 21,00 % -29 265 21,00 %
Danovo neuznané naklady 188 563 39 598 3,16 % 25037 5258 0,42 %
Vynosy nepodliehajdce dani -14 739 -3 095 -0,25 % -17 932 -3 766 -0,30 %
Umorenie daiovej straty -648 130 -136 107 -10,86 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie daniovy ch odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Darnova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
779 130 163 617 13,05 % -132 250 -27 773 21,12 %
Splatna dan 163 617 13,05 % 0 0,00 %
Odlozend dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 163 617 13,05 % 0 0,00 %
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2021 2020
EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytov, nebytovych priestorov a parkovacich miest 2649 151 0
2649 151 0
Tovar
Predaj pozemkov 1093 695 0
1093 695 0
Sluzby
Prenajom nehnutel'nosti 48 732 0
Ostatné 20 610 131 000
69 342 131 000
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok
Predaj dlhodobého majetku 0 1
0 1
Spolu 3812188 131 001
2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykadzana vo vykaze ziskov a strat vychadzajuc zo stivahovych poloziek je
znazornena V nasledujucom prehl'ade:
Stav k Zmena stavu
31.12. 2021 31.12. 2020 31.12. 2019 2021 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokoncena vyroba 52 209 828 37 437 120 13 575 203 14772 708 23861917
Spolu 52 209 828 37 437 120 13 575 203 14772 708 23861917
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 14772708 23861917
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2021 2020
EUR EUR
Zmluvné pokuty a penale 24 540 0
Vynosy z refakturacii nakladov 130 369 290 247
Iné 0 0
Spolu 154 909 290 247
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4. Finanéné vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
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2021 2020
EUR EUR
Vynosové Groky 168 064 167 206
Ostatné finan¢né vynosy 0 0
Spolu 168 064 167 206
5. Naklady na poskytnuté sluzby
2021 2020
EUR EUR
Né&jomné 25034 40 750
Naéklady na inzerciu, reklamu 4781 7213
Pravne a ekonomické poradenstvo 363 812 338921
Audit a poradenstvo 25907 18 959
Notarske sluzby 147 108
Znalecké posudky, analyzy a prieskumy 1441 520
Stavebné prace 11 303 743 20994 571
Developerska odmena 361 064 1 045 080
Opravy audrziavanie 59 083 0
Iné 339 154 144 465
Spolu 12 484 166 22 590 588
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2021 2020
EUR EUR
Zmluvné pokuty a penéle 0 0
Néklady na refakturaciu 84 232 290 247
Poistenie majetku 25343 18 842
Spolu 109 575 309 089
Z toho naklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7. Finanéné naklady
2021 2020
EUR EUR
Nakladové Uroky 1113 095 796 078
Bankové pop latky 346 276
Ostatné finan¢né naklady 69 523 136 783
Spolu 1182 964 933 137
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8. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom ¢leneni:

2021 2020

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej uétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost’ou 25907 18 959
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 25 907 18 959

9. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podFa jednotlivych typov vynosov tiétovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2021 2020
Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vyrobky 2 649 151 0
Nehnutel'nost’ na predaj 1093 695 0
Sluzby 69 342 131 000
Zmena stavu 14772708 23623 320
vnutroorganizacny ch zasob
Spolu 18584 896 23754 320

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beZznom tCtovnictve a neuvadzaju sa v siivahe:

—  Spolo¢nost’ ruci za bankovy uver nehnutelnost'ou vo vyske 77 003 869 EUR (rok 2020: 54 971 096 EUR)

—  Spolo¢nost’ ru¢i za bankovy uver zaloznym pravom K nehnute'nému majetku a pohl'adavkam.

— Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
spolo¢nika v Spolo¢nosti Wayden, s.r.o., v prospech zalozného veritel'a Tatra banka, a.s.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v siivahe, st tieto:
—  Spolo¢nost’ ma prijaty uverovy prisl'ub vo vyske 5 050 655 EUR (v roku 2020: 22 650 603 EUR), ktory je
mozné Cerpat’ na poziadanie.

—  Spolocnost’ poskytla tverovy prislub vo vyske 2 535 EUR (v roku 2020: 2 535 EUR), ktory je povinna
poskytnut’ na poziadanie
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I,NVFORMACII:I 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych t¢inkov a nasledkov na
Spoloc¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v sucasnosti nemajii vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’ (okrem rasticich
cien vstupov, najmi pohonnych hmoét, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolocnosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v blizkej budicnosti (t.j. pocas nasledujucich
12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené Gétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia.Najvyssou kontrolujiciu Gétovnou jednotkou je spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED.

Transakcie s materskou uétovnou jednotkou

Majetok a zavdzky z transakcii s materskou étovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 19 792 16 218
ZavazKky spolu 19 792 16 218
2021 2020
EUR EUR
Poradenstvo 23 366 16 218
Vynosy spolu 23 366 16 218
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Poskytnuté pozicky 4 509 808 4 349 808
Majetok spolu 4 509 808 4 349 808
2021 2020
EUR EUR
Vynosové uroky 160 000 160 438
160 000 160 438

Vynosy spolu
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku - 3613
ZavizKky spolu - 3613

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 58 478 271 419
Pohladavky spolu 58 478 271 419

2021 2020

EUR EUR
Najomné 25034 0
Stavebné prace 2 267 3613
Ostatné sluzby 623 2 250
Naklady spolu 27 924 5 863

2021 2020
EUR EUR

Trzby za vlastné vyrobky 2649 151 0
Prendjom nehnutel’nosti 48 732 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 1093 695 0
Vynosy spolu 3791578 0

K. INFOBMACIE o }’RiJMOCH A WHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost’ v roku 2021 neposkytla ziadne odmeny Elenom $tatutarnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich
funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2020: ziadne)

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné uéely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju (v roku 2020: Ziadne).

L. PREHLCAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
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Stav k p - Stav k
112021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Z ékladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zikonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zla€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3922 454 0 0 -139 356 -4 061 810
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278914 0 0 0 278914
Neuhradena strata minulych rokov -4 201 368 0 0 -139 356 -4 340 724
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia -139 356 1089 819 0 139 356 1089 819
Spolu 2018 690 1089 819 0 0 3108 509
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajtce Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

1?2\2):0 Prirastky Ubytky Presuny 31?81?/2'820
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5805 000 0 0 0 5805 000
Zakladné imanie 5805 000 0 0 0 5805 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zakonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zltcCeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3 064 708 0 0 -857 746 -3922 454
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278914 0 0 0 278914
Neuhradena strata minuly ch rokov -3 343 622 0 0 -857 746 -4 201 368
Vysledok hospodarenia bezného
ucétovného obdobia -857 746 -139 356 0 857 746 -139 356
Spolu 2 158 046 -139 356 0 0 2018 690

31



Pozndmky U PODV 3 - 01 ICO [4]6]o[7]5]4]5]3]

DIC [2]0[2[3[2[2[8[2]7][3]
M. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021
2021 2020
Petniazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -7214 962 -16 220 140
Zaplatené Groky -1231623 0
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred poloZkami vynimo¢ného rozsahu alebo -8 446 585 -16 220 140
Prijmy z poloziek vynimocného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti -8 446 585 -16 220 140
Petiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peliazné toky z investi¢nej Sinnosti 0 0
Peniazné toky z financnej ¢innosti
Poskytnuté pozicky -2 000 000 0
Splatky poskytnutych poziciek 0 0
Prijmy zo zvy3enia zékladného imania 0 0
Prijmy z Gverov a ostatnych dlhodoby ch zavézkov z finan¢ne; 24 325 569 20112613
Splatky prijatych Gverov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodoby ch zavizkov -8 000 000 0
Cisté peliazné toky z finanénej Cinnosti 14 325 569 20112613
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiazny ch
ekvivalentov 5878 984 3892473
Pentazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 5587 300 1694 827
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 11 466 284 5587 300
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Poznamky Ug PODV 3 - 01

Penazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim arokovych, dafiovych poloZiek a

poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'addvkam

Opravna polozka k zdsobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nakladové uroky

Vynosové troky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych

pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv)
Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Easového rozlisenia pasiv)

Pefiazné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

ICO |4|6|O|7|5|4|5|3|

DIC [2]0[2[3[2[2[8[2]7][3]

2021 2020
EUR EUR

1253 436 -139 356

3765 8590

0 0

0 0

0 0

0 0

1113095 796 078

-168 065 -167 206

78 551 18 959

0 0

0 0

47 144 132502

2327926 649 567

-247 423 -295 617

-13 928 490 -23 860 943

4633 025 7286 853

-7 214 962 -16 220 140

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uétu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch,
ktoré st ulozené najviac na trojmesac¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje t¢tovna

zavierka.
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