ARCOL group, s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01 1CO: 35768169
individualnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2021 DIC: 2020274850

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti

Spolo¢nost ARCOL group, s.r.o.. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 29. oktobra 1998 a do obchodného registra bola
zapisana 23. juna 1999 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa., vlozka 2148/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

- kupa tovaru za i¢elom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (MO)

- ktipa tovaru za ti€elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (VO)
- reklamn4, inzertna a propagacna ¢innost’

- pren4jom priemyselného a spotrebného tovaru

- sprostredkovatel'ska ¢innost’

- konzulta¢na a poradenska ¢innost’ v oblasti predmetu podnikania

- obstaravatel'ské ¢innost’ spojend so spravou nehnutel’nosti

- pren4jom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

Hlavnou ¢innostou v roku 2021 bol prendjom priestorov Obchodného centra Danubia.
3. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajiice ictovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajiice uétovné obdobie, bude schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti v priebehu roku 2022.

4. Informacie o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
5. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Uc¢tovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. U¢tovnd zévierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.
6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nemé zamestnancov v roku 2021 (v roku 2020 nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nik: 3
SCI Danubia Il, a.s., V celnici 1040/5, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, Ceska republika ( od 24.8.2021 )
Capucine B.V., Godebaldkwartier 54, Utrecht 3511DX, Holandské kral'ovstvo ( do 23.8.2021)

Statutarny organ : V mene spoloénosti konaju dvaja konatelia spoloéne. Podpisovanie v mene spolo¢nosti sa vykona tak,
ze konatelia spolocnosti pripoja svoj podpis k vytlac¢enému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti

Clenom tatutarneho organu neboli poskytnuté zéruky ani iné zabezpedenie, bezirotné podzicky, finanéné prostriedky, a
ani iné plnenia na sikromné tcely.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

a) Spolocnost’ nezostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku.

b) Spolo¢nost’ nie je sucast'ou ziadneho konsolidaéného pola.

Materska spoloc¢nost’:

Obchodné meno: SCI Danubia II, a.s.

Sidlo: V celnici 1040/5, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, Ceska republika
1CO: 07729634
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Materska spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanu uétovntl zavierku.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Spolocnost’ je pravnym nastupcom v dosledku zlucenia so spolo¢nost’ou Cortobelo, s.r.o. (zanikajica spolo¢nost’). Zmluva
o zluceni bola podpisand 03.12.2021 a v Obchodom registri SR bola zapisana diia 27.12.2021.

Rozhodny deni bol 01.02.2021. Od tohto dna sa z hladiska Gctovnictva povazuju vsetky tkony vykonané na ucet
Spolocnosti.

Zlucenim presli vSetky prava, pohladdvky, povinnosti, zavizky, veci, iné majetkové hodnoty ainé zlozky imania
zanikajlcej spolocnosti na Spolo¢nost’. Zlucenim sa vyska zdkladného imania Spolo¢nosti nezmenila.

Vzhl'adom na to, Ze jedinym spolo¢nikom zanikajicej spolocnosti a Spolo¢nosti bol ten isty subjekt, jedinému spolo¢nikovi
zanikajlcej spoloCnosti nebol vyplateny ziadny vyrovnavaci podiel v dosledku zruSenia zanikajlicej spoloCnosti bez
likvidacie zIu¢enim so Spoloc¢nostou.

V uctovnom obdobi 2021 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi.
(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby majetok nadobudnuty v ramci zlicenia sa ocenuje realnou hodnotou.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diilom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR, a niZzsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZzivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana doba Metéda odpisovania Ro¢na odpisova sadzba
uZivania v %
Stavby 20 Linarna 5
Drobny majetok 15 linearna 6,67

(¢) PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

(d) Finan¢né ucty
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budutcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s t¢tovnym obdobim.

(f) Rezervy
Rezervy st zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

(g) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
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zmena predpokladu znizenia hodnoty.

(h) ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohPadavok
Pri ur¢eni navratnej hodnoty tverov a pohl'adavok sa tiez berie do ivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota
kolateralov a zaruk od tretich stran.
Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych uZzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

(i) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceiiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v UCtovnictve, uvedu sa zavizky v uCtovnictve a v Gctovne;j
zavierke v tomto zistenom ocenenti.

(j) Daii z prijmov
Podr’a slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane urcujt z Gctovného zisku pri sadzbe 21%, po upravach o
niektoré polozky na dafiové tcely.

(k) OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danovéa pohl'addvka a odlozeny dailovy zavizok) sa vzt'ahuju na:

a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v suvahe a ich danovou
zakladnou,

b) moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovi stratu od zakladu dane v
buducnosti,

¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocCty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

() Vydavky budicich obdobi a vynesy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(m) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v denl predchadzajuci diu uskutoénenia Gctovného pripadu.

Ku diiu ocenenia (ku ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu, ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka) sa
referenénym kurzom prepocitaju:

a) nastroje peniazného trhu ocenené cudzou menou,

b) pohl'adavky a zavizky.

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnad zavierka, prepocCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a actuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

(n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v t¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.Vynosové tiroky sa Gctuj
rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju.

(0) Uskutotnené vyznamné opravy s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia
Spolo¢nost’ neuctovala o vyznamnych opravach s vplyvom na minulé vysledky hospodarenia.

(p) Porovnatelné udaje
Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a GEtovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné obdobie

v jednotlivych stcastiach Gctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v
poznamkach.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok



ARCOL group, s.r.o.
Poznamky U¢ POD 3-01 1CO: 35768169
individualnej uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2021 DIC: 2020274850

Spolocnost’ v ramci zlucenia prevzala majetok zanikajucej spolo¢nosti preceneny nezavislym znalcom k 31.1.2021 na realne
hodnoty. Redlna hodnota je definovand ako cena, ktora by bola ziskand v pripade predaja na trhu ku diiu ocenenia.
Spolocnost’ prevzala obchodny priestor — jednotku v ramci hypermarketu a spoluvlastnicky podiel k pozemkom, ktoré su
z velkej Casti zastavané hypermarketom a prilahlymi spevnenymi plochami parkoviska.

2. Dlhodobé zavizky

Struktara dlhodobych zavazkov (okrem zavézkov zo socialneho fondu a odlozeného danového zavazku) podla zostatkovej
doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020
Dlhodobé zavizky spolu 237 312
ZavdzKy so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0
ZavdzKy so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 237 312 0

pat rokov

3. Informacie o kapitalovych fondoch

Ugétovna jednotka nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podl'a §123 ods.2 a 217a Obchodného zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky
V roku 2000 spoloénost’” ARCOL group a.s. obstarala na zaklade kiipnej zmluvy uzatvorenej so spolo¢nost'ou Manta group
pozemok zapisany na liste vlastnictva ¢. 3357, k.0. Bratislava Petrzalka v celkovej vymere 1 544 m2. Obstaravacia cena
pozemku k 31. decembru 2007 predstavuje 66 217 €.
V januari 2008 Krajsky std v Bratislave potvrdil rozsudok Okresného siidu Bratislava V., podl'a ktorého je kiipna zmluva z
roku 2000 neplatna. Rozsudok sudu nadobudol pravoplatnost’ 25. februara 2008. Na zaklade rozsudku sa stal vlastnikom
opit’ Slovensky pozemkovy fond.
Advokatska kancelaria spolo¢nosti pracuje na uzatvoreni dohody o urovnani medzi Slovenskym pozemkovym fondom ako
prevadzajucim a spolo¢nostou ARCOL group, pricom sa predpoklada, Zze dohoda nebude mat’ finanéné nasledky.
V pripade, ak by nedoslo k uzatvoreniu dohody o urovnani, hrozilo by pre spolo¢nost ARCOL group, a.s., Zze by musela
zaplatit’ za pozemky kupnu cenu, pravdepodobne vo vyske 61 492 € (ide o pdvodnu cenu, za ktortl kiipila spolo¢nost’ Manta
pozemok od Slovenského pozemkového fondu ).
Datum podpisu dohody o urovnani sa v sii¢asnej dobe neda odhadntit’, vzhl'adom na situaciu v Slovenskom pozemkovom
fonde. Podpisaniu dohody so Slovenskym pozemkovym fondom brania neujasnené restitucné naroky a podl'a navrhu dohody
maju byt prevedené na ARCOL group, a.s. 4/5 z celkovej vymery pozemku.

3. informacie o idajoch na podstivahovych uctoch

2021 2020
Bankové zaruky 170 404,96 179 224

F. INFORMACIE O NAKLADOCH A VYNOSOCH

Spolocnost’ okrem pravidelne sa opakujucich vynosov z prendjmu zauctovala sumu 166 896,72 EUR, t.j. sumu hospodarskeho
vysledku spolocnosti za obdobie 1.1.2021-31.1.2021 na Gcet 648000 — ostatné vynosy, z dévodu Ze pri zltceni k 1.2.2022 bol
v otvaracej siivahe eliminovany.
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G. OSTATNE INFORMACIE

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moZnych t¢inkov a nasledkov na
Spoloc¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v stiCasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’ (okrem rasticich cien
vstupov, najmaé energii, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. pocas nasledujtcich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

Spoloc¢nost’ prehodnotila vsetky informacie suvisiace s COVID 19, ktoré boli k dispozicii ku ditu zostavenia uctovnej zavierky.
Sme nad’alej presvedceni, ze z dlhodobej perspektivy je Spolocnost’ schopna nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti pocas roku 2022.
Akykol'vek negativny vplyv resp. straty v dosledku aktudlnej situdcie zahrnie Gctovna jednotka do uctovnictva a uctovnej
zavierky v roku 2022.

H. l’NFORMA’CIl:Z 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.



