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I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolocnosti

U¢tovna jednotka Ull Garbe Logistic Senec s.r.o. (dalej aj ,spolo¢nost") je spoloCnost s ru¢enim obmedzenym
so sidlom Tovarenska 14, 811 09 Bratislava. Defi vzniku je 5. marec 2021. ICO 53610440. Spoloénost je
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., oddiel: Sro, vlozka Cislo: 154377/B.

Obchodné meno a sidlo UII Garbe Logistic Senec s.r.0. (dalej aj ,spolo¢nost™)
Tovarenska 14, 811 09 Bratislava

Datum vzniku (podla obchodného | 05. 03. 2021
registra)

Hospodarska &innost Hlavnym predmetom cinnosti spolocnosti je prenajom
nehnutelnosti

2. Schvalenie actovnej zavierky za predchadzajuci rok
Spoloénost vznikla v roku 2021.
3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Gétovna zavierka je riadna individualna G¢tovna zavierka za spolo¢nost UII Garbe Logistic Senec s.r.o.
Bola zostavena za Uctovné obdobie od 5. marca 2021 (datum vzniku spolo¢nosti) do 31. decembra 2021
podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Konsolidovana Gctovna zavierka

Udaje o skupine Gc¢tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku za najvacsiu
skupinu, ktorej stc¢astou je U¢tovna jednotka ako dcérska uc¢tovna jednotka (najvyssi stupen konsolidacie):
Union Investment Institutional Property GmbH Valentinskamp / EMPORIO 70

c) Adresa, kde sa mdze vyziadat kopia vyssie uvedenych konsolidovanych Uctovnych zavierok: Union
Investment Institutional Property GmbH Valentinskamp / EMPORIO 70, Hamburg 203 55,
Nemecka spolkova republika

Spolo¢nost UII Garbe Logistic Senec s.r.0. nema Ziadne dcérske spolo¢nosti.

5. Zamestnanci

Spoloénost nezamestndavala v priebehu sledovaného Gétovného obdobia Ziadnych zamestnancov.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Statutarnym organom spolocnosti neboli v beznom G&tovnom obdobi poskytnuté ziadne pézicky, zaruky
alebo iné zabezpeclenie.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Tato uctovna zavierka bola vypracovana za predpokladu nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky,
t.j. vychadza z predpokladu, Ze spoloénost bude realizovat svoje aktiva, zavazky a dohody v rdmci
riadneho chodu svojej ¢innosti.

Koncom februdara 2022 v susednej Ukrajine dosSlo k politicko-vojenskému konfliktu s Ruskom, kedy
ruské vojskd zacali vojenské operacie na Uzemi Ukrajiny. Tato udalost vyznamne ovplyviuje
politické, hospodarske aj finanéné dianie v nasom regione. Vedenie Spolocnosti urobilo analyzu
moznych G&inkov a nasledkov pre Spolo¢nost a dospelo k ndzoru, Ze v siéasnosti nemajud vyznamné
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nepriaznivé dopady na Spoloénost (okrem rastlicich cien vstupov, najmé pohonnych hmét,
materidlov a niektorych sluZieb). Vedenie Spolocnosti v tejto suvislosti nepredpoklada ohrozenie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej budicnosti.

Ué¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa ber véetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujui na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatniuje zasada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
predstavuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (slo,
prepravu, montaz a pod.)

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.
Rezervy - v oCakdavanej vyske zavazku.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna — podla slovenského zadkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéach o niektoré polozky na dafiové Ucely.

2. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - (étuju sa v olakavanej vySke zavdzku. Spolo¢nost vytvara rezervu
na nevyfakturované dodavky majetku a na nevyfakturované sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.
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Opravné polozky - GCtujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovhomerné. Majetok sa zac¢ina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov

Budovy a stavby 33 rokov 3,0 %

Danové odpisy sa uplatnuju podla sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre
linedrne odpisovanie.

2. Prepocet adajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komerc¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutoc¢nuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dnu vysporiadania obchodu.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2021
DIhodobé zavézky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov -
Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 14 834 000-
Spolu dlhodobé zavazky 14 834 000-

Spoloénost méa uzatvorent zmluvu o Gvere s bankou, vy$ka Gveru k 31.12.2021 je 12 625 000 EUR. Uver
je splatny 30.9.2027 a urovkova sadzba je 1,35%.

Spolo¢nost mé uzatvorend zmluvu o Gvere so spolo¢nikom, vyska Gveru k 31.12.2021 je 2 209 000 EUR.
Uver je splatny 31.8.2027 a Urokova sadzba je 3,5%.

Ako zabezpecenie Uverov slizi nehnutelny majetok spolo¢nosti.

V. INE AKTIVA A INE PASIiVvA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.

2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje Ziadne iné podmienené zavézky alebo podmieneny majetok.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom februara 2022 v susednej Ukrajine doslo k politicko-vojenskému konfliktu so Susednym
Ruskom, kedy ruské vojska zacali vojenské operacie na Uzemi Ukrajiny. PoslUdenie tohto vplyvu na
nepretrzité pokracovanie v ¢innosti spolo¢nosti je uvedené v Casti III, bod 2. Po 31. decembri 2021 a do
dfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali v spolo¢nosti Ziadne iné udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv
na hodnoty a informacie uvedené v Uctovnej zavierke.




