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Poznamky individualnej uétovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2021

I.  ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Admirent 4 s.r.o.
Tallerova 10
811 02 Bratislava
Spolo€nost Admirent 4 s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost®) bola zaloZzena 17.06.2005 a do obchodného
registra bola zapisana dfia 25.06.2005 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |. v Bratislave
oddiel Sro, vlozka ¢. 36599/B).
Dna 11. decembra 2021 doSlo k predaju spoloénosti a zmene obchodného mena spolo¢nosti OTP
Buildings, s.r.o. (pévodny nazov spoloc¢nosti) na Admirent 4 s.r.o. Jedinym spolo¢nikom sa stala
spolo¢nost’ Admirent 3 s.r.o0. so sidlom Namestie slobody 13/25, 066 01 Humenné. Na obchodny podiel
spoloénika bolo 13. decembra 2021 zriadené zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s.
Spoloénost nadalej pokraduje vo vykonavani hlavnej Cinnosti.
Opis vykonavanej ¢innosti spolo¢nosti:
Prendjom nehnutelnosti a suvisiace sluzby.

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 14. decembra 2021 uétovnu zavierku spolo€nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

3. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

4. Udaje o skupine
Individualna Gcétovna zavierka Spolo¢nosti sa nezahrnuje do konsolidovanej uctovnej zavierky.
5. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020

Priemerny prepocitany poc¢et zamestnancov 2 6
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo vedie spoloénost na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné udtovné zasady spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

V roku 2021 pretrvavala epidémia spojena s rozSirenim koronavirusu, ktora mala negativny ekonomicky
dopad na celosvetovu ekonomiku. Nariadenia vlad, ktoré mali za ulohu spomalit’ Sirenie virusu sa
taktiez prejavili na podmienkach chodu spoloCnosti, a tiez mali negativny dopad na vysledok
hospodarenia spolo¢nosti. Manazment spoloCnosti nadalej pozorne monitoruje situaciu a v pripade
nutnosti podnikne vSetky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na spolocnost.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na
zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca, nasledujucim po mesiaci v ktorom bol majetok
uvedeny do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
neprevysi 2 400 EUR a hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1
700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania. V pripade, Ze ide o technické zhodnotenie prenajatej budovy — zavisi od zostatkovej doby
prenajmu a datumu zaradenia majetku.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy a stavby 50 Rovnomerna 2,00%
Stroje a zariadenia 6 Rovnomerna 16,70%
Dopravné prostriedky 4 Rovnomerna 25,00%
Inventar 6 Rovnomerna 16,70%
Softvér 4,0 Rovnomerna 25,00%

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnutéd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ U&tuje o zdsobach spésobom A tak, ako
to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa G&tuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizaCna hodnota ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v Uétovnictve aich Cistou realizaCnou hodnotou. Cista realizacna hodnota je



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 35942541
Admirent 4 s.r.o. 15 DIC: 2022025445

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

predpokladana predajnd cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokon&enie a naklady
suvisiace s ich predajom.

PohlPadavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravnd poloZzka sa vytvéra
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Financné ucty
Finanéné ucty tvoria stravné poukdzky a zostatky na bankovych uctoch v Tatra banke. Riziko zmeny
hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost spoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U&tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uc&tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na vyuctovanie energii, nevyCerpané dovolenky, zostavenie dafiového
priznania a uc¢tovnej zavierky, a uctovné sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych dbéchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
uctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dafn z prijmov, ktoré spoloCnost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafiovu pohladévku.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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Leasing (spolo¢nost’ je ndjomca)

Finanény leasing. Spolo&nost si za vykazované obdobie prenajimala tri mesiace automobil, ktory
nasledne aj predala.

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uUc¢tuje do nakladov priebezne
pocCas doby trvania leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diu uskutoénenia uctovného pripadu
alebo v deR, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov
Vynosy predstavuju zvySenie ekonomickych uzitkov spolo€nosti, ktoré sa da spofahlivo ocenit. Vynosy
sa uctuju zasadne do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Pri uétovani vynosov sa dodrziava brutto princip, t.j. zakaz vzajomného vyrovnavania nakladov a
VYnosov.

Vynosy z realizacie vykonov hlavnej ¢innosti spoloCnosti sa vykazuju ako trzby z predaja sluzieb. Takto
vykazané trzby neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Uctované ku dnu splinenia sluzby.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy spolo¢nosti tvoria najma trzby z prengjmu nehnutelnosti.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo€nost’ zisti v beZnom uétovnhom obdobi vyznamna chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uctovnych obdobi sa uUc¢tuju v beZnom ucétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku 2021 spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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VL.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A
STRAT

Vlastné imanie

Spolo€nost nevytvorila kapitédlovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Podfa Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 2. decembra 2015 &. MF/19927/2015-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej u&tovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z
individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé ucétovné jednotky, v roku 2021 nenastali iné
transakcie, ku ktorym by spoloénost, zaradena podla velkostnych kritérii medzi malé uctovné jednotky,
musela doplnit’ vysvetlujuce informacie tykajuce sa poloziek suvahy a vykazu ziskov a strat.

Bankové uvery a vydané dlhopisy

DrAa 18. novembra 2021 spolo¢nost’ Admirent 3 s.r.o. splatila bankovy uver v plnej vyske v prospech ve-
ritela OTP Financing Malta Company Ltd.

K 31. decembru 2021 ma Spolo¢nost zavazok voci materskej spoloénosti Admirent 3, s.r.o. vyplyvajuci
z uveru (istiny a nesplatenych urokov).

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:
e mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
Ci nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo
e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktorda sa nevykazuje v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Manazment spolocnosti si nie je vedomy Ziadnych okolnosti, ktoré mézu viest k budicim vyznamnym
vydavkom.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 a do dfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spOdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo&nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysSie a ktoré su vysledkom bezZnej €innosti.

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napétia v regiéne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finanéné trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilnd a mozno oCakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti
pdsobiacich v danom regione, ako aj désledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto udalosti na
Spolo€nost v8ak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Organom Spolo€nosti neplynu Ziadne prijmy a vyhody z vykonu funkcie.
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VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zauj-
me.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.



