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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA Hotel, s.r.0.
Pribinova 12
811 09 Bratislava

Spoloénost EUROVEA Hotel, s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost), bola zalozena 23. septembra 2009 a do obchodného registra
bola zapisana 14. oktobra 2009 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 60861/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— ¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

— kuipa tovaru za tcelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej Zivnosti (maloobchod),

— kuipa tovaru za uc¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti v rozsahu vol'nej zivnosti (velkoobchod),
— sprostredkovatel'ska ¢innosti v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu vol'nej zivnosti,

— reklamna ¢innost’ a marketing,

— prieskum trhu.

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 10. decembra 2021.

4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do
31. decembra 2021.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanych Gctovnych zavierok spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED a J&T REAL
ESTATE HOLDING PLC. Tieto konsolidované u¢tovné zavierky je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

6. Pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocéet zamestnancov Spolo¢nosti v ti¢tovnom obdobi 2021 bol 57 (v tétovnom obdobi 2020 bol 72).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2021 bol 57, z toho 7 veducich zamestnancov (k 31. decembru 2020 to bolo 70
zamestnancov, z toho 9 veducich zamestnancov).

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020 bola ulozena do registra tiétovnych zavierok 31. marca 2021. Ugtovna
zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 spolu so spravou auditora o overeni G¢tovnej zavierky k 31. decembru 2020
resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyro¢nej spravy s uc¢tovnou zavierkou bola ulozena
do registra uétovnych zavierok 18. oktobra 2021.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 10. decembra 2021 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0. ¢islo licencie SKAU 96 ako
auditora na overenie Ui€tovnej zavierky za ¢tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.
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INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Peter Remenar
Ing. Branislav Kackovi¢

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2021 bola Strukttira spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
JTRE PROPERTIES LIMITED 11 000 100 100
Spolu 11 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31. decembru 2021 zavizky Spolo¢nosti prevysili hodnotu jej majetku a Spolo¢nost’ tak vykazuje zaporné vlastné imanie
vo vyske 2 058 tis. EUR. Z tychto celkovych zavdzkov, zaviazky voci spolo¢nostiam skupiny J&T REAL ESTATE
HOLDING PLC ktorej sucastou je aj EUROVEA Hotel, s.r.o. predstavuju 11 253 tis. EUR.

Vedenie spoloc¢nosti tiez obdrzalo od svojho spolo¢nika J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED vyhlésenie o finan¢nej
podpore, ktoré potvrdzuje, Ze v pripade potreby bude poskytovat’ finanénu podporu spolocnosti EUROVEA Hotel, s.r.0., a
tym jej umozni platenie splatnych zavizkov a pokraovanie v obchodnej ¢innosti najmenej dvanast’ nasledujucich
mesiacov.

Podl'a Obchodného zakonnika je spolo¢nost’ v krize, ak je v tipadku alebo jej upadok hrozi. Spolo¢nosti hrozi ipadok ak
pomer vlastného imania a zavdzkov je menej ako 8 ku 100 v roku 2018 a d’al$ich. V zmysle uvedeného zdkona ma Statutarny
organ spolocnosti osobitné povinnosti na prekonanie krizy a zdkon zakazuje spolo¢nosti, ktord je v krize vratit’ plnenie
nahradzujuce vlastne zdroje. Obdfzanie vyhlasenia od spolo¢nikov o ich finanénej podpore nema vplyv na povinnosti
Spolo¢nosti a Statutarneho organu vyplyvajuce z Obchodného zakonnika.

Pomer vlastného imania a zavazkov Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je menej ako 8 ku 100 a z tohto dovodu je Spolo¢nost’
v zmysle Obchodného zakonnika od 1. januara 2021 v krize.

Zasada nepretriitého pokracovania v ¢innosti (going concern)

Vedenie Spoloc¢nosti nad’alej opodstatnene ocakava, ze Spolo¢nost mé adekvatne zdroje na to, aby mohla pokracovat
v prevadzke pocas nasledujucich najmenej 12 mesiacov a ze predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti je spravny.
Vypuknutie pandémie COVID-19 a opatrenia prijaté slovenskou vladou na zmiernenie jej Sirenia mali dopad aj na
Spolo¢nost’. Na zaklade tychto opatreni Spolo¢nost’ musela v roku 2021 zatvorit’ svoj hotel na obdobie od 4. januara 2021
do 30. maja 2021 a od 24. novembra do 31. decembra 2021.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 Spolocnost’ vykazala ¢istu stratu vo vyske - 808 172 EUR a Spolo¢nost’ z tohto
dovodu k 31. decembru 2021 vykazuje zaporné vlastné imanie vo vyske 2 057 840 EUR. Obezny majetok Spolo¢nosti k
31. decembru 2021 predstavoval 1 331 580 EUR, kratkodobé zavizky Spolocnosti predstavovali k 31. decembru 2021
249 669 EUR. Spolocnost’ vykazuje k 31. decembru 2021 dostupné zdroje vo vyske 265 563 EUR vo forme peniaznych
prostriedkov a ekvivalentov peniaznych prostriedkov, iného vysoko likvidného majetku a nevyuZitych tverovych liniek,
ktoré su Spolo¢nosti k dispozicii ku diu zostavenia tejto uctovnej zavierky. Na zéklade vysSie uvedeného sa vedenie
Spolo¢nosti domnieva, ze ma k dispozicii dostatocnu likviditu na to, aby pokryla zavizky, ktoré budu splatné pocas
nasledujucich 12 mesiacov po skonéeni uc¢tovného obdobia, ku ktorému sa tato Gctovna zavierka zostavuje.

Ku ditu zostavenia uétovnej zavierky ma Spolo¢nost’ preto dostatocné rezervy ¢o sa tyka jej financovania.
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Spravnost’ predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti zavisi od nepretrzitej dostupnosti uverov na zaklade
dodrzania uverovych kovenantov. Spolo¢nost’ ma terminovany uver vo vyske 14 740 798 EUR, podmienky ktorého si
vyzaduju dodrzanie urokového krytia kovenantov. Na zaklade rokovani s financujicou bankovou institiciou, ako aj na
zaklade jej pisomného potvrdenia, Spolo¢nost’ neocakava, ze tato financujica banka bude od Spolo¢nosti pozadovat’
dodato¢né splatky istiny uveru nad ramec aktualne platného splatkového kalendara.

Na zéklade tychto faktorov, vedenie Spolo¢nosti ma opodstatnené ocakavania, ze Spolo¢nost’ ma adekvatne zdroje
a dostatocné tiverové moznosti.

Uétovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a u¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe
Informacie o charaktere a ucele transakcii, kroé sa neuvadzaju v stivahe ako napriklad, ked vlastnicke pravo nie je totozné
s ekonomickym vlastnictvom (Gast’ E.1), ostatné finanéné povinnosti (¢ast’ H.2), prendjom/najom (Gast’ H. 3 a 4), pretoze
to tak vyZzaduje opatrenie k uctovnej zavierke.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Uétovnych metdod a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov
a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skiisenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie sa vykéazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spoloénosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’
k vyznamnej Gprave v nasledujiicom G¢tovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

. bod D.4) — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia

° bod D.10) — test na znizenie hodnoty dlhodobého nehmotného, hmotného, finanéného majetku — kI'i¢ové predpoklady
tykajuce sa odhadu znizenia buducich ekonomickych uzitkov

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo ina ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny

majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 100 EUR a niZ$ia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) rdézna linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna J edlgczjrsfsovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 150 EUR a niZ$ia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba hnuteI'ného majetku st uvedené v nasledujucom
prehlade.

Doba zivotnosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovna dobe leasingu,

Doba odpisovania stavieb je 71 rokov,

Doba odpisovania docasnych stavieb je 12 rokov.

Doba odpisovania strojov, pristrovoj a zariadeni je 8 az 12 rokov,

Doba odpsovania automobilov je 4 az 6 rokov,

Doba odpisovania nabytku a inventaru je 96 mesiacov,

Doba odpisovania pocitacov a elektroniky je 48 mesiacov,

Doba odpisovania porcelanu, skla, nddob z kovov, priborov, pomdcok v restauracii je 36 mesiacov,
Doba odpisovania reklamnych log 72 mesiacov,

10. Doba odpisovania svietidiel je 96 mesiacov,

11. Doba odpisovania majetku z textilie je 48 mesiacov /bez bezného postel'ného a iného oblecenia/,
12. Doba odpisovania ostatnych pristrojov a zariadeni, vratane zariadeni v kuchyni a hrncov je 60 mesiacov,
13. Doba odpisovania strojov v posiliiovni je 96 mesiacov,

14. Doba odpisovania dekoracii je 60 mesiacov,

15. Doba odpisovania kancelarskych pomdcok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

16. Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

17. Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov,

18. Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov.

CoNoG~whE

Nehnutel'nosti sa odpisuji na zaklade odpisového planu prostrednictvom uctovnych odpisov. Jednotlivé kategorie budovy
su samostatne odpisované. Metddy odpisovania, odhadovana zivotnost’ a zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocuji
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:
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® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® hospodarsky vyvoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhovych podmienok.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZzenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informécii pozri bod D.10. Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

V roku 2021 Spoloénost’ neti¢tovala o opravnych polozkach k majetku.

5. Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nevlastni ziadny dlhodoby finan¢ny majetok.

6. Zasoby

Zasoby sa ocefiuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou. Zasoby sa ocefiuju vaZenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizent 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie su stcastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zasob sa Giétuje v cene zistenej metoédou vazeného aritmetického priemeru.

Vlastné naklady zahifiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob.. Spravna rézia a odbytové naklady nie su stucastou
vlastnych nakladov. Stcast'ou vlastnych nakladov nie su uroky z uverov.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

7. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zi¢ky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zZi¢ky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pogita ak siéet si¢inov buducich pefiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori peilazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zésady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna poloZka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
dafiovej pohl'adavky (pozri bod D.14. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, Ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadni predpokladané buduce ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajticich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existujii indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom u¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovnll hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

11. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. ZavizKy pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické zitky. Rezervy st zavéizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zévédzok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa étuje opaénym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

13. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uétujii v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
suvisia.

14. OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zékladou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
€¢) moznost previest’ nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do buduicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavdzok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatGétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gétovnictve, ak
v Case prvotného zali¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajtci u kupujiuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doGasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej datiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych daiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budiici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit’, je dosiahnutel'ny. Odlozena danovéa pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje Gtovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ase vyrovnania
odlozenej dane.
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V stivahe sa odlozena daniova pohladavka a odloZzeny daniovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gc¢tu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odloZena danova pohl'adavka.

15. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

16. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotéacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vsetky
podmienky stvisiace s dotaciou a siicasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozptstaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti
so zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na uhradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolo¢nosti sa najskor vykazujt
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

Spolo¢nost’ poziadala o Statnu pomoc v ramci opatreni, ktoré vlada Slovenskej republiky prijala v snahe pomoct’ prekonat’
negativne dopady pandémie COVID-19 na ekonomiku a podnikatel'ov, konkrétne:

®  Poskytnutie prispevku na nahradu mzdy zamestnanca, z dévodu, ze Spoloénost’ musela zatvorit’ svoje prevadzky alebo
obmedzit’ svoju ¢innost’ na zaklade rozhodnutia Uradu verejného zdravotnictva vo vyske ndhrady mzdy zamestnanca
najviac vo vyske 80 % jeho celkovej ceny prace, najviac vo vyske 1 100 EUR.

Podmienkou poskytnutia prispevku je udrzanie pracovnych miest po dobu jedného mesiaca v ¢ase vyhlasenia
mimoriadne;j situacie, nidzového alebo vynimoéného stavu a dva mesiace po jeho ukonéeni, a to aj v pripade prerusenia
alebo obmedzenia svojej prevadzkovej ¢innosti.

Poskytnutie prispevku na mzdy zamestnanca v pripade, ze Spolo¢nost’ udrzi pracovné miesta aj v pripade preruSenia
alebo obmedzenia svojej ¢innosti pocas vyhlasenej mimoriadne;j situacie, a to:

O  vo vySke ndhrady mzdy zamestnanca najviac vo vyske 80 % jeho celkovej ceny prace, najviac vo vyske
1100 EUR

O  vo vyske pausalneho prispevku na uhradu ¢asti mzdovych nakladov na kazdého zamestnanca v zavislosti od
poklesu trzieb.

Podmienkou poskytnutia prispevku je udrzanie pracovnych miest po dobu jedného mesiaca v ¢ase vyhlasenia
mimoriadnej situacie, nidzového alebo vynimo¢ného stavu a dva mesiace po jeho ukonéeni, a to aj v pripade preruSenia
alebo obmedzenia svojej prevadzkovej ¢innosti.

*  Poskytnutie dotacie na thradu najomného za obdobie stazeného uzivania.

*  Poskytnutie dotacie na cestovny ruch

Viac informacii o dotaciach zo $tatneho rozpoétu v bode E.15.
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17. Prensjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finan¢ny prendjom. Financny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do danovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v Gctovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech Gétu 474 — Zavizky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finan¢né naklady sa uctuji na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa ti¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

18. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finanény preniajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnutéd doba n4jmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dailovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre datiové tcely 20 resp. 40 rokov).

V deti odovzdania majetku najomcovi sa v uctovnictve prenajimatel’a uctuje pohl'adavka z najmu naucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislusného uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z i€tovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného uétu
nakladov so stivztaznym zapisom v prospech prislusného u¢tu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né vynosy, vypocitané metdédou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uctuji na tarchu G¢tu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

19. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za

ind cudziu menu Sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referenény kurz v deni uzavretia obchodu.
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Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® akje zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranicnej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenc¢ny kurz ku diu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
diu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom t¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny Vv eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a Gctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

20. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z ubytovania a reStauracnych zariadeni sa uctuji denne na zéklade sluzieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zdkaznikov, ktori su stale v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa ¢asovo rozliSuji v zavislosti od toho, pocas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

21. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie v jednotlivych sudastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

22. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnll chybu tykajiicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2021 a 2020 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok
Najvyznamnejsiu ¢ast’ dlhodobého majetku Spolo¢nosti tvori budova a zariadenie hotela Sheraton Bratislava Hotel.

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkach na stranach 21 a 22.

Na dlhodoby majetok Spolo¢nosti je zriadené zélozné pravo v prospech VUB banky, a.s. v savislosti s poskytnutim tveru.

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobéhmu hmotnému majetku st uvedené v nasledujucom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné G¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 23163 438
Dlhodoby majetok je k 31. decembru 2021 poisteny nasledovne:

Poistna suma

Budova vratane stavebnych sucasti a prislusenstva 27000 000 EUR
Stbor vlastnych hnutelnych veci 3129 686 EUR
Stbor vlastnych hnutelnych veci na volnom priestranstve 16 054 EUR
Subor zasob 100 000 EUR
Subor umeleckych diel 40 720 EUR
Novonadobudnuty majetok 300 000 EUR

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkach na stranach 21 a 22.

Spoloénost’ neeviduje v roku 2021 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2020: ziadny).
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EUROVEA Hotel, s.r.o.
Prehlad o pohybe neobezného majetku

|4

31.12.2021
Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opréavky/Opravné polozky Zostatkové cena
Nazov 1.1.2021 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2021 1.1.2021 Prirastky ~ Ubytky Presuny  31.12.2021 31.12.2020  31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované néklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 5064 0 0 0 5064 1469 1267 0 0 2736 3595 2328
Ocenitel'né prava 17 938 0 0 0 17 938 17 938 0 0 0 17 938 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 23002 0 0 0 23002 19 407 1267 0 0 20674 3595 2328
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 23918011 0 0 0 23918011 715918 344164 0 0 1060 082 23202093 22857929
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutelnych veci 632 363 3742 0 0 636 105 281229 138010 0 0 419 239 351134 216 866
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 41 000 0 0 0 41 000 0 0 0 0 0 41 000 41 000
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 47 643 0 0 0 47 643 0 0 0 0 0 47 643 47 643
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24639017 3742 0 0 24642759 997 147 482174 0 0 1479 321 23641870 23163438
?odleloye cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkéach
Podle!ov? cer}r}e paprlere‘ a podleyly s podielovou ucast'ou okrem v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
prepojenych uétovnych jednotkach
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pézicky prepojenym Gétovnym jednotkdm 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky v ramei podielovej Gi¢asti okrem prepojenym Gcétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby finan¢ny majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uéty v bankéch s dobou viazanosti dlhdou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny majetok spolu 24 662 019 3742 0 0 24665761 1016554 483 441 0 0 1499 995 23645465 23165 766
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EUROVEA Hotel, s.r.o.
Prehl'ad o pohybe neobezného majetku
31.12.2020

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady) Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2020 Prirastky Ubytky  Presuny  31.12.2020 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2020 31.12.2019  31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 1800 3264 0 0 5064 338 1131 0 0 1469 1462 3595
Ocenitel'né prava 17 938 0 0 0 17 938 17 140 798 0 0 17938 798 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 19738 3264 0 0 23002 17 478 1929 0 0 19 407 2260 3595
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 23 890 827 0 0 27184 23918011 371754 344 164 0 0 715918 23519073 23202093
Samostatné hnutel'né veci a siibory hnutel'nych veci 615 757 0 0 16 606 632 363 139436 141793 0 0 281229 476 321 351134
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 41000 0 0 0 41000 0 0 0 0 0 41000 41000
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 58 534 32899 0 -43790 47 643 0 0 0 0 0 58 534 47 643
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24 606 118 32899 0 0 24639017 511190 485957 0 0 997 147 24094928 23641870
?’odleloyé cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podle?ov? Cel’ylfvlé papylere_ a podle:ly s podielovou ucast'ou okrem v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
prepojenych uctovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
P6zicky prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
P6zicky v ramci podielovej tcasti okrem prepojenym tGctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Po6zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ukty v bankach s dobou viazanosti dlhsou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny majetok spolu 24 625 856 36 163 0 0 24662019 528 668 487 886 0 0 1016 554 24 097 188 23 645 465
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3. Zasoby
Spolo¢nost’ netiétovala o opravnej polozke k zasobam.
4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zictovanie Z1icétovanie Stav
k 1.1.2021 (zvySenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného styku
voéi prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohl'adavky z obchodného styku
\% ra{nm’ podie loye ) ucas.tl o'krem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkdm
Ostatné pohladavky z

47 4012 22 4 4767
obchodného styku 3473 0 59 %8 6
Ostatr.le I,)Ohl,%daVk},l V(?Cl ’ 0 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej ticasti okrem

0 0 0 0 0

pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Ev’ohl adavky V?Cl §p010cnﬂ<om 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Darnové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Spolu 3473 4012 2 259 458 4767

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciasto¢nej thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola
Vv minulosti vytvorena opravna polozka.

K zru$eniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo ¢iasto¢ne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2021 31 12. 2020

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 840 110 602 377
Pohladavky po lehote splatnosti 26 848 10 021
Spolu 866 958 612 398
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5. OdloZena dafiova pohladavka

Vypocet odlozenej daiiovej pohl'adavky je uvedeny Vv nasledujiicom prehlade:

31.12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi ictovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou
zakladiou
— odpocitatel'né 816 070 182 440
— zdaniteI'né 0 190 465
Moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budiicnosti
Nevyuzité datiové odpodéty a iné dafiové naroky 650 065
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohl'adavka 307 888 78 310
Vykazana odloZena dafiova pohPadavka 173 150 78 310

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2021 173 150
Stav k 31. decembru 2020 78 310
Zmena 94 840
z toho:
— zauc¢tované do vysledku hospodarenia -94 840
— zauctované do vlastného imania 0

6. Finan¢né ucty
Ako finan&né Giéty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankach a ceniny. Uétami v bankach méze Spoloénost’ volne

disponovat’. Spolo¢nost’ je taktiez povinna na zéklade tiverovej zmluvy tvorit’ tzv. Fond na NlaV ur€eny na investicie.
K 31. decembru je na tomto uéte 192 EUR.
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7. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

k 31. decembru 2021
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31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Néklady buducich obdobi - dlhodobé
Servisné sluzby 0 0
Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Néklady buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 19 089 19 599
Clenské prispevky 66 79
Predplatené hotelové prevadzkové sluzby 2 268 688
Ostatné 0 0
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 21423 20 366
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé
Prenjom 0 0
Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Nevy fakturované sluzby hotelovym hostom 137 7228
Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 137 7228
Spolu 21 560 27 594
8.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2021 je 11 000 EUR (k 31. decembru 2020: 11 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Uktovna strata za rok 2020 vo vyske 1 810 478 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Zo z&konného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolonikmi
Prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 1810478
Iné
Spolu 1810478

O rozdeleni vysledku hospodarenia (strata) za uctovné obdobie 2021 vo vyske 808 172 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Néavrh $tatutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdelené straty minulych rokov vo vyske 808 172 EUR.
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Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2021

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 187 966 184 064 131 712 55 352 184 966
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpecenia 21 200 41083 21 200 0 41 083
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 21 200 41 083 21 200 0 41 083
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Zostavenie u¢tovnej zavierky a danlového
priznania 2 400 2132 2400 0 2132
Overenie uctovnej zavierky 6 250 3010 6 250 0 3010
Ekonomické sluzby 243 279 243 0 279
Hotelové sluzby 157 873 137 560 101 619 55 352 138 462
Odmeny 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0

166 766 142 981 110512 55 352 143 883
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 166 766 142 981 110 512 55 352 143 883

10. Zavizky

odloZeného danového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Zavézky po lehote splatnosti 31498 430
Zavazky v lehote splatnosti 346 302 258 561
377 800 258 991
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odlozeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Uttovna  Menejako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zé.véiz.ky ’z ot?cvhodn:c’ho. styku \{Oél 24 792 24 792 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej u€asti okrem zavézkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 129 175 129 175 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym uctovnym
jednotkdm 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej tiCasti
okrem zavizkov voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 48 647 48 647 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 164 041 35910 128 131 0
Danové zavizky a dotacie 4994 4994 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 6 151 6 151 0

377 800 249 669 128 131 0
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odlozeného datiového zavézku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Uttovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5

hodnota 1 rok rokov
Zévéiz.ky z ot?cvhodner':ho .styku V’Oél 13 568 13568 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gcasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 123 955 123 955 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé¢ prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 63 650 63 650 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 40 601 40 601 0 0
Danové zavizky a dotacie 11 065 11 065 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 6 152 6 152 0

258 991 258 991 0 0

11. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu uctovného obdobia su zndzornené v nasledujucom prehl'ade:

2021 2020

EUR EUR
Stav k 1. januaru 16 709 13323
Tvorba na tarchu nakladov 2419 3480
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 0 -94
Stav k 31. decembru 19 128 16 709

Cast socialneho fondu sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nékladov a &ast sa mdze vytvarat
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby
Zamestnancov.
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12. Bankové tvery

Struktura bankovych tiverov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Suma istiny Suma
Urok pa. Datum v prislusnej  Suma is’tiny is,tin)i \% . Suma is’tiny
Mena o . mene Vv euréch prislusnej Vv eurach
Vv % splatnosti
k k mene k k
31.12.2021  31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020
Dlhodobé bankové uvery

Bankovy aver EUR 1,95 31.12.2031 14180000 14180000 14740000 14 740 000
0 0 0 0
14180000 14180000 14740000 14 740 000

Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Gver EUR 1,95 31.12.2022 560 000 560 000 560 000 560 000
Urok EUR 799 799 829 829
Kreditna karta EUR 4 4 4 4
560 803 560 803 560 833 560 833
Spolu 14740803 14740803 15300833 15300 833

Struktura bankovych Giverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 560 803 560 833
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 14 180 000 14 740 000

Spolu 14 740 803 15 300 833

Bankovy uver je poskytnuty od Veobecnej uverovej banky. Uver je §tvrtroéne splacany splatkami podla splatkového

kalendara. Koneéna splatnost’ bola 31. decembra 2031. K 31. decembru 2021 boli nesplatené uroky v celkovej vyske 799
EUR.
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Struktira ostatnych tverov od prepojenych 0séb je uvedena v nasledujucich prehladoch:

Spolo¢nost’ JTRE financing 2, s.r.o.

- . Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Déatum L - L . L.
Mena . v prislu$ne;j 1Suma istiny v prislusnej ~ Suma istiny
v % splatnosti . .
mene Vv eurach mene Vv eurach
k 31.12.2021 k31.12.2021  k 31.12.2020 k 31.12.2020
Dlhodoby uver
Istina EUR 5% 24.7.2023 8 500 000 8 500 000 8 500 000 8 500 000
Urok EUR 1298 288 1298 288 873 288 873 288
9 798 288 9 798 288 9373288 9373288

prehlade:
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 0
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 9 798 288 9373 288
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 9 798 288 9 373 288
Spolo¢nost’ J&T Real Estate Private Equity B.V
Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislu$nej o Sumi,i iStviny. o
Mena . mene Suma istiny v prislusnej Suma istiny
v % splatnosti , ,
k Vv eurach mene v eurach
31.12.2021  k31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2020
Dlhodoby tver
Istina EUR 3,4% 31.12.2024 1330 000 1330 000 0 0
Urok EUR 125 000 125 000 0 0
1455 000 1 455 000 0 0
Kratkodoby tver
Istina EUR 3,4% 31.12.2021 0 0 1010000 1010000
Urok EUR 0 0 90 302 90 302
Spolu 0 0 1100302 1100302
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prehl'ade:
31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 1100 302
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 1 455 000 0
Zostatkova doba splatnosti dlh§ia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1455 000 1100 302
14. Casové rozliSenie
Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Vydavky budtcich obdobi - dlhodobé
0 0
S polu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Najomné 0 6]
S polu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé
Dotéacie 0 0
S polu vynosy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Gift voucher 1663 1113
Iné 0 0
S polu vynosy buducich obdobi - kratkodobé 1663 1113
Spolu 1663 1113

15. Dotécie zo Statneho rozpoctu

Spoloénost’ poziadala o poskytnutie finanéného prispevku v ramei projektu ,,PRVA POMOC* na podporu
udrzania zamestnanosti pocas pandémie za obdobie od januara do jula a mesiace november a december. Zasielali
sa vykazy pre priznanie finan¢ného prispevku podl'a opatrenia ¢. 3A (podpora zamestnavatel'ov na thradu Casti
mzdovych nakladov zamestnancov, ktorym nemdze pridelovat pracu z dovodu prekazky na strane
zamestnavatel'a). Rozpis za jednotlivé mesiace znazornené v nasledujucom prehl'ade.

Obdobie Vyziadany prispevok Schvaleny prispevok k 31.12.2021 Opatrenie
Januér 46 830 46830 ¢.3A
Februér 52 667 52 667 ¢.3A
Marec 54 757 54 757 ¢ 3A
April 51212 51512 ¢.3A
M4j 46 690 46 690 ¢.3A
Jun 40 560 40 560 ¢.3B
Jul 4549 4549 ¢.3A
Jul doplatok 357 357 ¢ 3A
November 460 460 ¢.3A
December 45 387 45 387 ¢.3A
spolu 343 469 343 469
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V roku 2021 Spolo¢nost’ mala narok na Statny prispevok, tykajuci sa nahrady miezd zamestnancov v sume
343 469 EUR.

Na zmiernenie dopadov krizy v &ase pozastavenia svojej ¢innosti opatreniami Uradu verejného zdravotnictva
spolo¢nost’ poziadala za rok 2021 o dotaciu na cestovny ruch za obdobie januar az maj Vv sume
330521 EUR.

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl’ade:

2021 2020
Zé&klad Z&klad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim -903 012 -1 875839
z toho teoreticka dan 21 % -189 632 21,00 % -393 926 21,00 %
Danovo neuznané naklady 426 369 89 537 -9,92 % 1886 657 396198 -21,12%
Vynosy nepodliehajice dani -190 175 -39 937 4,42 % -685 891 -144 037 7,68 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych danovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-666 819 -140 032 15,51 % -675 072 -141 765 7,56 %
Splatna dan 0 1551 % -1 387 7,56 %
Odlozen4 dan -94 840 10,50 % -63 974 3,41 %
Celkova vykazana dan -94840 26,01 % -65 361 10,97 %
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Dalsie informécie k odlozenym daniam:

2021 2020
EUR EUR

Suma odlozenej daniovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v beznom
uc¢tovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavizku z prijmov uctovaného v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej daiovej pohl’adavky G¢tovana v beznom uctovnom
obdobi tykajiica sa umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov
predchadzajicich u¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajiacich Gé¢tovnych obdobiach odlozena danova pohl'adavka
neuctovala

Suma odloZeného danového zavizku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej dafiovej pohl'adavky v beznom
uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa G¢tovalo v predchadzajacich
uc¢tovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych
odpodtov a inych narokov a odpocitateI'nych docasnych rozdielov, ku 650 065 0

ktorym nebola Gi¢tovana odloZzena datiova pohl'adavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam uctovanym
priamo na ucty vlastného imania, bez ti¢tovania na ucty nakladov a 0 0
Vynosov

Od 1. januara 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 %.
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

ICO

DIC

k 31. decembru 2021
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené

Vv nasledujucom prehl'ade:

2021 2020

EUR EUR
Trzby za ubytovanie 993 929 1042 537
Predaj jedal a napojov 388 088 384 289
Ostatné hotelové sluzby 244 170 391 017
Manazérske sluzby 0 0
Prefakturacia nakladov 0 0
Spolu trzby z predaja sluZieb 1626 187 1817 842
Trzby za tovar 0 0
Spolu trzby za tovar 0 0

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2021 2020

EUR EUR
Zmluvné pokuty a penéle 0 0
Poistné plnenie 0 0
Prefakturacia nakladov 11 881 816
Iné 5280 3114
Dotécie 1077 120 555 288
Spolu 1094 281 559 218

3. Osobné niklady
2021 2020
EUR EUR
M zdy 806 641 1004 072
Ostatné néklady na zavisli ¢innost’ 0 0
Néklady na socialne poistenie 285 317 323310
Socialne naklady 8 809 10825
Spolu 1100 767 1338 207
4.  Kurzové zisky

2021 2020

EUR EUR
Kurzové zisky 332 266
Kurzové zisky uctované ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 332 266
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5. Finanéné vynosy

Struktiira finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

2021 2020
EUR EUR

Vynosoveé Uroky 0 0
Ostatné finanéné vynosy 0

Spolu 0

6. Naklady na poskytnuté sluzby
2021 2020
EUR EUR

Naklady na reprezentaciu 1216 3027
Cestovné a ubytovanie 32 97
Opravy a udrzba 53221 51 687
Iljoarl;tar:iizér;a:umformacne technologie a 45 296 89 142
Audit a poradenské sluzby 30 869 15 852
N&jomné 1435 6 524
Néklady na inzerciu, reklamu 31825 35 750
Pravne poradenstvo 8200 9 000
Manazérske poplatky 148 231 128 955
Skolenia, seminare, kurzy, konferencie 0 17 256
Iné hotelové sluzby 411 186 653 626
Refakturacia sluzieb 0 0
Iné 11674 36 787
Spolu 743 184 1047 702
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7. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’

2021 2020

EUR EUR
Poistenie 56 379 61 630
Refakturacia 11881 816
Iné 3445 164
Spolu 71705 62 610

8. Kurzové straty

2021 2020

EUR EUR
Kurzové straty 3983 4034
Kurzové straty uctované ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Spolu 3983 4034

9. Finanéné naklady

2021 2020

EUR EUR
Tvorba a zG¢tovanie opravny ch poloziek k financnému majetku 0 0
Nékladové Uroky 757 983 764 603
Bankové poplatky 17 405 25581
Néklady na precenenie akcii na ich realnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
Spolu 775 388 790 184

10. Naklady za audit a poradenstvo

Naéklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Ui¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2021 2020

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej i€tovnej zavierky auditorom
alebo aiditorskou spoloénost’ou : : o 6220 6250
Iné uistovacie sluzby 20 850 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 27 070 6 250
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11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti Gctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2021 2020
Sluzby EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1626 187 1817 842
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zadkazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Ostatné neauditorske sluzby 0 0
Spolu 1626 187 1817 842

Trzby plynu zo Slovenskej republiky.

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dailového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaja v stivahe, su tieto:

—  Spolo¢nost’ od 1. augusta 2015 zabezpeCuje prevadzku hotela Sheraton Hotel Bratislava na zaklade zmluvy so
spolo¢nostou STARWOOD EAME LICENSE AND SERVICES COMPANY BVBA. Zmluva zavézuje Spolo¢nost’
uhradzat’ licen¢né poplatky, ktorych vypocet je zalozeny na dosiahnutych prevadzkovych vynosoch Spolo¢nosti.
Zmluva je uzavretd na obdobie do 30teho vyrocia zmluvy. Naklady za licenéné poplatky su sledované na samostatnych
uctoch v Gétovnictve spoloc¢nosti. V roku 2021 je to 41 839 EUR (2020: 44 017 EUR)

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ si prenajima drobné zariadenie na prevadzku hotela. Celkovy roény najom od réznych dodavatel'ov predstavuje
1435 EUR (2020: 6 524 EUR)

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima Cast’ priestorov budovy hotela za ucelom poskytovania sluzieb. Roéné vynosy z prenajmu priestorov
st 120 077 EUR (2020: 223 695 EUR)

I. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V désledku invazie ruskych vojenskych sil na Ukrajinu vo februari 2022 vypukol vojnovy konflikt medzi tymito krajinami,
ktory stale prebieha. V suvislosti so sankciami namierenymi proti Ruskej federacii Spolo¢nost’ identifikovala rizikd a prijala
primerané opatrenia na zmiernenie vplyvu na svoje podnikanie.
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Na zéklade dostupnych informacii a aktualneho vyvoja Spoloénost’ neustale analyzuje situaciu a posudzuje jej priamy dopad
na Spolo¢nost’. Vedenie Spoloénosti postdilo potencialne dopady tejto situacie na svoju prevadzku a podnikanie a dospelo
k zaveru, ze v sii¢asnosti nema vyznamny vplyv na i¢tovnu zavierku za rok konciaci sa 31. decembra 2021 ani na predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v roku 2022. Spolo¢nost’ bude sledovat’ d’alsi vyvoj konfliktu a kde to bude mozné,
bude iniciovat’ vhodné protiopatrenia. Dalsi vyvoj a intenzitu sii¢asného diania nie je mozné v tejto chvili predvidat.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti je materska spolocnost JTRE PROPERTIES LIMITED, klicovy manazment
spolocnosti a ostatné spriaznené osoby J&T Real Estate Private Equity B.V., JTRE financing 2, s.r.o., JTRE Holding a
Danube Facility Services s.r.0.

Transakcie s materskou spolo¢nost’ou

Spolo¢nost’ neuskutocénila transakcie s materskou uc¢tovnou jednotkou:

2021 2020
EUR EUR
Trzby za ubytovanie 0 0
Iné 0 0
Vynosy spolu 0 0
2021 2020
EUR EUR
Hotelové sluzby
Iné 0 0
Naklady spolu 0 0
2021 2020
EUR EUR
Poskytnutie zaruky materskou Gctovnou jednotkou na investi¢ny uver 0 0
Prijatie dlhodobej p6zicky od materskej uctovnej jednotky 0 0
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Splatka prijatej dlhodobej p6zi¢ky od materskej uétovnej jednotky 0 0

Majetok a zavizky z transakcii s materskou ctovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2021 31.12. 2020

EUR EUR
Zasoby 0 0
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0
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Prijaté pozicky
Zavazky z obchodného styku
Zaviazky spolu

k 31. decembru 2021
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31.12. 2021 31.12. 2020

EUR EUR
0 0
0 0
0 0
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Spolo¢nost” uskutoénila nasledujtice transakcie S ostatnymi uétovnymi jednotkami:

2021 2020

EUR EUR
Urokové vynosy 0 0
Iné 0 0
Vynosy spolu 0 0

2021 2020

EUR EUR
Nékladové troky 459 698 460 598
Iné 0 0
Naklady spolu 0 0

Majetok a zavizky z transakcii so spriaznenymi uctovnymi jednotkami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Zasoby 0 0
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami st popisané v asti E bode 13 na strane 32 poznamok.

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami JTRE Holding a

Services s.r.0.

Danube Facility

31.12. 2021 31.12. 2020

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 24 792 13 568
P6zicka istina 9 830 000 9510 000
P6zicka tirok 1423 288 963 590
Zavizky spolu 11 278 080 10 487 158

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami st viac popisané v ¢asti E bode 13 na strane 32 poznamok.

Transakcie s kI'a¢ovym manaZmentom
Klracovym manazmentom s osoby, ktoré maju pradvomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti

uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel'a uctovnej jednotky.
Priemerny pocet 0sob kIi¢ového manazmentu v roku 2021 bol 7 a v roku 2020 bol 9.
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Odmeny vyplatené alebo zavizky voc¢i osobam kI'icového manazmentu (ktoré sa vykazuji v ramci osobnych nékladov vo
vykaze ziskov a strat) sl nasledovné:

2021 2020

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké p ozitky 0 0
Doplnkové déchodkové poistenie 0 0
Spolu 0 0

Kracovému manazmentu neboli poskytnuté ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody okrem tych, ktoré vyplyvaju
Z pracovnopravnej zmluvy.

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spoloé¢nosti z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom Gétovnom
obdobi boli vo vyske 0 EUR (v roku 2020: 8 000 EUR), odmeny dozornych organov Spolo¢nosti vo vySke
0 EUR (v roku 2020: 0 EUR).

Clenom $tatutirneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2020: ziadne).
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L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

181taz\glg 1 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.51?12'32 1
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 11 000 0 0 0 11 000
Zékladné imanie 11 000 0 11 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 1100 0 0 0 1100
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 1100 0 0 0 1100
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 548 710 0 0 -1810478 -1 261 768
Nerozdeleny zisk minulych rokov 548 710 0 0 0 548 710
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 -1810478 -1 810478
Vysledok hospodarenia beZného
uctovného obdobia -1810 478 -808 172 0 1810478 -808 172
Spolu -1 249 668 -808 172 0 0 -2 057 840
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

181'[&12\6: 0 Prirastky Ubytky Presuny 3 1,81t;,\/2 52 0
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 11 000 0 0 0 11 000
Zéakladné imanie 11 000 0 11 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 1100 0 0 0 1100
Zakonny rezervny fond (nedeliteI'ny
fond) 1100 0 0 0 1100
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -52 188 0 600 898 548 710
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 548 710 548 710
Neuhradend strata minulych rokov -52 188 0 0 52 188 0
Vysledok hospodarenia beZné ho
uctovného obdobia 600 898 -1810478 0 -600 898  -1810478
Spolu 560 810 -1810478 0 0 -1249668
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021

Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené uroky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Néakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté peniazné toky z investi¢nej ¢innosti

Pefiazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvyS$enia zékladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Prijmy z Gverov

Splatky dlhodobych zavazkov

Splatky prijatych Gverov

Cisté pefiazné toky z finanénej Sinnosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

k 31. decembru 2021
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2021 2020
-221118 -1206 174
-298 315 -304 005

0 0

0 -156 644

0 0

-519 433 -1 666 823
0 0

-519 433 -1 666 823
-3 743 -36 162

0 0

0 0

0 0
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265 563 1028 739
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Pefazné toky z prevadzky

2021 2020

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim tirokovych, dafiovych
poloziek a poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) -145 029 -1 110 610
Upravy o nepeiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 483 441 487 885
Opravna polozka k pohl'adavkam 1753 -2 605
Opravna polozka k zasobam 0 0
Opravné polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravné polozka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -3902 -143 529
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho u¢tovnou
hodnotou 0 0
Iné nepenazné operacie 2419 3 386
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 338 682 -765 473
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv) -677 057 -44 466
Ubytok (prirastok) zasob -2 241 16 512
(Ubytok) prirastok zavéazkov (vratane ¢asového rozliSenia 119 498 -412 747
Penazné toky z prevadzky -221 118 -1206 174

Pefiazné prostriedky

Peniaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiiazna hotovost’, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, petiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a ast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tétami.

Peniazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu peniaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dina, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesa¢nu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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