A, VBEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti
EURO HOME TRUST, a. s.
Palisady 29/4
811 06 Bratislava

2. Blavaymi ¢inmost’ami Spoloénosti si:
- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne? zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
- kfipa tovaru na uéely jeho predaja konednému spotrebitelovi alebo na uéely jebo predaja ingm previdzkovatel'om Zivnosti

3. Datum schvilenia dftovnej zavierky za predchadzajiice (¢tovné ohdobie
Uctovnd zdvierka Spolofnosti k 3!, decembru 2020, za predchédzajice utovné obdobie, bola schvilend valoym
rozhodnutim jediného akcionara 27. jina 2021,

4, Privny dbvod na zostavenie ultovnej zavierky
Udtovna zévierka Spolodnosti k 31, decembru 2021 je zostavena ako riadna (itovnd zavierka podla § 17 ads. 6 zdkona
NR SR ¢.431/2002 Z. z. o iétovnictve za i¢tovné obdobie od 1. janudra 2021 do 31, decembra 2021.

5. Udaje o skupine G&tovnych jednotiek
Spolodnost nie je sidast'ou konsolidovanéhe celku.

6. Pocet zamestnancov
Udaje o polte zamestnancov za beZné adtovné obdobie a bezprostredne predchédzajice Gétovné obdobie sd uvedené
v nasledujlicom prehlade:

2021 2020

Priemerny prepocitany potet zamestnancov 0 0

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNES JEDNOTKY
Predstavenstvo: Maro§ Kerekanié - predseda

Dozorn4 rada Luka§ Komzik — predseda

Veronika Ridillova - &len

Henrich Tomko - &len
Clenom §tatutérmeho orgdmy, ani Slenom dozornych orgénov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdiglky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodisks pre zostavenie tiftovnej zavierky
Uttovnd zavierka bola zostavend za predpokiadu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokratoval® vo svojej innosti {going
conceri),

Utoviné metddy a vieobecné tidtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované,
{b) Dlhadoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefinje obstardvacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a ndklady sivisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZenil o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstarivacej ceny dihodobého majetlku st nie s droky z tverov, ktoré venikli do momeniu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania,

Dlhadoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi si vietky priame
ndklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahujil na vyrobu alebo in( Sinnost’,



Néklady na vyskum sa neaktivujii a 1¢tuji sa do ndkladov v uétovnych obdobiach, v ktorych vznikli, Dlhodoby nehmotiy
majetok vytvoreny vyvajoin atebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivije, ak je moZné preukazat

a) mo¥nost jeho technického dokendenia tak, Ze ho bude mozné pouZit’ alebo predat’,

b)Y zamer jeho dokonéenia, pouZivania alebo predaja,

¢)  schopnost’ Gidtovnej jednotky jeho pouZivania & predaja,

d) spdscb vytvdrania budicich ekonomickych (Zitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodebéhe nehmotného majetku
atebo pre dihodoby nehmotny majetok sim o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vottd ndtovnej jednotky jeho
pouZitel'nost’,

e) dostupnost’ zodpovedajicich technickych zdrojov, finandnych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvaja, pouZitie alebo predaj,

f)  spolahlivé acenenie ndkladov siivisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Niklady na .vjyvoi sa aktivujii, ak ich suma neprevyli sumu, u ktorej je pravdepodobné, Ze sa ziska z budicich
ekonamickych GZitkov po odpoéitani dal¥ich nikladov v{voja, predaja a administrativinych ndkladov, ktoré sa tykaji
priamo markelingy alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji maximalne poéas pialich rokov. Ak sa
neprevkde moZnost aktivovania nakladov na vyvoj, (&tujd sa do nakladov v G&tovnom obdobi, v ktorom venikli,

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouiivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metody odpisovania, doby pouitePnosti a zostatlkavé hodnoty sa preliodnocujd ku ditu, ku ktorénu sa zostavuje Gétovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodebého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia,

Fyberte podla kowkrétnych podniienok wictovne] jednotiy:

Qdpisovat’ sa zaéina prv§m ditom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetleu do pouZivania. Drobny dihodoby
hmotny majetok, kiorého ebstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je | 700 EUR a ni¥&ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pougivania, Pozemky sa neodpisuji. Predpokliadand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba
s uvedené v nasledujticef tabulke:

Predpokladand Metdda Roénd odpisovi
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 finedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 fine4rna 83a% 12,5
Dopravné prostriedky 4 ai6 degresivia 16 aZ 30
Drobny dlhedoby hmotny majetok rbzna gednooc;'g;ovy 100

Metady odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku dilu, ku ktorénu sa zostavuje Gétovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Opravy.

(¢) Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finandny majetok Spoloénost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkéch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou Géastou okrem v prepojenych iétovnych jednotkacl: a ostatné
realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dlbodoby finanény majetok sa pri abstarani {prvotné ocenenie) oceliuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obslaranim (poplatlcy, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sudastou obstardvacej ceny cennych papierov nie sii firoky
z lverov na obstaranie cennyeh papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s dribou cenného papiera
a podielu,

(d) Zasoby
Zisoby sa ccefiujl niZou z nasledujicich hodndt: obstardvacon cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi ndkladmi
(zdsoby vytvorené vlastnou &innost'ou), alebo ¢istou realizagnou hodnotou,



Obstarfvacia cena zahfila cenu, za ktord sa zasoby obstarali a ndklady stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZend o dobropisy, skont4, rabaty, zlavy z ceny, bonusy apod. Uroky z dverov nie st stéastou
obstardvacej ceny.

Cista realizaéna hodnota je predpokladand predajng cena zésob zniZend o predpokladané ndldady na ich dokonenie
a o predpokladané ndklady sivisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnaty zisob sa zohl'adfiuje vylvorenim opravnej poloZiy.

(e) Zakazkova vireba
Spolodnost’ nemé naplii pre ito poloZlas,

(f) Zdkazkova vystavba nehnutelnosti
Spolotnost’ nemd ndplii pre Wito polozku,

(g) PohPaddvky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnatou; postiipené pohl'adévky a pohladdvky nadobudnuté vkiadom
da zélladného imania sa acefiujt obstardvacou cenou vratane nakladov sfivisiacich s obstaranim, Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

{h) Kratkodoby finanény majetok
Spolotnost’ nemd napli pre tito poloZiaw

(i) Finandné afty
Peflaing prostriedky a ceniny sz ocefiujil ich menoviton hodnotou. Finandné 0ty tvori pefiaznd hotovost’ a zostatky na
bankovich ttoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hednoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(j) Zni¥enie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpekladat,, Ze doglo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polo¥ka sa dStuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oprati jeho oceneniu v itovaictve. Opravné polozky sa zrugia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

(k) Néldady budicich obdob{ a prijmy buddeich obdobi
Niklady budtcich obdobi 2 prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, kiord je potrebnd na dodrZanie zasady veenej a
Zasove] stvislosti s G8tovaym obdobim.

() Rezervy

Rezerva je zaviizak predstavujiici existujicu povinnost Spolodnosti, ktord vznikla z minulych ndalestia je pravdepodobné,
e v budfcnosti zni¥i jej ekonomické 0Zitky., Rezervy st zdviizky s neurditym asovym vymedzenim alebo vyikou
a ocefiujil sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinaasti ku diiu, ku kforému sa zostavuje Gétovnd
zévierka,

Tvorba rezervy sa 0&tuje na vecne pristuing nikladovy alebo majetkovy aéet, ku ktorému zdvdzok prisiicha. Pouiitie
rezervy sa Gltuje na farchu veene pristuinébo Gétu rezerv so sivzfaZnym zdpisom v prospech vecne prislugného tétu
zéviizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy aleba jej Casti sa tiétuje opaénym Gétovnym zépisom ako sa (iétovala tvorba
reZervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklaméceii sa uétuje ako zniZenie pdvedne
dosiahmutych vinosov so sivztaZnym zépisom v prospech Gétu rezerv.

(m) Zavizky
Z4vizky pri ich vznilu sa ocefiuji menovitou hodnoteu, Zéviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sapri
inventarizacii zisti, ¥c suma zaviizkov je ind ake ich vyika v Gidtovnictve, uvedi sa zdviizky v iftovnictve a v (i8tovnej
zdvierke v tomto zistenom ocenent.

(n) OdloZené dane
Odlo¥ené dane {odloZend daitova pehl'adavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzfahuji na:
a)  dodasné rozdiely medzi fidtovnou hodnotou majetku a d8tovnou hadnotou zéviizkov vykézanou v sivahe a ich
datovou zdkladiou,
b)  moZnost umoroval dafiovi stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ adpoéitat’ dafiovii stratu od zdkladu
dane v budiicnosti,
¢}  mo¥nost previest nevyuiité dailové odpodly a iné dafiové naroky do budicich obdobi,

(o) Vidavky budicich obdobi a vinosy buddcich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdebi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebné na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim,



(p) Emisné kvoty
Spoloénost’ nema naplii pre tato poloZku.

{q) Dotacie zo §tatnelo rozpodtu
Spoloénost’ nemd naplii pre tito polozlu.

{r) Prendjom (lizing)

Finantny prendjom. Finandng prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku nz zaklade ndjomne} zmluvy s
dojednanym pravom kipy prenajate] veci za dohodnuté platby pofas dohodnutej doby ndjmu, Majetok prenajaty fornmou
finanénéhao prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomcea, nie vlastnik. Stdast’ou dohodnutych platieh je
aj kiipna cena, za ktori na kenci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechidza vlastnicke pravo k prenajatému majetku
z prenajimatel’a na ndgjomou,

Platba ndjomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypoditané metddou efektivne] firokovej miery,
Finanéné vynosy sa Giétujli na Carchu vidtu 662 — Uroky.

Operalivny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativoeho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastafk, nie
ndjomea, Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¥tje do vinosov priebe¥ne podas doby trvania leasingovej
rmluvy.

(s) Derivaty
Spolognost’ nemad naplii pre tito poloZku.

(t) Majetok a zaviizky zabezpefené derivitmi
Spolo&nost’ nema naplit pre tito poloZku.

{u} Cudzia mena
Majetol a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutoZnenia O¢tovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchidzajiei ditu uskutoénenia 0élovného pripadu (d'alej ako referenény kurz),

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okvem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rimei menového derivaty) nalaipenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipens.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvane] v rimei menového derivam) nakipenej za
intl cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa poutije
referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu

® 2k je zmluvnou stranou banka alebo pobetka zahraniénej banky, pouZije sa ku dfiu ocenenia kurz banky alebo pobodky
zahraniénej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menovélio derivitu alebo sa pouZije referensny kurz ku din
ocenenia,

& ak zmluvnou strancu nie je banka alebo pobotka zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenie referenéng kaurz ku diu
ocenenia,

Prijaté a poskytouté preddavky v cudzej mene prostrednictvomn t¢tu vedenéha v tejte cudze] mene sa prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom wrdenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankey
Slovenska v defi predehaddzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytouté preddavky v cudze] mene na udet zriadeny v eurdch a z it zriadeného v eurfich sa prepoditavaji na
menu eure kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané,

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa u¥ neprepoditavaju,

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutyeh preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje Gllovna zavierka, prepoéitavajll na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlisenym
Bwrdpskoun centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje nétovnd zdvierks, a Gidtuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

(v) Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnely, 8a tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,

skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zPavu ndrok, alebo &i ide o dodatodne uznant zlavu,

Triby z predaja sluZieb sa vykazuji v détovaom obdobi, v ktororm boli sluZby poskytnuté.



Vimosové troky sa GEtujit rovaomerne v Gétovnych obdobizch, ktorych sa vecne a $asove tykail / na zéklade Sasového
rozlifenia metddou efektivaej twrokovej miery.

Vynosy z dividend sa zaidtuji v ¢ase vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.
(w) Porovnatel'né vdajc

Ak v dbsledlcu zmeny Gttovnyeh metdd a G8tovnych zisad nie si hodnoty za hezprostredne predchadzajiice fidtovné
obdobie v jednotlivych stidastiach idtoynej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporaynatelnych hodnotéch
v pozndmkach,

(x) Oprava chyb minulych obdebi
Ak Spoloénost’ zisti v beZnom (&tovnom obdobi viznamad chybu tykajiicu sa minulych Gétoviych obdobi, opravi tito
chybu na vétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j, bez vplyvu na
vysledok hospodirenia v beZnom détovnom obdobi, Opravy nevyznamnych chyb minulych dtovageh obdobi sa adtujn
v beZnom idtovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vinosevy idet, |

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

—

Dlhedoby nehmotny majetok a dihodoby hmoiny majetok

Ziloiné privo

SpoloCnost’' mé zriadené zloZné pravo k nehnutelnostiam, existujticim a budicim pohladdviam a inym prévam na
peiia#né pinenie vo vlastnictve spolofnosti v prospech Privatbanka, a.s.. Daliie zabezpefenie dveru je realizované blanko
zmetikou. DiZnika a notérskou zdpisnicou spisanou ako exelkuény titul pre pripad nephenia zdvizkov Spolodnosti voti
Privatbanka, a.s.,

2. Derivity
Spolognost’ nemé obsahovi ndphi pre tito poloZku,

3. Zaviizky
Struktira zdvizkov (akrem zévizkov zo socidlneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkove] doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31122023 31, 12,2020
EUR EUR
Zévizky po splainosti 1294 6477
ZAvizky so zostatlkovou dobou splatnosti do 1 roka 2001 950 2066 118
ZAvizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 aZ 5 rokov 170000 42000
Z4vizlky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rolkov 0 0
Zavizky spolu 2173 244 2 492 595

4. Viasmé akele
Spolodnost nema obsahovi naplii pre tito poloZku.

S, Kapitdlovy fond z prispevkov
Spoloénost, nema obsahovil naplil pre tito poloZkuy,

6. Niklady, ktoré maja vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spoloénost, nemé obsahovil napli pre tito poloZku.

7. Vynosy, ktoré maji vynimo&ny rozsah alebo vysloyt
Spolo&nost’, nemd obsahovi ndpii pre tito poloZku,

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolagnost’ nemd obsahow ndplii pre tato polozku.



2. Podmienené zaviizky
Spelo&nost’ nemé obsahovi ndpli pre tito poloZku,

3. Ostatné finanéné povinnosti
Spolognost’ nemé chsahovi naplit pre tite polozku,

4. Najaty majetok
Spolo&nost’ nema obsahovi néplit pre hito polozku.

5. Prenajaty majetok

Spoloénost’ viastl parkovacie miesta v Ziline, ktoré prenajima pravnickym a fyzickym osobdm. Vynosy z ich prenajmu
&inia 633,32 €.
Vo vlastnictve spolo&nosti st nehnutePnosti , ktoré spolo¥nost’ prenajimala. Roéné vynosy z ich prendjnm s 30 474,06 €.




