DocuSign Envelope ID: FF95A37D-22A0-4AB6-87D6-F7A4AA7TBEA18

VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI
P3 Bratislava Park s.r.o.

ZA ROK 2021



DocuSign Envelope ID: FF95A37D-22A0-4AB6-87D6-F7A4AA7TBEA18

P3 Bratislava Park s. r. 0., NAmestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Vyrocna sprava spoloc¢nosti za rok 2021

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. Obchodné meno a sidlo spoloc¢nosti

P3 Bratislava Park s.r.o.

Namestie Mateja Korvina 1

Bratislava - mestska dast Staré Mesto 811 07
ICO: 36 856 665

2. Zalozenie spoloc¢nosti

Spolo¢nost P3 Bratislava Park, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost") bola zalozena dria 25. januara 2008
a vznikla driom zapisu do obchodného registra dria 2. februara 2008. Spolo¢nost je registrovana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vliozka ¢. 50348/B.

3. Zakladné imanie spoloc¢nosti

Zakladné imanie spolo¢nosti k 31. decembru 2021 predstavuje 6 639 EUR (slovom $esttisic-
$eststotridsatdevat eur) a je v plnej vyske splatené.

4. Predmet podnikania

Hlavnou podnikatelskou ¢innostou Spolocnosti je prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom. DalSie cinnosti spolocnosti podla zapisu v
obchodnom registri zahfiaju:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim sluzieb inych nez zdkladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
zivnosti alebo inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

- reklamné a marketingové sluzby,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,

- administrativne sluzby.

5. Vedenie spolocnosti
Konatelia spolo¢nosti k 31.12.2021:

Peter Janosi

Janka Alexyho 3355/11
Bratislava 841 01

Vznik funkcie: 28.11.2014

Katie Jane Schoultz

Nad Sadem 465/2

Praha - Dolni Mécholupy 109 00
Ceska republika

Vznik funkcie: 01.08.2017

Otis Lee Spencer

Ul. Lenartowicza 18A
Varasava 02-614

Pol'ska republika

Vznik funkcie: 27.08.2019
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6. Prehl'ad spolo¢nikov
Jediny spolocnik Spoloc¢nosti k 31. decembru 2021:

P3 Czech&Slovakia a.s.
Na Florenci 2116/15
Praha 1 110 00

Ceska republika

Spolo¢nost P3 Bratislava Park s.r.0. sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti P3
Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

B. ANALYZA HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

V roku 2021 Spolo¢nost nadalej poskytovala sluzby slvisiace s prendjmom nehnutelnosti
a poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prendajmom.

1. Hlavné vysledky spoloc¢nosti

Sudet vynosov sulvisiacich s hlavnou obchodnou éinnostou spoloénosti predstavuje za Ucétovné
obdobie roka 2021 sumu 13 047 938 EUR (za rok 2020 sumu 13 447 650 EUR).

Medzi najvyznamnejsSie naklady za rok 2021 patria naklady na odpisy dlhodobého majetku v sume
4 030 987 EUR (v roku 2020 v sume 4 057 157 EUR), naklady na sluzby vo vyske 2 946 662 EUR
(v roku 2020 v sume 2 618 269 EUR), naklady na spotrebu materidlu a energie v sume 564 696
EUR (v roku 2020 v sume 525 326 EUR), dane a poplatky vo vyske 541 397 EUR (v roku 2020 v
sume 541 394 EUR) a finan¢né naklady na Uroky z p0zi¢ky vo vyske 1 509 678 EUR (v roku 2020
v sume 1 680 376 EUR).

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti po zdaneni v roku 2021 predstavuje zisk 2 646 285 EUR, Co
predstavuje pokles voci predchadzajucemu roku o 15,35%. Trzby spoloCnosti z predaja sluzieb
medziro¢ne poklesli o 3,15%. Naklady na spotrebu materidlu a energie sa zvysili o 7,49%
a naklady na sluzby vzrastli o 12,54%.

2, Skladba aktiv a pasiv

Aktiva

Dlhodoby majetok spolo¢nosti k 31.12.2021 tvoria predovSetkym pozemky v brutto hodnote 31
113 960 EUR, v netto hodnote 30 054 979 eur (bez zmeny oproti roku 2020), stavby v brutto
hodnote 104 657 905 EUR, v netto hodnote 78 945 668 eur (k 31.12.2020 brutto 104 533 703
EUR, netto 82 840 584 EUR), a majetok v obstarani vo vyske 3 923 065 EUR (k 31.12.2020
113 399 EUR).

ObeZny majetok tvoria hlavne kratkodobé pohladavky v hodnote 1 140 824 EUR (k 31.12.2020
1 141 647 EUR), finan¢né Ucty v hodnote 790 007 EUR (k 31.12.2020 1 191 680 EUR) a ucty
Casového rozlisenia aktiv vo vySke 1 717 468 EUR (k 31.12.2020 vo vyske 1 985 298 EUR)

Pasiva
Zakladné imanie spolocnosti k 31. decembru 2021 tvoril vklad jediného spolo¢nika vo vyske 6 639
EUR.
Spoloénici Podiel n'a zakladnom imani _ Hlasovacie prava
v eurach v % v %
P3 Czech&Slovakia a.s. 6 639 100 100

Spoloé¢nost sa zahffia do konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti P3 Group Sarl so sidlom 13-
15 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.
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Vyznamnu polozku vlastného imania tvoria ostatné kapitalové fondy vo vyske 17 341 405 EUR (bez
zmeny oproti roku 2020). Neuhradené strata minulych rokov k 31.12.2021 ¢ini 16 078 111 EUR (k
31.12.2020 19 204 351 EUR).

Dlhodobé zavézky k 31.12.2021 su v hodnote 73 250 966 EUR (k 31.12.2020 78 073 305 EUR), a
kratkodobé zavazky v hodnote 2 226 852 EUR (k 31.12.2020 734 314 EUR). Casové rozliSenie
pasiv vsume 1108 166 EUR za rok 2021 predstavuju kratkodobé vynosy budulcich obdobi
(k 31.12.2020 kratkodobé vynosy buducich obdobi 1 107 848 EUR).

3. Rozdelenie zisku

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisk) za uctovné obdobie konciace k 31. decembru 2021
vo vyske 2 646 285 EUR rozhodne spolo¢nik spolocnosti. Navrh Statutdrneho organu spoloc¢nikovi
je pouZzit zisk vykdzany v riadnej individualnej Gétovnej zavierke k 31. decembru 2021 vo vyske
2 646 285 EUR na vysporiadanie strat minulych rokov.

Spolo¢nost v roku 2021 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Uctovnej jednotky a rovnako nenadobudla ziadne iné
cenné papiere v tuzemsku a ani v zahranici.

C. OCAKAVANY BUDUCI VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Rok 2021 bol aj napriek spustenej celosvetovej vakcindcii obyvatelstva vyrazne ovplyvneny
pandémiou COVID-19, ktora ani v prvom polroku 2022 nebola Uplne potlacena. Celosvetova
vakcinacia obyvatelstva vSak vyznamne prispela k znizeniu vyskytu ochorenia, ¢o viedlo k
vyraznému uvolfiovaniu pandemickych opatreni, najma v prvom polroku 2022.

Ku koncu prvého kvartdlu 2022 dosiahla plocha priemyselnych a logistickych priestorov na
prendjom v Standarde A Uroven 3 300 000 m2. Celkovd priemernd Uroven neobsadenosti tychto
priestorov predstavovala 4,69 %.

Vzhladom na celosvetovl inflaciu a neistd ekonomickd aj geopolitickd situaciu v roku 2022 trh
zaznamenava vyrazny narast cien stavebnych materidlov predrazujucich developerské projekty, ¢o
sa prirodzene odraza na zvysSenych cenach prenajmov.

Najvacsi podiel na prenajme maju prenajimatelia poskytujuci komplexné logistické sluzby a hned’
za nimi boli prenajimatelia skladovych priestorov pre e-commerce. Niektoré vystavby
priemyselnych a logistickych priestorov este len prebiehaju a niektoré sa nachadzaju vo faze
pldnovania. Z tohto dévodu sa predpokladd, e ponuka priestorov sa bude nadalej rozsirovat a
celkovd situdciu sa bude vyvijat priaznivo pre vSetky subjekty v rdmci priemyselnych a logistickych
parkov, a to pre ndjomcov, developerov a investorov.

D. INFORMACNA POVINNOST
Spolo¢nost vyhlasuje a potvrdzuje, ze:

neexistuju vyznamné rizikd a neistoty, ktorym je vystavena,

neexistuji vyznamné vplyvy jej €innosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost,
nema ziadne organizacné zlozky v zahranidi,

nevynalozila Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja,

po skonceni uctovného obdobia nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu

Prebiehajlca vojenska operacia na Ukrajine a sUvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii
moézu mat dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Skupina nema Zziadnu vyznamnu
priamu expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecnu ekonomicku situaciu si
vSak mdze vyzadovat prehodnotenie urcitych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost méze viest k
vyznamnym Upravam uUctovnej hodnoty urcitych aktiv a pasiv vratane v nasledujiucom Gctovnom
obdobi.
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V tejto faze nie je vedenie skupiny schopné spolahlivo odhadnut dopad, pretoze udalosti sa vyvijaju
zo dha na den. Dlhodobejs$i dopad mdze ovplyvnit aj objemy obchodovania, pefiazné toky, a
ziskovost. Napriek tomu skupina ku dfu zostavenia tejto Uétovnej zavierky aj nadalej plni svoje
zavazky k datumu ich splatnosti, a preto stale uplatfiuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v
¢innosti pri zostavovani Uctovnej zavierky.

E. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Riadna individualna Gctovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2021 ku drfiu vydania vyrocnej
spravy nebola schvalena jedinym spolocnikom.

13.6.2022
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2. Vyrok auditora z overenia Uuctovnej zavierky k 31. decembru 2021
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