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(0daje v tabul’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

l. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo

BCT 2s.r.o.
Business centrum T2, Moldavska cesta 8B
Kosice - mestska ¢ast’ Juh 042 80

Datum zaloZenia

07.12.2017

Détum vzniku (podl'a obchodného registra)

13.12.2017

Hospodarska ¢innost’

¢ kipa tovaru na ucely jeho predaja konetnému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod),

¢ sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb,
vyroby,

* sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych zivnosti,

* prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

¢ reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky,

¢ Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych
poradcov

2. Zamestnanci

Bezprostredne predchédzajlce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie GiEtovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0
Pocet veducich zamestnancov 0

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka za iGtovné obdobie od 01.01.2021 do
31.12. 2021 podl’a slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Gi¢tovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie G¢tovnej zavierky za uétovné obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020

Uttovna zavierka Spolo¢nosti za i¢tovné obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 bola schvélena rozhodnutim jediného spoloénika

spolocnosti dia 28.9.2021.

Vysledok hospodarenia — zisk za uétovné obdobie od 01.01.2020 do 31.12.2020 vo vyske 181 876 EUR bol preti¢tovany na udet
neuhradenych strat minulych rokov v sume 172 782,20€ a na Gi¢et rezervného fondu v sume 9 093,80€.
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I. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1 Clenovia orgénov spolo¢nosti
Orgéan Funkcia Meno
A B C
Konatel Dejan Mansfeld-Rupnik (od 8.3.2019)
Statutérny organ Konatel Christian Humer (od 10.5.2019 do 12.1.2022)
Konatel Mag. Heinrich Reimitz (od 8.8.2019 do 12.1.2022)
Konatel Andrius Uzdavinys (od 13.1.2022)

Konat’ a podpisovat’ v mene spolo¢nosti st opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne (0d 13.1.2022). Podpisovanie za spolo¢nost’ sa
vykona tak, Ze k vytlaGenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti a funkcii podpisujiuceho, pripoji podpisujuci svoj
podpis.

2. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

Struktara spoloénikov a ich podiel na zikladnom imani je uvedend v nasledujicej tabul’ke.

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na ostatnych polozkach VI ako na ZI v %
- Podiel na hlasovacich pravach v
absoldtne v % %
b c d e
1630 000 100,00 100,00 100,00
1630 000 100,00 100,00 100,00
3. Konsolidovana u¢tovna zavierka

Uc¢tovna zavierka spolocnosti sa nezahfia do konsolidovanej koncernovej zavierky skupiny.

1. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost’ uplatituje uctovné principy a postupy uétovania v stlade so zakonom o uétovnictve a s postupmi G¢tovania pre
podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkéch, t. j. v eurach.

2. Ugttovna zavierka za rok 2021 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania &innosti.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych t¢inkov a nasledkov na Spolo¢nost’
a dospelo k nazoru, Ze v suc¢asnosti nemajii vyznamné nepriaznivé dopady na Spoloc¢nost’ (okrem rastacich cien vstupov, najma
pohonnych hmot, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. pocas nasledujicich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

K 31. decembru 2021 spoloénost’ vykazala zisk vo vyske 812,68 EUR. Spolo¢nost’ generuje dostatocné vynosy a pefiazné toky
tak, aby bola schopna plnit’ vSetky splatné zavizky voci tretim strandm a aby bola schopna splnit’ vo finanénom roku 2022 a
dohladnej budiicnosti predpoklad neobmedzeného trvania uctovnej jednotky.

3. Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky naklady
a vynosy, ktoré sa vzt'ahuja na uétovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

4. Pri oceniovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia hodnoty,
ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna zavierka.

5. Moment zau¢tovania vynosov — vynosy sa uctuji pri splneni dodacich podmienok, nakol’ko v tomto okamihu prechadzaju na
odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava.
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10.

Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, uvery a pozicky — pohladavky a zavézky sa v stivahe vykazuji ako dlhodobé
alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast dlhodobej
pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dnia, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna
zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa moézu od
takychto odhadov lisit’.

Vykézané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakol'ko existuju rézne interpretacie daftovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii,
sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mozu neskor zmenit’ podl'a koneéného stanoviska datiovych tradov.

Zostatky uétov, ktoré vykazuje suvaha, a ktorymi sa uétovné obdobie zalina, nadvédzuji na zostatky uétov, ktorymi sa

predchadzajtice uc¢tovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiluje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a
zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor( sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiaju priame naklady
vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou — vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaji priame naklady
vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’, a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom — v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku, majetku

novo zisteného pri inventarizacii alebo majetku nadobudnutého kipou podniku alebo jeho Casti sa pouZzije na ocenenie realna

hodnota. Na ucely zakona o uétovnictve sa realnou hodnotou rozumie:

a) trhova cena,

b) hodnota zistena oceniovacim modelom, ktory vyuziva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na aktivnom trhu, ak
nie je cena podla pismena a) znama,

¢) hodnota zistena ocetiovacim modelom, ktory vyuziva prevazne informacie z operacii alebo z kotacii na inom ako aktivnom
trhu, ak nie st na aktivnom trhu informacie, ktoré by bolo mozné pouzit’ v oceiovacom modeli podl’a pismena b), alebo

d) posudok znalca, ak pre ocefiovanu polozku majetku nie je mozné zistit’ jeho realnu hodnotu podl'a pismen a) aZ c), alebo
pre ocenovant polozku majetku nie je dostupny ocenovaci model odhadujuci s postacujicou spol'ahlivostou cenu majetku,
za ktorti by sa v danom ¢ase predal, alebo jeho pouzitie by vyZadovalo od Gétovnej jednotky vynalozenie neprimeraného
usilia alebo nakladov v pomere s prinosom jeho pouzitia pre kvalitu zobrazenia finan¢nej pozicie G¢tovnej jednotky v
uctovnej zavierke.

Pohladavky:
»  priich vzniku alebo bezodplathom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

»  pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv suvahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Z&vazky:
»  priich vzniku — menovitou hodnotou,

*  pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy — v ocakavanej vyske zavazku.
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]) Dlhopisy, p6zi¢ky, uvery:
»  priich vzniku — menovitou hodnotou,
*  pri prevzati — obstaravacou cenou.

k) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy — otakavanou menovitou hodnotou.

1) Dan z prijmov splatna — podl’a slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z tctovného zisku pri
sadzbe 21 % po Gpravach o niektoré polozky na danové ucely.

11 Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykajii majetku a zavizkov, sa vyjadruji prostrednictvom rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.

. Rezervy — G¢tujt sa v ocakavanej vyske zavazku.

. Opravné polozky — G¢tujii sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
uctovnictve

*  Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl’a planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhI'adom na odhad realnej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich

ekonomickych uzitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné

Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Ro¢na sadzba odpisov
a b c

Goodwill 58 1/58
Administrativne budovy 58 1/58

Ostatné stavby 20 1/20
Klimatizacie, miestne el. osobné arozvody, 12 1/12
nakladné vytahy

Stroje, pristroje a zariadenia 4-6 1/4-6
Inventar 6 1/6

Iny dlhodoby hmotny majetok 4 1/4

V roku 2020 sa spolo¢nost’ rozhodla pre zmenu v pocte rokov odpisovania goodwillu a administrativnej budovy - z pévodnych
40 na 58 rokov. Odhadovana doba zivotnosti budovy je 60 rokov, pricom budova sa vyuzivala 2 roky.
Danové odpisy sa uplatiiuju podl'a sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre linearne odpisovanie.

12. Prepocet dajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)v den predchéadzajici diiu uskutocnenia Gctovného
pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovna zavierka neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z
uctu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z uétu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz,
za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna

4
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banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréné banka v deii vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutocniuje s komerénou bankou, pouzije sa referencny vymenny uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den
predchadzajuci ditu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
a) Dlhodoby nehmotny majetok

Spoloénost’ vykazuje v majetku goodwill, ktory vznikol v roku 2017 ako rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych zloZiek majetku
a zavézkov tvoriacich vklad ¢asti podniku a hodnotou nepeniazného vkladu zapoc¢itanou na vklad spolo¢nika (3 308 371 EUR

k 31.12.2021).
b)  DIlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2017 nadobudla dlhodoby hmotny majetok vkladom ¢asti podniku, ktory bol oceneny v redlnej hodnote ku diu
vkladu, t. j. k 21.12.2017.

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné Gictovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 17108 308

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat’ 0

Na hnutel'ny a nehnutel'ny majetok (pozemky, stavby a samostatné hnutel'né veci vo vlastnictve spolo¢nosti) v hodnote
17 108 308 EUR (k 31.12.2021) je v suvislosti s poskytnutym Giverom od Oberbank AG pobo¢ka zahrani¢nej banky v SR, zriadené
zalozné pravo.

2. Derivaty

Spolo¢nost nevlastni a neuctuje o derivatoch.

3. Informécie o zavazkoch

Medzi kratkodobymi zavazkami vykazuje spolo¢nost’ v roku 2021 ostatné zavazky z obchodného styku a danové zavizky. Dlhodobé
zavizky tvori odloZeny dafiovy zaviazok vo vyske 211 047 EUR a ostatné zavazky z obchodného styku.

Prehl'ad kratkodobych a dlhodobych zavizkov spolocnosti:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 72 281 78902
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vréatane 745 882 460 545
Kratkodobé zavazky spolu 818 163 539 447
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov 301 398 339 435

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 12 670 372798
Dlhodobé zavézky spolu 314 068 717 239
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4.

VI.

Vlastné akcie

Spolo¢nost nevlastni vlastné akcie.

Informécia o kapitalovom fonde z prispevkov

Kapitalové fondy z prispevkov Spolo¢nosti predstavuju k 31.12.2021 sumu 4 700 000 EUR.

Vynosy a naklady

Spoloc¢nosti nevznikli ziadne vynosy a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah, alebo vyskyt.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podstivahové Gcty:

Spolo¢nost’ neeviduje na podstvahe ziadne polozky

Podmienené zavazky

Danové priznania zostavaji otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze urcité obdobie
alebo danové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej
d’al$ej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho st k 31. decembru 2021 danové priznania spolo¢nosti za roky 2016
az 2021 otvorené a mozu sa stat’ predmetom kontroly.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovna zavierka za rok 2021 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania &innosti.

Koncom februara 2022 v susednej Ukrajine doslo k politicko-vojenskému konfliktu so susednym Ruskom kedy ruské vojska zacali
vojenské operacie na tizemi Ukrajiny. Postidenie tohto vplyvu na nepretrzite pokracovanie v ¢innosti spolo¢nosti je uvedene v ¢asti
D.1 Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky.

Do dna zostavenia Gctovnej zavierky Spolo¢nosti za rok 2021 doslo k zmene spolo¢nikov. Dna 30.4.2022 sa spolo¢nikmi stali rakuska
spolo¢nost’ BCT Kosice Beteiligungs GmbH a litovska spolo¢nost UAB Eika Real Estate Fund.



