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1. Prihovor riaditePa neziskovej organizacie Matra

Véazeni oldania mesta Martin, vazeni klienti,

pocas roku 2021 organizacia Matra, n. o. pri plneni
svojich  dloh postupovala vzmysle Statitu
neziskovej organizicie, zé&kona 0 neziskovych
organizaciach a ostatnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky a dodrZiavala interné predpisy
organizacie.

Mesto Martin ma za posledné roky problém
s negativnym demografickym vyvojom a preto
prioritou pre nasledujuce obdobie bude snaha
o vystavbu ¢o najva@Sieho pdétu bytov s ci€éom
uspokojt’ ¢o najvasi patet Ziadatéov.

2. Zakladné Udaje o neziskovej organizacii k 31.12021

Predmet &innosti

Matra, n.o. zabezgaje nasledovné vSeobecne prospesné sluzby:

zabezpe&ovanie byvania, spravy a obnovy bytového fondu,

sluzby pre socialne odkazanyiidi na podporu regionalneho rozvoja a zamestnanosti
vystavba novych bytov, nakup novych bytov a prégapvého fondu

Vizia

ostatné sluzby suvisiace so spravou
sprava a udrzba bytového fondu

a udrzbou dentytov a nebytovych priestorov

poradensk& a konzu#iaa ¢innog’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre 3irok

verejnos

Matra, n.o. zabezpaje
potreby byvania pre r6zne skupiny obyvatea, ktori ocenia jej vyznam.
profesionalne spravcovstvo bytovych a nebytovyébsporov.

Poslanie

Podpora rozvoja neziskovych organizacii zabé&ajieich byvanie v mestach a obciach na
Slovensku a informovanie verejnosti o ich prinosegpol@nos’.

Sluzby

vystavba bytov,

sprava mestskych najomnych bytov,
profesionalna spravcovskinog’ pre
spravy (ralej VS),

technické sluzby,

spoldenstva vlastnikov bytowdalej SVB) a vykony
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» ekonomické sluzby,
e poradenstvo.

Klienti a zdkaznici Matra, n.o.

Obyvatelia mestskych najomnych bytov, SVB a VS, eje sprava, firmy, média, Studenti,
dobrovdnici, verejnos.

PODAKOVANIE

Matra, n.o.d’akuje naSim najomcom ako aj ostatnym nasSim klien&m, VS za prejavenu dbveru
aspolupracu vr. 2021. Fekovanie patri aj spolupracovnikom mestského (radutiez
d’akujeme aj prislusnikom Statnej a mestskej pokiaispolupracu.

Programy a koncepcie

Otazka byvania v meste Martin bola rieSena aj wglPame hospodarskeho a socialneho rozvoja
mesta Martin“, za ktorym nasledovali aktivity pretbu ,Program rozvoja byvania mesta Martin
2012 — 2015 s wyiladom do roku 2022“, ktora bola schvalena poslancaestského zastuplsva

Prehlad zamestnancov organizacie k 31. 12. 2021

Mgr. Jan Gallo, MBA - riaditeorganizéacie

Ing. Maria LiSkova — asistentka riadigepre finakiné zalezitosti

Ing. Silvia Michalkova — veduca sekretariatu riefh, vedenie personalnej agendy
Adela Lahitova — &ovnicka

Dana Stefanovbva — &tovnicka SVB

Eva Martini — referent pre wahy s klientmi SVB

Helena ObSivana — referent pre’atay s klientmi

Prehlad ¢lenov dozornej a spravnej rady k 31. 12. 2021

Clenovia Spravnej rady Matra, n. o. Clenovia dozornej rady Matra, n. o.
Mgr. Martin Makovnik Tibor Adamko

Ing. Stanislav Thomka MUDr. Ilgor Homola

Ing. Michal Uhetik Mgr. Martin Kalnicky

Zuzana Vonsova

Ing. Imrich Zigo
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ORGANIZACNA STRUKTURA Matra, n. o.

= Spravnarada

== Dozornarada

Asistent riaditela

bytového fondu

ekretariat riaditelalgg

Asistentka riaditela
pre spravu a rozvoj kg mdpre financné

Technické Financné
oddelenie oddelenie

Referent pre vztahy
s klientmi SVB

Uétovnik SVB

U&tovnik
najomného,
vedenie pokladne
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3. Sprava odéinnosti neziskovej organizacie

Hospodarsky vysledok za rok 2021

Matra, n.o. zostavila k 31.12.2021 riadn&tonu zévierku organizacie p@d§ 17 zékona
0 Wtovnictve¢. 431/2002 Z.z. dalej len Zakon o &ovnictve) za &ovné obdobie od 1.januara 2021 do
31.decembra 2021. &bvna zéavierka obsahuje Stvahu k 31.12.2021, Vylskov a strat k 31.12.2021 a
Poznamky k &tovnej zavierke zostavene] k 31.12.2021, kde sudemé vSetky vyznamné skdtmsti
tykajlce sa €&tovnej zavierky za rok 2021.

K 31.12.2021 vysledok hospodérenia pred zdandmim 95 192 EUR. Da z prijmov zo
zdaiovanej¢innosti bola zaplatena vo vyske 25 837 EUR. Hosmkgavysledok po zdaneni bol 69 355
EUR.

O pouziti zisku Matra, n.o. rozhoduje spravna rakla najvyssi organ organizacie v zmysle Statatu
n.o. Vysledok hospodéarenia navrhujeme ptuiia vytvorenie fondu na obnovu bytovych domov a na
Uhradu Urokov z pb&iek a Gverov pouZzitych na vystavbu bytovych doméaomného byvania.

Stav a pohyb majetku

Stav a pohyb majetku je uvedeny v nasledujucejitabu EUR:

_ Obstaravacig Obstaravacia
Druh majetku S&%iﬂ; cenak 1.1. | Prirastky| Ubytky cena
2021 ku 31.12.2021
A. Majetok spolu 7980 228 17 249 7962 979
1. Dlhodoby nehmotny majetok sdet 002 34 599 34 599
Nehmotné vysledky z vyvojovej a obdobiigjnosti 003
Softvér (013) 004 16 099 16 099
Oceniténé prava (014) 005 18 500 18 500
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019) 046
Obstarany dlhodoby nehmotny majetok (041) 007
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehm m&)g
majetok (051)
2. DIhodoby hmotny majetok siet 009 7 945 629 17 249 7928 380
Pozemky (031) 010 367 846 367 846
Umeleckeé diela 011 269 269
Stavby (021) 012 7 466 293 7 466 293
Samo(%t;;r;e hnuteé veci a stubory hnuteych veci 013 26 349 26 349
Dopravné prostriedky 014 14 223 14 223
Pestovatéské celky trvalych porastov 015
Zakladné stado €azné zvierata 016
Drobny dlhodoby hmotny majetok 017
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 01
Obstaranie dlhodobého hmotného majetku (042) q19 70 649 17 249 53 400
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny maj =t05
(052) 20

Struktara zavazkov :

Kratkodobé zavazky spolu: 267 463 EUR

Dlhodobé zavazky 1 595 033 EUR - t.j. g#& Mesto Martin na vystavbu bytového domu na ujewskej

vo vyske 112 372 EUR a zavézky zo socialneho farmluyske 310 EUR, pd%ky zo SFRB na vystavbu
bytovych domov na ul. Kijevskej a ul. Kernovej vgske 1 428 847 EUR, pa%a zo SFRB domu vo
vykone spravy vo vyske 53 504 EUR, ktory nie jevézkom Matra, n.o., ale je zavazkom vlastnikov
bytového domu vo vykone spravy

Bankové Gvery: 1 058 175 EUR — Uver od UniCreditBaa financovanie nadstavby na ul. E.B.L&&k40

a rekonstrukcie Soltésovej 13 v sume 1 013 000ea @domu vo vykone spravy v Prima banke v sume
45 175 EUR, ktory nie je zavazkom Matra, n.o., jaledvazkom vlastnikov bytového domu vo vykone

spravy

Z hradiska¢asoveho po lehote splatnosti nie su Ziadne zavazky
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Struktira pohadavok:
K 31.12.2021 je celkovy stav kratkodobych pediavok 425 730 EUR brutto, na ktoré bola vytvaren
opravna polozka vo vySke 183 999 EUR, t.j. stawadavok 241 731 EUR netto

Polradavky mdéZeme rozdélhasledovne:

Poltadavky na &toch 311- Odberatelia v celkovej vySke 255 211 EURpho polfadavky vdi
ngjomnikom vo vySke 250 137 EUR

Polradavky na &toch 314 — Poskytnuté preddavky v celkovej vyS&&840 EUR

Ostatné poradavky a iné pdladavky — v celkovej sume 131 679 EUR. VySku tygtmbl’adavok vyrazne
ovplyviiuju poiadavky z Uverov v vlastnikom bytov vo vykone spravy t.j. suma 98 &UR

Z hradiska¢asového po lehote splatnosti 249 776 EUR, t.{icea najomnici — neuhradené platby za sluzby
spojené s ngjomnym byvanim

Prehlad vynosov a ichtlenenie pod’a zdrojov

Vynosy z nezdgovanejéinnosti t.j. trzby z vykonu spravy su vo vySke7B EUR.

Vynosy zo zdaovanejcinnosti st celkovo vo vySke 642 709 EUR t.j. z najndjomnych bytov a nebytov,
Zo spravy bytov poskytovanych pre sp@aostva viastnikov bytov a dotacii.

V roku 2021 Matre, n.o. neboli poskytnuté Ziadogdie.

Na (tte dotacii bolo &ované rozpustenie dotacii poskytnutych v prediihpkoch zo SR MVRV SR na
bytovy dom na Kijevskej ul, bytovy dom na ul. Kevefy dotacia z Mesta Martin na nadstavbu E.B.aka
8, nadstavbu Soltésovej 13 a rekonstrukciu Soltsi®:

Uétovnictvo pre spold@enstva vlastnikov bytov a vykony spravy v bytovycliomoch

Finartné oddelenie okrem hlavnéhét@vnictva organizacie Matra, n.o. vedigaynictvo pre spokenstva
vlastnikov bytov a vykony spravy v bytovych domodastnikov bytov a nebytovych priestorov. Celkovo
vedieme dtovnictvo pre 60 domov vlastnikov bytov a nebytdvypriestorov. Pre kazdé sp&émstvo
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zostavigenadnu dtovni zavierku pdih § 17 ods. Zakona
0 Wtovnictve za ttovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decemta. 20astnikom bytov a nebytovych
priestorov v mdji kazdého roku predkladamecid vylEtovanie nakladov spojené s uzivanim bytu za
predchadzajuci rok.
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Cinnosti technického oddelenia a oddelenia komunikée sa dajii rozdeli’ do niekd’ko zakladnych

¢innosti:

a) zabezpeéovanie novej vystavby a rekonstrukcie bytového tgnd

b) vykon&vanie pravidelnej udrzby a oprav v spravoeanyagjomnych domoch,

¢) evidencia Ziadosti @ahovanie najomnikov,

d) vykonavanie individualneho pristupu ku klientom zé&klade prav a povinnosti vyplyvajdcich
z najomnej zmluvy, spolupraca s ORPZ Martin a ceitieh socialnej a krizovej intervencie MU,

e) vykonavanietinnosti spojenych so spravou sp@ostiev vliastnikov bytov a viastnickych bytov
vo vykone spravy,

f) sluzby pre socialne odkdzanykidi na podporu regionalneho rozvoja zamestnanosti,

g) poradenskd a konzuliad c¢innog’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre olgir
verejnos

a) Zabezp&ovanie novej vystavby a rekonstrukcia bytového fondl

V roku 2021 sa pokeavalo v priprave na pripravovanu rekonstruk&asti ubytovne A. Pietra 25,
na ktord mesto Martin ziskalo nenavratny figrah prispevok v ramci vyzvy Opefi@eho programudské
zdroje v programovom obdobi 2014 — 2020 zamenaagjepSenie formy byvania pre obce s pritorioos
marginalizovanych romskych komunit.

b) Vykonavanie pravidelnej udrzby a oprav v spraveanych ndjomnych domoch

Na tuto ¢innog” bolo vy¢lenenych v rozpéte organizacie Matra, n.o. na rok 2021 65 000 EUR.
Celkovo bolo v¢erpanych v roku 2021 42 669 EUR. Naj$i ¢cag’ financnych prostriedkov si vyZiadali,
drobné opravy slvisiace s opravou bytov na ubytbeki na Kameni 1Dal3ie naklady predstavuji tak ako
po iné roky, udrZiavacie opravy (predovSetkym vamtbwch, kanalizenych a taktiez elektrickych vedeni),
¢o suvisi s technickou opotrebovatims zariadeni a vybavenia starSich najomnych domoytav
v lokalitdch s ngjomnikmi zo socialne najslabsiddtiev.

U ostatnych spravovanych ndjomnych domov bola mgikana bezna udrzba.
Do jednotlivych poloZiek su zaratané aj pravideldborné prehliadky, revizne spravy a ciachovanie
vodomerov.

¢) Evidencia Ziadosti a 8éahovanie najomnikov

Do evidencie Ziadafev o pridelenie najomnych bytov, po dbékladnom premé a splneni
podmienok, bolo v roku 2021 zaevidovanych 60 nbvgiadosti. Ziadatem, ktori nesfiaju podmienky
/16/, boli zaslané listy.

Bytova komisia pridelila v priebehu roka 21 bytov.

d) Vykonavanie individualneho pristupu ku klientom na zéklade prdv a povinnosti
vyplyvajlcich z najomnej zmluvy, spolupraca s ORPZMartin a oddelenim socialnej a krizovej
intervencie MU

V roku 2021 oddelenie dalej spolupracovalo s policajnym zborom a jeho kdoii pri vykonavani kontrol
najomnych bytov alebo dotavani pisomnosti (ako napr. vyzvy a upomienky).

V ndjomnych bytoch, kde nie je mozné dosiahtmualejSie dohody s hdjomcami bytov a kde ani po
ustnych dojednaniach nedochadza k naprave zo str@oynnikov, organizdcia Matra, n.o. podava trestné
oznamenie pre p&a neopravneného zdsahu do prava k domu, bytu alebytovému priestoru pta § 218
TZ .V pripade, Ze dbjde k dohode s neplatiaciag@mnikmi je uzavreta notarska zapisnica .
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L . . i . , . . . zggparag o
V spolupraci s MsU Martin odd. socialnej a krizowgervencie bolo zriadenych niek® inStitutov

osobitnych prijemcov, ktoré umadi doveryhodnejsie nakladanie s fidagmi prispevkami UPSVaR na
byvanie, ¢im sa prispieva jednak k zniZzovaniu zadlZenosijomaikov Matra, n.o. a jednak kéeniu
najomnikov hospodétis ich finagnymi prostriedkami. Ide o délezity nastroj prevenci

e) Vykonéavanie ¢innosti spojenych so spravou spotenstiev vlastnikov bytov a vlastnickych
bytov vo vykone spravy

VacSiacag’ cinnosti spoiva vo vykonavani administrativnych ukonov (naptualizicia bytového
fondu, evidencia zmien, sledovanie spotreby enexrgibenie preventivnych opatreni na ich znizovyanie
a kontaktu s klientmi.

K 31.12.2021 spravovala Matra n.o. 40 SVB a 20 aowro vykone spravy. Péd harmonogramu
av ramci prijatych protipandemickych opatreni smabezpé&ovali odborné prehliadky a skusky
vyhradenych technickych zariadeni. /elektrika, kdegsod, plyn, v§ah, poZiarna ochrana, vodomery SV a
TUV, mera&e tepla/. Na poZiadanie sme zabe&nyali cenové ponuky pre jednotlivé prace schvaleaé
zhromazdeniach vlastnikov bytov. Zabeapeli sme kontakt klientov s bankami pri vybavovani
poZiadaviek vlastnikov bytov /zmeny podpisovychrez podpisanie Gverovych zmlav/. @&stiovali sme
sa na zhromazdeniach vlastnikov bytov, kde smé@fonmovali o novych legislativnych zmenach.

f) sluzby pre socialne odk&zanycliudi na podporu regionalneho rozvoja zamestnanosti

Vybudovanim komunitného centra v lok. Bambusky a&Sirila ¢innog’ na podporu regionalneho
rozvoja zamestnanosti aj pre marginalizovanu rémakounitu. Vytvoril sa tu priestor pre spoémsku
adaptabilitu a aktivizaciu socidlne neprispdsobivigkupin v zaujme zlep3enia ich Zivotnych podmienok
V ramci prijatych opatreni z pravidelnych porad eamancov Matra, n.o. a zamestnancov OKS MsU
Martin sa tu nésledne poskytuju fakultativne so&asluzby medzi ktoré patria aj sluzby na podporu
zamestnanosti /napr. pracovné poradenstvo, diemeselnych zinosti/.

Dalimicinnog’ami iSlo predovietkym o udrziavanie pracovnych kévyul'udi, ktori vykonavali
mensie obecné sluzby v zmysle zakéna69/1990 o obecnom zriadeni. V ramci mensich mjgciinnosti
sme sa shazili zabezfpe Upravu okolia predovSetkym problémovych lokalitiasiek a Na Kameni 1.

VSetkymi ¢innog’ami sme sa neustale snazili zvySdkaalitu existujuceho bytového fondu a tiez
zaujem o najomné byvanie, aby sme v budulcnosti inzaltlezp&ova® byvanie mladym rodinam, ktoré si
nebudd mée z réznych piin kupit’ svoju nehnuténog’.

g) poradenskd a konzult&na ¢innost’ v oblasti spravy a udrzby bytového fondu pre Sirok
verejnost’

Uvedenacinnog’ spaivala predovSetkym v objagvani prav a povinnosti vyplyvajucich zo zdkona
¢. 182/1993 Z.z ovlastnictve bytov a nebytovychegtorov v zneni neskorSich predpisov ako napr.:
vymahanie dlhov, Urokov z omeskania, realizacieaadinych drazieb,

- konzultécie v pripade medridskych vZahov,

- v oblasti odpredaja bytov, vymazu zaloznéfréva, vecného bremena.

Dalej v poskytovani informacii k vyhlaSkam o eneigjetj hospodarnosti budov, rogdvaniu tepla
a v neposlednom rade aj poskytovanie vykresovejuchektacie pre SVB k vlastnictvu bytov, alebo
vlastnictvu pivnice popr. spaloych priestorov. VSetky konzultacie aj v oblastirdsfy a Gdrzby
poskytujeme Sirokej verejnosti bezladuci s alebo nie st v naSej sprave.
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4. Ostatné informacie

Nazov a sidlo :
ICO:
Registracia:

Zakladaté:
Zakladné
imanie:

Telefén:
WEB:

Matra n.o., Soltésovej 105025 01 Martin, Slovenska republika

379777 33

Obvodny Grad v Ziline, odieobecnej a vnitornej spravy a Zivnostenského
podnikania pédNO-13/04

Mesto Martin O 00316792, Nam. S.H. Vajanského 1, Martin

1036 029 €

043/4444333
www.matramartin.sk

V Martine, dia 12.04.2022
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5. Prilohy k VVyroénej sprave 2021

PRILOHY

K VYROCNEJ SPRAVE 2021

Uétovna zavierka za rok 2021

-suvaha k 31. 12. 2021
- vykaz ziskov a strat 31. 12. 2021
- poznamky k 31. 12. 2021

- sprava auditora kéfovnej zavierke
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