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1. VSEOBECNE UDAJE O KONSOLIDOVANEJ SKUPINE

Konsolidujaca spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1,

oddiel: Sa, vlozka ¢. 3455/B

Nazov konsolidujucej spolo¢nosti:
Adresa:

ICQ:
QIC:
1C DPH:

Zapis do obchodného registra:
Pravna forma:

SORIA, a. s.

Révova 7, 821 02 Bratislava

17 318 807
2020 477 888
SK 2020 477 888

10.6.1991
akciova spolo¢nost’

Konsolidujuca spolo¢nost’ bola zalozend spolocenskou zmluvou zo dia 10.6.1991.
Konsolidujuca spolo¢nost’ vznikla zapisom do obchodného registra dita 15.4.1991

Statutarne organy spolo¢nosti ku diiu 31.12.2020:
Informacie o c¢lenoch Statutdrnych, dozornych a inych organov konsolidujicej ucétovnej

jednotky:

Predstavenstvo :

PhDr. Alexandra Kasperova - predseda

Bc. Karolina Kasperova
Valentina Kasper Rosputinska
PaedDr. Juraj P¢olinsky

Dozorna rada:
Miroslav Chudy
Ing. Peter Zubor
Ing. Peter Antolik

1.1. STRUKTURA SKUPINY

konsolidované uctovné jednotky:

Nizov a sidlo podniku Druh P'odi.el na' Hlasoyacie Met(.')df';l .
vplyvu zakl.imani prava konsolidacie
Actly, s.r.0., Bratislava Dcérsky 78,0% 78,0% | uplna
AUTOPOLIS, a.s., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
Best books, s r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
BL Kechnecpark s.r.o0., Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | iplna
CES - BETA, s.r.0., Bratislava Dcérsky 67,0% 67,0% | iplna
DIGILINE, spol. s r.0., Bratislava Dcérsky 60,0% 60,0% | tplna
Eastone Group, a.s., Bratislava Dcérsky 66,0% 66,0% | iplna
Energeticka tspora, s.r.0., Bratislava Dcérsky 66,0% 66,0% | uplna




GOLF IN SK s.r.o., Bratislava Dcérsky 86,0% 86,0% | uplna
Grand Koliba, s.r.0., Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | Gplna
GROUND 13, s.r.0., Bratislava Dcérsky 80,0% 80,0% | plna
GROUND 14, s.r.o., Bratislava Dcérsky 70,0% 70,0% | Gplna
Invest Club, a.s., Bratislava Dcérsky 54,2% 54,2% | Gplna
Juzna brana, s.r.o., Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | Gplna
KALE Invest, s.r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
Koliba Development a.s., Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | iplna
KOR, s.r.o., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
KUBUS, a.s., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
LP Motors a.s., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
MEDIA IN spol. s r.o., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
Niborea, s.r.o., Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | tplna
Online Toro advertising, s.r.0., Bratislava Dcérsky 51,0% 51,0% | Gplna
SALIX ENERGY s r.0., Bratislava Dcérsky 55,0% 55,0% | Gplna
Senec Invest, s. r. 0. , Bratislava Dcérsky 50,0% 50,0% | tplna
SG FP, s. r. 0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
SORIA Development s r.0., Bratislava Dcérsky 66,0% 66,0% | iplna
SORIA Invest, s.r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
SORIA Reality, s.r.0., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
UNIMEDIA s r.o., Bratislava Dcérsky 64,0% 64,0% | tplna
VL PROJEKT, s.r.o., Bratislava Dcérsky 100,0% 100,0% | uplna
FVE Dolny Bar, a.s., Bratislava Pridruzeny 36,9% 36,9% | vl.imania
FVE Mudin, s.r.0., Bratislava Pridruzeny 40,0% 40,0% | vl.imania
LZ Projekt, s.r.0. , Bratislava Pridruzeny 25,0% 25,0% | vl.imania
Magna Energia a.s., Piestany Pridruzeny 49,0% 49,0% | vl.imania
MAGNA TEPLO a.s., Bratislava Pridruzeny 24.5% 24,5% | vl.imania
Maly zdmecek, s.r.0., Heralec, Ceska republika Pridruzeny 37,3% 37,3% | vl.imania
Neopublic s.r.o0., Bratislava Pridruzeny 34,0% 34,0% | vl.imania
Penati Golf Apartments, s.r.o., Bratislava Pridruzeny 50,0% 50,0% | vl.imania
Rezidencia Lipér, s. r. 0., Bratislava (Krasne horky, s.r.o) Pridruzeny 37,5% 37,5% | vl.imania
SCR technologies s.r.0., Banska Bystrica Pridruzeny 29,0% 29,0% | vl.imania
ZAKA Startup, a.s., Bratislava Pridruzeny 50,0% 50,0% | vl.imania
ZAKA Startup 1 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 3 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 4 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 5 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZAKA Startup 6 j.s.a, Bratislava Pridruzeny 49,5% 49,5% | vl.imania
ZB Invest s.r.0., Bratislava Pridruzeny 25,0% 25,0% | vl.imania




1.2. ZAKLADNE IMANIE A JEHO STRUKTURA

Vyska zdkladného imania zapisana do obchodného registra je 1 120 tisic EUR

Struktiira akcionarov konsolidujicej iétovnej jednotky

. Podiel v tis. Podiel v % na: Hlasovacie
Nazov - meno - , o
EUR zakl. imani | vl. mani prava v %
Futura Investment, Herélec, Ceska republika 1110 99,107% | 99,107% | 99,107%
Ing. J. Kasper 5 0,446% 0,446% 0,446%
PhDr. A. Kasperova 5 0,446% 0,446% 0,446%
SPOLU 1120 100,000% | 100,000% | 100,000%

1.3. PREDMET PODNIKANIA

Hlavné ¢innosti konsolidujtcej spolo¢nosti podla vypisu z obchodného registra:

Reklamnd a propagacna ¢innost’

Marketing, informa¢na a konzultacna cinnost' v oblasti reklamy, polygrafie, inzercie a
masmédii

Prendjom nehnutelnosti

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

Cinnost’ podnikatel'skych poradcov

2. UCTOVNE ZASADY A UCTOVNA PRAX

Konsolidovana uctovna zévierka bola zostavena v sulade s Medzindrodnymi Standardmi pre
finan¢né vykaznictvo a vSetkymi platnymi IFRS/IAS prijatymi v rdmci Eurdpskej tnie. IFRS
zahfiiaju Standardy a interpretacie schvalené Radou pre medzindrodné ucétovné Standardy a
Vyboru pre interpretacie medzinarodného finanéného vykaznictva.

St splnené predpoklady, ze konsolidujuca G¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej ¢innosti.

Pri zostavovani uctovnej zavierky v stlade s IFRS je nevyhnutné pouzitie odhadov a
predpokladov, ktoré ovplyviiujii sumy vykazované v uctovnych vykazoch a poznamkach k
uctovnym vykazom. Hoci sa tieto odhady opieraji o najlepSie vedomosti vedenia o sucasnych
udalostiach a ¢innostiach, je pravdepodobné, ze skutocnost’ sa moéze od tychto odhadov lisit’.
Uttovna zavierka spolo&nosti, ktora pozostava (podla IAS 1.7) zo stivahy k 31.12.2021, vykazu
ziskov a strat za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021, prehl'adu zmien vlastného imania za
obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021, prehl'adu penaznych tokov za obdobie od 1.1.2021 do
31.12.2021 apoznamok k uCtovnym vykazom k 31.12.2021 bola zostavend v sulade
S Medzinarodnymi Standardami finanéného vykaznictva (IFRS / IAS).

Spolo¢nost’ zostavuje UCtovnu zavierku povinne v sulade IFRS po prvy krat. K datumu
prechodu na IFRS (1.1.2016) v zmysle IFRS 1 spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne vyznamné
rozdiely vo vlastnom imani v porovnani so slovenskymi postupmi Uc¢tovania. K datumu



poslednej Gctovnej zavierky zostavenej podla slovenskych postupov uctovania (31.12.2016)
spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne vyznamné rozdiely vo finan¢nej pozicii, vykaze ziskov
a strat a vykaze peniaznych tokov.

Tato uGtovna zavierka bola zostavena ako riadna Gétovna zavierka v zmysle IAS 1. Udtovné
vykazy st zostavené v neskratenom rozsahu, poznamky takisto.

Uttovna zavierka bola vyhotovena na principe &asového rozliSenia, vplyv transakcii
a ostatnych udalosti sa vykazuje v ¢ase ich vzniku av uctovnych vykazoch sa vykazuju
v obdobi, sktorym suvisia (IAS 1.25) ana zaklade predpokladu, ze spolocnost’” bude
pokracovat’ vo svojej ¢innosti (IAS 1.23).

Uttovna zavierka bola zostavena podla IFRS platnych k 31.12.2021. Standardy G&inné po
1.1.2021 neboli skor aplikované. Ich aplikacia by nemala vyznamny vplyv na vykazané udaje.
Uttovné metddy a vieobecné udtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. KONSOLIDOVANE VYSLEDKY HOSPODARENIA

Zakladné konsolidované uctovné vykazy:

Konsolidovana suvaha (vykaz o finan¢nej situacii) k 31.12.2021

31.12. 31.12.
MAJETOK 2021 2020
v tis. EUR v tis. EUR
Dlhodoby majetok
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia 14 139 5 065
Nehmotny majetok 3013 2976
Finanény majetok 6 267 4 686
¥nves_t1’cie v pridruzenych podnikoch vykéazané podl'a metody vlastného 12 576 11 792
imania
Biologicky majetok
Odlozen¢ danové pohladavky
Ostatné dlhodobé pohladavky 2 855 1880
Dlhodoby majetok spolu 38 850 26 399
Kratkodoby majetok
Zasoby 6 797 5575
Pohl’adé’ka z’obf:hodného styku 21 475 25 172
a ostatné pohladavky
Dat z prijmov 226 2
Peniaze a penazné ekvivalenty 6 363 6 463
Kratkodoby majetok spolu 34 861 37 212
MAJETOK spolu 73711 63 611



31.12. 31.12.
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2021 2020
v tis. EUR v tis. EUR
Vlastné imanie
Zakladné imanie 1120 1120
Kapitalové fondy a ocenovacie rozdiely 543 543
Nerozdelené zisky a neuhradené straty 19 683 16 649
Vysledok hospodarenia bezného iétovného obdobia (zisk+ / strata-) 5019 4 041
Vlastrze imanie pripadajiice na majitel'ov vlastného imania materske;j 26 365 22 353
spolo¢nosti
Mensinové podiely na vlastnom imani 4 454 2550
Vlastné imanie spolu 30819 24903
Dlhodobé zavizky
Zaviazky z obchodného styku a ostatné dlhodobé zavizky 2228 2114
Finanéné zavizky 13 953 5 369
Odlozené danové zavizky 204 201
Dlhodobé zavizky spolu 16 385 7 684
Kratkodobé zavizky
Zaviazky z obchodného styku a ostatné zavizky 23 363 28 113
Rezervy 238 181
Finanéné zavizky 2678 2 551
Splatna dan z prijmov 228 179
Kratkodobé zavizky spolu 26 507 31024
Vlastné imanie a zavizky spolu 73711 63 611
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku
za rok 2021 (obdobie od 01.01. do 31.12.2021)
2021 2020
01-12 01-12
v tis. EUR v tis. EUR
Trzby 147 491 95 050
Ostatné prevadzkové vynosy 2 344 837
Zmena stavu zasob hotovych vyrobkov a nedokoncene;j
, 38 -25
vyroby
Spotreb'a materialu (vratane nakladov na obstaranie 82 513 29023
predaného tovaru)
Sluzby -53 758 -55 478
Osobné naklady -5 614 -5 030
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku -705 -372
ZniZenie ceny zasob na ¢istu realizaéna hodnotu -4 -1



Ostatné prevadzkové naklady -465 -200

EBITDA 8 937 7119
Prevadzkovy vysledok hospodarenia 6 814 5748
Finan¢né vynosy 1986 1290
Finan¢né naklady -1130 -922

Podiel na zisku a strate pridruZzenych podnikov a spolo¢nych
podnikov uctovany podla metédy vlastného imania

Dai z prijmov -1 263 -1 244
Vysledok hospodarenia (Zisk / Strata)

-17 277

(zisk alebo strata) 6390 5149
Zisk alebo strata priraditelna mensinovému podielu 1371 1108
Zisk alebp stratav prlra.ldltelna majitelom vlastného imania 5019 4041
materskej spolocnosti.

Ostatné zlozky komplexného vysledku

Komplexny vysledok hospodarenia celkom 6 390 5149
Komplexny vysledok priraditelny mensinovému podielu 1371 1108
Komplexny vysledok priraditel'ny majitelom vlastného 5019 4041

imania materskej spolocnosti.

4. HODNOTENIE PREDCHADZAJUCICH OBDOBI, POSTAVENIE A STABILITA
SKUPINY NA TRHU, PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ A PODNIKA-
TELSKY ZAMER NA ROK 2022

Spolo¢nost’ Soria, a.s. a dcérske podniky ako konsolidovana skupina uzavrela uctovny rok 2021
s konsolidovanymi trzbami 147 491 tisic EUR a s konsolidovanym ziskom 5 019 tisic EUR.
Konsolidované trzby oproti predchadzajucemu obdobiu, v ktorom boli vykazané vo vyske 95
050 tisic EUR, stupli o 52 441 tisic EUR, ¢o predstavuje narast o 35,6%. Konsolidovany zisk
oproti predchadzajucemu obdobiu, v ktorom bol vykazany vo vyske 4 041 tisic EUR, stapol
0 978 tisic EUR, ¢o predstavuje nérast 0 24,2%. Za zmienku stoji aj ukazovatel EBITDA, ktory
bol v beznom uctovnom obdobi vo vyske 8 937 tisic EUR a Vv predchadzajicom uctovnom
obdobi vo vyske 7 119 tisic EUR.

Uplné konsolidované uétovné vykazy a poznamky st v prilohe tejto konsolidovanej vyroéne;
spravy.

Skupina ma zamer dosiahnut’ v roku 2022 obrat vo vyske 105% obratu za rok 2021, ¢o
predstavuje hodnotu 154 866 tis. EUR. Skupina planuje v roku 2022 dosiahnut’ kladny vysledok
hospodarenia 4 000 tis. EUR.

5. DOPLNUJUCE UDAJE

Vyskum a vyvoj: Skupina sa nezaoberala vyskumnou a vyvojovou ¢innost'ou
Informécia o organiza¢nej zlozke v zahrani¢i: Skupina nema organizacnl zlozku v zahranici

V prvych mesiacoch roku 2022 pokracuje celosvetova pandémia Sirenia koronavirusu COVID-
19. V case zverejnenia tejto uctovnej zavierky vedenie spolocnosti nezaznamenalo vyznamny
dopad na jej finan¢nu situaciu. Nakol'ko sa situdcia neustdle meni, aj z ddvodu novych mutacii
koronavirusu, nemozno predvidat’ budice dopady sti€asnej epidemiologickej situacie. Vedenie
spolo¢nosti bude pokraovat’ v monitorovani potencialnych dopadov a podnikne vSetky mozné



kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych u¢inkov na podnikanie spolo¢nosti a na jej
Zamestnancov.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie konsolidujucej spolocnosti urobilo
analyzu moznych ucinkov a nasledkov na Skupinu a dospelo k nazoru, Ze v sucasnosti nemaju
vyznamné nepriaznivé dopady na Skupinu. Vedenie Konsolidujicej spolocnosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti.
Skupina vzhl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti neeviduje ziaden negativny vplyv na
zivotné prostredie

6. KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA OVERENA AUDITOROM

- Sprava nezavislého auditora
- Konsolidovana u¢tovna zavierka



