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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a §tatutdrnemu orgéanu spolo¢nosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. Bratislava

k €asti II - Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Overila som u¢tovnu zavierku spolo¢nosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. (d’alej aj ,,Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2021, uvedent vo vyro¢nej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej som diia 21.02.2022 vydala spravu
nezavislého auditora, ktord sa nachddza vo vyro¢nej sprave Spolo¢nosti. Tento dodatok som vypracovala v
zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002
Z. z. o u€tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutdrnom audite®).

Na zdklade vykonanych prac opisanych v Casti II spravy nezavislého auditora - Sprava k informaciam, ktoré sa

uvadzajui vo vyroénej sprave, podl'a méjho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrocnej sprave Spolo¢nosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.0. zostavenej za rok
2021 su v stlade s jej u€tovnou zavierkou za dany rok,

- vyro¢né sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu

Uctovnej zavierky, som povinnd uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto

suvislosti konstatujem, Ze som nezistila vyznamné nespravnosti vo vyrognej sprave.

V Rimavskej Sobote : 21.07.2022 /)
Ing. Henrieta Molnérova / KX / ,Z_/ v
Licencia SKAU ¢. 651 ' &l

Narcisova 20
979 01 Rimavska Sobota



HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.
Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI

ZA ROK 2021



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Déatum vzniku :

Spbsob vzniku :

Datum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o0.
Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
31381120

30.09.1994

Zakladatel’skou listinou podl'a § 57 — 105 Obchodného zakonnika
zo diia 30.09.1994

18.10.1994 v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I
Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 89297/B

57 858 EUR

Organy spolo¢nosti k 31.12.2021: konatelia

Predmet &innosti:

Pavel Jonczy

Ing. Igor S¢erbik

Patricia Hodasova

ktipa nehnutel'nosti za i¢elom ich d’alSieho predaja alebo ndjmu a predaj
nehnutel'nosti

vykon ¢innosti stavbyvedtceho-pozemné stavby

stavitel' — vykondvanie jednoduchych stavieb a poddodavok
vykonavanie inZinierskych, priemyslovych, bytovych a obcianskych
stavieb (vratane vybavenosti sidliskovych celkov)

projektovanie elektrickych zariadeni

projektovanie elektrickej poziarnej signalizacie

sprostredkovatel'ska ¢innost’

konzulta¢na a poradenskd ¢innost’

vykon ¢innosti vedenia uskutoCiiovania stavieb na individudlnu
rekreéciu, prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich
zastavana plocha nepresahuje 300 m? a vy$ku 15 m, drobnych stavieb
a ich zmien

uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien

prendgjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendgjmom

prendjom hnutel'nych veci

pol'nohospodérstvo a lesnictvo vratane predaja nespracovanych
pol'nohospodarskych a lesnych vyrobkov za Gi¢elom spracovania
d’alSieho predaja

pripravné prace k realizacii stavby



e poskytovanie uverov alebo pdZi¢iek zpeflaznych zdrojov ziskanych
vyluCne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

e cCinnost autorizovaného architekta

e kupa tovaru za tcelom jeho d’alieho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

e kupa tovaru za ucelom jeho d’alsieho predaja kone&nému spotrebitel'ovi
(maloobchod)

e vykon ¢innosti stavebného dozoru

e inZinierska Cinnost’ - obstardvatel'sk4 &innost' v oblasti stavebnictva v
rozsahu vol'nej Zivnosti

e sprostredkovanie predaja, prendgjmu a kipy nehnutelnosti (realitnd
¢innost)

Prehl’ad spoloénikov k 31.12.2021:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolitna ZIN % prava
HB REAVIS GROUP B.V. 57 858 100 100

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2021

Vyvoj situdcie na Slovensku v roku 2021 ovplyvnili obavy z pretrvavajiicej pandémie
Covid-19, ktora pokraCovala aj v tomto roku. Poznatena bola hlavne neistotou, ktora panuje v
celom regidne. Aj ked’ obavy pribtidaju, niektoré oblasti si zachovavaju stabilitu a optimizmus.
Neistota spojend s pretrvavajicou pandémiou ovplyvilovala plany végsiny firiem v tomto roku.
Slovensko sa zaradilo medzi krajiny s najvy$§ou mierou nestability. Vedenia spolognosti sa
preto budi orientovat’ najmi na zmeny vo svojich spolognostiach, ktoré nepodliehaju
ekonomickej nestabilite prostredia, priCom pdjde najmé o zniZovanie nakladov a expanziu
prostrednictvom akvizicii. Rok 2021 priniesol sice §iroko dostupné vakeiny, aviak v dosledku
nizkeho zdujmu o o¢kovanie na Slovensku a novych mutécii virusu nezasadili zasadny tuder.
Zaver roka preto priniesol d’al$ie retrikcie a lockdown, &o ovplyvnilo ekonomicki vykonnost’.
Koronavirus priniesol do globalnej ekonomiky mnoZstvo vyziev, ktoré budi s nami este nejaky
cas. Objavili sa uZ prvé problémy v dodévatel'skych ret'azcoch, no impulz z oZivenia dopytu
bol vyrazne silnejsi. Letna sezona priniesla zlepSent pandemickt situdciu, zvySent mobilitu
a vySSiu spotrebu, ale nedostatok vstupov za¢al zohravat' oraz vyraznejsiu rolu, o ovplyvnilo
aj zahrani¢ny obchod. Zaver roka bol poznaeny trefou vlnou pandémie, obmedzujiicim
domdcim dopytom, ako aj pretrvavajicimi problémami s nedostatkom a rasticimi cenami
vstupov.

Pandémia sposobila zmeny spotrebitel'ského spravania, ked’ boli spotrebitelia niteni vo
véi¢Se] miere vyuZivat internetové nakupovanie. Vyrazné narasty boli najmi v &ase
lockdownov, predovsetkym v kategériach spotrebného tovaru, Priemerny medziro&ny rast
objemu platieb v e-shopoch za prvych desat’ mesiacov roka 2021 dosiahol 43%. Spotrebitel'ské
ceny na Slovensku v roku 2021 medziroéne vzrastli v priemere o0 3,2 %. Bola to najvysia
hodnota inflacie od roku 2012, kedy ceny vzrastli o 3,6 %. Vyrazny vplyv na celkovii troveil
inflacie za rok 2021 mali vy$Sie ceny v doprave, predovietkym rast cien pohonnych hmét
vronom priemere o0 17,3 %. ZvySovanie stavebnych materidlov sa zasa prejavilo v
imputovanom ndjomnom, ktorého cena za cely rok vzrastla o 6,2 %. Dynamicky rast v tejto
zlozke sa prejavil od méja minulého roka. Imputované nijomné patri do najviésej vydavkovej
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skupiny slovenskych domécnosti — byvanie aenergie. Vykon slovenskej ekonomiky v
najblizom obdobi by mohol byt este o Sosi slabsi, rast cien bude pokracovat aj v roku 2022.
Dobréa sprava je, Ze trh prace je stabilny napriek roznym prekazkam. Dokonca vidiet' v
niektorych segmentoch, Ze je nedostatok I'udi. Z pohladu zamestnanosti zatial nevnimame
véznejsie rizika. Spomalenie je skor v oblasti exportu. Inflacia by mala vrcholit' na trovni okolo
siedmich percent zadiatkom roka 2022 a postupne sa vracat’ na urovne bliz8ie k dvom

percentam ku koncu roka 2023.

Vykaz ziskov (EUR)

vybrané polozky 31.12.2021 31.12.2020
Obchodna marza

Vyroba 82 451 603 86 802 686
Tr7by za predaj sluzieb 82 451 603 86 802 686
Vyrobna spotreba 78 523 987 82 184 035
Sluzby 77 111 947 80 678 752
Pridana hodnota 3927 616 4 622 651
Dane a poplatky 112794 7 a2l
Odpisy NIM a HIM 4704 85168
Trzby z pred. HIM a materialu - 172 309
ZC predaného HIM a materidlu - 171 555
Tvorba a ziétovanie OP -84 427 178 886
Ostatné vynosy z HC 162 969 47 245
Ostatné ndklady na HC 177 091 56 475
VH z hospodarskej ¢innosti -962 098 464 426
Nakladové droky 2222272 3 888 340
VH z finan¢nej ¢innosti 1403 824 -408 545
VH z beznej ¢innosti pred 441 726 55 881
zdanenim

Dan z prijmov z beZnej 1 49 747
¢innosti

Dan z prijmov splatna 1 49 747
Daii z prijmov odloZena - -
Vysledok hospodarenia za UO 441 725 6 134
Sivaha (EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Vybrané polozky

Aktiva celkom 110 648 590 125 798 781
Neobezny majetok v tom : 47 654 453 59 787 484
DHM 692 370 710713
ObeZny majetok v tom : 62 377 949 65 851 972
Zasoby - -
Dlhodobé pohladavky 6178 6178
Kratkodobé pohl'adavky 61 590 810 65054418
Finanéné udéty 780 961 791376
Casové rozli§enie 616 188 159 325
Pasiva celkom 110 648 590 125 798 781
Vlastné imanie v tom: 16 091 833 15 653 503
Zakladné imanie 57 858 57 858
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Ostatné kapitalové fondy 4 6250 000 46 250 000
Vysledok hospodarenia -26 500 600 -26 500 948
minulych rokov
Vysledok hospodarenia 441 725 6134
bezného uctovného obdobia
Zavizky v tom : 94 012 770 109 009 194
Rezervy 2 739 803 1.597 107
Dlhodobé zavizky 2476 266
Kratkodobé zavizky 36 270.259 52411 497
Bankové Gvery a vypomoci 55000232 55000 324
Casové rozliSenie 543 987 1136 084
PohPadavky a zavizky z obchodného styku
k 31.12.2021 v celych Pohladavky Zaviazky
eurdch ;
Celkom z toho: 15982 772 16 439 982
Kratkodobé 15976 594 16 439 982
Dlhodobé 6178 -
V lehote splatnosti 4519141 15 839 048
Po lehote splatnosti 11463 631 600 934
Opravné polozky k pohl'adavkam
Druh Stav Prirastky Ubytky Stav
pohladavky k 01.01.2021 k31.12.2021
Pohl'adavky
z obchodného 588 229 107 666 480 563
styku
Dariové zavizky a pohl’adavky
k 31.12.2021 v celych V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
eurach
Dariové zavizky a dotacie - -
Darové pohl'adavky a 554 798 -

dotacie




Finan¢éné vypomoci a bankové tavery

k 31.12.2021 v celych V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
eurdch

Celkom 55 000 232 -
Bankové tvery dlhodobé 40 000 000 -

Bezné bankové tvery 15 000 232 -

Tvorba a ziétovanie zikonnych rezerv

Druh Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy | k01.01.2021 k 31.12.2021 | rok pouZitia
Zéakonné

1eZEeIvy 144 852 198 758 | 144 852 - 198 758 2022

Ocakavany vyvoj v roku 2022

Podla predikcie MF SR v 2022 by sa mala vykonnost' slovenského hospodarstva
obnovit’ a stapnut’ o 3,5 %, k Comu by mal prispiet’ domdci dopyt aj isty export. Rizikom v8ak
je d’alsi priebeh globélnej pandémie a situacia na Ukrajine.

Podla ECB by celkovo mal rast realneho HDP podl'a projekcii dosiahnut’ v priemere
3,7 % v roku 2022, 2,8 % v roku 2023 a 1,6 % v roku 2024,

V tomto roku by mali krajiny dostdvat’ prvé regularne platby z mimoriadneho
pandemického rozpoctu. Nepdjde o malo penazi: len na Slovensko by malo prist’ takmer 1,3
miliardy eur. Pre porovnanie, Statny rozpocet pocita s celkovymi prijmami 20 miliard a
vydavkami 25,4 miliardy eur

Vzt'ah Ruska a Ukrajiny pribrzdi zotavenie ekonomiky a dojde k vyraznému narastu cien
na komoditnych trhoch ¢im sa zvysia globalne infla¢né tlaky pricom inflacia by mala vrcholit’
na urovni 10%.

III. Hospodarsky vysledok za rok 2021 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2021:

Konatelia navrhuji Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky vysledok za rok 2021
zisk vo vyske 441 724,98 EUR nasledovne:

- preuctovanie na ucet 429 — ihrada straty minulych rokov vo vyske 441 724,98 EUR

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost HB REAVIS MANAGEMENT spol. sr.o. vzhladom k predmetu svojho
podnikania a poétu zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na zivotné prostredie ani na
zamestnanost’.



V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni tictovného
obdobia

Udalosti, ktoré nastali na zaciatku roka 2022 tykajuce sa Ukrajiny negativne ovplyviiuju
vyvoj globalnej ekonomiky ako aj ekonomiky na Slovensku. Aj ked’ v ¢ase zverejnenia tejto
vyro¢nej spravy vedenie uUCtovne] jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles nami
poskytovanych sluZieb, nakol’ko sa vSak situdcia neustale meni, nie je moZné predvidat’ budiice
dopady. Manazment bude pokracovat’ v monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne vSetky
mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost’ a jej
zamestnancov. 7 hl'adiska ostatnych vonkajsich a vnatornych vplyvov neboli zaznamenané
ziadne také udalosti osobitného vyznamu (po skondeni uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava), ktoré by mali podstatnej$i vplyv na ¢innost” spolo¢nosti a na
vysledky jej ¢innosti.

VI. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Gctovnom obdobi konéiacom ku diiu 31. decembra 2021 neboli v spolo¢nosti tétované
ziadne naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobudanie vlastnych akeii, docasnych listov, obchodnych
podielov a akceii, doc¢asnych listov a obchodnych podielov materskej
uctovnej jednotky podPa § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v zneni neskorSich predpisov

V tctovnom obdobi kon¢iacom ku diu 31. decembra 2021 spolo¢nost’ alebo osoby konajlce
vo vlastnom mene, ale na et spolo¢nosti, nenadobudla/i Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, dodasné listy a obchodné podiely materskej Gétovnej jednotky
podla § 22 zakona €. 431/2002 Z. z. o Gc¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.

VIII. Existencia organizacnej zlozky spolo¢nosti v zahranici

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahranici zriadent Ziadnu organizaénu zlozku.
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konatel’ konatel’

Prilohy : 1. Ustovna zévierka k 31.12.2021 obsahujtica stivahu, vykaz ziskov a strét a
poznamky
2. Vyrok auditora k ictovnej zavierke zostavenej k 31.12.2021






Ing. Henrieta Molnarov4, Narcisova ¢. 20, 979 01 Rimavské Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia U¢tovnej zavierky
k31.12.2021

spolo¢nosti

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.

Mlynské nivy 16, Bratislava 821 09



Ing. Henrieta Molnarova. Auditor a dafiovy poradca. Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a Statutdrnemu orgénu spolonosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.0. Bratislava

Sprava z auditu i¢tovnej zavierky

Nézor

Uskuto¢nila som audit uctovnej zévierky spoloénosti HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. (dalej len
»Spolo¢nost™), ktorda obsahuje stivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zésad a Giétovnych metdd.

Podl'a méjho nézoru, prilozend Gi&tovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie Spolognosti
k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumu podla zékona ¢&.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,zdkon o G&tovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinrodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za audit Gi¢tovne;j
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a
doplnen{ zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o $tatutdrnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre moj audit ustovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presved&end, Ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre mdj nazor.

Zodpovednost §tatutdrneho orgénu a 0séb poverenych spravovanim za uétovnu zdvierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (iGtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o Giétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie u¢tovnej
zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutérny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokraovat vo svojej €innosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa nepretrZitého pokradovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti v uctovnictve,
ibaZe by mal vimysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukon&it jej &innost, alebo by nemal ind realisticka
mozZnost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim sii zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydaf spravu auditora, vratane nézoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze
Jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade
tejto tictovnej zavierky.

V rdmci auditu uskuto¢neného podr'a medzinarodnych auditorskych tandardov, pocas celého auditu uplatiiujem
odborny usudok a zachovavam profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i uZz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢fiujem auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nézor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZe podvod moZze zahffiat' tajna dohodu, faliovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhl4senie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ugelom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotim vhodnost’ pouzitych G¢tovnych zasad a utovnych metdd a primeranost’ Giétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené 3tatutdrnym orgénom.

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk



Ing. Henrieta Molnérova, Auditor a datiovy poradca, Narcisova 20. 979 01 Rimavska Sobota

* Robim zaver otom, ¢i $tatutdrny organ vhodne v u&tovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v siivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v &innosti. Ak dospejem k zéveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinnd upozornit’ v mojej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zéavierke alebo, ak st tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’ méj nézor. Moje zavery vychéadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do détumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti v8ak mo6zu spdsobit, ze Spolocnost prestane pokraCovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotim celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i tctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o plénovanom rozsahu a harmonograme auditu

a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas
mdojho auditu zistim.

Sprava k d’alSim poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénei sprave

Statutéarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zdkona o Uctovnictve. MOj vysSie uvedeny nazor na u&tovnt zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢&i tieto informdacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala podas auditu ictovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyro¢nu spravu som ku ditu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyro€nu spravu, posudim, & vyrona sprava Spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o uctovnictve, a na zaklade préc vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, vyjadrim nazor, &i:
- informacie uvedené vo vyrocnej spréve zostavenej za rok 2021 st v stlade s Gctovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informécie podl’a zédkona o Gtovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zéklade mojich poznatkov o
Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala podas auditu uétovnej zévierky.

V Rimavskej Sobote : 21.02.2022

Ing. Henrieta Molnarova ;
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20 X/
979 01 Rimavska Sobota :

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk



I : | Miesto pre evidenéné &islo i Odtlagok prezéntac":ne} pediatky dafiového tradu I

[T os po OcTovNA ZAVIERKA  [IIHITININ 1

uc POD podnikatelov v podvojnom G&tovnictve

zostavenak 3 1 ,.12.2021

Ciselné (idaje sa zarovnavajti vpravo, 'ostatné tidaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vyplitaju pali¢kovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFGCHTIJKRILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234561789

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

| d
2020329982 | x vt |, 1 2021
IcO o do 12 2021
31381120 mimoriadna X velka

i ‘ S Bezprostredne od 1 2020
SK NACE j priebezna predchadzajice
43,99.0 ‘ (vyznaclsax) | obdobie do 12 2020

PriloZené sti¢asti uttovnej zavierky

X Sulvaha (U(‘, POD 1-01) X ‘ Vykaz ziskov a strat (U(': POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gictovnej jednotky

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica ‘ Cislo
MLYNSKE NIVY 16
PSC Obec :

82109 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a Eislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny Sud Bratislava |1, Oddiel] Sro
J VliozZka ¢islo}89297/B
Tél@afénne ¢islo Faxové &islo

0905723673

E-mailova adresa

ALICA.RACIKOVA@HBREAVIS.COM

Zostavena diia: Schvélena diia: Podpisovy zadznam &tatutarneho organu u¢tovnej jednotky
; alebo ¢élena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
1 | 9 . 0 1 . 2022 : . 20 podpisovy zazna zickej osoby, ktora je;iétovnou jednotkou:

[ Dortam.

Zaznamy danového tradu
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s JZPODv14_2

. Sivaha
Uc POD 1-01

Ozna- | gTRANA AKTIV

&enle

a b

Cislo
riadku

Cc

0162020329982"16031381’120

LT —

Be#né (ittovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

1115672193

110

648590

923603

125798781

A. Neobezny majetok
r03+r.1+r.21

02

48096752

47

654453

442299

59787484

Al Dihodoby
nehmotny majetok
siicet (r. 04 az r, 10)

03

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

A.l. | Dlhadoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

11

1131834

692370

439404

710713

All1. | Pozemky

(031) - 10928

12

497640

497640

497640

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

371927

19338

352589

21861

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

2808 85

9674

19381

fe===_MF SR &. 18009/2014
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Us POD 1-01

Suvaha

pic2020329982

ko3 1381120

T —

Ozna-
tenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

_ Beiné aétovné ohdobie

1 - Brutto_- cast' 1

Netto 2

_| Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

_Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

&2

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /1086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

8232

8232

8232

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

224980

157486

67494

79984

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZzka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

slcet (r. 22 az

r. 32)

21

46964918

4 6

962083

2835

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

5580

5580

59076771

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Oslatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 1096A/

24

PoZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B66A) - /096A/

25

46956503

46

956503

590070796

Pozicky v ramci
podielovej U¢asti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pbzicky
(067A) - /096A/

27

2835

2835

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

== MF SR ¢. 18009/2014
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i UZPODV14 4

[ U¢ POD 1- 01

Suvaha

pit2020329982

031381120

AT

Qzna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

Bezné (¢étovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
Gctovneé obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pozicky a ostalny
dlhodoby finan¢ny
majelok so zoslatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 0B7A, 069A,
0BXA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby financny
maijetok

(043) - /1096A/

3

11

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r 53+
r.66+r 71

33

62859253

6 2

377949

481304

65851972

B.1.

Zasoby
shcet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192,193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr, 52)

41

61738

6178

6178

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

6178

6178

6178

. MFSR¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

nc2020329982

o3 1381120

LT —

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho slyku v rdmci podielo-

" | vej gasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
udtovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

6178

61738

6178

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatne pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Oslatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

51

Qdlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.II.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

62072114

6 1

590810

481304

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

15976594

650

54418

156

496031

480563

288

24484

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/

55

13542112

13

542112

23369457

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v réamci podielo-
vej Gcasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)- 13914/

56

83098

— MF SR ¢&. 18009/2014
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Sivaha pic2020329982

U& POD 1-01

cos 1381120 [N ~

'.Ozna-
tenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

2434482

1

9539189

480563

5371929

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vocCi prepojenym
Ucétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

45519428

45

519428

365633126

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfla-
davok voci prepojenym
uclovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

554798

554798

696808

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65

21294

2085838

741

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Gélov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_7 —
e — e 2oz 1381120 M
el NS 202032998 3 :
2::‘,;‘_ STRANA AKTIV f:;:z. Bezné (cétovné obdobie Bezpros't_redne.predch_édzajl.'lce
a b a 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né aéty 7 7809061 780961
r72+r73
791376
B.V.1. | Peniaze 72 4 157 4157
(211, 213, 21X)
8470
2. | Uéty v bankach 73 776804 776804
(221A, 22X, +- 261)
782906
C. | Gasové rozlisenie | 74 616188 616188
sucet (r. 75 az r. 78) .
159325:
Naklady budtcich F
C-1. | obdobi dihodobé 75 17111 17111
(381A, 382A)
17318
2. | Naklady budicich | 76 | 18684 18684
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
11515
3. | Prijmy budtcich o
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budiicich 78 580393 580393
obdobi kratkodobé _ .
(o8 130492
Ozna- STRANA PASIV Cislo s ; Bezprostredne
gene 5 . Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajlice Udtovné obdobie 5
STOLUVLASTNE MANEAZAVAZKY | 79| 110648590 125798781
lastné Imanle r. 85+, .87
CI it il e 16091833 15653503
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 57858 57 8 5 8.
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 57858 57858 8
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
9| (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 46250000 46250000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 57 86
i Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417A, 418, 4214, 422) 88 S786
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

fem==_ MF SR ¢&. 18009/2014
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LTI —

. Stvaha pIt2020329982|ko31381120
U¢ POD 1 -01
: B tred Adzajlice Uétovne
Ozna- STRANA PASIV ke Bezné (iétovné obdobie Seplasiiedns fes izl GeoTetovas
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia - -
AVL Siget (r. 94 az r. 96) 93 4162936 4159541
Oceriovacie rozdiely z precenenia — —
AVIN majetku a zavizkov (+/- 414) & 4162936 4159541
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" " | Gcastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlaceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL y%ﬂ«idfltggospodérenia minulych rokov 97 -265 0 0600 -26500948
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -26500600 -2606500948
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni [+ r. 01 - (r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100 441725 6134
+r.87+r.90+r, 93+ 97+ 101 +r. 141)
Zavizky r.102+r. 118 +r. 121 +7r, 122
B, 2otk iivawe 101 94012770 109009194
. Dlhodobé zaviazky
Bl | sudet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 2476 2660
B.L1 Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 103
- shcet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchadného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uCasti okrem zavidzkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
U (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Oslatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatne zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatne dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
B. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 2476 266
10| Iné dihodobeé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, ATXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operéacii 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny darovy zavazok (481A) 117

— MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha 2020329982

Ug POD 1 - 01

o3 1381120

AL —

Bezprostredne predchadzajlice Gictovné

O, STRANA PASiV Lisla BeZné (&tovné obdobie hidokle
a b c 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 40000000 55000000
g.lv. | Kratkodobé zavazky 122 362702509 52411497
“7 | sucet (r. 123 + 1. 127 az r. 135)
Zavizky z obchodného styku
BVAL sucet (r. 124 az r. 126) 123 16439982 17166990
Zavazky z obchodného slyku voéi prepojenym 2 3 O 4 3 3 1 3 5 7 6 1 7
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, C‘il26{'-\, 32XA, 4]('5!-\. 476A, 4T8A, 47XA)
. Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej
1b Ucasli okrem zavézkov voci prepojenym 125
1 Oétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.] (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
e 16209549 15809373
2. | Cista hodnola zakazky (316A) 127 19817516 21531298
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym
& jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1 3 4 2 5 3 8 1
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gc¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 3055 1568262
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 96296
8 Dariové zavazky a dotacie 133 2 8 5 8 4
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
Zavézky z derivatovych operacii
9.1 (373A. 377A) L
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474, 475A, 479A, 47XA) | 135 9706 4686
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 2739803 1697107
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 198758 144852
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2541045 1452255
Beiné bankové Uvery
B-VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 15000232 324
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL 1 (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
€ | sucet (r. 142 aZ . 145) Tl 543987 1136084
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
9 Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143 2 5 1 8 5 8
(383A)
Vy budcich obdobi dihodobé
3 | Voey hudicdishicbicihoddbe 144 495544 543985
4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 4 8 4 4 1 5 0 2 4 1

(384A)
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Skutoénost’
.Ozna- Cislo . T = =
anls Text cTadku HaEns Gaouis ShilEk bezprostredne pggggg?:zajuce uétovne
a_ b c 1 2
% Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podl'a 01 86 25 3 4 5 1 9 0 5 1 6 4 4 4
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
Yincay ehospadiy 02 82614572 87022240
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 82451603 86802686
IV Zmeny stavu vnutroorganiza¢nych zasob 06 N
© | (+F) (Uctova skupina 61)
- V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Triby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 1723089
malterialu (641, 642)
Oslalné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) Ll 162969 47245
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
141241 13+r14 41154120+ | 10 83576670 86557814
r21+r24+r 25 +r. 26
Naklady vynaloZzené na obstaranie
A. A 1
predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych ‘
B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1412040 15056283
C. | Opravneé polozky k zasobam (+/-) (505) 13
- D. | Sluzby (4dlova skupina 51) 14 77111947 80678750
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 4842521 3874098
E1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 3563436 28006634
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
8 bl il 18 1195847 964498
. 4. | Socialne naklady (527, 528) 19 83238 10296060
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 1127 94 75908
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
© G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 2 7 2 0 2 1 1 O 5 O 1
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotnéha majetku (551) £ 4704 85168
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodoebému 23
hmotnému majet{(u(ﬂ-) (553) 2 2 4 9 8 2 o 3 3 3
Zostatkova cena predaného dlhaodobého
ki maijetku a predaného materialu (541, 542) . 1 7 1 5 5 5
(o] & polozky k pohladavk +-
LB U KON | g -106925 153553
Ostatne naklady na hospodarsku ¢innost'
J | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 177091 56476
XEX Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+1) (r. 02 - . 10) 27 962098 4644260
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Tezmorss@oc 2020329982 031381120 NN
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost'

Ozna- Cislo Z : = =
el Text i beid iibtagné obdobls bezprostredne nggl;?:zajuce uctovné
| a b c 1 2 i
N Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + r, 05 + i

RO6+r 07) (. 11 +r.12+1.13 +1.14) | 28 3927616 4618653
35 Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 2
¥ 31435+ 3041 42 +1.43+1. 44 | 2 3660276 3502598
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X, | Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sGcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov )
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov o
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednoliek (665A) _
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobeho finanéného majetku
2. | v podielovej u€asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3, | Ostatné vynosy z kratkodobeho finanéného 18
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové droky (r. 40 +r, 41) 39 3638880 3502207
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 iétovnych jednotiek (662A) e 3632589 3494792
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 6291 7415
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 21 3 9 6 391
XN Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej cinnosti (668) 44
« | Naklady na finanéni ¢innost' spolu . 46
+r.d47+r48+r. 49+ r. 52+ r. 53 +r. 54 45 2 2 5 6 4 5 2 3 9 1 1 1 4 3
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravne polozky k finanénému majetku 48
o () (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + 1. 51) 49 2222222 3888340
Nakladoveé tiroky pre prepojené Gétovné
N1 | jednotky (562A) 50 102220 1763530
2. | Oslatné nakladové troky (562A) 51 2120002 2124810
0. | Kurzové straty (563) 52 27517 16697
= Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q- | (568, 569) 54 6713 6106
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Wzl 2020329982 o3 1381120 | (NI
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- Cislo = o7 T "
il Text Sk beiné G&tovné obdobie bezprostredne nggrt:?edzajuce uctovne
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej
"™ | &innosti (+/-) (r. 29 - . 45) 55 1403824 -408545
kA Vysledok hospodarenia za uétovné
" | obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 58)| ° 441726 55881
R. | Dafiz prijmov (1. 58 + r. 58) 57 1 49747
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 1 49747
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
g Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 441725 6134
(r. 56 -1, 57 -1, 60)
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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.
Mlynské nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. (dalej len ,Spoloénost®) bola zalozena30. septembra
1994 a do Obchodného registra bola zapisana 18. oktébra 1994 (Obchodny register Okresného
suduOkresny Sud Bratislava |, oddiel: Sro , viozka ¢.89297/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

e kupa nehnutelnosti za ucelom ich dalSieho predaja alebo najmu a predaj nehnutel-
nosti

e vykon &innosti stavbyvediuceho — pozemné stavby

e stavitel — vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok

vykonavanie inzinierskych, priemyslovych, bytovych a obc&ianskych stavieb (vratane

vybavenosti sidliskovych celkov)

projektovanie elektrickych zariadeni

projektovanie elektrickej poziarnej signalizacie

sprostredkovatelska €innost

konzultaéna a poradenska ¢innost

vykon €innosti vedenia uskuto¢fiovania stavieb na individualnu rekreaciu, prizem-

nych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje

300 m? a vy$ku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien

e uskuto€novanie stavieb a ich zmien

¢ prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spo-
jenych s prenajmom

e prengjom hnutefnych veci

e polnohospodarstvo a lesnictvo vratane predaja nespracovanych

polnohospodarskych a lesnych vyrobkov za ucelom spracovania

dalSieho predaja

e pripravné prace k realizcii stavby

e poskytovanie uverov alebo pbéziiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylu€ne bez ve-
rejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét

o Cinnost autorizovaného architekta

e kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (vel-
koobchod)

e kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloob-
chod)

e vykon &innosti stavebného dozoru

e inzinierska ¢innost - obstaravatelska ¢innost v oblasti stavebnictva v rozsahu volne;j
Zivnosti

o sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti (realitha ¢innost)
Faktoring a forfaiting
Vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo€enskych a humanitnych
vied
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2.

Neobmedzené rucenie

Spoloc¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo diia 24.5.2021 uc¢tovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.
4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve") za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.
5. Udaje o skupine
Konsolidovanu uctovnu zavierku za skupinu s nazvom HB REAVIS, ktorej sucastou je Spolocnost,
zostavuje HB REAVIS Holding S. a r.l., 21, rue Glesener, L-1631 Luxemburg, ICO B 156 287. Kopiu
konsolidovanej uc¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo€nosti.
6. Pocet zamestnancov
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 73 82
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 74 75
pocet veducich zamestnancov 1 1
7. Organy a spolo€nici Spolo¢nosti
Struktura spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2021:
Iny podiel Vyska pri-
na ostat- spevku do
. . i Podiel na nych po- kapitalo-
Vyska podielunaza-  pjas0va-  lozkach VI vych fon-
kladnom imani cich pra&- akonazlv dov zpri-
Spoloénik, akcionar absolltne v % vach v % % spevkov
HB REAVIS GROUP B.V: 57.858 100 100 100 46.250.000
Spolu 57.858 100 100 100 46.250.000
Organy Spoloc¢nosti
Meno, priezvisko, (obch. meno) Nazov organu Poznamka
Ing. Igor S¢erbak konatel od 24.03.2021
Pavel Jonczy konatel od 14.12.2017

Patricia Hodasova konatel od 24.03.2021
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31.12.2021 bola zostavena za predpokladu, Ze spoloénost bude nadalej
schopna pokracovat nepretrzite vo svojej ¢innosti. Zvazili sme vSetky potencialne dopady COVID19 na
naSe podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Zze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost
pokracovat nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného maijetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa uUctuje slvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po€as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osOb sa uUdtuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucéet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvysuje zakladné
imanie, sa Uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ostatné
kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa Uc¢tuju do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa UcCtuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok
alebo proces, pri ktorych mozno preukézat technicku realizovatelnost a moznost' predaja a Spolo¢nost
ma dostatoéné zdroje na dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa
aktivujd, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buducich ekonomickych Gzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as obdobia maximalne pat rokov, a to v tych uctovnych
obdobiach, v ktorych sa oCakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych uzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa oceriuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a u&tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa Uctuje ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy U&et, na ktorom sa U&tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zaCina prvym driom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevySi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GzZitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zaCina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouZzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metdda
stroje, pristroje, zariadenia 4 roky 25% linearna
drobny dlhodoby hmotny majetok |jednorazovy odpis 100% linearna

c)

d)

V pripade prechodného zniZzenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozZka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vySSia ako je redlna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje v
prospech uctu 015-Goodwill. Pri u¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budulcnosti v suvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zniZia ekonomické uzitky.
Ak budlce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vysSka goodwillu
zaulctovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kiipe alebo vklade podniku
alebo jeho Casti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu
Gctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo¢nosti v inej zuCastnenej spolo¢nosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajica
na tento podiel, priCom uctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri uctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budicnosti v stvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické GzZitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauétovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpi$e v prospech Uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u&tovnictve
prijimatela vkladu podniku U¢tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné Ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), u¢tuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwiill.

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa oceruju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Podielové cenné papiere a podiely drzané do splatnosti (U¢tované ako dlhodoby finanény majetok) ...

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo€nosti s podstatnym
vplyvom, sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ocefovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
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z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost’ uctuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy Uctovania. Ubytok zasob sa Uctuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahriiuje v zavislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zasob.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa ocefiuju realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutych zasob a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uc€tuje podla charakteru tohto
rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa U&tuje ubytok tohto majetku alebo na vecne
prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa Uc¢tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uc¢tuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za u¢elom dalSieho predaja.
Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou,
ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spésobilého na predaj su su¢astou ocenenia
nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v Case jej predaja.

Ak sU obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizacna hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Gdtovnictve a ich Sistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonenie a néklady suvisiace
s ich predajom.

Z&kazkova vyroba

Ak vysledok zo zdkazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zékazka
nebude stratova, vynosy a naklady pripadajice na uctovné obdobie sa UGCtuju metdédou stupha
dokoncenia, priCom stupen dokondenia zakazky sa zistuje kumulativhe ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka ako pomer skuto€ne vynaloZenych nakladov na zakazkovu vyrobu za vykonanu pracu
a aktualizovaného rozpoctu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykaZu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a suvisiace
s buducou €innostou na zakazke sa nezahrnu do vypoctu stupfia dokoncenia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, uétuju sa vynosy v sume vynalozenych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, ze budu preplatené (,metdéda nulového zisku“). Moznost spolahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz pozadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podfa metédy stupha
dokoncenia alebo podla metédy nulového zisku vykaze v suvahe ako Cista hodnota zakazky so
sUvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitefom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykdZzu ako pohladavky
z obchodného styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka predpoklada, ze naklady prevysia vynosy, Uctuje
sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka ofakavanej straty je ur€ena bez
ohladu na to, &i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohfadu na stupen dokoncenia zakazkovej
vyroby alebo na vySku ziskov, ktorych vznik sa o€akava z inych zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k
jednej zadkazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku ¢innost. V
uc¢tovnom obdobi, v ktorom uz nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je pravdepodobné
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znizenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zUétovanie straty, sa vykaze zniZenie ostatnych nakladov na
hospodarsku ¢innost.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pernaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udéty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, priCom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Ucétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uUcet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceruji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do §tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dan z prijmu v
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priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi U¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stdvahe
a ich dannovou z&kladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v budicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité darové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaUg&tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zau&tovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do¢asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zaudtovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpodéitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena darnova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZzenej dane.

Dotacie zo Statneho rozpoétu

O naroku na dotaciu, podporu alebo prispevok sa Uctuje, ak je takmer isté, Zze na zaklade spinenych
podmienok na poskytnutie dotacie, podpory alebo prispevku budu tieto finanéné prostriedky Spolo¢nosti
poskytnuté.

Prijaté dotacie zo Statneho rozpodtu sa Uctuju ako zavazok Spolo€nosti ku diu prijatia. Dotacie na
hospodarsku €innost sa UCtuju ako ostatné vynosy z hospodarskej €innosti, ak sa dotacia poskytla na
Uhradu nakladov, a to v Casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim nakladov vynalozenych na prislusny
ucel, na ktory sa dotacie na hospodarsku &innost poskytli. Dotacie na dlhodoby majetok sa uctuju
v prospech vynosov buducich obdobi a ndsledne sa vykazu ako ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti v Casovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov obstaraného dlhodobého majetku.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buddcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici driu uskuto€nenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja sluzieb.

Porovnatelné udaje

Niektoré (daje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend& strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uc€tuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné Uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Aktivované na-

Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2021
Opravky

Stav k 1.1.2021
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2021
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k 31.12.2021

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021

Stav k 31.12.2021

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

OO O o o

OO o o o

OO o o o

OO O o o

OO o o o

OO o o o

OO o o o

OO o o o

o000 oo

o0 o oo

o0 o oo

o0 o oo

oo o oo

oo o oo

o0 o oo

o000 oo

o

o

o

o

o

o

o

o




Poznamky U¢ POD 3-01
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o.

10

ICO: 31381120
DIC: 2020329982

Informacie za predchadzajice c¢tovné obdobie st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
DIhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 37.519 0 0 0 0 0 37.519
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2020
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2. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné Pestovatel-
hnutelné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny astbory hnu- valych poras- stado atazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby telnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 497.640 371.927 20.195 0 0 8.232 224.980 0 1.122.974
Prirastky 0 0 8.860 0 0 0 8.860 0 17.720
Ubytky 0 0 0 0 0 0 8.860 0 8.860
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 497.640 371.927 29.055 0 0 8.232 224.980 0 1.131.834
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 350.066 17.199 0 0 0 0 0 367.265
Prirastky 0 2.523 2.182 0 0 0 0 0 4.705
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 352.589 19.381 0 0 0 0 0 371.970
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 44.996 0 44.996
Prirastky 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 67.494 0 67.494
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 497.640 21.861 2.996 0 8.232 179.984 0 710.713
Stav k 31.12.2021 497.640 19.338 9.674 0 0 8.232 157.486 0 692.370
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné Pestovatel-

hnutelné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny astbory hnu- valych poras- stado atazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavbhy tefnych veci tov Zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 531.998 1.150.929 74.704 0 0 151.354 224.980 0 2.133.965
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 34.358 779.002 59.615 0 0 138.016 0 0 1.010.991
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 497.640 371.927 15.089 0 0 13.338 224.980 0 1.122.974
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 1.045.898 69.710 0 0 5.925 0 0 1.121.533
Prirastky 0 83.170 1.997 0 0 0 0 0 85.167
Ubytky 0 779.002 59.614 0 0 819 0 0 839.435
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 350.066 12.093 0 0 5.106 0 0 367.265
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Prirastky 0 0 0 0 0 0 22.498 0 22.498
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 44.996 0 44.996
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 531.998 105.031 4.994 0 0 145.429 202.482 0 989.934
Stav k 31.12.2020 497.640 21.861 2.996 0 0 8.232 179.984 0 710.713
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové
CP apo- Pozicky v Pozicky i
diely s po- ramci po- aostatny  Ucty v ban-
Podielové dielovou dielovej DFM s do- ké&ch s do-
CP apo- ucastou Ostatné rea- ucasti bou splat- bou viaza-
diely v pre- okrem pre- lizovatelné Po6zicky okrem pre- Dlhové CP nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby finanény  pojenych pojenych cenné pa- prepoje- pojenych  Ostatné p6- aOstatny  viac jeden Sou ako je-  Obstara- preddavky
majetok uJ uJ piere nym UJ uJ zicky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 0 0 5.975 59.070.796 0 2.835 0 0 0 0 0 59.079.606
Prirastky 5.580 0 0 2.885.707 0 0 0 0 0 0 0 2.891.287
Ubytky 0 0 5.975 15.000.000 0 0 0 0 0 0 0 15.005.975
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 5.580 0 0  46.956.503 0 2.835 0 0 0 0 0 46.964.918
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2021 0 0 5.975 59.070.796 0 0 0 0 0 0 0 59.076.771
Stav k 31.12.2021 5.580 0 0 46.956.503 0 0 0 0 0 0 0 46.962.083
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové
CP apo- Pozicky v Pozicky i
diely s po- ramci po- aostatny  Ucty v ban-
Podielové dielovou dielovej DFM s do- ké&ch s do-
CP apo- ucastou Ostatné rea- ucasti bou splat- bou viaza-
diely v pre- okrem pre- lizovatelné Pézicky okrem pre- Dlhové CP nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby finanény  pojenych pojenych cenné pa- prepoje- pojenych  Ostatné p6- aOstatny  viac jeden Sou ako je-  Obstara- preddavky
majetok uJ uJ piere nym UJ [UN] zicky DFM rok den rok vany DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 100 5.975 56.391.252 0 2.835 1.571.423 0 0 0 0 57.971.585
Prirastky 1.780.101 0 0 2.679.544 0 0 0 0 0 0 0 4.459.645
Ubytky 1.780.101 100 0 0 0 0 1.571.423 0 0 0 0 3.351.624
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 5.975 59.070.796 0 2.835 0 0 0 0 0 59.079.606
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 2.835 0 0 0 0 0 2.835
Ustovna hodnota
Stav k 1.1.2020 0 100 5.975 56.391.252 0 2.835 1.571.423 0 0 0 0 57.971.585
Stav k 31.12.2020 0 0 5.975 59.070.796 0 0 0 0 0 0 0 59.076.771
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Rozhodujuci vplyv, spoloény rozhodujuci vplyv a podstatny vplyv

Spoloénost ma urcity dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych uctovnych jednotkach, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo¢nost’ vykonava rozhodujuci vplyv, spolo¢ny rozhodujuci vplyv

alebo podstatny vplyv.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2021, vysledok hospodarenia za bezné uctovné obdobie a iné
informécie o tychto Uc¢tovnych jednotkach su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Podiel
nainych
zlozkach Vyska pri-
vlast- spevkov do
Podiel ného Vyska Vysledok  kapitéalovych Uétovna
na ZI imania  vlastného hospodare- fondov z pri- hod-
Obchodné meno a sidlo vV % v % imania nia spevkov nota DFM
Rozhodujuci vplyv
HB REAVIS MANAGEMENT -
CZ spol. sr.0. 100% 100% 34.461.433 -30.078.600 4.071.055 0
DVL Engineering a.s. 100% 100% -15.909 -13.667 80.000 0
Spoloény rozhodujuci
vplyv
HBR Consulting, a.s. 39% 39% 14.158 -12.433 3.000 5.580
Spolu X X X X X 5.580
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Podiel
nainych
zlozkach Vyska pri-
vlast- Vyska spevkov do
Podiel ného vlast- Vysledok  kapitalovych Uétovna
na ZI imania ného hospodare- fondov z pri- hod-
Obchodné meno a sidlo vV % v % imania nia spevkov nota DFM
Rozhodujuci vplyv
HB REAVIS MANAGEMENT
CZ spol. sr.0. 100% 100% -8.559.651 -4.226.071 4.071.055 0
DVL Engineering a.s. 100% 100% -2.184 -16.010 80.000 0
Podstatny vplyv
HBR Consulting a.s. 30% 30% 5.975 0 0 0
Spolu X X X X X 0

Ocenenie metédou vliastného imania

Spolo¢nost k 31. decembru 2021 ocenila metdédou vlastného imania nasledovné zlozky dihodobého

finanéného majetku:

Zvysenie/  Vplyv oce- Vplyv oce-
znizenie nenianavy- neniana
Hodnota k  Hodnotak hodnoty (+/- sledok hos- vlastné
Nazov polozky 31.12.2021  31.12.2020 ) podarenia imanie
HB REAVIS MANAGEMENT CZs.ro. O 0 -4079440 -4079440
DVL Engineering a.s. 0 0 -80101 -80101
HBR Consulting a.s. 5580 -3395 -3395
DFM oceneny metédou vlastného
imania spolu 5.580 0 -4.162.936 0 -4.162.936
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zvysenie/  Vplyv oce- Vplyv oce-
znizenie nenianavy- neniana

Hodnotak Hodnotak hodnoty (+/- sledok hos- vlastné
Nazov polozky 31.12.2020 31.12.2019 ) podarenia imanie
HB REAVIS MANAGEMENT CZs.r.o. 0 1571423 -4079440 -4079440
DVL Engineering a.s. 0 100 -80101 -80101
HBR Consulting a.s. 5975 5975
DFM oceneny metédou vlastného
imania spolu 5.975 1.577.498 -4.159.541 0 -4.159.541

Zobrazenie pohybu v ocefiovacich rozdieloch vykdzanych vo vlastnom imani z dévodu ocenenia metédou
vlastného imania je uvedené v poznamkach v €asti VIII, bod 3.

4, Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

VSeobecné informacie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti uréenej na predaj su uvedené nizsie.

Nazov polozky 2021 2020
Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na zakaz-
kovej vystavbe 93.928.998  91.528.939
Uprava narokov podla stupfia dokoné&enia alebo me-
tédou nulového zisku -19.817.516  -21.531.298
Hodnota zmluvnych vynosov 74.111.482  69.997.641
Naklady na zakazkovu vystavbu 70.951.734  65.201.050

Hruby zisk / hrubé strata 3.159.748 4.796.591
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5. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabulke:

Pohladavky

Stav k
1.1.2021

Tvorba OP

Zuctovanie OP Zuctovanie OP

z dévodu za-

niku opodstat-

nenosti

z dévodu vyra-
denia majetku
z uctovnictva

Stav k
31.12.2021

Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, Elenom a zdruzeniu

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena darova pohladavka

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného styku

Ostatné kratkodobé pohlPadavky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo€nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

OO0 O0 O O0OO0OO0OOo0O||oloo o|o

O0OO0 O O0OO0OO0OOo0O||oloo o|o

OO0 0 O0OO0OO0OO0OOo0O||olo o o|o

OO O O0OO0OO0OO0oO||olo o o |o

OO0 O O0OO0OO0OO0O||olo o o |o

435.353

45.210

480.563

0
0
435.353

45.210

O O O |o

480.563

152.876

113

152.248

741

O OO OO0 OoOo

152.876

O OO Oo0OOoOOoOo

113

O OO O0OOoOoo

152.248

O OO O0OOoOoo

741

588.229

45.323

OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0O||Oo|lO O O |o

152.248

481.304
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie OP Zuctovanie OP
z ddvodu za- z dbdvodu vyra-

Stav k niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohladavky 1.1.2020 Tvorba OP nenosti z Uétovnictva 31.12.2020
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena dariova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohlFadavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 434.676 677 0 0 435.353
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 434.676 677 0 0 435.353
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 0 152.876 0 0 152.876
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej G€asti okrem pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 152.876 0 0 152.876
Kratkodobé pohladavky spolu 434.676 153.553 0 0 588.229
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Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujicej

tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 4.512.963 11.463.631 15.976.594
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 2.913.292 10.628.820 13.542.112
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1.599.671 834.811 2.434.482
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 46.094.779 741 46.095.520
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 45.519.428 0 45.519.428
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 554.798 0 554.798
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 20.553 741 21.294
Kratkodobé pohladavky spolu 50.607.742 11.464.372 62.072.114

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 13.877.015 15.382.822 29.259.837
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 8.486.998 14.882.459 23.369.457
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 83.098 0 83.098
Ostatné pohladavky z obchodného styku 5.306.919 500.363 5.807.282
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 36.229.934 152.876 36.382.810
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 35.533.126 0 35.533.126
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 696.808 0 696.808
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 152.876 152.876
Kratkodobé pohladavky spolu 50.106.949 15.535.698 65.642.647

6. Finanéné udéty

Finanénymi uétami mozZe Spolo¢nost volne disponovat.
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7. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2021 31.12.2020
Naklady buddcich obdobi dlhodobé, z toho: 17.111 17.318
prenajom pozemku 17.111 17.318
0 0
0 0
0 0
Néklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 18.684 11.515
poistenie, vzdelavanie, letenka, ubytovanie 6.272 632
poplatok za pouzivanie frekvenci 0 0
najom 12.412 10.391
telefonne poplatky 0 492
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 580.393 130.492
stavebné a pripravné prace 580.393 57.618
poistna udalost-o¢akavana uhrada od poist. 0 72.874
0 0
0 0
Spolu 616.188 159.325
PASIVA

1. Vlastné imanie

Informé&cie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v Casti VIl na strane 30.

2. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu G¢tovného obdobia st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Zaciatocny stav socialneho fondu 266 2.118
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 15.022 17.190
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 15.022 17.190
Cerpanie socialneho fondu 12.812 19.042
Koneény zostatok socialneho fondu 2.476 266
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3. Zavazky

Struktura zavazkov podria zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem z&-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 2.476 0 2.476
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Z&véazky zo socialneho fondu 0 0 2.476 0 2.476
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darnovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky spolu 0 0 2.476 0 2.476
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 6.918.918 8.920.130 600.934 16.439.982
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 168.616 61.817 230.433
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 6.918.918 8.751.514 539.117 16.209.549
Ostatné kratkodobé zavéazky, z toho: 0 0 19.830.277 0 19.830.277
Cista hodnota zakazky 0 0 19.817.516 0 19.817.516
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Z&véazky voli zamestnancom 0 0 3.055 0 3.055
Zavéazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 9.706 0 9.706
Kratkodobé zavazky spolu 0 6.918.918 28.750.407 600.934 36.270.259
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az patro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem z&-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 266 0 0 0 266
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Z&véazky zo socialneho fondu 266 0 0 0 266
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny darovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 266 0 0 0 266
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
ztoho: 0 10.641.874 6.420.882 104.234 17.166.990
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1.357.617 0 1.357.617
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 10.641.874 5.063.265 104.234 15.809.373
Ostatné kratkodobé zavéazky, z toho: 0 0 35.244.507 0 35.244.507
Cista hodnota zakazky 0 0 21.531.298 0 21.531.298
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 13.425.381 0 13.425.381
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Z&véazky voli zamestnancom 0 0 158.262 0 158.262
Zéavazky zo socialneho poistenia 0 0 96.296 0 96.296
Darové zavazky a dotécie 0 0 28.584 0 28.584
Zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 4.686 0 4.686
Kratkodobé zavazky spolu 0 10.641.874 41.665.389 104.234 52.411.497
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4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2021 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2021
Kratkodobé rezervy, z toho: 1.597.107 2.739.803 1.597.107 0 2.739.803
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 144.852 198.758 144.852 0 198.758
nevyc&erpané dovolenky+odvody 144.852 198.758 144.852 0 198.758
0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1.452.255 2.541.045 1.452.255 0 2.541.045
stavebné a pripravné prace 1.014.800 1.085.632 1.014.800 0 1.085.632
rezerva odmeny 202.500 880.620 202.500 0 880.620
rezervy rézia 234.955 574.793 234.955 0 574.793
Rezervy spolu 1.597.107 2.739.803 1.597.107 0 2.739.803
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3.055.083 1.597.107 3.055.083 0 1.597.107
Z&konné kratkodobé rezervy, z toho: 511.959 144.852 511.959 0 144.852
nevycerpané dovolenky+odvody 511.959 144.852 511.959 0 144.852
0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2.543.124  1.452.255  2.543.124 0 1.452.255
stavebné a pripravné prace 1.805.972 1.014.800 1.805.972 0 1.014.800
rezerva odmeny 487.426 202.500 487.426 0 202.500
rezervy rézia 249.726 234.955 249.726 0 234.955
0 0 0 0 0
Rezervy spolu 3.055.083  1.597.107  3.055.083 0 1.597.107
5. Bankové Gvery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny v prislusnej
Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Dlhodobé bankové uvery,
ztoho: 40.000.000 55.000.000
EXIM banka EUR 3,8 30.4.2024 40.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000
EXIM banka EUR 3,8 30.4.2024 0 15.000.000 0 15.000.000
0 0 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé bankové
avery, z toho: 15.000.232 324
Tatrabanka-krditna karta EUR 19 21.1.2022 232 324 232 324
EXIM banka EUR 3,8 30.4.2022 15.000.000 0 15.000.000 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 55.000.232  55.000.324
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6. Casové rozlisenie

Struktura asového rozli$enia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vydavky buduicich obdobi kratkodobé, z toho: 2 541.858
uroky z dlhopisov 0 0
uroky cashpool 2 7.747
uroky Exim banka 0 534.111
0 0
Vynosy buduacich obdobi dlhodobé, z toho: 495.544 543.985
najom OMV 495.544 543.985
0
0 0
0 0
Vynosy buduacich obdobi kratkodobé, z toho: 48.441 50.241
najom OMV 48.441 48.441
najom ostatné 0 1.800
0 0
0 0
Spolu 543.987 1.136.084
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2021 2020
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 82.451.603 86.802.686
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7.103.948 16.805.172
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 75.347.655 69.997.514
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 3.801.848 3.713.758
Cisty obrat celkom 86.253.451 90.516.444
Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku 0 171.559
Trzby z predaja materialu 0 750
Zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 162.968 39.242
Uroky 3.638.880 3.502.207
Spolu 3.801.848 3.713.758
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VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujicej

tabulke:
prenajom priesto-

Oblast’ od- stavba vyslanie rov, pozemkov Spolu

bytu 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Slovensko 81.698.259 86.154.677 0 0 53.031 59.350 81.751.290 86.214.027
Cesko 0 0 0 0 0 0 0 0
Anglicko 0 0 35.259 17.247 0 0 35.259 17.247
Madarsko 0 0 60.834 246.174 0 0 60.834 246.174
Polsko 0 0 90.652 79.291 0 0 90.652 79.291
Nemecko 0 0 513.568 245.947 0 0 513.568 245.947
Spolu 81.698.259 86.154.677 700.313 588.659 53.031 59.350 82.451.603 86.802.686

3. Ostatné vynosy z hospodérskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti st

uvedené nizSie:

Nazov polozky 2021 2020
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 162.969 219.554
odpis pohladavky 1 8.003
dohoda u urovnani 162.968 0
poistné plnenie 0 28.774
ostatné 0 10.468
predaj majetku 0 172.309
Finan€né vynosy, z toho: 3.660.276 3.502.598
Kurzové zisky, z toho: 21.396 391
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 3.638.880 3.502.207
uroky z poskyt. PézZiCiek 3.638.877 3.502.204
bankové uroky 3 3
NAKLADY
4. Osobné néklady
Prehfad osobnych nakladov Spolo€nosti je uvedeny v nasledujucej tabufke:
Néazov polozky 2021 2020
Osobné naklady, z toho: 4.842.521 3.874.098
Mzdy 3.563.436 2.806.634
Ostatné néklady na zavislu ¢innost’ 0 0
Socialne poistenie 839.503 688.369
Zdravotné poistenie 356.344 276.129
Socialne zabezpecenie 83.238 102.966
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5. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodéarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 77.111.947 80.678.750
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 9.000 9.000
naklady za overenie individudlnej u¢tovnej zavierky 9.000 9.000
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 77.102.947 80.588.750
uctovna zavierka, uct. Sluzby 171.860 160.271
softverové sluzby, It sluzby 50.854 79.799
prenajom priestorov 640.565 554.422
pravne sluzby, poradenstvo 50.854 328.416
stavebné sluzby 75.052.436 78.356.161
sluzby externé 847.551 833.965
opravy a udrzba 12.062 19.322
cestovné, ubytovanie 43.565 48.919
repre 6.131 10.635
ostatné 108.701 137.193
prenajom aut 118.368 140.647
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 70.166 381.584
dary 0 0
pokuty a penale 1.230 11.048
ostatné 1.950 2.715
odpis pohladavky 158.379 42.713
opravné polozky k pohfadavkam -106.925 153.553
predany majetok 0 171.555
odpis zavazku 15.532 0
Finan€né naklady, z toho: 2.256.452 3.911.143
Kurzové straty, z toho: 27.517 16.697
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 13.956
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 2.228.935 3.894.446
bankové poplatky 6.713 6.106

uroky 2.222.222 3.888.340



Poznamky U¢ POD 3-01

HB REAVIS MANAGEMENT

spol. sr.o.

27

ICO: 31381120
DIC: 2020329982

6. Dane

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2021 2020

Néazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: 441.726 55.881
teoreticka dan 92.762 21% 11.735 21%
Darfiovo neuznané naklady 2.966.381 622.940 3.453.916 725.322
Vynosy nepodliehajice dani -1.735.541 364.464 -2.611.476 548.410
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohfadavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -1.672.566 351.239 -898.320 188.647
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -0 - 0% -0 0,00%
Splatna dan z prijmov 1 0% 49.747 89,02%
Odlozena darf z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 1 0% 49.747 89,02%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dha zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2021.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
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Charakteristika transakcie Spriaznen& osoba 2021 2020
nakup materialu Apollo Property Management, s.r.o. 36.837 9.574
nakup materialu Bus Station Services s.r.0. 4.202 3.664
nakup materialu HB Reavis Group s.r.0. 52 0
nakup materialu HB REAVIS Slovakia a.s. 2.975 53
nakup materialu ISTROCENTRUM s.r.0. 110.883 233.332
nakup materialu Nivy Tower s.r.o. 0 28.169
nakup materiélu Stanica Nivy s. r. 0. 8.088 0
nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 13.332 1.620
nakup sluzieb Bus Station Services s.r.0. 372 0
nakup sluzieb HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 95.923 114.340
nakup sluzieb HB Reavis Group s.r.0. 0 1.332
nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 658.645 865.100
nakup sluzieb HB REM, spol. s r.o. 149.709 179.195
nakup sluzieb HubHub Slovakia s.r.o. 19.951 120
nakup sluzieb HubHub Group s. r. 0. 138 0
nakup sluzieb ISTROCENTRUM s.r.0. 33.831 326
nakup sluzieb LAW & TRUST 3.191 6.185
nakup sluzieb Trznica Nivy s.r.o. 1.951 0
nakup sluzieb WALL & Partners a.s. 790.492 0
predaj sluzieb HB Reavis Construction Germany GmbH 513.568 245.934
predaj sluzieb HB Reavis Construction Hungary Kift. 60.834 271.254
predaj sluzieb HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. Z 90.652 79.291
predaj sluzieb HB REAVIS CONSTRUCTION UK LTD 35.259 17.247
predaj sluzieb HB REAVIS GROUP B.V. 61.959 95.239
predaj sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 40.411 0
predaj sluzieb HubHub Slovakia s.r.o. 2.960 1.330.312
predaj sluzieb INLOGIS V s.r.0. 35.102 0
predaj sluzieb Ivan Chrenko 132.829 545.751
predaj sluzieb LUGO, s.r. o. 870.000 0
predaj sluzieb Marcel Sedlak 0 477
predaj sluzieb Nivy Tower s.r.0. 1.495.537 2.965.821
predaj sluzieb Nové Apollo s. r. o. 8.978.941 0
predaj sluzieb Slovak Lines Express, a.s. 40.954 0
predaj sluzieb Slovak Lines Sluzby, a.s. 73.396 0
predaj sluzieb Smart City Centre s.r.0. 9.546.857  7.133.233
predaj sluzieb Smart City Office V s.r.o. 0 7.355
predaj sluzieb Smart City Office VIl s.r.o. 0 5.590
predaj sluzieb SPV Vistuk s.r.o. 51.281 555.952
predaj sluzieb Stanica Nivy s. r. 0. 56.253.967 66.754.335
predaj sluzieb Symbiosy s. r. 0. 40.647 0
predaj sluzieb Twin City Infrastructure s.r.o. 727.564  4.684.208
predaj sluzieb Twin City IV s.r.o. 0 6.025
predaj sluzieb Vistuk Facilities s.r.o. 5.913 107.982
predaj sluzieb Waterfield Management B.V. 0 0
predaj sluzieb Zdenko Kucera 283 375
aroky z dlhopisov Waterfield Management B.V. 0 1.720.571
urok z prijatej pozicky HB REAVIS Slovakia a.s. 54.960 42.959
urok z prijatej pdzicky HBR FINANCING LIMITED 47.260 0
uroky z poskytnuj pézicky CHM 1 sp. Z o.0. 879.924 828.031
uroky z poskytnuj p6zicky CHM 2 sp. Z o.0. 588.622 553.963
uroky z poskytnuj p&zicky ONE HOUSE S. ar.l. 566.330 609.164
uroky z poskytnuj p&zicky POLCOM INVESTMENT VI Sp. Z o.0. 1.597.713 1.503.634



Poznamky U¢ POD 3-01
HB REAVIS MANAGEMENT
spol. sr.o.

29

ICO: 31381120
DIC: 2020329982

Stav k Stav k

Spriaznen& osoba 31.12.2021 31.12.2020
Zavéazky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 55.022 1.088
Zéavazky z obchodného styku Bus Station Services s.r.o. 203 565
Zavazky z obchodného styku HubHub Group s. r. 0. 159 0
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Group CZ, s.r.o. 24.606 23.539
Zavazky z obchodného styku ISTROCENTRUM s.r.0. 20.617 36.280
Zavazky z obchodného styku Twin City Infrastructure s.r.o. 77.547 1.296.145
Zéavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 3.570 0
Zavéazky z obchodného styku HB REM, spol. s r.o. 14.684 0
Zavéazky z obchodného styku WALL & Partners a.s. 24.320 0
Zéavazky z obchodného styku Stanica Nivy s. r. 0. 9.705 0
Zavazky cash pooling HB REAVIS Slovakia a.s. 0 13.425.381
z4Kl. imanie HB REAVIS GROUP B.V. 57.858 57.858
vklad OKF HB REAVIS GROUP B.V. 46.250.000 46.250.000
skupinova DPH INLOGIS IV s.r.o. 2.096 1.467
skupinovid DPH INLOGIS V s.r.o. 5.020 1.752
skupinovid DPH INLOGIS VI s.r.o. 2.589 1.467
Pohladavky z obchodného styku dobré m(i)esto o.z. 0 1.405
Pohfladavky z obchodného styku HB Reavis Construction Germany GmbH 745.582 331.675
Pohladavky z obchodného styku HB Reavis Construction Hungary Kift. 2.863 58.595
Pohladavky z obchodného styku HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. Z 22.030 17.558
Pohladavky z obchodného styku HB REAVIS CONSTRUCTION UK LTD 0 5.525
Pohladavky z obchodného styku HB REAVIS GROUP B.V. 0 83.098
Pohladavky z obchodného styku HubHub Slovakia s.r.o. 0 32.324
Pohfladavky z obchodného styku Ivan Chrenko 287.455 128.060
Pohladavky z obchodného styku Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 1 0
Pohfladavky z obchodného styku Zdenko Kucera 1.009 450
Pohladavky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 3.648 0
Pohladavky z obchodného styku INLOGIS V s.r.o. 41.090 0
Pohladavky z obchodného styku Nové Apollo s. r. o. 4.431.070 0
Pohladavky z obchodného styku Nivy Tower s.r.o. 0 153.202
Pohfadavky z obchodného styku Smart City Centre s.r.o. 0 6.012.864
Pohfladavky z obchodného styku Slovak Lines Express, a.s. 12.683 0
Pohladavky z obchodného styku SPV Vistuk s.r.o. 3.351 48.780
Pohladavky z obchodného styku Stanica Nivy s. r. 0. 7.984.189 16.418.438
Pohladavky z obchodného styku HubHub Slovakia s. r. o. 3.600 0
Pohladavky z obchodného styku Twin City Infrastructure s.r.o. 3.540 160.008
Gver+uroky CHM 1 sp. Zo.0. 14.355.024 13.475.100
Gver+uroky CHM 2 sp. Z o.0. 9.602.754 9.014.131
aver+aroky ONE House S.ar.l. 0 15.609.164
aver+uroky POLCOM INVESTMENT VI Sp. Z o.0. 26.064.984 24.467.271
Pohladavky cash pooling HB REAVIS Slovakia a.s. 42.453.168 32.038.254
obchod podiel HBR Consulting a.s. 5.580 5.975

VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloc€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.
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VIil. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ) Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Z&kladné imanie 57.858 0 0 0 57.858
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 46.250.000 0 0 0 46.250.000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 5.786 5.786
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z precenenia majetku a z&-
vazkov -4,159.541 0 3.395 0 -4.162.936
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluc€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 26.500.948 0 0 348 26.500.600
Vysledok hospodérenia bezného uétovného ob-
dobia 6.134 441.725 0 -6.134 441.725
Vlastné imanie spolu 15.653.503 441.725 3.395 0 16.091.833

Stav k ) Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 57.858 0 0 0 57.858
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitaloveé fondy 46.250.000 0 0 0 46.250.000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov -808.017 0 3.351.524 0 -4.159.541
Ocernovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 20.426.689 0 0 -6.074.259 26.500.948
Vysledok hospodarenia bezného uétovného ob-
dobia -6.074.259 6.134 0 6.074.259 6.134
Vlastné imanie spolu 18.998.893 6.134 3.351.524 0 15.653.503

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 57 858 EUR.
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2. Prehlad v pohybe ocernovacich rozdielov

Nazov polozky 2021 2020
Valuation adjustments from revaluation of assets and liabilities 3395 -3.351.524
Precenenie podielovych cennych papierov pouzitim metédy vlastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoty zabezpecfovacich derivatov 0 0
Zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie HBR Consulting a.s. 3.395 0
precenenie HBR MANAGEMENT CZ pouzitim metddy viastného imania 0 -3.271.423
precenenie DVL pouZzitim metddy vlastného imania 0 -80.101
Total 3.395 -3.351.524

3. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2020

Rozdelenie tu¢tovného

zisku

Nazov polozky 2020
Pridel do zdkonného rezervného fondu 5.786
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 348
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo€nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 6.134

4. Rozdelenie zisku za bezny rok 2021

Ku dnu zostavenia ucétovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2021.

IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani€nych bank, kontokorentny
UCet a Cast zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najbliz8ich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych ué&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehfad penaznych tokov pomocou nepriamej metody:
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Prehlad peiiaznych tokovs pouZitim nepriamej metody vykazovania
Oznac. Nézov polozky Sumav EUR | Sumav EUR
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti rok 2021 rok 2020
ZJ/S. |Zisk/Strata 441.725 55.881
A.l.  [Nepenazné operacie ovplyviiujice hospodarsky vysledok z beznej ¢innosti -2.304.912 2.944.254
A.11. [Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 4.704 85.168
A.14. [Zmena stavu rezerv 1.142.696 -1.457.976
A.15. |[Zmena stavu opravnych poloziek -84.427 153.553
A.16. [Zmena stavu poloziek casového rozliSenia -1.048.960 2.330.530
A.18. [Uroky tigtované do nakladov (+) 2.222.222 3.888.339
A.19. [Uroky Giétované do vynosov (-) -3.638.880 -3.502.207
A.1.10. |Kurzovy zisk vy¢isleny k pefiaznym prostriedkom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje 0 0
uctovna zavierka
A.1.11. [Kurzova strata vy¢islena k petiaznym prostriedkom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje 0 0
uctovna zavierka
A.112. [Vysledok z predaja dlhodobého majetku 0 -4
A.1.13. |Ostatné polozky nepetiazného charakteru 240.429 -11.125
A.2.  |Zmena stavu pracovného kapitalu -1.116.947 11.084.276
A.2.1. |Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti -389.939 5.495.762
A.2.2. |Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti -727.008 5.588.514
A.2.3. [Zmena stavu zasob 0 0
Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti S vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa| -2.980.134 14.084.411
uvadzaji osobitne vinych ¢astiach prehl’adu pefiaZnych tokov
A.3. |Prijaté uroky (+) 3.638.880 3.502.207
A.4.  |Vydavky na zaplatené uroky (-) -2.222.222 -3.888.339
A.6. [Vydavky na zaplatené dividendy a iné podiely na zisku 0 0
Penazné toky z prevadzkovej ¢innos ti -1.563.476 13.698.279
A.7. [Vydavky na dan zprijmov u¢tovnej jednotky -12.437 -49.747
Cisty peiiazny tok z prevadzkovej Einnosti -1.575.913 13.648.532
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmot.majetku 0
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmot.majetku -8.860
B.3. Vydavky na obstar.dlhod.cennych papierov a podielov -3.000
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmot.majetku 0 171.559
Cisty peliazny tok z investi¢nej ¢innosti -11.860 171.559
C.1. |Penazné toky vo viastnom imani 2.739 -3.351.524
C.2. |Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov z finanénej| 1.574.619 -10.188.358
¢innos ti
C.23. [Prijmy zuverov, ktoré u¢tovnej jednotke poskytla banka 0 0
C.24. |Vydavky na splacanie uverov, ktoré G¢tovnej jednotke poskytla banka 0 -29.100.000
C.25. |Prijmy z prijatych p6zi¢iek 15.000.000 10.936.115
C.2.6. |Vydavky na splacanie poziCiek -13.425.381 7.975.527
Cisté pefiazné toky z finanénej innosti 1.577.358 -13.539.882
D. Cisté zniZenie peiiaznych prostriedkov (+/-) -10.415 280.209
E Stav peiiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov na za¢iatku u¢tovného obdobia 791.376 511.167
F. Stav pefiaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov na konci détovného obdobia| 780.961 791.376
pred zohPadnenim kurzovych rozdielov vy¢islenych ku ditu, Ku ktorému sa zostawje
uctowna zavierka
G Kurzové rozdiely vy¢islené k peiiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku 0 0
ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka
H. Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci uétowného( 780.961 791.376
obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vyéislené ku diiu, ku ktorému sa zostawje
uctovna zavierka




