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Zhodnotenie uplynulého vyvoja
Stav v akom sa spolo¢nost nachidza a vyznamné rizikd a neistoty, ktorym je spoloénost vystavend
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spolo¢nosti:

Datum zaloZenia spolocnosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Vyska zakladného imania:
Rozsah splatenia zdkladného imania:

Zakladné imanie je rozdelené na akcie:
Pocet:

Druh:

Podoba:

Forma:

Menovita hodnota za 1 akciu:

Celkova menovita hodnota emisie:

Hlavné ¢innosti podla vypisu z OR:

Dalsie &innosti podra vypisu z OR:

Starland Holding a.s.
Mlynské nivy 10
Bratislava — mestska ¢ast RuZinov 821 09

16.01.1996
31.01.1996
35683 015

27.000.000,- EUR
27.000.000,- EUR

270.000 ks
kmeriové
zaknihované

akcie na dorucitela
100,- EUR
27.000.000,- EUR

nakup, predaj, sprostredkovanie nehnutelnosti,
sprostredkovanie klpy, predaja a prenajmu nehnutefnosti,
pripravné prace k realizacii stavby.

nakup a predaj tovaru v rozsahu volnej Zivnosti — maloobchod
a velkoobchod,

prendjom priemyselného tovaru,

sprostredkovatelska ¢innost,

prendjom motorovych vozidiel,

faktoring a forfaiting,

prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb - obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
automatizované spracovanie dat,

usporaddvanie Skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati,
obchodné poradenstvo,

vedenie uctovnictva,

¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

reklamna a propagaéna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
poradenstvo v predmete podnikania,

uskuto€novanie stavieb a ich zmien,

prevadzkovanie vydajne stravy,

poskytovanie sluzieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu,

vykon €innosti stavebného dozoru - pozemné stavby - technické
technologické a energetické vybavenie stavby,

inZinierska ¢innost - obstaravatefska ¢innost v stavebnictve,




Spolo¢nost sa spravuje nasledovnymi
pravnymi predpisy:

Organy spolocnosti
Predstavenstvo:

Prokura:

Dozorna rada:

Valné zhromazdenie:

vykonavanie odbornych €innosti vo vystavbe podla § 4 zak. ¢&.
138/1992 7Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.

slovenskymi pravnymi predpismi a to najma zakonom ¢islo
513/1991 zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Ing. Tomas Pivarci - predseda predstavenstva od 01.07.2021
Peter Gereg - ¢len predstavenstva
Juraj Michalko - ¢len predstavenstva

Mgr. Marian Kultan — prokurista od 01.07.2021
Mgr. Jdlia Domsitzova - ¢len dozornej rady
Ing. arch. Tomas Machdc¢ - ¢len dozornej rady

Peter Lipovsky - ¢len dozornej rady

je tvorené akcionarmi spoloénosti




SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE) CINNOSTI SPOLOCNOSTI A STAVE JEJ MAJETKU
ZA ROK 2021

Dlhodobym strategickym ciefom spolocnosti Starland Holding a.s. (dalej len ,,spolo¢nost*) je rozvoj a zhodnocovanie
aktiv vo vlastnictve spoloénosti t. j. cca 186 ha pozemkov v hlavhom rozvojovom koridore Bratislavy a jej okolia a
budovanie stabilnej developerskej spolo¢nosti s vyznamnym podielom na trhu komerénych a rezidenénych
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji.

Lokalita Triblavina {0 rozlohe cca 186 ha), ktora patri do portfélia spolocnosti a ktorej rozvoj patri k hlavnym
prioritam spolo¢nosti, je svojim umiestnenim na severovychode Bratislavy, rozlohou a celistvostou unikatnym
uzemim v ramci strednej Eurdpy, ktoré je legislativne aj infrastruktirne dostato¢ne pripravené na jedineénu
investi¢nu prileZitost. Pozemky v lokalite Triblavina su vysporiadané, scelené, pripravené na realizaciu projektov
spoloénosti a potencialnych investorov. Spoloc¢nost slstavne investuje do vystavby technickej infrastruktury, aby
vietky pozemky v lokalite Triblavina boli v dosahu napojenia na technicku infrastrukturu.

Dlhodobym ciefom spolocnosti je, aby sa lokalita Triblavina stala atraktivnym a vyhfadavanym tzemim na byvanie,
pracu, podnikanie, aktivny oddych a vofhocCasové aktivity.

Spolo¢nost sa v roku 2021 intenzivne venovala dlhodobému projektu Park City (Park City Living) na €asti pozemkov
v portfoliu spolo¢nosti prevazne v k. u. Chorvatsky Grob, ktory sa vyznacuje nad¢asovym konceptom, symbidzou
prirody a fudi s dérazom na trvall udrzatefnost Zivotného prostredia a vysoku kvalitu Zivota s efektivnym dopravnym
spojenim a kvalitnou obc¢ianskou vybavenostou, zelenym parkom o rozlohe 21ha-23ha, z ktorého spolo¢nost uz
takmer 2,3 ha zrealizovala a ktorého sucastou je detské ihrisko ,Lucny konik”, ktoré slizi vietkym obyvatefom
Chorvatskeho Grobu ako aj Sirokého okolia regiénu Bratislavy na aktivny oddych, $port, zdbavu a zmysluplné travenie
volného ¢asu, stretavanie sa rodin, nadvédzovanie kontaktov a tym k podpore komunitného Zivota v obci Chorvatsky
Grob. V tesnej blizkosti parku na pozemkoch, ktoré spolo¢nost predala obci Chorvatsky Grob je vybudovana obcou
Chorvatsky Grob za poskytnutia stucinnosti spolo¢nosti materska a zakladna $kola Javorova alej.

Zamerom projektu Park City Living je vybudovanie novej rezideninej zény s objektmi byvania a obc¢ianskej
vybavenosti s vlastnym zdzemim v stlade s funkénou a priestorovou regulaciou daného tzemia v zmysle tizemného
planu dotknutého sidla.

Realizaciou projektu Park City Living dbjde v danom uGzemi kvzniku nového, moderného obytného uzemia
s obdianskou vybavenostou pre SirSie vrstvy obyvatelstva. V rieSenom Gzemi budi okrem zariadeni komeréne;j
obcianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluzieb umiestnené aj zariadenia verejnej obcianskej vybavenosti,
ktoré vytvoria nové pracovné prilezitosti s ponukou sluzieb orientovanych nielen pre rezidentov, ale aj
pre navstevnikov ¢i dennych pasantov lokality.

Urbanistické a objemovo — dispozi¢né rieSenie projektu ma v danom Gzemi tendenciu vytvorit nové homogénne
mestské polyfunkéné obytné tizemie so suvisiacim zazemim, zelefiou a oddychovymi plochami s detskymi ihriskami
a Sportoviskami. Hlavné principy urbanistického rieenia projektu budu pozostavat z blokovej zastavby sekciovych
bytovych domov a zdstavby solitérnych/bodovych bytovych domov.

Spoloénost v priebehu roka 2021 najmd rokovala sdodavatefmi o spracovani komplexnej urbanisticko-
architektonickej $tudie iokality Triblavina v ktorej mé byt realizovany projekt Park City {Park City Living). V roku 2021
spolo¢nost dalej pokracovala aj vo vytvoreni konceptu najomného byvania {stiast programového vyhlasenia viady




SR) - vystavba novych ndjomnych bytov bez zataZenia $tatneho rozpoétu alebo rozpoétov miestnych samosprav
s priamou adresnou podporou jednotlivych obéanov Slovenskej republiky, ktory mé& zdujem realizovat na Easti
pozemkov v k. U. Chorvatsky Grob a v k. U. Bernoldkovo.

Vysledkom aktivit spoloénosti v roku 2020 - 2021 a dobudovania technickej infrastruktury , Technicka infradtruktura
zéna 4A/4B”, ktorej vystavba bola zacatd koncom roka 2019, bol predaj pozemkov v k. ti. Bernolakovo o celkovej
vymere cca 32,26 ha.

Spolotnost je dlhodobo spdsobild realizovat komplexny rozsah developerskych ¢innosti - akvizicia pozemkov,
priprava zemia, priprava a realizacia projektu, predaj/prenajom, sprava nehnutefnosti a financovanie developerskej
i operativnej fazy jednotlivych projektov s ciefom ponuknut klientom komplexnost poskytovanych sluzieb; pri
realizacii svojich ciefov sa spolo€nost dlhodobo riadi zdkladnymi principmi, ktorymi su dodrziavanie principov
udrzatelného rozvoja, rieSenie dopravy, zodpovednost ku klientom, Zivotnému prostrediu, kreativita a inovativnost,
konkurencieschopnost a nasledné udavanie trendov v dotknutej lokalite {referenény projekt).
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynulého vyvoja
Za sledované obdobie (od 01.01.2021 do 31.12.2021) spolocnost pokradovala v rozvoji projektu v lokalite Triblavina

najma v katastralnom tzemi obci Bernoldkovo a Chorvatsky Grob so zameranim na projekt Park City Living.
Spoloénost dokonéila vystavbu dal$ej Casti technickej infrastruktury , Technicka infrastruktira zéna 4A/4B" z ktorej
€ast (inZinierske siete) bola skolaudovana a odovzdana prevadzkovatefom inZinierskych sieti v Uzemi. Predmetna
technicka infrastruktura je priamym napojenim na diafni¢nu krizovatku D1 Triblavina. Vzhfadom na uvedené sa
v roku 2021 zrealizoval predaj cca 32,26 ha pozemkov v k.U. Bernolakovo vo vlastnictve spolo¢nosti napojenych na
uvedenu technickd infrastrukturu.

Zaroven spolo¢nost pokracovala vo vyhlfadavani strategického investora pre Park City Living v k.u. Chorvatsky Grob
avk.U. Bernoldkovo s alternativou rieSenia najomného byvania so zamerom vypracovania vhodného modelu
najomného byvania a nadalej intenzivne pracovala na projekte Park City Living vratane komunikacie s predstavitelmi
dotknutej miestnej samospravy s ciefom pokradovat v procese obstardvania zmien tzemného planu zony Obce
Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina”; na zdklade Spoloénostou predlozeného koncepéného navrhu, Obec
Chorvétsky Grob zacala v priebehu roka 2021 obstaravat zmeny a doplnky Uzemného planu zény Cierna Voda
JTriblavina”. Spoloénost sti¢asne analyzovala mozZnosti zahrnit spolo¢nostou navrhované zmeny urbanistickej
§truktiry v zéne ,,Cierna Voda , Triblavina® priamo do nového tizemného planu celej Obce Chorvétsky Grob, ktory
Obec Chorvatsky Grob obstardva {zmena z husto navrhovanej formy uzavretych blokov na rozvolnené formy, celkovo
lepsia rozpracovana koncepcia integracie zelene a liniovych parkov s akceptovanim existujlcej Struktury krajiny,
prepracovanie sidelného celku z pohladu presinenia budov a ich osadenia v zeleni, zmeny rozvrhnutia funkéného
vyuzitia navrhovaného Uzemia s prihliadnutim na rozvoj obdéianskej vybavenosti a prehodnotenie dopravy
a prepojenia jednotlivych ¢asti rieSeného Uzemia).

Stav v akom sa spoloénost nachidza a vyznamné rizikd a neistoty, ktorym je spolo&nost vystavena
Projekt Triblavina sucastou ktorého je aj projekt Park City Living patri z pohladu rizikovosti medzi najnarocnejsie

investitné projekty spoloénosti. Je to dané jeho velkostou, dlhodobostou a najmi po¢tom a réznorodostou
jednotlivych ¢asti a etap projektu. Spoloénost nesie pini zodpovednost za definovanie a kontrolu predmetnych rizik
projektu, aviak pri kvalitnom riadeni rizik je velky predpoklad dlhodobého rastu hodnoty spolocnosti — ¢o je dané
najma hodnotou jej aktiv (pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a okolia) a oddefovanim rizik z
vystavby a predaja jednotlivych etdp projektu od hodnoty eSte nezastavanych pozemkov.

V roku 2021 virus COVID-19 nadobudol velké rozmery vo vSetkych krajinach sveta. Aj ked'v ¢ase zverejnenia ultovnej
zavierky sa situdcia neustale meni, vedenie spolo¢nosti o¢akdva znizenie cetkovej hodnoty vynosov. V tejto suvislosti
je pravdepodobné, ze méie nastat situdcia finannej platobnej neschopnosti. Nadalej sa bude pokracovat v
¢innostiach monitorovania potencidlneho dopadu a spoloénost podnikne vietky dostupné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych dopadov. Manazment Gctovnej jednotky zvazil vSetky potencidlne dopady COVID-19 a
dospel k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na schopnost pokracovat nepretrzite v ¢innosti.

Déleiité finantné a nefinancné ukazovatele vratane informdcie o vplyve ¢innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie
a na zamestnanost
Spoloénost dosiahla v roku 2021 stratu vo vySke 5.096.309 EUR. Najvyznamnejsimi vynosmi spoloCnosti boli trzby

dosiahnuté predajom pozemkov vo vyike 23.953.710 EUR. DalSiu ¢ast vynosov tvorili triby z prendjmu pozemkov a
triby z predaja sluzieb spojenych s najmom. Naklady spoloc¢nosti boli tvorené najma vyradenim pozemkov z majetku
spoloénosti vo vySke 12.702.755 EUR a urokmi k vydanym dlhopisom v celkovej vySke 5.003.611 EUR.

Spoloénost si nie je vstéasnosti vedoma Ziadnych moznych faktorov svojej €innosti, ktoré by mohli mat vplyv
na Zivotné prostredie alebo podstatnym spdsobom ovplyviiovali zamestnanost.

Spoloénost nie je v ipadku ani v krize v zmysle zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii.




Vybrané udaje z individudlnej Gétovnej zivierky zostavenej k 31. decembru 2021

Vybrané udaje na strane aktiv stvahy
/udaje individudlnej Gctovnej zavierky v EUR/

AKTIVA 2019 2020 2021
Neobeiny majetok 2 126373843 126 018989 105293162
Dlhodoby nehmotny majetok 3 14128903 13916 386 11 800 223
Goodwill 7 14057171 13854078 11747 339
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 8 71732 62 308 52 884
Dlhodoby hmotny majetok 11 111262419 112102 603 93 492938
Pozemky 12 104 733 226 103517 046 90 880907
Stavby 13 2611098 3086988 303 095
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 14 80539 47 805 6032
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 18 3837556 5450764 2302904
Dlhodoby finan&ény majetok 21 982521 0 1
Po6Zicky a ostatny dlhodoby finanény majetokso 29 082521 0

zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok

Obstaravany dlhodoby finanény majetok 31 1
Obeiny majetok 33 27181642 3 388 026 9619677
Zésoby 34 547 003 539 765 654 965
Materidl 35 92 103 73
Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 36 546911 539 662 654 892
Dlhodobé pohfadavky 41 26192564 243 390 7329333
Pohladdvky zobchodného styku 42 26192 564 243 390 6982457
Ostatné pohladavky zobchodného styku 45 26192564 243 390 6982 457
Iné pohladéavky 51 346 876
Krétkodobé pohladévky 53 312823 1221155 1199907
Pohladdvky zobchodného styku 54 176 559 1151539 1121334
Ostatné pohladavky zobchodného styku 57 176559 1151539 1121334
Cistd hodnota zdkazky 58 0 4676 4676
Darnové pohfaddvky a dotdcie 63 136 264 64 940 22 607
Iné pohladavky 65 51290
Kritkodoby finanény majetok 66 0 0 0
Finanéné ucty 71 129 252 1383716 435 472
Peniaze 72 1128 1732 1428
U(:tyvbankéch 73 128124 1381984 434 044
Casové rozlfSenie 74 36523 34909 46 987
Naklady budicich obdobi dlhodobé 75 1812 410

Na klady budicich obdobi kratkodobé 76 34635 34465 40114
Prijmy budicich obdobi krdtkodobé 78 76 34 6873




Vybrané ddaje na strane pasiv stivahy
/udaje individudlnej u¢tovnej zavierky v EUR/
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Zékladné imanie 81 27 000 000 27 000 000 27 000 000
Zakladné imanie 82 27 000000 27 000 000 27 000000
Emisné dZio 85 [1) 0

Ostatné kapitdlové fondy 86 0 18 986 424 18986 424
Zikonné rezervné fondy 87 281 389 281 388

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 88 281389 281 388

Ostatné fondy zo zisku 90 0 0

Oceliovacie rozdiely z precenenia 93 0 0

Vysledok hospodérenia minulych rokov 97 -21872754| -29610418| -36978 882
Neuhradenad strata minulych rokov 99 -21872 754 -29610418 -36978 882
Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie po zdaneni 100 -7 737 664 -7 638 520 -5 096 309
|Zdvézky 101 155903467 | 120413813 | 111048089
Dlhodobé zdvazky 102 153551389| 119675956| 107803767
Dihodobé zdvidzky zobchodného styku 103 11604 67218 0
Ostatné zavidzky zobchodného styku 106 11604 67218

Ostatné zavizky v ramci podielovej u¢asti okrem zdva zkov voli 109 18 043 841 0

prepojenym uétovnym jednotkdm

Ostatné dlhodobé zdvazky 110 2467180 9 065 094 14 797 407
Vydané dlhopisy 113 133 000000| 110500000 93 000 000
Z4vdzky zo socialneho fondu 114 798 616 476
OdloZeny dafiovy zdvdzok 117 27 966 43 028 5884
Dlhodobé rezervy 118 0 0

Dlhodobé bankové tvery 121 0 0

Kratkodobé zivizky 122 1970116 412 804 2863 874
Zdvdzky zobchodného styku 123 322430 393012 2636122
Ostatné zdvdzky zobchodného styku 126 322 430 393012 2636122
Zavazky voti zamestnancom 131 10328 9 849 8911
Zavazky zo socidlneho poistenia 132 6238 6412 5749
Dafové zavizky a dotécie 133 1630269 3031 213092
Iné zavazky 135 851 500

Kratkodobé rezervy 136 12518 18 108 122115
Zakonné rezervy 137 4433 12108 23599
Ostatné rezervy 138 8 085 6 000 98516
Beiné bankové uvery 139 0 0

Kratkodobé finanéné vypomoci 140 369 444 306 945 258 333
Casové rozlisenie 141 17570 9237 504
Vydavky budtcich obdobi krdtkodobé 143 0 0 33
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144 296
Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 17 570 9237 175
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Vybrané udaje z vykazu ziskov a strat
/udaje individudlnej uctovnej zavierky v EUR/

TEXT 2019 2020 2021
Cisty obrat (éast uét. tr. 6 podla zdkona) 1 28170873 2716076 24 050249
Vynosy z hospoddrskej Einnosti 2 28279212 2 865 820 24 788272
Triby zpredaja sluzieb 5 143 294 162676 96 538
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zdsob 6 31175 -18 213 124717
Aktivacia 7 44 136 118424 45124
Trzbyz?redaja. dlhodobeho.n’ehmotneho majetku, dlhodobého s 28027579 2598076 23 986 099
hmotného majetku a materidlu

Ostatné vynosy zhospodarskej ¢innosti 9 33028 4857 535794
Ndklady na hospoddrsku &innost 10 26831478 2819191 24 101 328
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych 12 12583 16 423 5796
dodévok

Sluzby 14 1305157 700159 2948219
Osobné ndklady 15 245093 250198 239369
Mzdové naklady 16 171 057 176 284 172497
Odmeny clenom organov spolo€nosti a druzstva 17 12 000 10950 4655
Ndaklady na socidlne poistenie 18 57611 59 444 58677
Socidlne naklady 19 4425 3520 3540
Dane a poplatky 20 80 246 87103 85945
Odpisy a prravne po/’ozkykd'lhodobemu nehmotnému majetku a 21 3710121 393818 2293481
dlhodobému hmotnému majetku

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného 22 3361376 393818 2203481
majetku

Opravné pf)loiky k dlh(l)dobem.u nehmotnému majetku 23 348 745 0

a dlhodobému hmotnému majetku

Zostat.kova cena predaného dlhodobého majetku a predaného 24 20584 041 1304986 12 732 488
materidlu

Ostatné ndklady na hospodarsku éinnost 26 894 237 66 504 5796 030
Vysledok hospodérenla z hospodérskej &lnnostl 27 1447 734 46 629 686 944
Pridand hodnota 28 -1099 135 -453 695 -2 687 636
Vynosy z finanénej éinnosti 29 60 82 500

Vynosové uroky 39 60 0

Ostatné vynosoveé troky 41 60 0

VynOfy'z’ precenenia cennych papierov a vynosy zderivatovych 43 0 82 500

operacii

Néklady na finanénd &innost’ 45 7544270 7752 588 5621314
Opravné polozky k finanénému majetku 48 0 0

Ndkladové droky 49 7506 108 7710897 5583924
Ostatné nakladové uroky 51 7506108 7710897 5583924
Kurzové straty 52 25 4

Ostatné naklady na finanénu éinnost 54 38137 41 687 37390
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti 55 -7 544 210 -7 670088 -5621314
| Vysledok hospoddrenia za Uétovné obdobie pred zdanenim 56 6096476 -7623459 41934370
Dari zprijmov 57 1641188 26 394 161939
Dari zprijmov splatna 58 1627047 0 210415

Dari zprijmov odloZena




PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Spoloénost sa planuje zameriavat na dalsi rozvoj developerského projektu Triblavina s nazvom Park City Living v
katastralnom uzemi obci Bernoldkovo, Chorvatsky Grob.

Vzhladom na velky rozsah rieSeného (zemia a planované kapacity je samozrejmé, Ze projekt bude realizovany v
jednotlivych na seba priamo nadvazujlcich etapach; celkova doba realizacie projektu je odhadovana na 10 aZ 25
rokov.

Ciefom spoloénosti je dalej pokratovat v zatatej zmene Uzemného planu zény Cierna Voda ,Triblavina®, zaéat
budovat dal3iu etapu technickej infrastruktury v lokalite Triblavina a to tzv. cestu na Javorovu alej v k. U. Chorvatsky
Grob a tym napojenie dalSich z6n na krizovatku Triblavina, pokracovat v povofovacom procese v rozsahu zavazkov
zo zmluvnych vztahov s obchodnymi partnermi, aktivne vyhladavat zaujemcov o investovanie v lokalite Triblavina
a dostatocne pripravit uzemie v sulade s dopytom trhu a potrebami buducich investorov.

Spolocnost ma zdujem aktivne riesit model ndjomného byvania a zachytnych parkovisk P&R.

Nedostatok najomnych bytov ma negativny vplyv na demograficky vyvoj spolo¢nosti a sucasne aj negativne vplyva
na diverzifikaciu vykonnosti ekonomiky medzi jednotlivymi regiénmi Slovenskej republiky, preto jeho adresnu
podporu povaZuje spolo¢nost za mimoriadne ddlezitu.

Vytvorenie zachytnych parkovisk za hranicami zastavaného Gizemia mesta, povazuje spolo¢nost za nevyhnutné na
odbremenenie komunika¢ného systému mesta Bratislava od prichadzajlcej individuainej automobilovej dopravy, s
moznostou odstavit vozidla eSte pred zastavanym tizemim mesta a na presun do centralnych ¢asti Bratislavy pouZit
verejnl osobnu dopravu s preferenciou kolajovej dopravy.

Zéaroven ma zaujem spolocnost finalizovat model spravy a prevadzkovania technickej infrastruktury v celej lokalite
s ciefom zabezpecenia kontroly nad jej spravou, uZivanim a rozvojom technickej infrastrukttiry ako aj zhodnotenia
svojich sietovych aktiv, resp. navratnostou investicie do nich a pondknut tak klientom komplexny balik sluzieb,
vratane facility manazmentu. Za tymto Gcelom spoloénost 30.12.2021 previedla ¢ast podniku — kostrovu technicku
infrastruktiru — do 100% dcérskej spoloénosti a pokraduje v rokovaniach so spoloénostou ENERGY ONE, s.r.o.
o vstupe ENERGY ONE, s.r.0. do spolo¢ného podniku. ENERGY ONE, s.r.o. dlhodobo prevadzkuje pre Starland Holding
a.s. miestnu distribuénu sustavu elektriny a miestnu distribu¢nd siet plynu na vymedzenom uzemi Triblavina.
Ugelom vytvorenia samostatného podniku je vytvorenie modelu budovania a prevadzky technickej infradtruktiry v
Uzemi, ktorého vyhodou su:

(i) dlhodoba kontrola nad technickou infrastrukturou zo strany Starland Holding a.s.

(ii) odborna prevadzka technickej infrastruktury v zmysle legislativnych a technickych poZiadaviek
(iii) dlhodoba udrZatelnost a stabilita prevadzky technickej infrastruktiry

(iv) oddelenie technickej infrastruktury od ostatného podnikania Starland Holding a.s. — developmentu
(v) dodatoény prijem Starland Holding a.s. z ich prevadzky

Po rozbehnuti projektu Park City Living, resp. ndjdeni strategického investora sa spolo¢nost zameria aj na
vyhladavanie vhodnych pozemkov pre dalSie strategické developmenty resp. pre konkrétnych klientov (,prilezitost
hfada miesto”).

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOIA

Spoloénost nerealizovala v roku 2021 Ziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.




NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE) JEDNOTKY

Spoloénost za sledované obdobie (01.01.2021 - 31.12.2021) nenadobudla vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné
podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky.

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Vysledok hospoddrenia roku 2021 - strata vo vyske 5.096.309 EUR predstavenstvo spoloénosti navrhuje
preuctovat na tcet neuhradenad strata minulych obdobi.

INFORMACIE O ORGANIZACNEJ ZLOZKE UCTOVNEJ JEDNOTKY V ZAHRANICI

Uctovna jednotka nema organizaénu zlozku v zahranidi.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA S KOMPLETNOU UETOVNOU ZAVIERKOU

V siilade s ustanovenim § 20 zakona o Uétovnictve suéastou tejto Vyroénej spravy je aj Sprava nezavislého auditora
obsahujidca spravu z auditu individudlnej Uctovnej zavierky a spravu k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej
sprave spolo¢nosti Starland Holding a.s., ktorej prilohu tvori Uétovna zavierka podnikatefov v podvojnom tétovnictve
zostavena k 31.12.2021.




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o overeni riadnej individualnej Uctovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2021

Starland Holding a.s.
ul. Mlynské nivy 10, 821 09 Bratislava

Bratislava
jun 2022

Auditor:

Ing. Jalia Petrovicova
Trencianska 17, 821 09 Bratislava
Licencia SKAU 829




Uetovna jednotka: Starland Holding a.s.
Spréava z auditu Uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2021

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloCnosti Stariand Holding a.s.

Sprava z auditu Uc¢tovnej zavierky

Né&zor

Uskutocnila som audit Uétovnej zavierky spolocnosti Starland Holding a.s. (dalej len
~Spoloénost™), ktord obsahuje sivahu k 31.12.2021, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuji sUhrn vyznamnych uctovnych zasad
a uctovnych metdd.

Podla méjho nazoru, prilozend Gtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k
uvedenému datumu podla zdkona ¢&. 43172002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Moja zodpovednost podla tychto S$tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zdvierky. Od Spoloénosti som nezavisld podla
ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom
audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického koédexu auditora, relevantnych pre moéj audit
uétovnej zavierky a splnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Som presvedéend, Ze auditorské dékazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny
zaklad pre méj nazor.

Zdéraznenie skutocnosti

Upozorfiujem na ¢&l. III. bod (1) v poznamkach (ctovnej zavierky, ktory obsahuje informacie
o vplyve virusu COVID-19 a vojnového konfliktu na Ukrajine na fungovanie Spoloc¢nosti.
Zaroven upozorfiujem na &l IV bod (6) v pozndmkach (ctovnej zavierky, ktory obsahuje
informaciu o predaji ¢asti podniku Spolocnosti.

V slvislosti s tymito skutoénostami méj nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za udétovnu
zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ultovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie i¢tovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrZite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto€nosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolo¢nost
zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal indi realistickl moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit détovnej zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & UGftovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vrdtane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknitf v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze

Auditor: Ing. Julia Petrovicova Licencia SKAU 829




U¢tovna jednotka: Starland Holding a.s.
Sprava z auditu Uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2021

jednotlivo alebo vsuahrne by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podia medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatfiujem odborny Usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

o Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti (¢tovnej zavierky, &i uz v
ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoliujem auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikd a ziskavam auditorské dbkazy, ktoré su dostatocné
a vhodné na poskytnutie zdkladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze
podvod mdZe zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e« Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotim vhodnost pouZitych G&tovnych zdsad a G&tovnych metdéd a primeranost
Gétovnych odhadov auvedenie snimi slvisiacich informdacii, uskutoCnené
Statutdrnym organom.

e Robim zéver o tom, & S$tatutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretritého pokrafovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zdver o tom, ¢&i existuje vyznamnad neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite
pokracovat v &innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, som
povinnd upozornit v mojej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v
Gétovnej zavierke alebo, ak su tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat méj nazor.
Moje zavery vychadzajl z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vak mézu spdsobit, Zze Spoloénost
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotim celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, & ucltovna zavierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave
Statutarny orgén je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla

poziadaviek zdkona o (étovnictve. MOj vysSie uvedeny nazor na ucltovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V slvislosti s auditom U&tovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyroénej sprdve a posUdenie, ¢i tieto informacie nie su vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zéavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré
som ziskala polas auditu u&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Postdila som, ¢&i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zéaklade prac vykonanych pofas auditu U¢tovnej zavierky, podla mdjho nézoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 su v sllade s uctovnou
zdvierkou za dany rok,

- vyroénd sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zéklade mojich poznatkov o Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som
ziskala podas auditu Uétovnej zdvierky, som povinna uviest, & som zistila vyznamné

Auditor: Ing. Julia Petrovitova Licencia SKAU 829




U&tovnd jednotka: Starland Hoiding a.s.
Sprdva z auditu U¢tovnej zavierky zostavenej k 31.12.2021

nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorll som obdrzala pred ddtumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto slvislosti neexistujl zistenia, ktoré by som mala uviest.

Bratislava, 29. juna 2022 .-;,;"\Ziix_ﬁd};‘

\“\
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Ing. Julia Petrovicova
auditor |
Licencia SKAU 829 |

Auditor: Ing. Julia Petrovicova Licencia SKAU 829
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podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2 02 1

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vyplfiaja paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGEH [ JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné &islo Ustovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
01 2021
EOO 208608 20 X riadna X mala Za obdobie
d
356830 15 mimoriadna velka 012 2021
SKNACE prcbesn e, 201 2020
68.10.0 (wyznacisax) | obdobie o012 2020

Prilozené sudasti Uctovnej zavierky
X Savaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Starland Holding a.s

Sidlo u&tovnej jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 10
PsC Obec

82109 BRATISLAVA

Ozna&enie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo€nost

Zapisana v OR Okr.sudu Bratislava
| ., Oddiel Sa, Vliozka ¢. 1007/ B.

Telefonne Eislo Faxoveé Cislo

0220923214

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarmeho organu Ugtovne; jednotky
Statutarneho organu Ugtovnej jednotky alebo
27 . 06 . 2022 ; Z 20 / podpisovy zaznam fyzickej osoby, ftora je ctovnou jednotkou:
= |
Zaznamy dariového uradu \
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentatnej pediatky dafiového Uradu I
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e oveoszoleassaaors] NN
Ozna- STRANA AKTIV Lislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
tanie b rlagku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 121734550 114959826
r02+r.33+r.74
6774724 129441924
A. | Neobezny majetok | 02 112067886 105293162
n03+r11+r.21
6774724 126018989
Al | Dlhodeby 03 18142086 11800223
ader (r. 04 s . 10)
Hraee 6341863 13916386
Al Aktiv'ove.mé naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softver 05 o
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07 18043411 11747339
(015) - /1075, 091A/
6296072 13854078
5. Osrt]?rt]r;)t'lnt;lf::‘)djc:t)gk 08 98675 52884
i oo 45791 62308
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - 093/
r e
na dlhodoby
nehmotny majetok
| (o51)- 1095/ B B
AMl. | Dihodoby hmotnj | 11 93925799 93492938
majeto 5
ey 43286 1 112102603
All1. | Pozemky 12 90880907 90880907
(031) - /092A/
103517046
2. | Stavby 13 390003 303095
(021) - 1081, 092A/
86908 3086988
3 | e vecia | 77637 6032
sﬁbpry hnutefnych
(022) - 1082, 092A/ 71605 47805
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Ug POD 1 - 01
tg:zlae STRANA AKTIv | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
riadku = L v . N
a b E 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - tast' 2 Netto 3

4, | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - 1086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 2302904 2302904

dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 5450764

Poskytnuté
B preddavky na 19 2 7 4 3 4 8
dlhodoby hmotny

e 274348

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21 1 1
majetok
suéet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.llL.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
aétovnych
jednotkach (061A,
062A, 0631\3 - [096A/
Podiglové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - [096A/

3, | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pézigky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&zicky v ramci
podielovej utasti
okrem prepojenym
G&tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné poZicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ug POD 1 - 01

?:2.1 STRANA AKTIV r.CI(siLo Bezné tctovné obdobie Bezpros't!edne'predch_édzajlflce
o Brutto - ¢ast 1 Netto 2 étovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ast 2 Netto 3

5'(;:21'5#: ; ; Ipslaln)?
hodoby linanény

8. majetok so zoslalkovou 2o
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, UB7A, OBIA,
06XA) - [096A/

9. | Usty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlh&ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31 1 1
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

11. 32

6. | obetnymajetok | 33 9619677 9619677
rr34+r.41+r.53+
T.66+I‘.71 3 3 8 8 0 2 6
BL |Zasoby 34 654965 654965

suéet (r. 35 az
r. 40)

539765

B.I1. | Material 35 73 7 3
(112, 119, 11X)
2191, 19X/

103

Nedokon&ena
2. vyroba a polotovary 36 6 5 4 8 9 2 6 5 4 8 9 2
vlastnej vyroby

(121, 122, 12X) - 539662

/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.l. | Dlhodobé 4 7329333 7329333

pohladavky

ey e 243390
B.IL1. | Pohladavky 42 6982457 6982457

z obchodného

tyk
suget (r. 43 az . 45) 243390
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wsessors| NI )

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tenie riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 43
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

Ostatné pohladavk
1. zobchodpnéhostykl}j 45 6 9 8 2 4 5 7 6 9 8 2 4 5 7
(311A, 312A, 313A,

314A, 316A, 31XA) -
1391A/ ) 24 3 3 9 O

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodéi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 48
ugasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym Jednotkédm
(351A) - /301A/
Pohladavky voéi
spolognikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohradavky 51 346876 346876
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dafiova 52
pohladavka
(481A)

B.IL | Kratkodobé 53 1199907 1199907

pohladavky

ot S 1221155
B.IIL1.| Pohladavky 54 171121334 1121334

z obchodného
styku
stéet (r. 55 azr. 57) 1 1 5 1 5 3 9

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 3914/
Pohladavky z ocbchodne-
1.b. | he styku v ramei padielo-| 56
’ ve| ucasti okrem pohla-
davok vodl prepojenym
Glovnym Jednotkam
55311& 312A,313A,314A,
315A, 31XA)-[391A/
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Stvaha 2020860820

wasesaos] MMM ~

g::“: STRANA AKTIV ?i:::’ Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
flaciku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 57 1 1 2 1 3 3 4 1 1 2 1 3 3 4

(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391 A/ ) 1151539

1.c.

2. | Gista hodnota 58 4676 4676

zakazky
(316A)

4676

3. | Ostatné pohladavky | 59
voci prepojenym

U8tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 60
ugasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, &lehom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1331A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danové pohladavky | 63 22607 22607

a dotéacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391 A/ 64940

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 51290 51290
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
Z1391A1

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
st&et (r. 67 azr. 70)

Kréatkadoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych GEtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Gélov-
nych jednaotkach fsm.
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 28XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 291A/
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“soara 1 [oe " L PAREROn
o Shaha 110e2020860820(1035683015
tgzng- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
orle B e Brutto - Gast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - gast' 2 B Netto 3
B.V. | Finaniné udty 71 435472 435472
r.72+r.73
1383716
B.V.1, | Peniaze 72
(211, 213, 21X) 1428 1428
1732
2. | Ugty v bankéch 73 4340414 434044
(221A, 22X, +/- 261)
1381984
c. Casové rozlisenie | 74 46987 46987
stéet (r. 75 a2 r. 78)
34909
Naklady budicich o 1
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
410
2. | Naklady buducich 76 401114 40114
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
34465
3. | Prijmy buddcich 77
obdabl dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 687 3 6873
obdobi kratkodobé
(385A)
34
Ozna- STRANA PASIV Clslo oz x . . Bezprostredne
ce;le b riagku Bezné uétovné obdobie 4 predchadzajice Gttovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZK
TRt e 114959826 129441924
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | r.90+r.93+r.97+r.100 80 3911233 9007542
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 aZr. 84) 81 27000000 27000000
AL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 27000000 27000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (-/353)
Al Emisné azio (412) 85
Alil. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 18986424 18986424
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 8 1 3 8 9
Zakonny rezervny fond a nedelite'ny fond
ANV G174, 418, 421A, 422) &8 281389
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlasiné 89
* | podiely (417A, 421A)
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. Suavaha
Ué POD 1-01

2020860820

ko35683015

U =

Ozna- i Gi Six ox i ; Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
Eene STRANA PASIV Lisle) Bezné tétovné obdobie P i
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | Juet (r. 94 aZ . 96) 22
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLT. majetku a zavazkov (+/- 414) al
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | uBastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdelent (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avi, | Vsledolt osp : o7 -36978882 -29610418
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -36978882 -29610418
Vysledok hospodarenia za Giétovne obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r. 86 | 100 -50963009 -7649853
+1.87+1.90+r.93+r97 +r 101 +r 141)
Zaviazk r.102+r. 118 +r. 121 + . 122
B. |51 1365 r.139 + 1. 140 101 111048089 120425145
B | Difodohe whvazly 102 107803767 119687289
o suéet (r. 103 +r. 107 azr. 117)
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BAL1. | ciiget (r. 104 a2 . 106) 103 67219
Zavazky z obehodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramgi podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zavazkov voti prepojenym | 105
G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.C.| (321A, 475A, 476A) os 67219
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | ugtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej GCasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110 14797407 9065094
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 93000000 110500000
9. | zavazky zo socidineho fondu (472) 114 47 6 616
10 Iné dlhodobé zavazky 115
'| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavéizok (481A) 17 588 4 54300
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g POD 1 - 01
ot . i e . , Bezprostredne predchadzajlce tétovné
e STRANA PASIV rg'::("u Be#né étovné obdobie r:)bdobie )
a b c 4 5
B.I\. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XAY} 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavazky
BV | guget (r. 123 + r. 127 az . 135) 22 2863874 412804
2avizky z obchodného styku
BIVA.| Cuget (r. 124 a2 . 126) 23 2636122 393012
Zavazky z obchodného slyku voéi prepojenym
1.a.| Gttovnym jednotkam (3214, 322A, 324A, 124

3254, 326A, 32XA, 4T5A, ATEA, 478A, 47XA)
Zavizky z obchodného styku v ramel podielovej
1b uéasti okrem zdvdzkov vodl prepojenym 125
01 Gélovnym jednotkam (3214, 3224, 324A, 325A,
3264, 32XA, AT5A, 4TBA, 4784, 4TXA)
Ostatné zavéazky z obchodnéhe styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325, 326A, 32XA, 126 2636122 3903012

475A, 4T6A, 4TBA, 4TXA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

Ostatné zavazky vodi prepojenym Gctovnym 128
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti

4, | okrem zavazkov voci prept;}enjtm Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4THA)

Z4vizky vodi spolognikom a zdruZeniu (364, 130
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

Zavazky voti zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 8911 9849

7. | Zavazky zo sociaineho poistenia (336A) 132 5749 6412
. %iﬁ?\éigé\éiza‘%i5f(§igi,ea47, 34X) s 213092 3031
9. (23é7v:;a':!<g 7z7c’id\t§rivétovych operacii 134
104 tggzziva;;g;m 474A, 475A, 4794, 47x8) | 130 500
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r.138 136 122115 178108
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 235909 12108
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 9851606 6000
= I(?'2(32213:e gg?k g:\'.’;,g\g(r,y«amA, 46XA) 439
o, | potong trenene vioomert | 1 258333 306944
e [ 50 4 9237
cA. éystaAv)kybuducich obdobi dihodobé 142
2 éyad?’ap\‘/)kybuducich obdabi kratkodobé 143 3 3
= N zgysnf:i/budﬂcich obdobl dlhodobé 144 2906
4. zgysn4o:)3/buducich obdobf kratkodobé 145 1 7 5 9 2 3 7
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ginnosti (+/-) (r. 02 -1.10)

ez ikor+ 53] : ALY
ez iskorasia|oic 2 02086082 0|1€o35683015
Skutoénost’
Ozna- Cislo . — — =
enie Text riadku besné Uétovné obdobie bezprostredne porggggia:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podra 01 24050249 2716076
zakona)
« | Vynosy z hospodarske] éinnosti spolu
et 03 aar 08) o eRel ] 02 24788272 2865820
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 608) 05 96538 1626760
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob —
Vo | (4/0) (G&tova skupina 61) s 124717 18213
V. | Aktivacia (t&tova skupina 62) 07 45124 118424
Trzby z predaja dlhodobého nehmotneho
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 23980099 2598076
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
M (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 5 3 5 7 9 4 4 8 5 7
Naklady na hospodarsku €innost spolu
“ | 11+r12+r 134114+ 15420+ | 10 24101328 2819191
r.21+r.24+r.25+r.26 —
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materilu, energie a ostatnych
B. | peskiadovatemych dodavok (501, 502, 503)| 12 5796 16423
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 2948219 7001509
E. | Osobné naKlady (. 16 a2 1. 19) 15 2393609 250198
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 172497 176284
Odmeny &lenom organov spolocnosti a
- druZstva (523) il 4 6 5 5 1 0 9 5 0
Naklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 58677 59444
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 3540 3520
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 85945 87103
Odpisy a opravné polozky k dihodobemu
G. nehpmglnérgu ma'e?huadylhodobému 21 2293481 393818
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) & 2293481 393818
Opravné polozky k dihodobému _
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | fnajetku a predaneho materialu (541, 542) | 24 127324838 1304986
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 5796030 66504
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej | 54 6 8 6 9 4 4 4 6 6 2 9
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Vykaz ziskov a strat

2020860820

ko 35683015

LT EEL T —

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo n re = <
DN Text
zonie ex riadku be3né Uctovné obdobie hezprostredne p;sgg:?:za,uce uctovné
a b c 1 2
s Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 + -
06 +1.07)-(r11+r.12+r. 13 +r.14) | 2B 2687636 -453695
o Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
+n31+r35+r.39+r.42+r.43+r.44 . 8 2 5 0 0
Trzby z predaja cennych papierov a
VI o odielov (661) 30
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] (icasti okrem vynosov 33
prepojenych tétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | suget (r. 36 az r. 38)
X.1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
' | od prepojenych udlovnych jednotiek (BG6A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej GEasli okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové troky od prepojenych 40

-1 | udtovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42

Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl | o3 sy 7 derivatovych operacit (664, 667) | *3 82500
XIV, | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
Y R ATAr 4B4+r.49+r. 524153 +1r.54 | O 5621314 7752588
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodaby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky Kk finanénému majetku 48

" | (+/-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 5583924 77 10897
N4 Nakladové troky pre prepojené uctovné 50
d jednotky (562A)

2. | Ostatné nakiadové Uroky (562A) 51 5583924 7710897
0. | Kurzové straty (563) 52 4
P Néklady na precenenie cennych papierova| gq

! naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. g%tgtr;%g)éklady na finanénu innost' 54 3 7 3 9 0 4 1 6 8 7
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Vykaz ziskov a strat

2020860820

o35683015

UV —

U¢ POD 2- 01
) Skutoénost’
i Text sl DS E A o & R bezprostredne porgggigiéedzajﬂce Utovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej - -
" &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 5621314 7670088
wwx | Vysledok hospodarenia za Gétovné - —
obdobie pred zdanenim (+-) (r. 27 +r. 55)| > 4934370 7623459
R. |Daf zprijmov (.58 +r.59) 57 161939 26394
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 210415
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 48476 26394
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ugtovné - }
*+ | obdobie po zdaneni (+)-) 61 -50963009 -7649853
{r. 56 - r. 57 - 1. 60)

L

MF SR &. 18009/2014

_

Strana 12




[poznémky(Uc‘.PODV}Ol) I€o 3|5 813 5
o [2]o]2[{o|8|6|0]8]2

(o] VSEOBECNE INFORMACIE

(1) N&zov asidlo

Starland Holding a.s.
Mlynské nivy 10
82109 Bratislava

Opis vykondvane] ¢innosti

nakup, predaj, sprostredkovanie nehnutefnosti,
sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti,
pripravné prace k realizacii stavby.

Na zaklade Rozhodnutia jediného akciondra zo dita 10.06.2021 dodlo k nasledovnym zmenam vo vedenl spoloZnosti:
1. predstavenstvo spolo&nosti

Ing. Tomas Pivargi, Podlesnd 519/12, 90091 Limbach, Slovensko - predseda predstavenstva

Peter Gereg, Jdna Stanislava 3584/20C, 84105 Bratislava, Slovensko - ¢len predstavenstva

Juraj Michalko, Dumbierska 13585/3D, 83101 Bratislava, Slovensko - Elen predstavenstva

2. prokura spaloénosti

Megr. Marian Kultan, Jelati¢ova508/24, 82108 Bratisalva, Slovensko - prokurista

3. dozornd rada !

Peter Lipovsky, Eisnerova 6133/38, 84107 Bratislava, Slovensko - €len dozornej rady

Ing. arch. TomaZ Macha¢, Rusovska cesta 3674/11, 85101 Bratislava, Slovensko - &len dozornej rady
Megr. Jilia Domsitzova, Veternd 1774/29, 93101 Samorin, Slovensko - ¢len dozornej rady

{2) Datum schvélenia Gétovnaj zévierky za predchddzajuice Gétovné obdobie

Uttovna zavierka spolonosti k 31. decembru 2020, za predchadzajiice idtovné obdobie, bola schvalend rozhodnutim jediného akciondra
spoloénosti diia 30.06.2021,

(3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zdvierky

Uttovna zdvierka Spoloénosti k 31, decembru 2021 je zostavend ako riadna Gétovnd zdvierka podfa § 17 ods. 6 zdkona NR SR &,
431/2002 Z. z. o G&tovnictve, za Gétovné obdobie od 1. januéra 2021 do 31. decembra 2021,

{5) Potet zamestnancov

Priemerny prepoéitany poéet zamestnancov Spoloénosti bol v roku 2021 3.

. s Bezprostredne
BeZné uttovné < o

N&zov poloiky predchadzajiice
obdobie e . )

Gétovné obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 3 4
z toho podet veducich zamestnancov 1 1
Poiet dobrovolnikov vyslanych détovnou jednotkou 0 0
Potet dobrovolnikov, Ktori vykonavali dobrovofnicku élnnost pre u¢tovnd Jjednotku pocas B B

Gétovného obdobia

éLn INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
¢l INFORMACIE O PRUATYCH POSTUPOCH
(1) Ugtovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania spolo&nosti (going concern).

V roku 2021 sa virus COVID-19 obJavoval v celom svete v réznych novych mutaciich a jeho negativny vplyv nabral e$te vilie rozmery vo
vietkych krajindch sveta. A] ked' v &ase zverejnenia Uttovnej zavierky sa situdcia neustale vyvija, vedenie spolotnost! oéakava zniZenie
hodnaty vynasov. V tejto sivislosti je pravdepodobné, fe mdZe nastat situdcia finanéne] platobnej neschopnosti. Nadalej sa bude
pokraovat v éinnostiach monitorovania potencidlneho dopadu a spoloénost podnikne vEetky dostupné kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych dopadov. Manazment Gétovne]j jednotky zvaZil vietky potencidlne dopady COVID-19 a dospel k z8veru, Ze nemajd vyznamny
vplyv na schopnost pokratovat nepretriite v tLinnosti,

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie spolognosti urobilo analyzu mo2nych léinkov a nisledkov a dospelo k ndzoru, e
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v sigasnosti nemajii vjznamné neprlaznivé dopady na spolo€nost (okrem rasticich cien vstupov, najmd pohonnych hmat, energii,
materidlov, tovarov a slulieb). Vedenie spoloénasti nepredpokladd vyjznamné ohrozenie predpekladu nepretriitého pokraovania v
¢innosti v blizkej budicnosti (t.]. potas nasledujicich 12 mesiacov od datumu zostavenia uz).

U&tovné metddy a vieobecnd détovné zdsady boli tiétovnou Jednotkou konzistentne aplikované v ramci platného Zakona o ultovnictve a
Pastupov Gétovania pre podnikatefov Gétujucich v sustave podvojného Gétovnictva.

Sposob a uréenie ocenenia majetku a zdvézkov
Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a
naklady stvisiace s obstaranim, Si¢astau obstardvacej ceny nie st Uroky z cudzich zdrojov ani reallzované kurzové rozdiely, ktoré vznikli
do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.
Goodwill (§ 37 ods. 11 postupov Gétovania) vznikol pri zli€eni v roku 2012 ako rozdiel hodnoty podielu spoloénosti v zanikajuclch
spoloénostiach a Ich redInou hodnotou majetku a zvazkov.
Dlhodoby hmotny majetak okrem pozemkov sa ku dfiu zligenia precenil na redinu hodnotu na zdklade kvalifikovaného odhadu v zmysle
§ 27 zakona & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov v zanikajucich spoloénostiach.
Pozemky sa ku diiu zli¢enia v roku 2012 precenili na redinu hodnotu na zéklade znaleckého posudku v zmysle § 27 Zdkona ¢. 431/2002
Z.z. o (i€tovnictve v zneni neskordich predpisov v zanikajucich spolo¢nostiach.
Uvery sa ocefiuju menovitou hodnotou.
Nedokongena vyroba sa ocefiuje vo vlastnych nakladoch, ktoré tvoria priame naklady. Ocenenie vo vlastnych ndkladoch je na drovni
skutoénych viastnych nakladov vynaloZenych na nedokongent vyrobu.
Pohladdvky sa pri ich vzniku ocefiujt Ich menovitou hodnotou. Postipené pohfaddvky a pohfadavky nadobudnuté vkiadom do
zakladného imania sa ocefujil obstaravacou cetou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a
nevymotzitefné pohladavky.
Pefiainé prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnatou.
Néklady a prijmy buddcich obdobl sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrianie zasady vecnej a tasove] suvislosti s Gtovnym
obdobim.
Zavizky priich vzniku sa oceriuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujl obstaravacou cenou.
Rezervy su zavizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou, tveria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania. Ocefiujd
sa v alakdvanej vyike zdvdzku.
wydavky a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrianie zdsady vecnej a ¢asovej stvislosti s Uctovnym
obdobim.
Dafi z prijmov je sugastou ndkladov Uctovne] jednotky.
Splatnd dait z prijmov za bezné Gétovné obdobie sa vypotita zo zékladu dane z prijmov a platnej sadzby dane.
Odlo¥ens dafi (odlozena dafiova pohfaddvka a odloZeny dafiovy zdvizok) sa vztahuje na docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a zdviizkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zékladfou.
Odlogend dafiova pohladdvka sa Gétuje iba do takej vy3ky, do akej je pravdepodobné, e bude mo#né dofasné rozdiely vyrovnat voti
budicemu z3kladu dane. Pri vypoéte odlofenej dane sa poutije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiadd, fe bude platit v case
vyrovnania odloZenej dane.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska:

. v deft predchddzajiici diiu uskutonenia détavného pripadu alebo v iny def, ak to ustanovuje osobitny predpis,

- v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavlerka.
Kurzové rozdiely z ocenenia majetku a zdvizkov sa Gétujii s vplyvom na vysledok hospoddrenla.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na euro referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii predchédzajiici diu uskutoénenia G&tovného pripadu. Ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka, sa na menu euro neprepocitavaju.

Tvorba odpisového plénu pre dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Odpisy dihodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajdc 2 predpokladanej doby jehe pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa za¢ina v mesiacl, kedy bol uvedeny do pouZivania.

Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2.400 EUR a ni#3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pousivania a G¢tuje sa na tarchu ndkladového GZtu 518 — Ostatné sluzby.

Goodwill sa odpisuje nerovnomerne, v zdvislosti od predaja pozemkov nadobudnutych zldcenim,

Dlhodoby nehmotny majetok | Predpokladand doba pouiivania MetSda odplsovania Ro¢nd odpisovd sadzba v %
Ostatny dlh. nehmotny majetok S rokov linedrna 10,00%
Ostatny dlh. nehmotny majetok 5 rokov linedrna 20,00%
Drobny dlh.nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100,00%
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Odplsy dlhodabého hmotného majetku st stanovenéd vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pousivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebovania. Odpisovat sa zagina v mesiaci, kedy bol uvedeny do poutivania.

Pozemky sa neodpisuji.
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena je 1.700 EUR a nizdia, sa odpisuje Jednorazovo pri uvedeni do pouZlvania a

Ugtuje sa na tarchu nakladového uétu 501 — Spotreba materidlu.

Dlhodoby hmotny majetok | Predpokiadand doba pouiivania Metéda adpisovania Roén4 odplsovd sadzba v %
Stavby 20 rokov linedrna 5,00%
Nabytok 6 rokov lineédrna 16,67%

PC technika, ostatny DHM 4 roky linedrna 25,00%
Preliezky 6 rokov linedrna 16,67%
Drobné stavby 12 rokov linedrna 8,33%
Dopravné prostriedky 4 roky linedrna 25,00%
Drobny dih.hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100,00%

¢l v INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAI) SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

(1) Goodwill
Goodwill vznikol pri zlGéeni v roku 2012 rozdielom hodnoty podielu spolonosti v zanikajucich spoloénostiach a redlnou hodnotou ich

majetku a zdvazkov, odpisuje sa nerovnomerne.

{(3) Informadcie o zdvidzkoch '
a) Celkovd suma zéviizkov so zostatkovou dobou splatnosti dih3ou ako pit rokov je 6.360,28 EUR.
Druh zdvizkov Stav v EUR na konci bezného Gétovného obdobia

Zavizky z obchodného styku so zostatkovou dobou splatnosti viac 0.00
ako pit rokov '
Zivizky 2 obchodného styku spolu 0,00
Dihodobé zavizky vodi materskej Gctovnej jednotke 0,00
Zavizky zo socldlneho fondu 476,50
Vydané dlhopisy 0,00
Ostatné dihodobé zdvizky 0,00
Odlozeny dafovy zéviizok a pohladdvka 5 883,78
Dlhodobé zdviizky spolu 6 360,28
Zavizky spolu 6 360,28

(5) Informdcie o tvorbe kapitslového fondu

JedIny akciondr spoloénasti rozhodol diia 27.10.2020 0 vytvorenf kapitalového fondu z prispevku jediného akcionara vo vyske
18.986.424,66 EUR nepefiaznym prispevkom jediného akciondra a to pohfaddvkou jediného akciondra vodi Spoloénosti vo vyike
18.986.424,66 EUR,

(6) Informécie o nékladoch a vynesoch, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt
Diia 30.12.2021 bola uzatvorena Zmluva o predaji éasti podniku, v zmysle ktorej spoloénost previedla diviziu "Kostrovd technicka
Infradtruktira Triblavina” na spolognost Hradek, s.r.o., iC0: 46 377 506, ktord sa stala 100% dcérskou spoloénostou dia 5.1,2022,

Vychodiskom pre uréenie kipne] ceny boli znalecké posudky, predovietkym Znalecky posudok & 106/2021 vypracovany spolo¢nostou
CORPORA, a.s. v oktébri 2021.

Druh nikladov / vynosov, kta‘ré majui vynimoény rozsah alebo suma v EUR za beiné iétovné obdobie
vyskyt
Vynosy z predaja &asti podniku 466 061,47
Naklady z dévodu predaja ¢asti podniku 5790132,45
cLv INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
éLvi UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

[« RV] OSTATNE INFOMACIE
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