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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutédremu orgdnu a zhromazdeniu delegatov druzstva
Stavebné bytové druistvo Banskd Bystrica

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z.z. o statutdrnom audite o ozmene a doplneni zdkona
€. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,,z&kon o $tatutdrmom audite”)

I Overili sme 0c¢tovny zdavierku druistva Stavebné bytové druistvo Banskd Bystrica (dalej len
wDruistvo”) k 31. decembru 2021, uvedenyd na strandch 11 - 40 prilozenej vyrocnej spravy Druzstva, ku ktorej
sme dna 25. aprila 2022 vydali sprdvu nezdvisiého auditora z auditu U&tovnej zdvierky v nasledujicom
zneni:

Sprava z auditu O¢tovnej zavierky
Ndzor

Uskuto€nili sme audit GCtovnej zdvierky druzstva Stavebné bytové druistvo Banskd Bystrica (dalej len
wDruistvo), ktord obsahuje suvahu k31. decembru 2021, vykaz ziskov astrat za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sUhrn vyznamnych (&tovnych zdsad a 0&tovnych
metdd.

Podla n&sho ndzoru, prilozend 0&tovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
Druzstva k 31. decembru 2021 a vysledku jeho hospoddrenia za rok kondiaci sa k uvedenému déatumu
podfa zdkona €. 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni neskoriich predpisov {dalej len ,zdkon o U&tovnictve").

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Na3a zodpovednosf podia tychto standardov je uvedend v odseku Zodpovednosf auditora za audit
UcCtovnej zavierky. Od Druzstva sme nezdvisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 o statutarmom audite
a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 1. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o Statutdrnom audite”) tykqjdcich sa etiky, vrdtane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nds audit
UCtovnej zdvierky asplnili sme aj ostainé poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedZeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato&ny a vhodny zaklad pre n&s ndzor.

Zodpovednosft Statutdrneho orgdnu za U&tovny zdvierku

Statutérny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podia zdkona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné
na zostavenie UCtovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprdévnosti, &i vZ v dbsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zdvierky je 3tatutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druistva
nepretriite pokraCovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouiZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti
v UCtovnictve, ibaze by mal v Umysle Druistvo zlikvidovat alebo ukondif jeho &innosf, alebo by nemal inG
redlistick0 moznosf nez tak urobif.

Zodpovednost guditora za qudit Uctovnej zdvierky

Nadou zodpovednosfou je ziskaf primerané uistenie, &i U¢tovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydaf sprédvu auditora, vratane ndzoru. Primerané
vistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou toho, ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknof
v dbsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaiujl viedy, ak by sa dalo oddvodnene
oCakdavaf, Ze jednotlivo alebo vsihrme by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoCnené na zdklade tejto UCtovnej zavierky.
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V rédmci auditu uskuto€neného podia medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesiondiny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizik&d vyznamnej nespravnosti U&tovnej zdvierky, &i ui v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoniujeme auditorské postupy reagujice na tieto riziké
a ziskavame auditorské dbdkazy, kioré s dostatocné avhodné na poskytnutie zdkladu pre n&s
ndazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysiie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoie podvod méze zahfiat tajnt dohodu, falBovanie, Umyseiné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnof
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za UO&elom vyjadrenia ndzoru
na efektivnost internych kontrol Druzstva.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych UCtovnych zdsad a U&tovnych metdd a primeranost 0&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informdacii, uskuto&nené statutarmym orgdnom.

¢ Robime zdver o tom, &i dtatutdrny orgdn vhodne v U¢tovnictve pouzZiva predpoklad nepretriitého
pokracovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov zdver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v sOvislosti s udalosfami alebo okolnosfami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif
schopnost Druistva nepretrzite pokracovaf v Cinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd
neistota existuje, sme povinni upozornif v nasej sprave auditora na sdvisiace informdcie uvedené
v UCtovnej zdvierke alebo, ak sU tieto informdcie nedostatoéné, modifikovaf nds ndzor. Nase
zavery vychdadzaju z auditorskych dbdkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Buduce udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobif, Ze Druzstvo prestane pokracovaf v nepretrzitej
¢innosti.

¢ Hodnotime celkovy prezentaciu, StruktUru a obsah U&tovnej zévierky vrdtane informdcii v nej
uvedenych, ako qj to, ¢&i 0Ctovnd zdvierka zachytdva uskutolnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il Sprdava k dal§im pozZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdcidam, ktoré sa uvddzaju vo vyro&nej sprdve — dodatok sprdvy nezdvislého auditora

Statutérny orgdn je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavene]j podia poZiadaviek
z&kona o Uctovnictve., N&3 vyssie uvedeny ndzor na Uctovny zdvierku sa nevzfahuje na iné informdacie
vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom UCtovnej zdvierky je naSou zodpovednosfou obozndmenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyrocnej spradve a posUdenie, &i tieto informdcie nie sU vo vyznamnom nesUlade
s auditovanou U&tovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu U&tovnej
z&vierky, alebo sa inak zdajU byf vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroénd sprava Druistva obsahuje informdécie, ktorych uvedenie vyzaduje zdkon
o Uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podia nasho ndzoru:

- informdcie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 sU v sulade s UCtovnou zdvierkou za dany
rok,

- vyro&nd spréava obsahuje informdacie podfa zdkona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade nadich poznatkov o U&tovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po&as
auditu U&tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nesprdvnosti vo vyro&nej sprave, ktor(
sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali
vviesf.

Banskd Bystrica, 8. augusta 2022 Vo

AVA audit, spol. sr.o. Ing. Ziatica Vanikové
Lazovnd 71 Zodpovedny auditor
974 01 Bansk& Bystrica Licencia SKAU ¢.71

Obchodny register OS Bansk& Bystrica,
oddiel Sro, vlozka &.5800/S
Licencia SKAU &.249
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RHF Rezervno-havarijny fond

SBD Stavebné bytové druZstvo
SFRB Statny fond rozvoja byvania
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Prilohy:

Sprava auditora za rok 2021
Dodatok spravy auditora o overeni stiladu vyroénej spravy s u¢tovnou zavierkou
Uctovna zavierka k 31.12.2021



1  Uvod

V zmysle zékona €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve, § 20 v zneni neskorSich zdkonov je
vypracovana vyroCna sprava za rok 2021 aobsahuje informacie, ktoré boli obsahom
Spravy o ¢innosti a vysledku hospodarenia SBD Banska Bystrica, ktord bola predloZena
aschvdlend dfa 23.06.2022 ZhromaZdenim delegatov vramci schvalovania uétovnej
zavierky za rok 2021.

2 Zakladné udaje o uctovnej jednotke

2.1

2.2

2.3

24

25

2.6

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Stavebné bytové druzstvo Banska Bystrica
Zelena €. 1, 975 90 Banska Bystrica

Pravna forma : druZstvo
registrované v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel Dr. ,vl.
¢. 90/S .

Vys$ka zapisaného imania:
33.194,- Eur

1CO: 00 170 071
DIC: 2021095747

Predmet podnikania (€¢innosti):

e kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej
Zivnosti,

e kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu
vol'nej Zivnosti,

¢ prengjom bytovych a nebytovych priestorov,

¢ sprostredkovanie obchodu,

e sprostredkovatel'skd ¢innost v oblasti zabezpefenia spravy sluzieb, oprav
a udrzby, rekonstrukcie a modernizacie nehnutelnosti,

e vyroba tepla, rozvod tepla,

¢ poskytovanie tverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom,

e sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti.



2.7 Zoznam ¢lenov Statutarnych orginov

PREDSTAVENSTVO:

Ing. Jan Uram, CSc. predseda predstavenstva
JUD:r. Silvia IvaniCova I. podpredseda predstavenstva
Jozef Buzasi [1. podpredseda predstavenstva
Ing. Juraj Chmelik ¢len

Ing. Maridn Adamjak ¢len

Ing. Richard Zima ¢len

Anton Lukad ¢len

Katarina Severiniova ¢len

Julia Sakalova ¢len

KONTROLNA KOMISIA

Dana Kyjanicova predseda

JUDr. Katarina Barinova podpredseda

Mgr. Dagmar Hlavata ¢len

Ing. Milan Styk ¢len

Ing. Jan Tomko ¢len

Ing. Peter Novak ¢len

Ing. Lenka Theodoulides ¢len

2.8 Struktira spravovanych bytov a podiel na zidkladnom imani

SBD k 31.12.2021 spravovalo 11 275 bytov (+ 9 garazi), z toho bolo 10 980 bytov
vo vlastnictve fyzickych a pravnickych os6b, 295 bytov zostava vo vlastnictve SBD.
Bytovy fond sa nachadzal v 211 bytovych domoch.

3  Vznik druZstva a jeho organizac¢na Struktira

SBD vzniklo 26.5.1959 za ucelom zabezpeCovania spravy nehnutelnosti. Sprava
asluzby SBD je vykonnou zlozkou SBD Banskd Bystrica atvori jednotny funkény
a organiza¢ny celok. Organiza¢na Struktura Spravy a sluZieb sa ¢leni na:

e usek predsedu SBD
o technicko-prevadzkovy usek
e ckonomicky usek
e Usek bytovy a pravny
Useky sa ¢lenia na oddelenia a samostatné referéty.

4  Zhodnotenie ¢innosti organov
4.1 Zhromazdenie delegitov

ZD SBD, zvolané predstavenstvom druzstva v zmysle ¢lanku 75 stanov SBD, sa
uskuto¢nilo dnia 23.06.2022 v aule Slovenskej zdravotnickej univerzity v Banskej Bystrici.
V &ase otvorenia bolo pritomnych 106 delegatov s hlasom rozhodujicim.

V hlavnych bodoch programu ZD SBD schvalilo:

e Spravu o ¢innosti Predstavenstva SBD .



e Spravu o ¢innosti KK SBD.

e Stanovisko KK SBD kvysledkom hospodarenia SBD vroku 2021
a k navrhu na schvalenie vysledku hospodarenia za rok 2021.

e Spravu o ¢innosti a vysledkoch hospodéarenia SBD a ro¢nu uétovnu zavierku
zarok 2021.

e Opatrenia k vysledkom hospodarenia SBD za rok 2021.

e Rozdelenie hospodarskeho vysledku po zdaneni za rok 2021.

e Finanény rozpocet SBD na rok 2022.

4.2 Predstavenstvo SBD

V roku 2021 sa uskutoénilo 12 zasadnuti P SBD s u&astou 93,51 %. P SBD na
zasadnutiach  kontrolovalo plnenie uzneseni z predo$lych zasadnuti, podrobne sa
oboznamovalo s aktudlnou ekonomickou afinanénou situiciou a s informéciou
o dosahovanych ekonomickych vysledkoch druzZstva a priebeZne ich hodnotilo, rozhodovalo
o ziadostiach BD o poskytnutie dverov z RHF. V sulade so stanovami SBD prijimalo
rozhodnutia o ukonoch spojenych s ¢lenstvom v druZstve, ngjmom druzstevnych bytov,
dodrziavanim ¢lenskych povinnosti a pod.

Celkovo bolo prijatych 121 uzneseni. V3etky uznesenia ukladacieho charakteru boli
splnené.

P SBD pocas celého roka bolo informované o zabezpeéeni chodu SBD z dévodu
mimoriadnych opatreni stvisiacich s COVIDOM-19 tak, aby boli zabezpefené vsetky
¢innosti SBD.

4.3 Kontrolna komisia

KK zasadala v roku 2021 11 krét s u¢ast'ou 87,01 %. Na svojich rokovaniach prijala
30 uzneseni z toho 8 malo ukladaci charakter.
KK v roku 2021:

e vypracovala a schvalila plan kontrolnej ¢innosti na 1. a 2. polrok 2021,

e vypracovala spravu o svojej ¢innosti za rok 2020 a stanovisko k vysledku
hospodarenia SBD za rok 2020,

e vykonala kontrolu postupu a &asového rozsahu zabezpelenia poZadovane]
sluzby a tovaru od VB BD tykajucich sa spoloénych priestorov BD v ramci
zabezpecovania prevadzky, udrzby a oprav,

e vykonala kontrolu priebehu obstaravania a realizacie obnovy budovy SBD,

e vykonala kontrolu stavu v ndkupe vypoctovej techniky a jej opodstatnenosti
a stavu softvérového vybavenia,

e vykonala kontrolu hospodérenia na rekreaénom zariadeni chatka v Dolnej
Strehove;,

e zaoberala sa pocas roka dorucenou koreSpondenciou od predsedov VZVB
1 beZnych ¢lenov SBD a reagovala na ich podnety.



5

Sprava a sluzby SBD

5.1 Podatel’fia a archiv

V stlade so spisovym poriadkom Spravy a sluzieb SBD vsetky zasielky dorucené
postou alebo osobne boli sustred’ované v podatelni. Dorugenych bolo celkom 7 545
a odoslanych 18 200 zasielok.

V priebehu roka 2021 bolo vzmysle spisového poriadku aso sthlasom Statneho
oblastného archivu vyradenych aodovzdanych do zbernych surovin 225 S$anonov
s pisomnostami a zaarchivovanych bolo 191 Sandénov.

52 OSSO

Zamestnanci OSO spolupracovali s VZV. Zamerali sa najmé na pomoc pri zvolavani
schédzi vlastnikov v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 8a zékona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, zamestnanci
spracovali a doru€ili vSetkym BD v stanovenom termine Spravu o ¢innosti spravcu za rok
2020, prilohou spravy bolo aj ¢erpanie FPUaO. V stanovenej lehote do 30.11.2021 zaslali

plan oprav na rok 2022 vsetkym VB.
5.3 Usek bytovy a pravny

Bytové oddelenie v roku 2021 zrealizovalo 540 zmien v evidencii VB. V priebehu
roka 2021 bolo zavkladovanych 53 zmlav o prevode bytov do vlastnictva .

Pravne oddelenie vypracovalo 52 navrhov na vydanie platobného rozkazu
o zaplatenie dlZnej sumy voéi ngjomcom bytov a VB.

5.4 Technicko-prevadzkovy usek

00aU zabezpetuje opravy a Gdrzbu bytového fondu dodavatel'skou formou, tieto
prace dosiahli celkovy objem 2 795 907,05 €.

TPU kontroloval a zabezpetoval povinni vymenu vodomerov na SV a TUV.
V ramci povinnej vymeny vodomerov sa vymenilo 3 353 ksnaSV a4839ksnaTV.

TPU zabezpeoval prevadzku zdrojov tepla vsprave SBD. V tychto zdrojoch
zabezpecoval vykonavanie odbornych prehliadok a skuisok, udrzbu a opravy.

OOBF zabezpecovalo realizaciu zateplenia obvodovych plastov BD, rekonstrukciu
a sanaciu balkonov a lodzii, zateplenie suterénov, vymenu podlahovin. V priebehu roka bolo
zrealizovanych 9 investi¢nych akcii v celkovej vyske 1 261 645,20 €.

Oddelenie vytahov - néaklady na servis, prevaddzku, rekonStrukciu a pristavbu
vytahov v BD dosiahli sumu 1 428 528,96 €.

5.5 Ekonomicky usek

Stav zamestnancov v priebehu roka 2021 mierne klesol. Fyzicky stav sa pohyboval
od 47 do 50 zamestnancov. Objem mzdovych nakladov v roku 2021 sa oproti roku 2020
zvysil 0 2,25 %, objem ostatnych osobnych nakladov sa zvy$il o 0,23%.

SBD pripravilo a vyexpedovalo s u¢innostou od 1.2.2021 nové MZP. Spracovalo
vyuétovanie skuto¢nych nakladov za rok 2020, vyexpedovalo nové MZP (u¢innost’ od



01.07.2021) a2 835 ks vyziev na thradu nedoplatkov. V porovnani srokom 2021 sa
nedoplatky znizili 0 21 384 €.

SBD podalo 5 Ziadosti BD o uver zo SFRB a 14 Ziadost{ o uver z komerénej banky.

SBD rieSilo v priebehu roka 81 poistnych udalosti, vyrieSenych bolo 61, v rieSeni
ostalo 13 a zruSenych bolo 7 poistnych udalosti.

EU spracoval roénd uétovnt zavierku za rok 2021, ku ktorej bol uskutoéneny audit
nezavislého auditora AVA audit, spol. sr.o. Zpohladu stthmnych ekonomickych
vysledkov SBD vécsina poloZiek nakladov a vynosov dosiahla o¢akavané vysledky, naklady
v porovnani splanom splnilo na 100,03 % avynosy na 100,24 %. SBD dosiahlo
hospodarsky vysledok pred zdanenim 10 035,54 €, dail zprijmov bola 5012,21 €,
odloZena dari -408,77 € a splatna da z urokov 235,35 €. Hospodarsky vysledok po zdaneni
je 5196,75 €.

5.6 Oddelenie ASR

Oddelenie ASR riesilo v priebehu roka 2021 ulohy, ktoré mozno rozdelit na 3
oblasti:

e softvérova

e ndkup informaénych technoldgii

e prace zabezpecujuce chod informa¢ného systému SBD

6 Povinné informacie

Stavebné bytové druZstvo:
- nemd Ziadne Specifické vyznamné rizika a neistoty, okrem vSeobecne zndmych rizik
podnikania alebo pripadnych udalosti vy$§Sej moci. Prognéza pre d’alSie obdobie je stabilna,
- svojou ¢innost’ou nijako nezat'azuje Zivotné prostredie,
- neidentifikovalo Ziadne vyznamné udalosti po skonéeni Gétovného obdobia,
- neoCakdva narast trzieb, vyhl'ad hospodarenia je stabilny,
- nema néklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja,
- nenadobudlo vlastné akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely a akcie,
- nema organizaénu zlozku v zahraniéi,
- nepouZiva finantné nastroje podla zdkona &. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskorSich predpisov, a preto nema povinnost’ uviest' $pecifické informécie o metddach
riadenia rizik,
- neemitovalo cenné papiere, ktoré boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu a preto
nema povinnost’ uviest’ Strukturované informécie podla § 20 odst.6 a 7 zdkona o uétovnictve
— napriklad vyhlasenie o sprave a riadeni.

7  Hospodarsky vysledok

Hospodarsky vysledok po zdaneni za rok 2021 predstavoval zisk vo vyske
5196,75 € abol schvaleny spolu s jeho rozdelenim na Zhromazdeni delegatov, konanom
23.06.2022.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku:

Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 416,75 €
Fond odmien 780,00 €



8 Zaver

Opatrenia k vysledku hospodarenia boli prijaté v Sprave o ¢innosti a vysledku
hospodarenia SBD za rok 2021. Bol zostaveny plan ndkladov a trzieb na rok 2022, ktory by
mal zabezpelit’ plnenie d’alSich Uloh v oblasti spravy bytovych domov.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutérmemu orgdnu a zhromazdeniu delegdtov druzstva
Stavebné bytové druistvo Banska Bystrica

Sprdva z auvditu U¢tovnej zavierky
Ndzor

UskutoCnili sme audit U&tovnej zdvierky druistva Stavebné bytové druistvo Banskd Bystrica {dalej len
«Drustvo"), ktord obsahuje sivahu k31. decembru 2021, vykoz ziskov astrat za rok kondiaci sa
k uvedenému détumu, a pozndmky, ktoré obsahujl sUhrn vyznamnych G&tovnych zdsad a U&tovnych
metdd.

Podla nd3ho ndzoru, prilozend G&tovnd zdvierka poskytuje pravdivy avemy obraz finan&nej situacie
Druzstva k 31. decembru 2021 a vysledku jeho hospoddrenia za rok kon&iaci sa k uvedenému datumu
podfa zdkona €. 431/2002 7.z. o UCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dale] len ,,z&kon o UEtovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednosf podia tychto standardov je uvedend v odseku Zodpovednosf auditora za audit
UCtovnej zdvierky. Od Druistva sme nezdvisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 1. z. o UCtovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,zdkon
o Statutdrnom audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nds audit
UCtovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato&ny a vhodny zaklad pre nd3 nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za U&tovnu zdvierku

Statutamy orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podia zdkona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné
na zostavenie U&tovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i vz v ddsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani U&tovnej zdvierky je Statutdrmy orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druistva
nepretriite pokracovaf vo svoje] ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajicich sa nepretriitého pokra&ovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti
v U&tovnictve, ibaze by mal v Omysle Druzstvo zlikvidovaf alebo ukonéit jeho &innosf, alebo by nemal inU
redlistick moZnost nez tak urobif.

Zodpovednosf auditora za audit uétovnej zdvierky

Nasou zodpovednosfou je ziskaf primerané uistenie, &i G&tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i vz v désledku podvodu alebo chyby, a vydaf spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
vistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknot
v dbsledku podvodu alebo chyby aza vyznaomné sa povaiujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oCakdvaf, ze jednotlivo alebo vsthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto€nené na zaklade tejto UCtovnej zavierky.

V rdmei auditu uskutogneného podia medzindrodnych auditorskych 3tandardov, po&as celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesiondliny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U&tovnej zdvierky, &i vz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&hujeme auditorské postupy reagujice na tieto riziké
a ziskavame auditorské ddkazy, kioré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nés
ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespréavnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko
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v désledku chyby, pretoze podvod mdze zahfhaf tajnd dohodu, faliovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhn(t
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za UO&elom vyjadrenia ndzoru
na efektivnosf internych kontrol Druzstva.

e Hodnotime vhodnost pouZitych 0Ctovnych zdsad a U&tovnych metdd a primeranost 0&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi sdvisiacich informdcii, uskutoCnené statutdrnym orgdnom.

e Robime zdver o tom, &i Statutdrny orgdn vhodne v U¢tovnictve pouzZiva predpoklad nepretriitého
pokraovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v suvislosti s udalosfami alebo okolnosfami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnosf Druistva nepreirzite pokraCovaf v Cinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornif v nase] sprdve auditora na stvisiace informdacie uvedené
v OCtovnej zdvierke alebo, ak sU tieto informdacie nedostatotné, modifikoval n&s ndzor. Nase
z&very vychddzqju z auditorskych dékazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora.
Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdzu sposobif, Ze Druzstvo prestane pokralovaf v nepretriitej
¢innosti.

o Hodnotime celkovU prezentdciu, Struktru a obsah U&tovnej zdvierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako qj to, &i UCtovnd zdvierka zachytdva uskutoCnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dalsim poZiadavkédm zdkonov a inych prdvnych predpisov

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprdve

Statut@rny orgdn je zodpovedny za informdécie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podia poziadaviek
zdkona o Uctovnictve. N&3 vyssie uvedeny ndzor na U&tovnU zdvierku sa nevzfahuje na iné informdcie
vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom 0Octovne] zdvierky je nasou zodpovednosfou obozndmenie sa s informdciami
uvedenymi vo vyroCnej sprdve a postdenie, &i tieto informdcie nie sU vo vyznamnom nesUlade
s auditovanou Uctovnou zdvierkou alebo nalimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu U&tovnej
z&vierky, alebo sa inak zdajo byf vyznamne nesprdvne.

Vyro&nu spravu sme ku dnu vydania spravy auditora z auditu G&tovnej zdvierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro&nu sprdavu, posudime, &i vyroénd sprdva Druistva obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o U&tovnictve, a na zdklade prdc vykonanych pocas auditu G&tovnej zavierky, vyjadrime
ndézor, Ci:

- informdcie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 sU v sUlade s U&tovnou zdvierkou za dany
rok,

- vyro¢nd sprava obsahuje informdécie podia zdkona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nesprdvnosti vo vyroCnej sprave na zdklade nasich
poznatkov o U&tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu U&tovnej z&vierky.

Banskda Bystrica, 25. aprila 2022

AVA audit, spol.sr.o. Ing. Zlatica Vanikova
Lazovnd 71 Zodpovedny auditor
974 01 Banskd Bystrica Licencia SKAU &.71

Obchodny register OS Bansk& Bystrica,
oddiel Sro, vlozka ¢.5800/S
Licencia SKAU ¢.249



e UCGTOVNA ZAVIERKA EEETEERTEETY

ve Pob podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.202 1

Ciselné udaje sa zarovnavaijti vpravo, ostatné tGdaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dafiové identifikacné &islo U&tovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2 0

éoo 21095747 X riadna X mala Za obdobie 21

o . o 12 2021
0 0 1 7 0 0 7 1 mimoriadna velka

. Bezprostredne od 1 2020
SK NACE priebezna ) predchadzajlce
68.32.0 (znacisax) | obdobie do 12 2020

Prilozené sucgasti uétovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO BANSKA BYSTRICA

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
ZELENA 1
PSC Obec

97590 BANSKA BYSTRICA

Oznadenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo¢nosti
OKRESNEHO SUDU BANSKA BYSTRICA, ODDIEL DR.,VL.E¢. 90/S

Telefonne cislo Faxové cislo

0484713500 0484138247

E-mailova adresa

SBDBB@SBDBB . SK

Zostavena diia: Schvélena dia: Podpisovy zaznam 3tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebu ¢lena Statutameho organu Gctovnej jednotky alebo
14, 2.2022 . .20 ; podpi‘sxovy.\zéznam fyzickej osoby, ktora je G&tovnou jednotkou:

/ )) " / ///4
‘*/’7 2172 Mdg/ Vi

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidencné Eislo Odtlacok prezentacnej pediatky dariového dradu I

MF SR &. 18009/2014 Strana 1



s UZPODV14_2

Suvaha 2021096747

ko0 0170071

(022) - /082, 092A/

UEPOD 1-01
Ozna- | STRANA AKTIV | Cisle BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
fe;'e b f'a:k“ Brutto - ast’ 1 G¢tovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 53518518 52333780
r.02+r.33+r.74
1184738 53679206
A. Neobezny majetok | 02 4 3 O O 7 9 7 1 1 6 0 5 9
o3 +r11+r.21
1184738 3471631
Al | Dlhodoby 03 56532 1087 4
Sacet (04 a2 7. 10)
H o 45658 9202
Al Aktiv'ov&.mé naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softver 05 46139 1087 4
(013) - /073, 091A/
35265 9202
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby | 08 10393
nehmotny majetok
o7x. o0tA 10393
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
7. | precavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al 5,';‘,-‘;‘{';’.5""“’“““" 1 3861233 722153
roy 1139080 30746309
AlL1. | Pozemky 12 312758 312758
(031) - 1092A/
312758
2. | Stavby 13 3046819 358154
(021) - /081, 092A/
688665 2730217
3 |t vecia | ™ 498395 47980
subpry hnutelnych
pos 450415 316064

MF SR &. 18009/2014
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s |JZPODvV14_3

Stvaha pc2021095747

UgPOD 1-01

€o0017007 1

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

[

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - cast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

3261

3261

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

383032

383032

387790

AlllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
Gcétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pazicky prepojenym
(ctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej U¢asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

180000

180000

181688

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana3 =



s |JZPODV14_4

Ug POD 1 -01

Savaha

202109685747

Ko 00170071

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprost

Brutto - Cast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

redne predchadzajiuce

Korekcia - cast' 2

Netto 3

P6zicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

203032

203032

206102

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

49212011

49

212011

50202527

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

8168

8168

7956

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

8168

8168

7956

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X} -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohFadavky
suéet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

17962378

17

962378

18893253

B.IL.1.

Pohradavky

z obchodného
styku

shget (r. 43 azr. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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e UZPODV14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

0.62021095747|

ko0 0170071

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTiV
b

Eislo

Bezné Uétovné obdobie

rladku
Cc

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
tiétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1b

" | vej GEasti okrem pohfa-

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohradavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohiadavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

17962378

17

962378

188

93253

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

11103718

11

103718

11497854

B.IILA1.

PohFadavky

z obchodného
styku

sicet (r. 55 azr. 57)

9183123

183123

9522100

Pohradavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej U¢asti okrem pohfa-
davok vo€i prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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e |JZPODV14_6

U& POD 1 - 01

Suvaha

pc2021095747

o0 0170 07 1

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné (étovné obdobie

riadku
[

Brutto - Cast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
2 uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

9183123

Netto 3

9183123

9

522100

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
u&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
a&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darové pohfadéavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

119563

11953

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1908642

908642

1975754

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 az r. 70)

66

549308

549308

528376

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych (étov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

549308

549308

528376

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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o UZPODV14_7 —
L Soan 1 o o NPT
eshvana 110620210957 47€00017007 1

Ozna- : &islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

Ee;"e STRAN: AKTIV ’iag"” 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - éast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uéty 71 19588439 19588439
rL72+r.73
19275088
B.V.1. | Peniaze 72 140 8 140 8
(211, 213, 21X)
3030
2. | Utty v bankach 73 19587031 19587031
(221A, 22X, +/- 261)
19272058
c. Casové rozligenie | 74 5710 5710
stcet (. 75 azr. 78)
5048
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobe | 73 1140 17140
(381A, 382A)
806
2. | Naklady buducich 76 3347 3347
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
4242
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78 1223 1223
obdobi kratkodobé
(385A)
SH: STRANA PASIV Cisto S 7 Bezprostredne
éa;\la b rlagku Bezné Gétovné obdobie 4 predchidzajtice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
v 80+ 5 101 + 1. 141 79 52333780 53679206
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

= r.90+r.93+r.97+r.100 ey 3 8 5 5 3 6 2 4 1 7 7 1 3 8

Al. | Zakladné imanie su&et (r. 82 azr. 84) 81 184874 185455

A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 18487 4 185455

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
" | (/-/353)

Al | Emisné azio (412) 85

A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2070252 2405479

AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 845633 845633

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN (2174, 418, 421A, 422) 88 845633 845633
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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s 1foc202109574 7000170 07 1] UMM
Uc POD 1 -01
. g &i A a5 a . Bezprostredne predchadzajice uétovné
2::: STRANA PASIV ﬁa'::fu Bezné uétovné obdobie P ‘;b dobie ]
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 74940 6 6862509
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91 5346 5346
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 744060 680913
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | SaZet (r. 94 az r. 96) e
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV 1 aietku a zavézkov (+/- 414) =
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych a5
' | acastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A.VIL. 98 +r.99 97
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo- 5 1 9 7
A.VIIL. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 -(r. 81 +r.85+r. 86| 100
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141) 5 4 3 1 2
Zavazky r.102+r.118+r.121+r.122
B |¥r136+r139 +1. 140 101 48465553 49487024
DIhodobé zavazky
0 sucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 2 53 8 9 1 3 5 2 7 0 3 0551
B.IA Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
ot | stcet (r. 104 az r. 106)
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym 108
* | 0&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA} | 110 10961419 12084393
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 143803209 14903222
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 27 315 22455
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 17 2007 2 2048 1
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Soare 1 [oe o IR
spovaha 2021095747 0017007 1
ey STRANA PASIV S Bezné uétovné obdobie Bezprostredne F;,’;gg{;;‘*;‘“j"‘“ D0
a b c 4 5
B.II Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA)} 120
B.Il. | Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121 7235776 7621211
Kratkodobé zaviazky
B.V. | sacet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) g2 15038707 14021703
Zaviazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 a2 r. 126) = 13715711 12643687
Zavéazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym 125
-+ GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1| BRI 350 A%iA G0N 320 XA, | 126 1371571 1 1264
.C. , 322A, ) ] , 32XA,
475A, 476A, 478A, 47XA) 643687
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vocéi prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej U&asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym tctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6. 1 (331, 333, 33X, 479A) U3 48802 50433
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 3132 4 32 55 3
Danové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 158 46401 48162
Zavazky z derivatovych operacii
9. | (373A, 377A) e
Iné zavazky
101 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 138 11964609 1246868
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 43560 41813
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 14316 13631
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 29244 28182
Bezné bankové Gvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) LD 758375 771746
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) LY
Casové rozlisenie
C. | szet(r. 142 azr. 145) A 12865 15044
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | 383A) 143 232
Vy budicich obdobi dlhodobé
3 (SVBTAS)YUUCICO obi dlhodobé 144 10110 14932
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 2 5 2 3 1 1 2

(384A)

‘== MF SR &. 18009/2014

Strana9 ==



peemc  JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

202109585747

Ko 0017007 1

&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Y& POD 2 - 01
Skutoénost’
. & e —— 7
Qzna- Text el bezné GEtovné obdobie bezprostredne ;::sggtl;ia:zajuce Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast uét. tr. 6 podra 01 1128113 1103667
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sudet (r. 03 az . 09) 02 1226390 1283620
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 117064 6 1160600
V. Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob 06
* | (#/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
VI Tribyzpr?daja glhhodﬁbého nhehmotnt;e(ho 8 6 4
.| majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) ) 67
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 5488 122953
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
* ILM+r12+4n134r14+115+1.20+ | 10 124412 1240221
rr21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatemnych dodavok (501, 502, 503)| 2 139519 166892
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 14187 9 130180
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ 1. 19) 15 859652 840346
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5632064 551155
Odmeny ¢élenom organov spolo¢nosti a
2. | Gruzstva (523) 17 5366 1 53324
Naklady na socidine poisteni
3. | (524 525,528y Lo 18 216105 209849
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 266 2 2 26018
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 30017 29403
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majeti(u (r.22 +r.23) 5 2 6 4 0 4 7 1 9 7
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 52640 47197
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dihodobého
s majetku a predaného materialu (541, 542) & 2 6 4 6
I Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T| (547)
Ostatné naklady na hospodarsku innost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 20395 26157
Sk Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 1 7 7 3 8 4 3 3 9 9
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Vykaz ziskov a strat

2021095747

€co00170071

AT

Uc POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 = — -
Zenle Text riadku besné G&tovns obdobie bezprostredne ;Lrte,gggiaedzajuce uctovné
a b c 1 2
i Pridana hodnota (r. 03 + . 04 + 1. 05 +
RO6+r.07)-(r11+r.12+r.13+r.14) | 28 889248 863528
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+1.31+1.35+1.39+1.42+1.43+r.44 | 22 28786 29133
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | suget (r. 32 az r. 34) 31 6885 6750
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. | podielov (665A) 34 6885 6750
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | siget (r. 36 a2 1. 38) & 2066 2 20510
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej u&asti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3 | majetku (666A) 38 2066 2 20510
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 1239 187 3
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | actovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové roky (662A) 41 1239 187 3
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
+ | Naklady na finanénu €innost spolu r. 46
" |+r47+r48+r.49+1r.52+r.53+r.54 | 43 1013 344
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k financnému majetku 48
T | (#/-) (565)
N. | Nakiadové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N.A Nakladové uroky pre prepojené uétovné 50
*° | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost
Q| (568, 569) 54 1013 344
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Treasossaloe 202109574 7[00 170 07 1| [NIINKININ
UE POD 2 - 01
Skutoénost’
. i T -
Qna- Text aelo bezné titovné obdobie bezprostredne porsggr;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
by Vysledok hospodarenia z finanénej
Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) . 2777 3 28789
. Vysledok hospodarenia za uétovné
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) g2 1 0 O 3 5 7 2 1 8 8
R. |Dafizprijmov (r.58 +r. 59) 57 483 8 17876
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 5247 1808 4
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -4009 -208
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 519 7 54312
(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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Poznamky U& POD 3-01

ICO: 00170071, DIC: 2021095747

Clanok I - Véeobecné informacie

.

1. 1 a) Ndzov a sidlo spoloénosti

—

Stavebné bytové druzstvo Banska Bystrica
Zelena 1
975 90 Banska Bystrica

I. 1 b) Owis wykondvane] &innosti

Cinnosti podra vypisu z OR

Vykonavane od

volnych Zivnosti

kdpa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému 26.5.1959
spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym 26.5.1959
prevadzkovatefom Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti

prenajom bytovych a nebytovych priestorov 26.5.1959
sprostredkovanie obchodu 26.5.1959
vodoinstalatérstvo 26.5.1959
kdrendrske prace 26.5.1959
montaZ a vymena mechanickych meracov prietoku - 26.5.1959
vodomery

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti zabezpecenia 26.5.1959
spravy sluzieb, oprav a udrzby, rekonstrukcie a

modernizacie nehnutelnosti

vyroba tepla, rozvod tepla 26.5.1959
poskytovanie tverov z vlasnych zdrojov nebankovym 26.5.1959
spésobm

sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu 26.5.1959

I. 3) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchdadzajiice obdobie

Datum schvalenia Uc¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice obdobie : 19.08.2021

Schvalovaci organ : Zhromazdenie delegatov

1. 4) Pravny dévod na zostavenie UZ

Ugtovna zévierka je zostavovana z dévodu ukondenia Gétovného obdobia, ktoré je pre SBD kalendarny rok.

s |. 6) Priemerny prepocitany poget zamestnaricov
Ndazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Gctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 46 47
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dnu, ku 48 48
ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 6 6
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IC0: 00170071, DIC: 2021095747

-

Clanok Il - Informacie o prijatych postupoch

i1, 1) Predpoklad zostavenia uétovnej zévierky

Uctovna zdvierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokragovania &innosti v stlade so zakonom

o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi Gctovania. Zvazili sme potencidlne dopady
COVID 19 na nasej podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemajl vyznamny vplyv na nasu schopnost
pokraovat nepretriite vo svojej ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujticich 12 mesiacov.

11. 2) Uttovné metody a zasady

Stavebné bytové druzstvo sa riadi Smernicou predsedu SBD €. 1/2014 - Postupy U¢tovania dokladov a vybrané zasady

uctovania.

Il. 4) Spésob ocerovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov

Ii. 4 a-e) Sposch acenenia [ednotiiw]chngie—k majetku a zavazkov

Nézov polozky Blizsia Vyskyt v ) Spésob Riadok v UZ Poznamky podla
Specifikicia ocefovania bodov 4b-4e Cl.
Il Opatrenia
Dlhodoby nakupeny: ano Obstaravacia 8
nehmotny cena
majetok
vytvorené Vlastné naklady
vlastnou
¢innostou:
obstarany inak Realna hodnota
(darom):
Dlhodoby nakdpeny: ano Obstaravacia 12,13, 14,18
hmotny majetok cena
vytvorené Vlastné naklady
vlastnou
¢innostou:
obstarany inak Redlna hodnota
(darom):
Dlhodoby dlhové cenné Obstaravacia
financny papiere cena
majetok
Zasoby obstarané ano Obstaravacia 35
kupou: cena
vytvorené Vlastné naklady
vlastnou
&innostou:
obstarané inak ano | Redlna hodnota
(darom):
ZV a zékazkova Menovita
vystavba hodnota
nehnutelnosti
uréenej na
predaj:
Pohladavky Vlastné ano Menovita 51, 57,63, 65
pohladavky: hodnota
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1€0: 00170071, DIC: 2021095747

Kupené Obstaravacia

pohladavky: cena
Kratkodoby dlhové cenné ano Obstaravacia 68
finanény papiere spl. do 1 cena
majetok roka
Casové naklady a prijmy ano Menovita 76,78
rozliSenie na budticich hodnota
strane aktiv obdobf
suvahy:
Zavazky, ano Menovita | 110,111,114,126,131-
vratane rezerv, hodnota 133,135,137,139
dthopisov,
poziciek
a uverov:
Casové vynosy buducich ano Menovita 144
rozliSenie na obdobi hodnota
strane pasiv
stivahy:
Derivaty: Menovita

hodnota
Majetok Menovita
a zavazky hodnota
zabezpecené
derivatmi:
Prenajaty Obstardvacia
majetok a cena
majetok
obstarany na
zaklade zmluvy
o kupe
prenajatej veci:
Splatna dan ano Menovita 117
z prijmov a hodnota
odlozena dar
z prijmov:
l 11. 4f) Odpisovy plén 5

z

11. 4 1) Dlhodoby nehmotny majetok |

Odpisovy plan dlohodobého nehmotného majetku je uréeny Smernicou predsedu SBD ¢&. 1/2014.
Odpisova metéda: Casova , odpisy rovnomerné.

II. 4 £2) Dihodoby hmotny majetok

QOdpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené Smernicou predsedu SBD ¢&. 1/2014.
Metdda ¢asova, odpis rovhomerny.
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I¢0: 00170071, DIC: 2021095747

Clanok Ill - Informacie, ktoré vysvetluju a doplfiuju polozky sivahy

l1l. 1) Aktiva

l1l. 1a) DIhodoby majetok

Iil. 1 a1-3a) DIhodoby majetok nehmotny - beiné ictovné obdobie

Polozka

Aktivované | Softvér | Ocenitelné | Goodwill | Ostatny | Obstaravany | Poskytnuté
naklady na prava DNM DNM preddavky
VyVvoj na DNM

Spolu

Prvotné ocene

nie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

42 509 10393 0

52902

Prirastky

3630 3630

7 260

Ubytky

3630

3630

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

46 139 10393 0

56 532

Opravky

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia

33 307 10393

43 700

Prirastky

1958

1958

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

35 265 10393

45 658

Opravné polozky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

9202 0 ' 0

9 202

Stav na
konci
uctovného
obdobia

10874 0 0

10874
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ICO: 00170071, DIC: 2021095747

(1. 1 a1-3b) Dlhedoby majetok nehmotny - bezprostredne predchadzajlice i¢tovné obdobie

Poloika

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia

33 030

10393

43 423

Prirastky

9479

9479

18 958

Ubytky

9479

9479

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

42 509

10393

52902

Opravky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

33030

9021

42 051

Prirastky

277

1372

1649

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

33307

10393

43 700

Opravne polozky

Stav na
zatiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zactiatku
uctovného
obdobia

1372

1372

Stav na
konci
uctovného
obdobia

9 202

9202
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1iL. 1 a1-3¢) Dlhodoby majetok hmotny - beiné tictovné obdobie

Polozka

Fozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci a
subory
hnutelnych
veci

Pesto-
vatelské
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazne
zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnute
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné oce

nenie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

312758

3383 327

482 227

| 4178 312

Prirastky

21948

31444

56 653

2135

112 180

Ubytky

358 456

15 276

53 392

2135

429 259

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

312758

3 046 819

498 395

3261

3861233

Opravky

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia

653 110

450 563

1103673

Prirastky

35555

15127

50 682

Ubytky

15276

15 276

Stav na
konci
uétovného
obdobia

688 665

450 414

1139079

Opravné polozky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

312758

2730217

31664

3074 639

Stav na
konci
uctovného
obdobia

312758

2358154

47 981

3261

2722154
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lll, 1 a1-3d) Dlhodoby majetok hmotny - bezprostredne predchédzajiice (iStovneé obdobie

Polozka

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci a
subory
hnutelnych
veci

Pesto-
vatelskeé
celky
trvalych
porastov

Zakladne
stado a
tazne
Zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotne ocenenie

Stav na
zaCiatku
tétovného
obdobia

312758

3711912

476 736

4061

4 505 467

Prirastky

80819

7744

84 502

173 065

Ubytky

409 404

2253

88 563

500 220

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

312758

3383 327

482 227

4178 312

Opravky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

619311

441 068

1060379

Prirastky

33799

11749

45 548

Ubytky

2254

2254

Stav na
konci
uétovného
obdobia

653 110

450 563

1103 673

Opravné pol

ozky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
tucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

312758

3092 601

35668

4061

3445 088

Stav na
konci
uétovného

312758

obdobia

2730 217

31664

3074 639

Strana
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1il. 1 c) Dlhodoby majetok na ktory je zriadené zaloZné pravo

]

Zalozné pravo je zriadené na v3etky bytové domy, ktorym bol poskytunuty dver v zmysle tverovej zmluvy. K zabezpedeniu
pohfadavky (Gveru) banky sa zriadilo zalozné pravo pre Zalozného veritefa k zélohe - k pohfadavkam ZaloZcu na prispevky,
preddavky do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a na Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v

bytovom dome (preddavky).

111, 1 f1) DIhodoby finanény majetok - $truktiira

Polozka

Podielova
ucast

v PUJ
(061A,
062A,
063A)

Podielova
Géast,
okrem
PUJ
{062A)

Ostatné
cp

a podiely
(063A)

Pozicky
PUJ
(066A)

Pozicky,
okrem
PUJ
(066A)

Ostatné
pozicky
(067A)

Dlhovée
CPa
ostatny
DFM
(065A,
069A)

éty

v bankach
s dobou
viazanosti
dlhsou
ako jeden
rok
{22XA)

Obstaranie
d
preddavky
(043,053)

SPOLU

Prvotné ocenenie

Stav na
zaCiatku
uétovného
obdobia

181688

206 102

387790

Prirastky

180 000

155 009

180 000

515 009

Ubytky

181688

158 079

180 000

519 767

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

180 000

203 032

383 032

Opravné polozky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

U¢tovnd hodnota

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia

181688

206 102

387 790

Stav na
konci
uctovného
obdobia

180 000

203 032

383 032

Uéty v bankach s dobou viazanosti dlhdou ako jeden rok (221.3120, 222.1000, 222.2000, 222.2100, 222.2200)

Iil. 1 h) Dthodoby finanény majetok - ocenenie

Dlhodoby finanény majetok je oceneny menovitou hodnotou.
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i

l1l. 1 q) Vekova Struktiira pohladavok

Nazov polozky

[ V lehote splatnosti

| Po lehote splatnosti

| Pohfadévky spolu

Dihodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladévky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v
ramci konsolidovaného
celku

Pohfadavky voci
spolo¢nikom, clenom a
zdruZeniu

Iné pohfadavky

17 962 378

0 17 962 378

Dlhodobé pohladavky
spolu

17 962 378

0 17 962 378

Kratkodobé pohfadavky

Pohfadavky z obchodného
styku

9183123

9183123

Pohladavky voéi DUJ a MU)

Ostatné pohladédvky v
ramci konsolidovaného
celku

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom a
zdruzeniu

Socidlne poistenie

Dariové pohfadavky a
dotdcie

11953

11953

Iné pohladdvky

1908 642

0 1908 642

Kratkodobé pohladavky
spolu

11103 718

0 11103718

Najvyraznejsiu sumu dlhodobych pohfadavok i&et 378 tvoria Gvery SFRB, FPUaO a EIB.

NajvyraznejSiu sumu inych kratkodobych pohfadavok Gcet 378 tvoria pohfadavky do 1 roka Gver SFRB, FPUaO a EIB.
Najvyraznejiu sumu pohfadavok z obchodného styku tvoria pohfadavky na Géte 315, kde sa v priebehu roka uétuju naklady na
UK, TUV, EE, vodné a stocne, poistné, poStovné, dafi z nehnutefnosti jednotlivych bytovych domov. Uget sa rozpusti po

vyuctovani bytovych domov.

1L 1 t1) Kratkodoby finanény majetok - zlozky

Nézov polozky BezZne uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajtce
tctovne obdobie

Pokladnica, ceniny 1408 3030

Bezné Ucty v banke alebo v pobocke 19 383 999 19 069 045

zahranicnej banky

Vkladové Ucty v banke alebo v 203 032 203013

pobocke zahranicnej banky

terminované

Peniaze na ceste 0

SPOLU 19588 439 19 275 088
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Vkladové Gty 221.3120, 222.2000, 222.2100, 222.2200

111, 1 £2) Kratkodoby financny majetok - tloi’:'-.kT

ICO: 00170071, DIC: 2021095747

Kratkodoby
finanény majetok

Stav na zaCiatku
tétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Majetkové CP na
obchodovanie

Dihové CP na
obchodovanie

Emisné kvoty

Dlhové CP so
splatnostou do
jedného roka
drzané do
splatnosti

528 376

561903

540971

549 308

Ostatné
realizovatelné CP

Obstaravanie
kratkodobého
financného
majetku

SPOLU

528 376

561903

540971

549 308

obmedzené pravo s nim nakladat

1il. 1 w) Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené z4loZné pravo, alebo m3 tictovna jednotka

Disponibilna vyska finanénych prostriedkov je ohrani¢enda vyskou vinkulovanych vkladov v suvislosti s prijatymi Gvermi bytovych

domov.

ill. 1 y) Vyznamné polozky casového rozliSenia

Uétovna jednotka neméa vyznamné polozky Casového rozliSenia nakladov buddcich obdobi.

11l. 2) Pasiva

H

111, 2a) Vlastné imanie

ll, 2 a1-2) Zékladné imanie

Clenské vklady

Hodnota

Pocet

Spolu

Splatené

Prava spojené s
akciou

Fond
zakl.¢lenskych
vkladov

16,60

257

4 266

4 266

Fond
zakl.¢lenskych
vkladov

99,58

14

1394

1394

Fond ¢l. vkladov-
vlastnici

16,60

10 886

179 214

179 214

SPOLU

11157

184 874

184 874
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Zakladne imanie sa sklada z dvoch Casti - Fond zakladnych &lenskych vkladov - nebyvajuci ¢lenovia (411.4000); Fond
Clenskych vkladov vlastnikov lenov (411.4400). Viastnik ¢len méze mat len jeden &lensky vklad. Ak byt vyuZiva na podnikanie

pravnicka osoba tiez neplati ¢lensky vklad.

[ f1L. 2 a3) Hodnota upisaného vlastného imania

VySka zapisaného zakladného imania v Obchodnom registri je 33 194 €.

11l. 2 a4-1) Rozdelenie tictovného zisku, vysporiadanie straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce (ctovné obdobie

Uétovny zisk 54312
Uctovny zisk 54 312
Rozdelenie
Pridel do socialneho fondu 20 000
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 34 312
{il. 2 a7-1) Navrhnuté rozdelenie zisku alebo vysporiadania straty za beZné Gitovné obdobie o |
Nazov polozky Rozdelenie tictovneho zisku
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 780
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 4417
Rozdelenie podielu na zisku spcloénikom, ¢lenom
Iné
SPOLU 5197

il 2 b) Rezervy

Nazov polozky Stav na zaciatku | Tvorba Pouzitie Zrusenie Stav na konci
uétovného uctovneho
obdobia obdobia

Dlhodobé

rezervy, z toho:

Kratkodobé 41 813 43 560 40 781 1032 43 560

rezervy, z toho:

rezerva na 13 631 14 316 13631 14 316

dovolenky

rezerva audit 1735 1735 1735 1735

Nevyfakturované 26 447 27 509 25415 1032 27 509

dodavky

nebytové

priestory
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lll. 2 ¢} Zavazky - do a 20 lehote splatnosti

Zavézok Riadok suvahy Do lehoty Po lehote splatnosti
splatnosti

Ostatné zavazky z 126 13715711

obchodného styku

Zéavazky voci zamestnancom 131 48 802

Zavazky zo socialneho 132 31324

poistenia

Daniové zavazky a dotacie 133 46 401

Iné zavazky 135 1196 469

Ostatné dlhodobé zavazky 110 10961 419

Dlhodobé prijaté preddavky 111 14 380 329

Zavazky zo socialneho 114 27 315

fondu

OdloZeny dariovy zdvazok 117 20072

lil. 2 d) Zavazky - podia zostatkovej doby splatnosti

Nazov polozky

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
t¢tovné obdobie

Dlhodobé zavizky spolu 25389 135 27 030 551
Zavazky so zostatkovou dobou 25389 135 27 030551
splatnosti nad pat rokov

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov

Kratkodohé zavidzky spolu 15 038 707 14 021 703
Zavidzky so zostatkovou dobou 15038 707 14 021703

splatnosti do jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti

{l1. 2 e) Udaje o hodnote zavizkov zabezpe€enych zdloZnym pravom a pod.

Zavazky zabezpecované zaloZnym pravom si v savislosti s poskytnutymi dvermi bytovym domom.

111 2 f) Vypocet odlozeného dafiového zavizku

Vypocet odlozeného danového zavazku:

Zostatkova cena majetku darfiova  399.905
Zostatkova cena majetku uétovna  524.732
Rozdiel 124.827
Odlozena dafovy zavédzok 21% 26.213
Odlozena dai z rezerv na nevyfakturované dodavky:
rezerva audit 1.735
rezerva energie nebytové priestory  27.510
Spolu rezerva na nevyf.dod. 29.245
odlozena dan 21% -6.141
Celkom odlozeny danovy zavdzok  20.072

1L, 2 g) Zavizky zo socidineho fondu

Nazov polozky Bezné (iCtovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zafiatolny stav socidlneho fondu 22 455 7 455

Tvorba socialneho fondu na tarchu 4777 4 653

nakladov

Tvorba socidlneho fondu zo zisku 20 000 30661

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socidlneho fondu spolu 24777 35314

Cerpanie socidlneho fondu 19 917 20314

Konecny zostatok socidlneho fondu 27 315 22 455
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[

1Il. 2 i1) Bankové tvery a pbZicky

Nazov Mena Urokp.a.v% | Datum Sumaistinyv | Sumaistiny v Suma istiny v l

polozky splatnosti prislusnej eurach za prislusnej
mene za bezne uctovné | mene za
bezné obdobie bezprostredne
uctovné predchadzajlce
obdobie uctovne

obdobie

Dlhodobé bankové tvery

anuitné tvery | € splatkovy 67579 67 579 90 808

za druistevné kalendar

byty

uvery na € splatkovy 0 0 0

nadstavby kalendar

uvery na € uverové 7 168 197 7 168 197 7 530403

obnovu zmluvy

bytovych

domov

Kratkodobé bankové dvery

uvery na € Uverové 758 375 758 375 771746

obnovu zmluvy

bytovych

domov

Bankové (very s poskytnuté na splacanie druZstevnych domov a na obnovu bytového fondu. Urokova sadzba je urena pri
anuitnych splatkach vo vyske 1% a tvery na obnovu bytovych domov sa menia podFa trokovych sadzieb Euribor resp. Bribor.
BU sa vztahuju k G&tom 461.0000, 461.1000, 461.2000, 461.2100.

111, 2 j) Polozky €asového rozliSenia na strane pasiv

Vyznamnou poloZkou su vynosy budicich obdobi dlhodobé, ktoré sa zniZuji vo vyske odpisov zaradeného majetku .

nepodliehajlce
dani

Illl. 5) Odlozena dan
Il 5 f) Vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej dane z prijmov a medzi vysledkom
hospoddrenia pred zdanenim

Nazov polozky Beiné Beine Beiné Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Uctovné | Uctovné | uctovné | predchadzajuce predchéadzajuce predchadzajlice
obdobie - | obdobie - | obdobie - | Uctovné obdobie - | uétovné obdobie ~ | Gétovné obdobie -
Zéaklad Dan Darn v % Zaklad dane Dan Danv %
dane

Vysledok 10 035 72188

hospodarenia

pred zdanenim, z

toho:

teoreticka dan 2107 21,00 15159 21,00

Danovo neuznané 70 403 14784 21,00 70 568 14 819 21,00

naklady

Vynosy -56 571 -11 879 21,00 -58 336 -12 250 21,00

Vplyv
nevykazanej
odlozenej
danovej
pohtadavky

Umorenie
danovej straty

Zmena sadzby
dane
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Iné 1239 235 19,00 1873 356 19,00
Spolu 25 106 5247 21,00 86 293 18 084 21,00
Splatnd dan z 5247 21,00 18 084 21,00
prijmov
Odlozend darn z -409 21,00 -208 21,00
prijmov
Celkova dani z 4 838 21,00 17 876 21,00
prijmov

V polozke iné su prijaté Groky, z ktorych bola zaplatena dan 19 %.

1. 5 g) Zmena sadzby dane

Sadzba dane za rok 2021 je 21% a v roku 2022 sa nemeni.

ziskov a strat

Clanok IV - Informicie, ktoré vysvetfuju a dopliiaji polozky vykazu

| IV. 1) Vynosy a naklady z beznej éinnosti

IV. 1 a) Vynosy za viastné ﬁi;cw a tovar podfa jednotlivych typov vyrobkov a sluieb

Typ vyrobku, tovaru alebo sluzby Suma vynosov Bezny rok | Suma vynosov Minuly rok

Prispevok na spravu - vlastnici 853 963 835594
Prispevok na spravu - ndjomcovia 26 442 29554
Poplatok za spravu kotolni 4211 4205
Trzby za nebytové priestory 157 059 155 205
Trzby z predaja sluzieb nebytové 37757 39226
priestory

Triby z vlastnych kotolni 70 342 75 732
Sluzby spojené so sledovanim tveru 14 920 15 144
Trzby-aktivacia, prekladka RM, 5952 5940
odpocty

SPOLU 1170 646 1160 600

1 IV. 1 d) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloziek vynosov z hospodarskej €innosti

_O—pis uctovného pripadu

| Suma vynosov z hospodarskej
¢innosti Bezny rok

Suma vynosov z hospodarskej
¢innosti Minuly rok

Odmena SZBD 25767 10 540
dar SZBD

spracovanie podkladov pre ESDB 4598
drazba druzstevného bytu 77 000

IV. 1 e) Osobné naklady

Opis Uctovného pripadu Suma osobnych ndkladov Bezny rok Suma osobnych nakladov Minuly rok
Mzdové naklady 563 264 551155
Ostatné osobné néaklady na zavislu 53661 53324
¢innost

Socialna poistovia 153 779 149 932
Zdravotna poistoviia 62 326 59917
Iné osobné a socialne naklady 26 622 26 018
SPOLU 859 652 840 346
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IV, 1 f) Opis a surna vyznamnych poloZiek finanénych vynosov a celkovej sume kurzovych ziskov

Opis Uctovného pripadu

Suma financnych vynosov Bezny rok

Suma financnych vynosov Minuly rok

Vynosy z predaja CP a podielov (661)

Vynosové troky {662) 1239 1873
Kurzové zisky pocas roku (663.A)

Kurzové zisky k zavierkovému driu

(663.A)

Ostatné financ¢né vynosy (66x) 27 547 27 260
SPOLU 28 786 29133

IV. 1 g) Naklady na poskytnuté sluZby

Opis uctovného pripadu

Naklady na nakup sluzieb Bezny rok

Naklady na nakup sluzieb Minuly rok

Opravy a Udrzba 62 497 38134
Cestovné 85 163
Reprezentacné 379 2058
Postovné 12443 5241
Sluzby telefdn 4300 4494
Ostatné sluzby 34 118 47541
Vypoctova technika 26 154 30422
Odvoz odpadu 1903 2127
SPOLU 141 879 130 180

IV. 1 h) Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodirskej Einnosti

Opis tctovneho pripadu

Ostatné naklady z hospodarskej
cinnosti Bezny rok

Ostatné naklady z hospodarskej
¢innosti Minuly rok

Neuplatnend DPH 5292 7 258
Poistenie 3070 2 940
Clensky prispevok SZBD 9587 9606

IV. 1 i) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych nakladov a celkovej sume kurzovych strat

Opis uctovnéno pripadu

Suma financnych ndkladov Bezny rok

Suma finanénych nakladov Minuly
rok

Naklady z predaja CP a podielov {561)

Nakladové uroky (562)

Kurzové straty pocas roku (563.A)

Kurzové straty k zavierkovému driu
(563.A)

Ostatné finanéné naklady (56x) 1013 344
SPOLU 1013 344
1V. 3) Naklady na overenie tictovnej zévierky auditorom

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
) uétovne obdobie
Naéklady vodi auditorovi, auditorskej 3320 3320
spoloénosti, z toho:
naklady za overenie individualnej 3320 3320

uétovnej zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorské sluzby

danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby
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Clanok V - Informécie o inych aktivach a inych pasivach

V. 3) Udaje evidované na podstvahovych ti& ach

Nazov podstivahovej polozky

| BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovne obdobie

Iné 0 0
Na uctoch podstvahovej evidencie sa U¢tuje hodnota bytov a plynovych zariadeni vlastnikov bytov (751.0000 - 751.4100) .
Taktiez je tu evidovany pocet bytov vlastnikov €lenov, druZstevnych bytov ¢lenov a ne€lenov (761.1000 - 761.3100).
Clanok VI - Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka
V1. a) Informacie o poklese alebo zvySeni trhovej ceny financného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po
dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka do dna zostavenia uctovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto
zmien
Po dni zostavenia Uctovne]j zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vplyv na vy Sku majetku a hospodarenie (i¢tovnej
jednotky. Uctovna jednotka pokraluje vo svojej innosti.
Clanok VII - Informacie o spriaznenych osobdch
Vil. 2) Informdcie o prijmoch a vyhodéch &lenov Statutdrneho, dozorného a iného organu
uctovnej jednotky

- VIi. 2 a) Vyska zaruk jednotlivym Elen&ﬁ?tatutérneho, dozornych a inych organov
Organ i Typ odmeny Vyska odmeny
odmena ¢lenov Statutarnych organov odmena na zakiade mandatnej 38515

zmluvy
odmena ¢lenov kontrélnej komisie odmena na zaklade mandatnej 15 146
zmluvy
Clanok IX - Prehlad o pohybe viastného imania
IX. 1-3 3) Prehlad zmien viastného imania - Be#né iittovné obdabie -riadna/mimoriadna zavierka
Polozka Stav na zadiatku | Prirastky Ubytky Presuny Stav na konci
vlastného imania | uctovného uétovného
obdobia obdobia

Zakladné imanie 185 455 3254 3835 184 874
Vlastné akcie a
vlastné
obchodné
podiely
Zmena
zdkladného
imania
Pohladavky za 0 0
upisané vlastné
imanie
Emisné aZio
Ostatné 2405479 25729 360956 2070 252
kapitédlové fondy
Zakonny
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rezervny fond
(nedelitefny
fond) z
kapitdlovych
vkladov

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia
majetku a
zavazkov

Ocenovacie
rozdiely z
kapitalovych
ucastin

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia pri
zldéeni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny
rezervny fond

Nedelitefny fond

845633

845633

Statutarne fondy
a ostatné fondy

686 259

79 498

16 351

749 406

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia
beiného
uctovného
obdobia

54 312

5197

54312

5197

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 -
Vlastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatefa
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iX. 1-3 b) Prehfad zmien vlastného imania - Bezprostredne predcha‘dzajﬁcé Uctovné obdobie - riadna zavierka

Polozka
vlastného imania

Stav na zaciatku
détovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Zakladné imanie

184 708

1013

266

185 455

Vlastné akcie a
vlastné
obchodné
podiely

Zmena
zakladného
imania

Pohladavky za
upisané vlastné
imanie

-136

136

Emisné azio

Ostatné
kapitalové fondy

2783611

34 258

412390

2405479

Zakonny
rezervny fond
(nedelitefny
fond) z
kapitalovych
vkladov

Ocerlovacie
rozdiely z
precenenia
majetku a
zdvazkov

Ocenovacie
rozdiely z
kapitalovych
ucastin

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia pri
zlaceni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny
rezervny fond

Nedelitefny fond

845 633

845 633

Statutarne fondy
a ostatné fondy

666 850

96 457

77 048

686 259

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia
beiného
uctovného
obdobia

36 072

54 312

36072

54 312

Ostatné polozky
vlastného imania

Uéet 491 -
Viastné imanie
FO - podnikatela
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