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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Spolocnost’ zostavujica vyroénu spravu

Détum zostavenia:  31.05.2022

Déatum schvélenia:

Predklada: Peter Kolenéik, Ing. Rébert Smitala - konatelia Spolo&nosti
Zostavila spolocnost™

EUROCOM Investment, s.r.0., BeSetiova €. 136, 034 83 BeSetiova,

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Ziline, oddiel Sro, vloZka &.
14558/L, ICO: 35 756 985, DIC: 2021394969 (d’alej ,,Spolo&nost™)

1.2 Hlavné predmety ¢innosti

kupa tovaru za G¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi /maloobchod

kupa tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti /velkoobchod/
sprostredkovanie obchodu a sluzieb

sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutel’'nosti

prendjom priemyselného tovaru

prenajom strojov a pristrojov bez obsluhujuceho personalu

pohostinska ¢innost’

ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4
organizovanie kultirnych, $portovych a spolo¢enskych podujati

organizovanie seminarov, vel'tthov a vystav

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu

poPnohospodarstvo a lesnictvo véitane predaja nespracovanych po'nohospodarskych a
lesnych vyrobkov za u¢elom spracovania alebo d’al§ieho predaja

vedenie Uctovnictva

¢innost’ organizaénych a ekonomickych poradcov

elektroenergetika

sprava bytového fondu

sprava nebytového priestoru

zabezpedovanie sluZieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov
zmendrne - nakup pefiaznych prostriedkov v cudzej mene za slovensku menu
v hotovosti

vyroba tepla, rozvod tepla

vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied

prevadzkovanie $portovych zariadeni

1.3 Statutdrne organy Spolo&nosti

Ing. Rébert Smitala, konatel
Peter Kolencik, konatel’

1.4 Struktira spoloénikov

Invest Liptov sr.0. - jediny spoloénik od 18.12.2014 do 12.4.2022,
vyska vkladu 9 360 137 EUR
Tatry mountain resorts PL, as. — jediny spolotnik od 13.4.2022

vySka vkladu 9 360 137 EUR
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2. SPRAVA RIADITELOV (KONATELOV) SPOLOCNOSTI ZA ROK 2021

Vodny park BeSefiova sa nachadza v srdci Slovenska, v éarokrasnom prostredi Liptova,
v kupelnej dedinke Be§etiova. Vznikol na baze horucich prameiiov liec¢ivych vdd, ktoré
vyvieraju z hibky 1987 metrov. Voda sa na povrch dostdva prostrednictvom vrtu
vybudovaného v roku 1987 o teplote 60,5 °C. Voda pdsobi blahodarme na pohybové i
dychacie ustrojenstvo a napomsha pri lieSbe urologickych problémov. Ma priaznivé
kozmetické ulinky a pozitivne vplyva aj na psychiku. Postupnym budovanim
arozsiahlymi investiciami sa Vodny park BeSetiova zaradil medzi najvyznamnejSie
strediskd cestovného ruchu na Slovensku s celoro¢nou prevadzkou. Svojim host'om
ponuka po cely rok kvalitné relaxaéné, ubytovacie, stravovacie a zabavné sluzby.

HISTORIA

Pokial rok 2005 bol pre Spolo¢nost’ investi¢nym rokom, v roku 2006 sa zacali napliiat’
otakavania z hl'adiska nérastu trZieb a celkového hospodarskeho vysledku. Thermal park
Besetiova navstivilo v roku 2006 viac ako 450 000 hosti. Narast trZieb a pocet navstevnikov
za rok 2006 pokracoval aj v roku 2007, ked’ moderny aredl navstivilo vySe 480-tisic hosti.
Trzby za rok 2007 dosiahli vySe 200 miliénov kortin. Rok 2008 bol najuspeSnejSim
v doteraj8ej historii Thermal parku BeSetiova, aredl navstivilo vySe 600-tisic hosti. Najviac
néavitevnikov Thermal parku tvoria klienti z Pol’ska, Ceskej republiky, Slovenska a d’alsich
krajin Eurdpskej Gnie. Vyznamnu &ast’ tvoria aj hostia z krajin ako je Rusko, Ukrajina,
Bielorusko a pobaltské krajiny. Maximalna denna kapacita v lete je 5 500 névstevnikov.
Thermal park svojim hostom poniika po cely rok kvalitné relaxacné, ubytovacie,
stravovacie a zabavneé sluzby.
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Spolo¢nost’ Eurocom Investment, s.r.o., Besefiova zafala s celkovou rekonStrukciou,
novou vystavbou a rozsirenim arealu Thermal parku Besefiova v maji 2005. Investicie do
1. etapy vystavby predstavovali 300 miliénov Sk, z toho 33 miliénov Spolo¢nost’ Eerpala
zo $trukturdlnych fondov Eurdpskej tnie. Od leta 2006, kedy bola kolaudacia 1. etapy,
Thermal park Besetiova rozsiril ponuku svojich sluzieb takmer pétnasobne. Celkovu plochu
Thermal parku tvori v sucasnosti 6 hektarov aj s parkovacimi plochami, z toho tretina
hektara je vodna plocha.

V roku 2006 sa zacala 2. etapa vystavby v Thermal parku BeSefiova, ktora bola rozdelena

na tri fazy:

1) Vprvej fiaze doSlo ku kompletnej rekonStrukcii vonkajSich bazénov, uprave
chodnikov, osvetlenia v aredli, vystavbe novych pristupovych komunikacii, parkovisk
a odstavnych pléch. V 3 vnutornych nerezovych bazénoch je Cista pitna voda. V krytom
bazénovom komplexe sa nachddza sedaci relaxaény bazén, velky plavecky bazén s
nerezovym toboginom a bazén pre deti. Sucastou tohto komplexu je celoro¢ne
otvorene atrium s 2 whirlpoolmi pod holym nebom. V sedacom bazéne je podvodna
lavica, vzduchova lavica, masazZne trysky, chrli¢e, bublinkovace a reflektor z kryStalov
Swarovského, ktory doddva bazénom osobiti atmosféru. Do velkého bazéna usti
nerezovy tobogan, rozne chfliCe a masaZne trysky. V detskom bazéne je detom k
dispozicii $mykacka, vodny hrib a vodny jezko. Neopakovatel'ni atmosféru celkového
uvolnenia vytvara Vitilny svet. Pripraveny je Carovny svet vOni, farieb a prijemnych
zvukov hudby a Zvotodarnej vody. Pozostdva zo sustavy saun (bylinkova, rimska,
so'n4, mentolova, finska), ochladzovacieho bazéna s kuskami I'adu, whirlpoolu,
tepidaria a masaznych spfch. Dokonalost’ tohto komplexu dotvéra te¢uci horsky potok.
Eurdpskou raritou je vyhrievané kreslo z 24 karatového zlata. Pod ,jednou strechou*
je aj relax centrum, ktoré tvori: fitness centrum s mnoZstvom posililovacich zariaden,
d’alej klasické, Sportové a relaxaéné masaze, odpocivaren. Dotyk slnka pocas
pochmurnych dni nahradi solarium. Kompletné oSetrenie rik a néh poskytne manikiira
a pedikura. Pre dokonaly pdZitok su k dispozicii aj menej zname ¢okolddové, medové,
bylinkové masaZe a raselinové zabaly.
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2) Druha fiza od septembra 2007 zahriiala budovanie 5 novych vonkajSich bazénov z

antikora s priezra¢nou ohrievanou vodou (toboganovy bazén, detsky bazén, plavecky
25 m, divokd rieka s protipridmi, vel’ky relaxa¢ny bazén). V roku 2008 boli tieto prace
ukoncené a aredl bol koncom jina slavnostne otvoreny pre verejnost. Najvacsi je
relaxacny bazén (plocha 600 m?, objem 600 m®, hibka 1 m, teplota vody 33 — 36 °C),
po obvode s podvodnymi lezadlami a lavicami s masaznymi tryskami. Jeho sucastou
su dva chrli¢e vody a prevrateny akvadukt v strede bazénu. Rodi¢ia s detmi uvitali
novy detsky bazén (plocha 100 m?, objem 40 m?, hibka 0,4 m, teplota vody 30 °C), so
strickajiicou fontankou a jezkom, vstup pri brodidlach oZivuju d'alSie zvieratka so
striekajucou vodou. Oba bazény maju protiSmykové dno. Vyznavaci aktivneho
plavania sa te$ia na plavecky bazén 25 m so 6 drahami, $tartovacimi blokmi a ¢iarami
na dne (plocha 336 m%, objem 537 m?, hibka 1,6 m, teplota 26 — 28 °C), kde sa mdzu
usporiadat’ aj medzinarodné plavecké preteky. Atrakciou novej ¢asti areélu je tzv.
divokd rieka s ostrovom v strede (plocha 125 m?, 150 m?, hibka 1,2 m, 28 °C), v bazéne
je 9 zapustenych dyz, ktoré vytvaraju prud vody (1000 m*/hod.) a unagaji navitevnikov
rychlostou 1,6 — 2 m za sekundu. Priaznivcov adrenalinovej zdbavy potesil novy
dopadovy bazén (plocha 113 m?, 125 m?, hibka 1,1 m, 28 °C), do ktorého ustia 2
tobogany a 3-drahova Smykacka. V novej asti arealu Thermal parku si pridu na svoje
najméi rodiny s det'mi, pre ktoré je pripravenych mnoZstvo novych atrakcii. Okrem
preliezadiek, nafukovacich hradov a $mykaciek pribudli pre najmens$ich detské bazény
s vodnymi bicyklami a d’al8ie novinky. Komfort pre hosti zvysil eSte novy letny vstup,
kde okrem d'alfich pokladni pribudli nové 8atne. Celkom je v aredli pre hosti
k dispozicii az 2 000 uzamykateI'nych Satfiovych skriniek. Na poschodi budovy st nové
administrativne priestory pre manazment Thermal parku a Spolo¢nosti EUROCOM
Investment. Stc¢ast’'ou tejto etapy bola vystavba novej vymennikove] stanice, novych
administrativnych priestorov, ako aj stankov rychleho obcerstvenia s letnymi terasami.
Ubytovanie tvori 47 dvojléZkovych hotelovych izieb s moZnost'ou pristeliek na urovni
**%* 3 7 apartmanov v priestoroch hotelov Termal a Giga a 109 §tadii a apartméanov v
hoteli Luka**** Celkova ubytovacia kapacita dosahuje takmer 500 16zok. Studia
a apartmany v hoteli Luka okrem $tandardného vybavenia izieb disponuju aj plne
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zariadenymi kuchynskymi kutmi. VSetky izby, $tudia a apartmany si modeme a
nadstandardne vybavené s LCD TV, PAY TV systémom, trezorom, su§i¢om na vlasy,
telefénom, radiom, chladni¢kou.

Rariajky, obedy a velere sa podavaju formou bufetovych stolov v samoobsluznej
re$tauracii BABU s ponukou $pecialit gruzinskej a svetovej kuchyne (80 miest na
sedenie). Naratiajkovat’ sa da aj priamo pri bazénoch v priestoroch Aqua baru (64 miest
na sedenie), taktieZ formou bufetovych stolov. Obedy a d’al$ie jedla poc¢as diia si moze
navstevnik takisto vychutnat’ aj s obsluhou formou vyberu z menu v ,,a la carte” v
reStauracii Kolchury (120 miest na sedenie). Po absolvovani relaxaénych a wellness
aktivit dobre padne posedenie v Relax bare (92 miest na sedenie) s pestrym
sortimentom alkoholickych a nealkoholickych napojov, kdv, zmrzlinovych pohérov a
cukrarenskych vyrobkov. Vyznavaéi rychleho obderstvenia si pochutia vo Fastfoode
(88 miest na sedenie), kde je pestry vyber hotovych teplych i studenych jedal, Salatov,
mucnikov a inych $pecialit. Na svoje si pridu aj vegetariani a deti.

V hoteli LUKA sa nachddza moderna kaviarefi Cafe de Luka (60 miest na sedenie) so
Sirokym sortimentom studenych a teplych nealkoholickych a alkoholickych napojov.
Rovnako hostom poniika aj moZnost’ posedenia pri dobrom vine a prijemnej hudbe do
neskorych no¢nych hodin. Prijemné posedenie ponuka aj kaviareii Kolchury. V areali
sa nachadzaju aj vhodné priestory pre usporiadanie firemnych akcii, Skoleni a
kongresov, plne vybavené audiovizualnou technikou — sala Chopok (kapacita do 100
0s0b), sala Fatra (kapacita 70 os6b), salonik Cho¢ (kapacita do 20 os6b) a luxusny
salonik Marie Terézie (kapacita do 15 oséb).

3) Tretia faza dalSieho investi¢ného rozvoja Thermal Parku BeSefiova zacala v r. 2011,

kedy bola ukonéena vystavba nového geotermdlneho vrtu FGTB 1.1 vramci aredlu
Thermal parku, ktorti investi¢ne realizovala spoloénost’ EUROCOM&Co. Vystavba
srozpoftovymi nakladmi 2,150 mil. EUR bola financovand z prostriedkov
strukturdlnych fondov EU az bankového tveru. Po dokondeni vystavby v prvom
polroku 2011 sa zaCal proces schvalenia diela do trvalej prevadzky. Pravoplatné
povolenie KU ZP na odber podzemnej geotermalnej vody z vrtu bolo vydané v 04/2012.
Odber vody je schvaleny vo vydatnosti 32 1/sekundu z hibky 1833 metrov, teplota
geotermalnej vody je 63°C. Od vydania povolenia spolo¢nost EUROCOM&Co predava
geotermalnu vodu Spolo¢nosti EUROCOM Investment — prevadzkovatel’ Thermal
parku. Tymto ma aredl Thermal parku kapacitne zabezpecené naroky na teplo nielen na
vykurovanie budov, ale aj Gpravu (ohrev) vody bazénovej Casti arealu, ¢o je doleZité
z pohfadu investiénej vystavby novych bazénov anovej toboganovej veZe tzv.
adrenalinovej zony na mieste, kde sa nachadzal sklenik na pestovanie paradajok.

Dalsi odovzdany projekt v roku 2011 v ramci aredlu Thermal parku boli dve ubytovacie
zariadenia — agropenziény s celkovou kapacitou 35 16Zok. Stavbu zacala koncom roka
2010 realizovat’ spolo¢nost WORLD EXCO, tiez so spolufinancovanim pomocou
eurofondov a bankového uveru, srozpoétovym nakladom 2,1 mil. EUR. Penziony
vytazuje Spolo¢nost EUROCOM Investment v ramci ponuky ubytovacich kapacit
aredlu Thermal parku. Tym sa zvy$ila jednak ubytovacia kapacita arealu, ako aj ponuka
iného ,lacnejSieho ubytovania, avSak s kvalitativne vysokym S$tandardom. Okrem
ubytovania sa v ramci jedného penzidonu dokonéila vystavba vymennikovej stanice, o
z hl'adiska potrieb aredlu vyznamne skvalitni servis obsluhy bazénov a potrieb vyroby
tepla pre cely areal, jestvujiuca vymennikova stanica uz dosluzila. Dalsi objekt v ramci
penziénov je novd prdcoviia s najmodemnejSou technoldgiou prania, suSenia a Zehlenia,
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¢o nielen kvalitou, ale aj kapacitne plne zabezpe€uje naroky na tito sluzbu pre cely areél
a nebude nutné zabezpeCovat tento servis externe.

Vystavba adrenalinovej zény zacala v 04/2012, kedy bol schvaleny bankovy tver na
spolufinancovanie tejto etapy. Nova &ast’ aredlu - bazén s morskymi vlnami, detsky
bazén a toboganova veZa - sa spustila do¢asne do prevadzky este pred ukon¢enim letnej
sezOny a zaznamenala vyrazny dspech vo zvySenej navstevnosti a ispechu v ponuke
novych atraktivnych moznosti arealu. Novd toboganova veza - ide o eurépsku raritu -
35 metrov vysoka veza so 138 schodmi s celkovou dizkou 6-tich toboganov 1000
metrov a s rychlostou takmer 60 km/h v najrychlejSom tobogane. Vinovy bazén
s rdznymi stupfiami intenzity umelych vin s vodnou plochou 1010 m?, objem vody 897
m’ vody shlbkou 1,8 metra ukondeny lezeckou stenou a bazén detsky vodny raj
s plochou 396 m?, objem 158 m> s hradom, $myka¢kami a vodnymi delami ako uceleny
komplex bazénovych atrakcii pre detského klienta. Cely tento novy komplex lezi na
mieste sklenika, ktory sa v 04/2012 cely demontoval apestovanie paradajok sa
ukon¢ilo. Etapa tejto vystavby pokraovala po stavebnom uzavreti dotasnej prevadzky
od polovice septembra 2012 do decembra 2012, kedy sa adrenalinova zéna zastresila
stavebne aj architektonicky unikatnym spésobom — plachtou natiahnutou na ocel'ovej
konstrukcii v tvare obrovského stanu s technickymi akvalitativnymi parametrami
klasického zastreSenia pevnou strechou. Na sklonku roka 2012 bolo dielo skolaudované
auvedené do trvalej prevadzky. Tato nova Cast’ areadlu je prepojena so stavajiicim
arealom Thermal parku a prevadzkovana celoroéne. V tejto suvislosti sa planuje nova
zondcia s roznymi cenovymi balikmi poskytovanych sluZieb so zachovanim komfortu
pre klienta avstupmi prostrednictvom ¢&ipového systému. V sthrnnych ¢&islach
predstavuje v sucasnosti areal plochu 9 ha, ztoho vodna plocha viac ako 5000 m?,
celkova plocha adrenalinovej zény okolo 3000 m%, vodna plocha adrenalinovej zony
okolo 1500 m?, okamzita kapacita arealu 6000 I'udi, dennd kapacita 9000 Pudi.

Rozvojova investiéna aktivita Spolo¢nosti pokracovala v roku 2013 ukonenim
dodavky a uvedenim zo skuSobnej do ostrej prevadzky kontajnerovej kogeneracnej
jednotky s vykonom 3x1,2 MW. Kogeneracia predstavuje 3 ocel'ové kontajnery s tromi
zdrojovymi agregatmi, tepelnymi blokmi a rozvadzaémi s vykonom po 1,2 MW, ktoré
na principe spalovania plynu vyrabaju generatormi elektrickl energiu a teplo. Zmluvné
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dodavky elektrickej energie do distribunej ststavy SSE predava SpoloCnost
s doplatkom ceny za 1MW, ktory ma schvaleny Uradom pre reguldciu sietovych
odvetvi. Prevadzkou Kogeneracie Spolo¢nost’ nielenZe vyrobent elektrinu preddva, ale
dosiahla takmer 100%-ni samostatnost’ a nezavislost na externych dodavkach
elektrickej energie, ktori potrebuje pre vlastnii spotrebu astala sa energeticky
sebestacnou.

Projekt Divoka rieka je dalSou etapou v novych investiciach aje pokracovanim
z&bavno - adrenalinovej zony. V decembri 2013 sa stavebne polozZili zdklady vystavby
Divokej rieky s ntitenym obehom, Zdbavného bazéna s vodnymi atrakciami, Piratskej
lode s potapanim a novych socidlnych zariadeni. Na tento projekt ma Spolo¢nost’
schvaleny nenavratny finanény prispevok zo SF EU s 50% intenzitou pomoci a zdroveii
schvaleny uver na financovanie od komerénej banky. Investi¢ny naklad 2,0 mil. EUR.
Projekt Divokej rieky v konednej faze bol zaradeny do uZivania v juli 2014. Projektom
Divokej rieky rozsirila Spolo¢nost’ ponuku svojich sluZieb navstevnikom arealu Gino
Paradise BeSetiova.

V roku 2013 bol zhladiska marketingu a v8eobecného povedomia vnimania arealu
zavi§eny proces budovania nového brandingu, ked Spolo¢nost’ prezentuje svojim
jedineénym zameranim najkomplexnej§iu ponuku sluZieb v porovnani s podobnymi
zariadeniami cestovného ruchu na Slovensku pod zmenenou znackou GINO
PARADISE BeSenova.
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3. GENF:Z@ A  PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI
SPOLOCNOSTI

3.1. Vznik Spoloénosti a zhodnotenie predchidzajicich rokov

Spolocnost’ bola zaloZena v r. 1998, av8ak terajSou Cinnostou sa zaCala zaoberat’ azZ
koncom roku 2003, kedy kupila areal Thermal parku v BeSefiovej. V priebehu roku 2004 sa
realizovali velké rekons$trukcie niektorych technologickych casti aredlu. Zarovein sa
pripravila investicia do rozSirenia zariadeni na regeneraciu a rekondiciu. Vypracuvali sa
investi¢né analyzy a optimalizacie. Zaroven prebiehala projektova priprava.

Na jar roku 2005 zaCala vyznamnd investicia s terminom dokoncenia do konca roku
2005. To sa sice nepodarilo splnit’, ale na konci spominaného roku bola investi¢na akcia uz
tesne pred dokoncenim. Do prevadzky sa vSak uviedli objekty Hlavny vstup a Centrdlne
Satne. V juni 2006 po Gspesnej kolaudacii slavnostne otvorili d’alie ¢asti nového aredlu —
Vonkajsie bazény, Vnutorné bazény, Vitdlny svet a Relax centrum, ubytovacie kapacity -
Hotel Termal a Penzion Giga, stravovacie zariadenia — re$tauracia Steak house, Fast food a
Relax bar. Sucasne prebichala projektova priprava tretej fazy rozsirenia Thermal parku. Na
jar roku 2007 dos$lo k rekonstrukcii jedného z bazénov a v septembri potom zacalo v rdmci
2. etapy vystavby budovanie novej ¢asti arealu, ktora bola dokonéena v roku 2008.

V roku 2009, ktory bol vo vSeobecnosti poznaéeny celosvetovou hospodarskou krizou,
sme pocitili vyznamny prepad v oblasti navstevnosti a trzieb. V dosledku krizy a prechodu
na spolo¢nti eurépsku menu EUR od 01.01.2009 bol najviési pokles navstevnosti najmé
pol'skej a Ceskej klientely. Pokles navstevnosti Slovakov nebol taky markantny. V roku
2010 sa trzby v hlavnych podnikatel'skych &innostiach ako su vstupy, ubytovanie a
stravovanie mierne zvysili oproti roku 2009, narast predstavuje v medziro€nom porovnani
11,6%, &o je priaznivy trend. Zaznamenali sme mierny narast navstevnikov z Ceska aj
Pol'ska, Slovaci ostdvaju v pévodnom zastipeni. Ubytovani navstevnici volia skor krat$i
pobyt niekol’kokrat v roku, ako jeden dlh$i pobyt. VyuZivaju pritom akcie first moment,
kde rezervuju sluzby Thermal parku v zlave a v dostatoénom predstihu. Napriek tomu
Spolo¢nost’ pokragovala v prijatych uspornych opatreniach vo vnutri Spolo¢nosti aj v roku
2010. Boli smerované hlavne do $etrenia v oblasti vydavkov na marketing, miezd, do
optimalizacie ndkupu surovin, takisto opravy a udrzbu v ramci aredlu sme zabezpecovali
v ¢o najviciej miere vlastnymi silami. Na podporu zvy$enia navstevnosti a atraktivnosti
Thermal Parku sa kladol déraz na kvalitu poskytovanych sluZieb, ¢o je prinosom v $ireni
dobrého mena a lukrativnosti Spolo¢nosti.

V roku 2011 trzby v hlavnej podnikatel’skej €innosti, to znamenda vstupy, ubytovanie
a gastro vzrastli oproti roku 2010 celkom o 7,17%, v §truktare najviac v oblasti gastro a
ostatnych sluZieb 17,8%, ubytovanie 12,55% a vstupy 0,59%. V pokracujticej zloZitej
ekonomickej situdcii zvlast' v oblasti cestovného ruchu je tento trend, aj ked’ len mierneho
ndrastu, pozitivny. V oblasti vytazovania ubytovacich kapacit, ktoré méa Spolo¢nost’ v
prendjme sme tiez vyplatili majitelom apartmanov vy$§i podiel na zisku v porovnani
s predchédzajucim rokom.

V roku 2012 sa trzby v medziroénom porovnani v hlavnej podnikatel'skej ¢innosti
zvysili 0 4,6%, z ¢oho trzby zo vstupov o 11,6%, v gastre na urovni r. 2011 a v ubytovani -



olo
S QELSNERD‘CRMQ Vyroéna sprava Strana |12/20
PHQ 01.11.2020 — 31.10.2021

4,9%. Od 10/2012 sa Spolo¢nost’ rozhodla dat’ vSetky gastro prevadzky v ramci arealu do
prendjmu tretim osobam s tym, Ze novi najomcovia si nad’alej zaviazani zachovévat
Standard a komfort poskytovanych sluZieb voci zakaznikovi.

Rok 2013 bol zlomovym rokom v zmysle dosiahnutych trzieb a v pocte navitevnikov
od krizového roku 2009. Narast navstevnikov v medziroénom porovnani 2013/2012 bol na
vstupoch +25,7%, v poéte ubytovanych +12,36%, v pocéte osobonoci +14,35%. Vo
finanénom vyjadreni bol narast trzieb na vstupoch +55,5%, v ubytovani +8,2%. Vyznamny
bol nérast trzieb v predaji sluZieb, tovaru a materidlov ($tvornasobny). Tento narast bol
vplyvom vyvozu materialov a tovarov na vystavbu aquaparku v gruzinskom hlavnom meste
Thilisi subdodavatel'skym spdsobom.

V roku 2014 zaznamenala Spolo¢nost’ narast trzieb na vybranom vstupnom do arealu
Gino Paradise BeSetfiova aj z dovodu rozSirenia adrenalinovej zo6ny, oproti roku 2013
prestavoval nérast trzieb na vybranom vstupnom 5,3 %.

Rok 2015 sa niesol v duchu inovacii, oprav a vylepSeni aquparku v prospech nasich
navstevnikov. Zaviedli sme novy pokladni¢ny systém EPOS, prerobili sme pokladne na
vstupoch, ktoré zabezpelili lepSiu priechodnost’ pokladni avybudovali sme nové
infocentrum pre naSich zdkaznikov. Nésledne prebehla renovacia termalnych bazénov,
ktora pozostavala z vymeny folii, nerezovych konstrukcii a dlaZieb. Dalej sa opravila
vzduchotechnika v stane a vymenila sa cela osvetl'ovacia stistava pri termalnych bazénoch.

V roku 2016 sa podobne ako v roku predchadzajucom investovali vyznamné finan&né
prostriedky do zlep$enia a efektivnejSieho vyuzitia priestoru v celom aquaparku, ¢o malo
za nasledok zvySenie navstevnosti a s tym spojené zvySenie dosiahnutych trzieb o 23,4%
v porovnani s predchadzajucim obdobim. V sledovanom obdobi sa uskutocnili investicie
mensieho aj vid§ieho charakteru. Nové investicie smerovali do prestavby priestorov
nevyuZitych tureckych masazi, ktoré sa prerobili na nova sucht saunu Chopok, a tym sa
zabezpeclilo zvySenie celkovej kapacity wellness centra. Spolo¢nost’ kompletne opravila
sprchy a toalety, vystavali sa nové prestreSené ¢akacie koridory ,,Express pass, ktoré mali
za nasledok zvySenie komfortu klientov pri ¢akani na jednotlivé atrakcie. Pri hlavnom
vstupe sa vybudoval novy obchod na predaj doplnkov a suvenirov Color tree shop, ¢im sa
zabezpetilo zvysenie kvality, zlepSenie prostredia a procesu predaja doplnkov a suvenirov.
Dalej sa prestresilo atrium bazénovej haly, ktoré viedlo k rozdireniu oddychovej plochy
0 956 m2 a pribudlo 150 ks novych leZadiel pre zvy$enie komfortu navstevnikov. Vytvorila
sa nova VIP zona pre budicich klientov hotela Galéria Thermal Besetiova, doplnila sa Ziva
zeleni, hydroponické steny a jazierko so Zivymi rybami.

Rok 2017 bol pre Spolo¢nost’ vyznamny z titulu dokoncenia vel’kych investicii a zmeny
obchodno - marketingovej znalky vodného parku. Znaku Gino Paradise BeSeriova
nahradilo pomenovaniec BESENOVA — TERMALNE SRDCE LIPTOVA. Snahou
Besetiovej bolo novou ,tvarou®, ziskat' novi poziciu na trhu a odli$it’ sa od blizkeho
aquaparku Tatralandia.

Nov4 BESENOVA sa stala pramefiom svieZej energie a TERMALNYM SRDCOM
LIPTOVA. Od zadiatku leta 2017 sa prezentuje novym svieZim logom, ktoré v dvoch
farbach modrej a hnedej symbolizuje dva svety liptovského vodného parku - svet pasivneho
relaxu a svet aktivneho oddychu a zébavy.
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TERMALNE SRDCE LIPTOVA

Rebrandingom oslovila Besefiova — Termalne srdce Liptova stalych aj novych klientov
astala sa vyhFaddvanym miestom kvoli termalnej vode a aktivnym wellnessom so
saunovymi ritudlmi.
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Vysoka investiénd naro¢nost zroku 2016 vyvrcholila v roku 2017 dokoncovacimi
pracami a uvedenim do Zivota prvého 4-hviezdi¢kového holistického hotela na Slovensku
s nazvom Hotel Galeria **** Thermal BeSetiova. Hotel bol slavnostne otvoreny v juni
2017, kedy privital svojich prvych hosti. Vystavbou hotela Galéria **** sa zvysila celkova
ponukana ubytovacia kapacita priamo v arealy vodného parku o 125 16Zok (45 izieb). Hotel
ponika klientom zo svojich 9 hotelovych izieb priamy privatny vstup do vonkajSich
bazénov.

Dalsou dokonéenou investiciou Spolo¢nosti v roku 2017 bolo rozsirenie vnuitornych
priestorov s oznatenim ATRIUM (bazénova a redtauraéna hala) a rozsirenie stravovacich
moznosti v podobe nového BISTRA. Vystavbou ATRIA sa dostali ,,pod jednu strechu*
priestory bazénov, spojovacich chodieb, odbytovych ploch reStaurdcie ainych malo
vyuZivanych priestorov. Vytvorenim vnttorného ATRIA prislo aj k rozireniu priestorov
wellness-u. Ku zvy$eniu komfortu navstevnikov vodného parku BeSetiova prispelo aj
otvorenie dobudovaného vodného baru s nazvom COSMOPOLITAN. Na existujicom 3*
Hoteli BeSetiova bola prerobena v ramci roka 2017 povodna pracoviia na hotelové izby
avystavba novych hotelovych vytahov. Celkovo boli investicné akcie dokonené
a uvedené do prevadzky v hodnote 4,8 miliona EUR.

Rok 2018 bol zamerany na rychlo sa rozvijajici celosvetovy trend ,,online* ndkupov,
kde si zdkaznik vybavi svoje poZiadavky z pohodlia vlastného pocitaca. Na urychlenie
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nakupu vstupov do vodného parku Be$efiova a skratenie ¢akacieho ¢asu na pokladniach
boli pred letnou sezonou 2018 inStalované do vstupnej haly vodného parku BeSefiova
samoobsluzné ndkupné automaty, tzv. “asistované obchodné miesta“ (skratka AOM).

Postupne si klienti zvykli a zatali AOM plne vyuZivat a tym si skratili svoj €as straveny
na pokladniach. Pocas leta 2018 bol zaznamenany 21,13% podiel predaja vstupov do
vodného parku BeSetiova cez AOM.

Na skvalitnenie oddychovo - relaxatného zazitku pre klientov bola vroku 2018
dobudovani exteriérova zdhrada s whirpool-om. Celkova plocha 440 m2 umoznila navysit
kapacitu saunového sveta na 199 os6b. Rekonstrukciou finskej sauny vznikol priestor na
poskytovanie novej sluzby klientom formou metlickovych procedur (Ruskd Banya).
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V roku 2019 Spolo¢nost’ uskuto¢nila drobné investicie prevadzkového charakteru.
Medzi najvyznamnejSie investicie roku 2019 méZeme zaradit’ investicie do vylepSenia
ubytovacich priestorov Hotela Galéria 4* ako aj Hotela BeSetiova 3*, do prevadzky
samotného vodného parku, ako napriklad investicia do technologie bazénovych vod a jej
udrzby, drobné investicie do reStauracie a relaxa¢nej haly, ako aj rozsirenie oddychovych
pléch v novej asti saunového sveta. Spoloénost’ rovnako zacala s rekonStrukciou recepcie
a vstupu do saun, vystavby exteriérového ochladzovacieho bazéna a wellness baru. Tato
investicia bola dokonéena v mesiaci december 2019. Medzi dal$ie vyznamné investicie,
ktoré Spolo¢nost’ v roku 2019 uskutoénila, je kupa a zamena pozemkov so spolo¢nostou
GINO House s.r.0., ktora v areali vodného parku za¢ala s vystavbou nového apartmanového
domu ,,AKVAMARIN*, Tento novy ubytovaci komplex ma naprojektovanych 235 novych
apartmanov v §tvorhviezdi¢kovom §tandarde. Spolocnost’ pracuje na tom, Ze si
v buddcnosti predmetné apartmany prenajme a bude si ich vytazovat’.

Hoci rok 2020 bol pre spolo¢nost’ extrémne naroény z titulu celosvetovej pandémie COVID-
19, spolonost’ realizovala planovanii vic8iu investiciu s oznacenim ,,Oktagon®. ISlo
o rekonstrukciu a prerobenie 1. poschodia budovy letnych vstupov a $atni pre aquapark na
ubytovacie kapacity. PoCas roku 2020 prebiehali stavebné prace, ktorych vysledkom bolo
v roku 2021 rozsirenie ubytovacich kapacit o 8 apartménov s celkovou ubytovacou kapacitou
24 1620k (12 pevnych 1670k + 12 pristeliek). Apartmany Oktagon boli prilenené k hotelu
BeSefiova 3* azaCali sa ponikat klientom od maja 2021 po uvolneni opatreni vladou
Slovenskej republiky. Spolo¢nost’ na financovanie prerabky vyuzila externé finanéné zdroje vo
forme p6Zicky. Letny vstup so Satiiami do aquaparku zostal zachovany a je k dispozicii pre
klientov.

Podas roku 2021 nepriSlo k Ziadnej vyznamnej investicii, spolo¢nost’ realizovala len
nevyhnutné opravy na chod svojich prevadzok. Spolo¢nost’ po dvoch koronovych rokov
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ocakava ako sa vyvinie situcia na trhu doméaceho aj zahrani¢ného cestovného ruchu a aku buda
mat’ chut’ a moznosti klienti cestovat’.

-
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3.2 Postavenie spoloénosti na trhu

V stdasnosti sa na slovenskom trhu nachédza okrem VODNEHO PARKU BeSetiova
niekol’ko d’al$ich arealov podobného zamerania. Ani v jednom pripade vSak nie je v ponuke
takd jedineCna geotermdlna voda, ako je prave v BeSeflovej. Potvrdzuju to aj naSe
marketingové prieskumy zamerané na dévody, pre¢o nas navstevuje tol'ko zakaznikov.
Okrem nadhernej scenérie okolitej prirody, do ktorej vhodne zapada celkovy vzhlad i
charakter VODNEHO PARKU BesSetiova, je to predovietkym komplexnost’ a vysoky
Standard ponuky sluZieb, ktoré sa neustale roz§iruju a predstihli ostatné arealy podobného
zamerania.

3.3 Rozvojové plany

Vyznamnou oblast'ou a priestorom na zlep$ovanie je kvalitny rozvoj F'udskych zdrojov,
ktoré st v Spolo¢nosti povaZzované za prioritu pri zvy$ovani urovne poskytovanych sluZieb.
Vedenie Spoloénosti si uvedomuje, Ze v cestovnom ruchu ide o najtaziiu oblast
podnikania, tzv. kontaktné podnikanie.

Spolo¢nost’ v nasledujucom finanénom roku, od 1. novembra 2021 do 31. oktdbra 2022,
planuje investicie menSieho rozsahu ato formou technického zhodnotenia Gastro
prevadzka BISTO, hlavne v oblasti roz§irenia kuchyne.

Pre prichadzajucu letni sezonu 2022 sa spoloénost’ zameriava na pritiahnutie domacej
aj zahrani¢nej klientely. Marketingovo ponuknut’ klientom ¢o najvécSiu $kélu réznych
kombinécii produktov a sluZieb, ktoré klientov prisvedéia na dovolenku prave v areali
Vodného parku BeSetiova.
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4. FINANCNE HOSPODARENIE

4.1. Vybrané tidaje z Uttovnej zdavierky r. 2019 — 2021 v EUR

v EUR ROK 2019 ROK 2020 ROK 2021

Spolu majetok 36 477 659,00 39647 786,00 41 102 770,00
Vlastné imanie 20 569 994,00 23 080 042,00 23273 985,00
ZAkladné imanie 9360137,000 9360137,00] 9360 137,00
Hospodarsky vysledok 2524 175,001 2510048,00 193 943,00
Nerozdeleny zisk min. obdobi 7 749 668,00 10273 843,00 12783 891,00
Neuhradena strata z min. obdobi 0,00 0,00 0,00
Rezervny fond 936 014,00 936 014,00 936 014,00
Priemerny pocet zamestnancov 91,00 81,00 71,00
Osobné naklady 1397 782,00 1276 591,00 1141 285,00
Triby z predaja tovaru 52 861,00 29 416,00 13 007,00
Triby za vyrobky a sluzby 13600 871,00 12321090,00( 8 669 133,00
Niklady na predany tovar 791 711,00 262 360,00 152 777,00
Spotreba materidlu a energii 3157 783,00 3030 185,00 2 656 977,00
Sluzby 4 554 499,00 3916 235,00 3955 957,00
Kurzové zisky 902,00 426,00 412,00
Nakladové uroky 327 367,00 137 549,00 505 212,00
Kurzové straty 197,00 141,00 209,00
Ostatné finan¢né niklady 73 583,00 60 563,00 38 870,00
Pridana hodnota 5 666 683,00 5 607 750,00 2 292 266,00
Odpisy 1693 651,00 1681543,00| 1488 759,00
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5. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Od roku 2007 bola zaregistrovana organiza¢na zlozka v Gruzinsku, v Tbilisi v zmysle
zakona o Zivnostenskom podnikani v Gruzinsku.

Zakladné udaje o organizacnej zlozke:

Obchodné meno: Organizacné zlozka EUROCOM Investment, s.r.o.
Sidlo: Thilisi, Ul. Saburtaleb ¢. 40

Predmet podnikania: Kazdy druh innosti, ktory nie je zakdzany zdkonom
Zakladatel’: EUROCOM Investment, s.r.o. BeSefiova

Zéstupca: Ramaz Mikadze

Organiza¢na zlozka (OZ) v r. 2014 vykonavala ¢innost’ za ucelom dosiahnutia trzieb.
Podielala sa subdodéavatel'sky na vystavbe aquaparku v Thilisi. Z uétovnej zavierky OZ
ku 28.02.2018 boli do hlavnej knihy Spolo¢nosti zatétované internym dokladom
zostatky na uétoch podla hlavnej knihy OZ ku 28.02.2018. Tieto ucty boli v hlavnej
knihe zauétované pod osobitnou, za tymto u¢elom vytvorenou, analytickou evidenciou.
Organiza¢na zlozka v Tibilisi ukonéila svoju ¢innost’ a bola k 28.2.2018 zru$ena
vymazom z obchodného registra.

. INFORMACIA O VYZNAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH, KTORYM

JE SPOLOCNOST VYSTAVENA.

Vedeniu Spolo¢nosti nie si zname Ziadne vyznamné, konkrétne skutoCnosti,
ktoré by nepriaznivo ovplyvnili z kratkodobého aj dlhodobého vyhl'adu hospodarenie
spoloénosti.

. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU

KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA.

Pocas zostavovania Uétovej zavierky cely svet stale trapi pandémia COVID-19,
ktord Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila diia 11. marca 2020. Pandémia
COVID-19 ma stale dopad rovnako na Spoloénost’. Z dévodu réznych nariadeni vlady
Slovenskej republiky, Spoloénost’ musela v roznych mesiacoch finanéného roka svoje
prevadzky (aquapark, hotelové a restauraéné prevadzky) uzatvorit'. Za nasledok to malo
vypadok v trzbach v jednotlivych mesiacoch.

Po zostaveni uétovnej zavierky sa opatrenia vlady SR uvolnili a spolo¢nost’
mohla naplno otvorit’ svoje prevadzky od 19.1.2022 pre $iroku verejnost’. V sucasnosti
hoci pandémia e$te pretrvavala nie st v platnosti Ziadne opatrenia, ktoré by
obmedzovali prevadzky spolo¢nosti.

Momentalne su hotely BeSetiova, Galéria a Akvamarin obsadené na 41%
vmesiaci Jul 2022 a28% v mesiaci August 2022 (ddaj k 1.7.2022). Rezervacie
pribidaju priebezne a klienti ich skor realizuji na poslednu chvilu.
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8.

V pripade opakujiceho sa zavedenia opatreni v suvislosti s d’alSou moznou
vinou pandémie COVID-19 bude Spolo€nost’ reagovat’ podla zasadnosti vplyvu
jednotlivych opatreni vlady Slovenskej republiky na prevadzku jednotlivych segmentov
a podla vyvoja trzieb prejde na ,Setriaci reZim* na strane nakladov a odsunie vSetky
naplanované investicie na d’al$i rok. Spolo¢nost’ nie je v su€asnosti zaviazand k Ziadne;j
investicii vyznamného charakteru, od ktorej by nebolo mozné odstupit’.

Okrem korona pandémie Eurdpu zasiahla vo februari 2022 vojenské invazia
Ruska na Ukrajinu. Vojnovy konflikt ma v celej Eurépe za nasledok zvySovanie ceny
materialov, tovarov aj sluZieb. Spolo¢nost’ taktieZ musela pristipit’ k uréitému zvySenie
cien za svoje sluZby na letnu sezénu 2022 pre Vodny park Besetiova. Cena vstupov do
aquaparku Besefiova na kamennych predajniach tzn. offline-predaj sa zvysila oproti letu
2021 0 21%, online-predaj v rozpati 9-14% v zavislosti od poctu dni skorého nakupu
klientov. Oproti vstupom do Vodného parku BeSetiova pri hotelovych sluzbéch prislo
v roku 2022 oproti roku 2021 k zniZeniu ceny za hotelové pobyty v hotely BeSeriova
a Galérie o 18%. K zniZeniu ceny za hotelové pobyty prispelo aj otvorenie nového
hotela Akvamarin (navy$enie poétu ubytovacich kapacit priamo v areéli) a tym prislo
k zniZenie dopytu po hotelovych sluzbach klientov v hoteloch BeSetiova a Galéria.
Prilevom ukrajinskych utedencov vznika spolo€nosti novy dopyt po volnych
pracovnych miestach, ktoré sa letnou sezénou budu zvicSovat’.

INE DOLEZITE INFORMACIE.

e Spolo¢nost’ neuctovala o ndkladoch na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja,
Spolo¢nost’ neti¢tovala o nadobudani vlastnych akcii, dogasnych listov ani
obchodnych podieloch,

e Neexistyji podniky, vktorych je spolo¢nost neobmedzene ruciacim
spolo¢nikom,

e Spolo¢nost’ nezostavovala konsolidovanu uétovnit zavierku za finan¢ny rok
2021,

e Spolo¢nost’ sa od 1.4.2022 stava stGastou konsolidovaného celku TMR
Holding.

e Cinnost’ u&tovnej jednotky nemé negativny dopad na Zivotné prostredie a mé
pozitivny vplyv na zamestnanost’ v regione.

9. NAVRH NA ROZDELENIE vysledku hospodarenia - zisk
Vysledok hospodarenia za rok konéiaci 31.10.2021 — zisk 193.943,12 EUR
Rozdelenie (navrh):
Zisk zuctovany na ucet nerozdelen¢ho zisku 193.943,12 EUR |
Vysporiadanie straty minulych rokov 0,00 EUR

Pridel do rezervného fondu 0,00 EUR
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

0 overeni vyro¢nej spravy za rok konéiaci k 31.10.2021

EUROCOM Investment, s.r.o.
Beseniova 136, 034 83 Besetiova
ICO: 35 756 985

Kosice, August 2022



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a $tatutdrnemu organu spoloénosti EUROCOM Investment, s. r. o.

k ¢asti II - Spriva k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Overili sme uctovni zavierku spolo¢nosti EUROCOM Investment, s. r. o. (dalej aj
»Spoloénost™) k 31. oktébru 2021, uvedenu na stranich 26 — 81 vyrocnej spravy
Spolocnosti, ku ktorej sme diia 09.05.2022 vydali spravu nezavislého auditora, ktora sa
nachadza na stranach 22 — 25 vyroénej spravy Spolognosti.

Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zékona & 423/2015 Z.z. o
Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o tétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o §tatutdrnom audite).

Na zéklade vykonanych prac opisanych v &asti II spravy nezavislého auditora - Sprava k
informacidm, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprave, podla nagho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave Spoloénosti EUROCOM Investment, s. r. o.
zostavenej za rok konéiaci k 31.10.2021 sa v stilade s jej Gdtovnou zévierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o tétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali potas auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave. V ftejto sivislosti konitatujeme, e sme nezistili
vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave.

Upozorfiujeme na bod 7. Informdcie o skutocnostiach, kioré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zdvierka vo Vyrolnej sprave, v ktorom sa opisuju ucinky COVID-19
(Coronavirus) avojenskej invazie na Ukrajine na udtovnu Jjednotku. V suvislosti s touto
skutoCnost'ou nas nazor nie je modifikovany.

* KOMO
V Kosiciach, 10.08, 2022 e
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