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Vyrocna sprava r.2021

1. Identifikacia spoloénosti

1.1.

1.1.1.

1.1.2,

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

Zakladné udaje

Obchodné meno a pravna forma spolo¢nosti

ASSYX, spol. s r.0., Ispoloénost’ s ru¢enim obmedzenym/

Identifikacné Cislo
36388807

Sidlo spolo¢nosti

Karadzicova 9, 811 09 Bratislava

Datum zaloZenia a registracie spolo¢nosti

Spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym bola zaloZzena spoloéenskou zmiuvou zo
diia 28.9.1999 podla § 105 a nasl. zak. ¢. 513/91 Zb. a zapisana

v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |. oddiel:

Sro, vlozka ¢.: 26020/B, zapis do Obchodného registra dia 15.11.1999

Zakladné imanie
Zakladné imanie spolo¢nosti je 6 638,783777 EUR.

Statutarny organ spolo&nosti

Konatelia:

Ing. Jan Varchola, Trencianska 16003/56D, 821 09 Bratislava
Ing. Michal Horfiak, Jamnického 18, 841 05 Bratislava

Spoloénost' zastupuju a za fiu podpisuju konatelia, kazdy samostatne.
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Vyroéné spréva r.2021

2. Podnikatel'ska ¢innost' spolo¢nosti

2.1. Predmet podnikania a charakteristika spolo¢nosti

Prevazujucim predmetom podnikania spolo¢nosti je realizacia pozemnych a inZinierskych

stavieb, priemyselnych, bytovych a ob&ianskych stavieb, inZinierska ¢innost — ¢innost

stavebného dozoru.

2.1.1. Predmet Cinnosti zapisany v obchodnom registri:

pozemné a inZinierske stavby,

vykonavanie priemyselnych stavieb, bytovych a obCianskych stavieb,
inZinierska ¢innost — ¢innost' stavebného dozoru, pozemné stavby,
sprostredkovanie obchodu a sluzieb,

podnikatelské poradenstvo v stavebnictve,

¢innosti v oblasti nehnutefnosti,

maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti,

velkoobchod v rozsahu volnych Zivnosti,

prevadzka malych plavidiel,

prenajom hnutelnych veci,

sluzby stavebnymi mechanizmami, pracovnymi strojmi a zariadeniami,
nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5
tony vratane pripojného vozidla,

vykon povolania prevadzkovatela nakladnej cestnej dopravy,
podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom ,
prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,

ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti,

Cistiace a upratovacie sluzby,

¢innost podnikatelskych, organizatnych a ekonomickych poradcov,
vedenie uctovnictva,

administrativne sluzby.
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Vyrocna sprava r.2021

2.1. Sprava o podnikatel'skej ¢innosti spoloénosti v roku 2021

2.2.1 Prierez vyvojom podnikatel'skej ¢innosti

Spolocnost zahéjila svoju €innost 15.11.1999. V zaciatkoch bola firma orientovana na vystavbu
rodinnych domov. Postupny vyvoj si vyZiadal rozSirovanie ponuky poskytovanych stavebnych prac.
V sticasnosti méa spolo¢nost kapacity na bezproblémové zastreSenie celého projektu a poskytnutie
komplexnych sluzieb na vetkych jeho Grovniach. Za celé roky posobenia na stavebnom trhu si vdaka
férovému a korektnému vystupovaniu ziskala pevné postavenie. Hlavnym zameranim spolo¢nosti je

realizacia stavieb na klUg.

Medzi nosné &innosti tiez patri:
o Kompletna realizacia monolitickych Zelezobetonovych konstrukeii s vyuzitim vlastnych
kapacit
e Zateplovanie bytovych a rodinnych domov
o Stavba bytovych a rodinnych domov na kli¢
e Zemné, vykopové a blracie prace
e Drobné stavby.
Prevaznu vacsinu nasich stavieb realizujeme v Bratislavskom a Trnavskom kraji, avak nase
sluzby vieme komfortne zabezpecit v ramci celého Slovenska.
V suvislosti s vyvojom pandémie COVID-19 a jej negativnym dopadom na dodéavatelsko-
odberatelske vztahy vedenie spoloénosti monitorovalo vyvoj aktualnej situécie a hladalo spdsoby ako
minimalizovat jej dopad na stavebn( ¢innost. Stavebna vyroba v r.2021 zaznamenala oproti roku 2020

priblizne desatpercentny nérast, ¢o sa pozitivne prejavilo aj v dosiahnutom hospodarskom vysledku.

2.2.2. NajvyznamnejsSie stavebné zakazky ukonéené v roku 2021

e Polyfunkény obytny subor DISCOVERY

¢ Zhotovenie Zelezobetdnovej konstrukcie BORY HOME I

o Styri rodinné domy KOLIBA Na rozhliadke v Bratislave

e Rekonstrukcia objektu 1.BRATISLAVSKEJ SPORITELNE na Laurinskej ul. BA,
Optimalizacia tlakovych pomerov na sieti BVS v lokalite DLHA-BOROVA

dGHYR



Viyrocné spréva r.2021

2.2.3. Zakazky zaCaté a nedokonéené v priebehu roka 2021

V roku 2021 zacala spolo¢nost realizovat prace na novych stavbach. Medzi najvyznamnejsie
zataté stavby patria:

VI GROUP Rendez, s.r.0., stavba Komplex polyfunkénych budov Rendez vous,

Bory Home s.r.o., stavba BORY HOME 3A OS 3019 Kontaktny systém fasad a povrch. Uprav,

Bory Home Ill s.r.0., stavba BORY BYVANIE 4A OS 2100 Nosné Zelezobetdnové konstrukcie,

Bory Home lll s.r.0., stavba BORY HOME |, SO B4 OS 2100 Nosné zelezobetonové

konstrukcie.

Porovnanie objemu stavebnej vyroby v tis. eur za obdobie rokov 2010 — 2021 zobrazuje

nasledovny graf.

Stavebnad vyroba v tis. EUR
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2.2.4. ASSYXspol.sr.o.v €islach /v celych EUR/

Vyrocné sprava r.2021

Thdex
Text 2021 2020 2021/2020
Trzby - uét. sk 602, 604, 606 25707 707 22 808 881 1,13
Spotreba materialu, energie a ostantnych
neskladovatelnych dodavok a sluzby 6 905 433 5536 195 1,25
Pridan& hodnota 1 590 616 652 503 2,44
Vynosy celkom 26 544 203 24 347 140 1,09
Naklady celkom 26 403 218 25 056 674 1,05
Vysledok hospodarenia z hosp. ¢innosti 250 345 -586 789 -0,43
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 151 506 -709 534 -0,21
Vysledok hospodarenia po zdaneni 128 008 -758 090 -0,17
Spolu majetok/netto 10 125 453 8 800 784 1,15
v tom:
Neobezny majetok 219 524 521 621 0,42
ObezZny majetok 10 051 878 8 259 302 1,22
z toho:
- pohladavky 9 255 523 7 597 334 1,22
- finanéné ucty 368 665 431 442 0,85
Spolu viastné imanie a zavdzky 10 125 453 8 800 784 1,15
v tom:
Vlastne imanie 826 120 198 112 417
Zakladné imanie 6 639 6 639 1,00
Zavazky 9 299 057 8 601 424 1,08
Z toho:
- dlhodobé zavazky 1168173 1294 037 0,90
- kratkodobé zavazky 6 836 070 5922 292 1,15
Priemerny stav zamestnancov 60 57 1,05
Produktivita z vykonov/ na zamestnanca 442 403 427 143 1,04
Osobné naklady za rok celkom 1 440 301 1274 948 1,13
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Vyroéna spréva r.2021

2.2.5. Riadenie l'udskych zdrojov

Spolo¢nost si svojich zamestnancov starostlivo vybera, doraz dava predovsetkym na ich
odbornost a zodpovedny pristup k zverenym Uloham. Zamestnavanie kvalifikovanych a
skusenych zamestnancov umoZiiuje zabezpecovat potrebny dohlad a koordinéciu pri
vykonévani stavebnych prac.

Personalne zabezpegenie spoloénosti je potrebné vzhfadom na predpokladany objem
stavebnych prac v nasledujicom obdobi stabilizovat a optimalizovat. Je nevyhnutné
stc¢asnych zamestnancov vzdelavat a motivovat, ako i v pripade ziskania novych zakaziek
nad si¢asné personaine kapacity zabezpe€it prijatie kvalifikovanych a odborne zdatnych
pracovnikov pre oblast stavebnej vyroby a pripravy stavieb. Vzhladom k potrebe ¢o
najefektivnejSieho pracovného zatazenia naklpenych stavebnych strojov a mechanizmov je

nutné zabezpedit dostatok zamestnancov pre ich maximélne a optimalne vyuZitie .

K 31.12.2021 zamestnavala spoloénost 70 zamestnancov. Priemerny evidenény stav

zamestnancov za r. 2021 bol 60.

Profesijna skladba zamestnancov k 31.12.2021

Riaditel, konatel 2
Stavbyveduci, majstri 14
Priprava stavieb, rozpoctari 7
Vedtci dopravy, logista 4
MTZ 4
Muréari 10
Vodi¢i, strojnici 6
Pomocnici 6
Ostatni THP 17
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Vyroéné sprava r.2021

PROFESIJNA SKLADBA ZAMESTNANCOV

Ostatni THP Riaditel, konatel

Stavhyvedici,

Pomocnici majstri

Vodici, stro

Murari Priprava stavieb,

rozpoctari

MTZ

Veduci dopravy,
logista

Zamestnanci maju absolvované potrebné kurzy, ako aj zakonom stanovené $kolenia
pre vodi¢ov a Skolenia z bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Zamestnanci technického
zamerania sa vzdelavali v oblasti pozemnych stavieb. Ostatni zamestnanci z administrativy
spoloCnosti sa zamerali na vzdelavanie slvisiace s legislativnymi zmenami.

Socialna politika spoloCnosti sa zameriava na vytvorenie optimalnych podmienok pre

zamestnancov na ich pracovny vykon.
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VyroCné sprava r.2021

2.26. Finanéna situacia spolo¢nosti

Stav finan¢nych uctov ku koncu roka 2021 predstavoval v celych euréch ciastku
330 545 EUR. Bezna ¢innost bola financovana bez potreby Cerpania G¢elovych bankovych
uverov. Na financovanie prevadzkovych potrieb bola k dispozicii finan¢néa rezerva v podobe

kontokorentného tveru s limitom 2 400 000 EUR.

Spolognost si pravidelne pinila vSetky odvodové povinnosti voci $tatu, ako aj
v oblasti uhrad poistného voci socialnej poistovni a zdravotnym poistovniam. Voci organom
Statnej spravy, komerénym poistovniam a zamestnancom nevykazuje Ziadne zavazky po

lehote splatnosti a neeviduje zavazky z obchodného styku vymahané prostrednictvom stdu.

Pohladavky voci odberatelom sU sledované a aktivne oSetrované. Tato ¢innost
spociva v sustavnej kontrole pohladavok po lehote splatnosti a naslednych opatreni, ako
upomienky, sankcie a pod. V pripade zvy$eného rizika su vyuzivané dalSie zakonné

sposoby mimosudneho i sudneho vymahania, pripadne zabezpecenia pohladavok.

Pre eliminéciu rizik ma ASSYX uzatvorené poistenie majetku,

poistenie zodpovednosti za Skodu sp6sobenu stavebnou ¢innostou a stavebné poistenie

voCi vsetkym rizikam — CAR.

Spolo¢nost eviduje pohladavky po lehote splatnosti voCi dlZznikom Krajské

riaditelstvo HaZZ PreSov, FR1 a.s. a DEVAK s.r.0.
2.2.7. Informacie o uctovnych zasadach a actovnych metédach

Ugtovné principy a postupy G&tovania boli uplatriované v stlade so zakonom o
uctovnictve a postupmi U¢tovania pre podnikatelov, v zmysle platnej legislativy. V sulade s
tymito predpismi je UCtovna zavierka zostavena na zéklade U¢tovnictva, ktoré je vedené v
pefiaznych jednotkéach euro. Ugtovnictvo je vedené na zaklade dodrzania éasovej a vecnej
suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju
na U¢tovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia, s vynimkou podla zakona 595/2003

z. z. o dani z prijmov, §19 ods. 4 (dafové vydavky len po zaplateni).

1
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ViyroCna sprava 1.2021

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na euro kurzom
uréenym v kurzovom listku ECB ku diiu uskutocnenia U¢tovného pripadu. Pri obstarani
hmotného a nehmotného investiéného majetku sa uplatiuje princip obstaravacich nakladov
vratane nakladov savisiacich s ich obstaranim (balné, poStovne, doprava atd’). Investic¢ny
majetok je odpisovany rovnomernymi odpismi, odpisovat sa zacina v roku zaradenia
majetku do pouzivania. Dafiové odpisy sa uplatiuji podia sadzieb z&kona o dani z prijmov

a st zhodné s G¢tovnymi.

Pre U¢tovné obdobie r.2020 st platné vzory vykazov - Suvahy a Vykazu ziskov
a strat zavedené do platnosti Opatrenim ¢.MF/18009/2014-74 z 24. septembra 2014.
Opatrenim z 3. decembra 2014 &. MF/23635/2014-74, ktorym sa meni a doplfia opatrenie
Ministerstva financii SR zo 16. decembra 2002 €. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch Gétovania a ramcovej Uétovej osnove pre podnikatelov G¢tujcich v

ststave podvojného Uétovnictva v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 39, ods.3 a 4) zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni

neskorsich predpisov spoloénost splnila kritéria pre zaradenie do velkej U¢tovnej jednotky.

ROK _ Netto maje"[ok Obrat Priemerny pocet
(riadok 01 v stivahe) (601,602,604,608,607) zamestnancov
2015 5577 580 13774 825 33
2016 6 005 923 10 771 307 45
2017 9016 030 16 685 658 52
2018 10997 798 25 392 346 64
2019 13 192 861 25 600 897 63
2020 8 800 784 22 829 577 57
2021 10 125 453 25707 707 60
12
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Vyrocna sprava r.2021

2.2.8. Vyrok auditora
Overenie U¢tovnej zavierky zabezpetuje spoloénost RENAUDIT
CONSULTING, s.r.0. so sidlom na Vajanského 3 v Nitre, zapisana v OR OS v Nitre, odd:
Sro, vlozka €. 12249/N, Licencia SKAU €. 238, Doc. Ing. Jozef Bojiiansky, PhD. zodpovedny
auditor, Licencia SKAU €. 752. Overenie sa vykonava v stlade s Medzinarodnymi
auditorskymi Standardami. V zmysle auditorskej spravy poskytuje uctovna zéavierka pravdivy
a verny obraz finantnej situcie spoloénosti ASSYX, spol. s r.0. k 31.12.2021 a vysledku jej

hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu v stlade so Zakonom o Gctovnictve.

2.2.9. Integrovany manazérsky systém

ASSYX mé zavedeny a zdokumentovany integrovany manazérsky systém,
ktory zahffia systém manazérstva kvality, systém environmentalneho manazérstva a
systém manazérstva bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla noriem:
ISO 450012018,
STN ISO 45001:2019

2.2.10. Licencie

ASSYX je drzitefom licencie na zhotovenie vonkajsich tepelnoizolaénych

kontaktnych systémov.

17
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2.3. Predpokladany buduci vyvoj innosti

Naroéné stavebné zakazky, narast objemu stavebnej vyroby ukazuju, ze spoloénost

ASSYX sa stava uznavanym hraéom na slovenskom stavebnom trhu. Rok 2021 povazuije za
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uspesnejsi v porovnani s rokom 2020. Si¢asna situécia okolo koronavirusu ovplyvnila vyvoj
v stavebnom sektore nielen v roku 2020, ale aj v r.2021. O¢akavany pokles stavebnictva je
spdsobeny jednak nepripravenostou Statnych infrastruktarnych projektov a jednak dopadom
pandemie na ochotu, resp. neochotu sukromného sektora investovat do vystavby a oprav.
ZvySena neistota nikdy neprospievala stavebnym investiciam, pretoze vzdy iSlo o vydavky,
ktoré je mozné odloZit na neskor. Vzhladom k tomu aj nada spoloénost oakéva pokles
obratu v r. 2022. Predpokladame, ze situacia na stavebnom trhu v nasledujicich rokoch bude

zavisla od toho, ako sa bude vlada zaoberat financnymi tokmi do stavebnictva.

ManaZment spolo¢nosti si dihodobo uvedomuje , Ze najddlezitejSim kapitalom su jej
zamestnanci, preto sa vacSina strategickych opatreni tyka ich. Stéle viac si uvedomujeme
déleZitost komunikéacie s nimi, zaujima nas nielen ich préca, ale aj kde Ziji a ako Ziju.
Snazime sa poznat ich potreby a oakavania. Schopni zamestnanci si kiucovi pre ziskanie
zaujimavych zakaziek, pre zlepSenie a zefektivnenie stavebnej vyroby . Vyznamnu pozornost
chceme v buducnosti venovat aktivitam zameranym na rozvoj ludského potencialu

a odbornému rastu nasich zamestnancov.

Spoloénost vynaklada maximélne Usilie na zabezpeéenie konkurencieschopnosti
a zachovanie stability. SU prijimané strategické rozhodnutia s ciefom zvySovania efektivnosti
a vykonnosti procesov a kvality produktov a optimalizacie financovania potrieb spolo¢nosti,

v sucinnosti s vyuZitim vytvorenych technickych a personalnych podmienok.

Konkurenénou vyhodou spolo¢nosti je profesionalny pristup k poZiadavkam investorov,
nielen po¢as samotnej realizacie stavebného diela, ale aj snahou o udrzanie si korektnych a
priatelskych vztahov do budlcnosti. Ak budeme nacuvat potrebam nasich zakaznikov
a preberat iniciativu, budeme schopni navrhn(t rieSenia, ktoré prispievaju k Gspechu.
Chceme sa sustredit na bezpecnost, na etiku, na rozmanitost a Ustretovost. Mame zaujem

ponuknut nase zdroje, nase poznatky a tak pomdct vietkym, aby prosperovali.

Na rok 2022 je naplanované dokongenie rozpracovanych zékaziek z predchadzajiceho
obdobia v zmysle uzatvorenych ZoD a hfadanie dalSich obchodnych partnerov a moznosti.

Dokonalost je proces neustéleho zlep3ovania sa a presadzovania stale vy3Sich Standardov.
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Realizécia stavieb je sustredené v zapadoslovenskom regidne a to najma v Bratislave
a blizkom okoli hlavného mesta. Hiadaju sa moznosti ako rozsirit' pésobenie spoloénosti aj

v inych regiénoch Slovenska.

2.4 Vydavky na €innost' v oblasti vyskumu a vyvoj

Spolo¢nost nema vlastni vyskumnu a vyvojovi z&kladru. Vo svojej Cinnosti vyuziva poznatky

a skusenosti s vyskumno-vyvojovymi kapacitami inych spoloénosti na Slovensku.

2.5 Navrh narozdelenie vysledku hospodarenia

Valné zhromazdenie dfa 17.06.2022 rozhodlo o preictovani vysledku hospodarenia za Uétovné
obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 vo vy3ke 128 008 eur na Ucet 428 Nerozdeleny zisk minulych

rokov.

2.6. Udalosti osobitného vyznamu po skonéeni tuétovného obdobia
Po skongeni uétovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na

verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré sl predmetom vyrocnej spravy.

V Bratislave, 29.06.2022

g. Jan Varchola

konatel spolo¢nosti
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