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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

OTIS Vytahy, s.r.o.
Ulica Roznavska 2
830 00 Bratislava

Spolo¢nost OTIS Vytahy, s.r.o. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zalozena 3. jula 1995 a do Obchodného
registra bola zapisand 13. februara 1996 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud Bratislava
I.v Bratislave, oddiel. Sro, vlozka €. 10405/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo na ucely jeho
predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovanie v obchode,

- iné ubytovacie moznosti — ubytovacie sluzby v penzidnoch prvej triedy *, ubytovacie sluzby
v turistickych ubytovniach, ubytovacie sluzby v chatovych osadach triedy * a triedy **, ubytovacie
sluzby v kempingoch triedy * alebo triedy **, ubytovanie v sukromi,

- podnikanie v oblasti nakladania s nebezpecnym odpadom,

- opravy, odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych technickych zariadeni zdvihacich,

- montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni zdvihacich.

Neobmedzené rucenie

Spolognost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce ucétovné obdobie

Valné zhromazZdenie schvalilo dha 21. juna 2017 uctovnu zavierku SpoloCnosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu s ndzvom United Technologies Company, ktorej
sucastou je Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje United Technologies Holdings Italy SRL
so sidlom Via Pontaccio 10, Milano 201 21, Taliansko. Kopiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné
vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom United Technologies Corporation, ktorej
suCastou je aj konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje United Technologies
Corporation so sidlom Farmington, Connecticut 06032. Képiu konsolidovanej U¢tovnej zavierky je mozné
vyziadat v sidle uvedenej spoloc¢nosti.

Spolognost je materskou u€tovnou jednotkou, ktora je na zaklade § 22 ods. 10 zdkona o uctovnictve
oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu uctovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu,
pretoze ku driu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana Uctovna zavierka nie su splnené aspon dve
z velkostnych podmienok uvedenych v § 22 ods. 10 bodu a) zakona o uctovnictve. Obchodné meno a
sidlo dcérské uctovné jednotky je ZEMA s.r.o., ICO: 31 340 491, se sidlem Fedinova 1134/4 , Bratislava.
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Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Priememny prepocitany po€et zamestnancov 78 73
Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 81 72
pocet veducich zamestnancov 5 5

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dha 29. septembra 2015 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2017.

Organy a spolo€nici Spolo¢nosti

Organy Spoloc¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Konatelia: Ing. Jan Hrifa Ing. Jan Hrina
Ladislav Olsavsky  Ladislav OlSavsky
Karel Fort -
Prokurista: Jan Kotyza -

Spolocnici Spolo¢nosti
Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

Iny podiel na

Vyska podielu na zadkladnom  pggiel na hla-  ostatnych po-

imani sovacich pra- lozkach VIl ako

Spoloénik absolutne vV % vach v % naZlv%
United Technologies Holdings Italy SRL 721 968 100 100 100
Spolu 721 968 100 100 100

Zluc€enie k 1. januaru 2017

Rozhodnutim mimoriadneho valného zhromazdenia spolo¢nosti LIFTPROGRES spol. s r.o. (zanikajuca
spolo¢nost) zo dna 11. octobera 2017 bolo rozhodnuté o zruSeni tejto spolo¢nosti bez likvidacie a bola
schvalena zmluva o prevode obchodného podielu, na zaklade ktorej preberd SpoloCnost OTIS
Vytahy, s.r.o. (nastupnicka spolo¢nost) ako univerzalny pravny nastupca celé imanie, vSetky prava
a povinnosti, zavazky a pohladavky zanikajucej spolo¢nosti.

Za rozhodny den sa povazuje 1. januar 2017, od ktorého sa ukony zanikajucej spolo¢nosti povazuju
za ukony vykonané na ucet nastupnickej spolo¢nosti, t.j. OTIS Vytahy, s.r.o.

Zanikajuca spolocnost bola z Obchodného registra vymazana 1. novembra 2017 z dévodu zlucenia
so spolo¢nostou OTIS Vytahy, s.r.o.

Vdaka nevyznamnosti dopadu fuzie na finanéné vykazy neboli porovnavacie udaje opravené.
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za z4klad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zac¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na ucéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 5 linearna 20

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych UGzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujiuceho po uvedeni majetku do pouZzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 330 EUR, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. V pripade, ak o€akavana doba zZivostnosti je viac ako jeden rok
a obstaravacia cena je 330 az 1 700 EUR, majetok se odpisuje 2 az 4 roky.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2
Samostatny hnutelny majetok 4,8,12,15 linearna 25; 12,5; 8,33; 6,67
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena je 330 az 1 700 EUR z toho
- naradie 2 linearna 50
- kancelarska technika, pocitaCe 3,4 linearna 33,3; 25

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena
pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uUroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.
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c)

d)

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho Casti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vysSia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v Uctovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje v
prospech uctu 015-Goodwill. Pri U¢tovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti
s goodwillom zvysia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické uzitky.
Ak buduce zvySenie ekonomickych uZitkov bude pravdepodobne nizSie neZz je vySka goodwillu
zauctovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna Cast goodwillu sa odpiSe pri kipe alebo vklade podniku
alebo jeho Casti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu
uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti arozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zuCastnenej
spolocnosti v inej zuCastnenej spolocnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, pricom U¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa Uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri uctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, zniZia ekonomické uZitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauctovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpiSe v prospech U¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepeniaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u€tovnictve
prijimatela vkladu podniku U&tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné ucty v oceneni redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uc¢tuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

Spolo¢nost Otis Vytahy s.r.o. ma ku 31. decembru 2017 Goodwill vo vySke 30 tis. EUR suvisejici s fuzou
s dcérskou spoloc¢nosti Liftprogress k 1. lednu 2017.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako znizenie nakladov
na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy uctovania, pri€om pri prijme na sklad pouziva metddu vopred stanovenej stalej skladovej ceny.
Obstaravacia cena zasob je na analytickych u¢toch zasob rozdelena na vopred stanovenu stalu skladovu
cenu a odchylku od skuto€nej ceny (oceriovaci rozdiel).

Ubytok zasob Gétuje spolognost v cenach, v ktorych sa zasoby ocefiuju na sklade. Vzniknuty ocefiovaci
rozdiel je systémovo generovany nasledovne:

Ocernovaci rozdiel = (Nakupna cena — pevna skladova cena) / poCet kusov na sklade x pocet
vyskladriovanych kusov

Priemerna hodnota ocenovacieho rozdielu, vypocCitana ako rozdiel medzi ndkupnou a pevnou skladovou
hodnotou celkového poctu skladovych polozZiek urcitého druhu zasob na sklade,je vynasobena poctom
vyskladfiovanych kusov a tato hodnota navysuje hodnotu pevnej vyskladnenej ceny zésob.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSSie nez ich Cista realizatna hodnota ku dnu,
ku ktoréemu sa zostavuje uCtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v Gdtovnictve aich gistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
predpokladana predajnd cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokon¢enie a naklady
suvisiace s ich predajom.
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e)

f)

g)

h)

Zakazkova vyroba

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, Ze zakazka
nebude stratova, vynosy a naklady pripadajuce na uctovné obdobie sa uctuju metddou stupria
dokoncenia, pricom stuperi dokoncenia zakazky sa zistuje kumulativne ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka ako pomer skutoCne vynaloZzenych nakladov na zakazkovu vyrobu
za vykonanu pracu a aktualizovaného rozpoc¢tu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beznom roku a suvisiace
s buducou ¢innostou na zakazke sa nezahrnu do vypoctu stupfia dokoncenia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, uctuju sa vynosy v sume vynaloZzenych nakladov v danom uétovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metéda nulového zisku“). Moznost spolahlivého odhadu
vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz poZzadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podla metddy stupfia
dokon&enia alebo podfa metddy nulového zisku vykaze v suvahe ako Cistd hodnota zdkazky
S0 sUvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitefom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky
z obchodného styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zdkazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prisluSnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka predpoklada, Ze naklady prevysia vynosy, uctuje
sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zakazkovej vyroby. VySka oCakavanej straty je urCena
bez ohladu na to, i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohladu na stuperi dokoncenia zakazkovej
vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa oakava z inych zmlidv, ku ktorym sa nepristupuje ako
k jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku c&innost.
V uctovnhom obdobi, v ktorom uz nie je pravdepodobna strata zo zakazkovej vyroby alebo je
pravdepodobné znizenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zuc¢tovanie straty, sa vykaze znizenie
ostatnych nakladov na hospodarsku €innost.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocerfiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.
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)

k)

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavéazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolognost vytvorila rezervy zejména na zarucné opravy, nevyCerpané dovolenky, nevyplatené
odmeny, zmluvné pokuty, jubiled a odchodné (vid bod 4)

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych déchodkovych a poistnych fondov, platena ro€na dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepeniazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a €asovo suvisia.
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m) Dlhodobé zamestnanecké pozitky

n)

o)

P)

q)

Zamestnanec ma na zaklade Zakonnika prace pri odchode do starobného déchodku narok na odmenu
vo vySke jednej priemernej mesacnej mzdy. Na zaklade kolektivnej zmluvy s odbormi platnej do roku
2017 je Spolo¢nost okrem toho povinna vyplatit zamestnancom pri odchode do déchodku 270 EUR
anavySe 5 EUR za kazdy rok, ktory zamestnanec odpracoval v Spolo¢nosti nad ramec 10 rokov.
Spolo¢nost taktiez vyplaca odmeny pri pracovnych a zivotnych jubileach.

Spolognost vzbudila na strane zamestnancov o€akévania, Ze bude pokracovat v poskytovani poZitkov.
Podla usudenia vedenia Spolo¢nosti nie je prerusenie ich poskytovania v su¢asnosti realistické.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
uprav dariového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dar
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vysSie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zéporny goodwill pri jeho prvotnom
zaudtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych dariovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlUuceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
docasnému rozdielu a zdaniteflnému doasnému rozdielu sa odlozena danova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uc¢tovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voc&i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi avynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna
na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Leasing (Spolo¢nost’ je najomca)

Operativny leasing. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov priebezne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.
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r

s)

t)

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju cenou obstarania a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpefovacich derivatov sa UcCtuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpeCovacich derivatov sa uUCtuje ako naklady na derivatové operacie avynosy
z derivatovych operacii.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle
po dodavke. Ak sa Spolo¢nost’ zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z vykonavania montaze, oprav, rekonstrukcii, revizii a reviznych
skusok vytahov.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitel'né Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 18 527 0 0 0 0 0 18 527
Prirastky 0 8 600 0 31232 57 000 0 0 96 832
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 27127 0 31 232 57 000 0 0 115 359
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 17 174 0 0 0 0 0 17 174
Prirastky 0 1585 0 1040 950 0 0 3575
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 18 759 0 1 040 950 0 0 20 749
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 0 1353 0 0 0 0 0 1353
Stav k 31.12.2017 8 368 30 192 56 050 94 610
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Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitel'né Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 18 527 0 0 0 0 0 18 527
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 18 527 0 0 0 0 0 18 527
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 16 551 0 0 0 0 0 16 551
Prirastky 0 623 0 0 0 0 0 623
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 17 174 0 0 0 0 0 17 174
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 0 1976 0 0 0 0 0 1976
Stav k 31.12.2016 0 1353 0 0 0 0 0 1353

V priebehu bezného ani predchadzajuceho uctovného obdobia neboli ako sucast ocenenia aktivované uroky.
Na dihodoby nehmotny majetok nebolo k 31. decembru 2017 a 2016 zriadené zaloZné pravo v prospech veritela.

Spolo¢nost nevynaloZila ziadne naklady na vyskum a vyvoj v beznom ani predchadzajucom obdobi.
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tePnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 0 117 040 0 0 0 0 0 117 040
Prirastky 0 0 64 264 0 0 0 0 0 64 264
Ubytky 0 0 - 8594 0 0 0 0 0 - 8 594
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 172 710 0 0 0 0 0 172710
Opravky
Stav k 1.1.2017 0 0 94 002 0 0 0 0 0 94 002
Prirastky 0 0 24 978 0 0 0 0 0 24 978
Ubytky 0 0 - 8594 0 0 0 0 0 - 8594
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 110 386 0 0 0 0 0 110 386
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2017 0 0 23 038 0 0 0 0 0 23 038
Stav k 31.12.2017 0 62 324 62 324
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Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 0 106 147 0 0 0 0 0 106 147
Prirastky 0 0 10 893 0 0 0 0 0 10 893
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 117 040 0 0 0 0 0 117 040
Opravky
Stav k 1.1.2016 0 0 91 829 0 0 0 0 0 91 829
Prirastky 0 0 2173 0 0 0 0 0 2173
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 94 002 0 0 0 0 0 94 002
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2016 0 0 14 318 0 0 0 0 0 14 318
Stav k 31.12.2016 0 0 23 038 0 0 0 0 0 23 038

V priebehu bezného ani predchadzajuceho uctovného obdobia neboli ako sucast ocenenia aktivované uroky.

Na dihodoby hmotny majetok nebolo k 31. decembru 2017 a 2016 zriadené zalozné pravo v prospech veritela.
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Podielové Pozicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanény majetok pojenych UJ pojenych UJ piere uJ pojenych UJ  pdzicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 110 000 0 110 000
Prirastky 54 912 0 0 0 0 0 0 0 0 31551 0 86 463
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - 141 551 0 -141551
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 54 912 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54 912
Opravné polozky
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2017 0 0 0 0 0 0 0 0 0 110 000 0 110 000

Stav k 31.12.2017 54 912 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 54 912
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Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou or- zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  kem prepo- cenné pa- prepojenym okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nancny majetok pojenych UJ jenych UJ piere uJ pojenych UJ  pézicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 110 000 0 110 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 110 000 0 110 000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota
Stav k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0 0 0 0 110 000 0 110 000
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Rozhodujuci vplyv, spoloény rozhodujuci vplyv a podstatny vplyv

Spolo¢nost ma urcity dlhodoby finanény majetok umiestneny v inych uctovnych jednotkéach, kde
prostrednictvom tohto umiestnenia Spolo€nost’ vykonava rozhodujuci vplyv, spolo¢ny rozhodujuci vplyv
alebo podstatny vplyv.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2017, vysledok hospodéarenia za bezné uc¢tovné obdobie a iné
informacie o tychto uctovnych jednotkach su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podiel
nainych
Podiel zlozkach
naZl vlastného Vyska vlast-  Vysledok hos- Uétovna hod-

Obchodné meno a sidlo Vv % imaniav% ného imania podarenia nota DFM
Rozhodujtci vplyv
ZEMA s.r.o. 90% 90% - 445139 - 233533 54 912
Spolu 54 912
4. Zasoby
Vyvoj opravnej polozky k zasobam v priebehu bezného uctovného obdobia je uvedeny v nasledujuce;j
tabulke:
Zuctovanie
OP z d6-
Zuctovanie  vodu vyra-
OP z dovodu denia ma-
Stav k zaniku opod- jetku z uc- Stav k
Zasoby 1.1.2017 Tvorba OP statnenosti tovnictva  31.12.2017
Material 43183 17 134 0 0 60 317
Zasoby spolu 43 183 17 134 0 0 60 317

Znizenie Gistej realizaénej hodnoty zasob bolo zohladnené vytvorenim opravnej polozky. Cista realizaéna
hodnota zasob sa znizila predovSetkym v désledku nadmernosti zasob.

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie

Zuctovanie OP z d6-
OP z dovodu vodu vyra-

zaniku denia ma-
Stav k opodstatne- jetku z G¢- Stav k
Zasoby 1.1.2016 Tvorba OP nosti tovnictva  31.12.2016
Material 50 309 0 0 7126 43 183

Zasoby spolu 50 309 0 0 7126 43 183
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5. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

Zakazkova vyroba
VSeobecné informacie o zdkazkovej vyrobe su uvedené nizsie.

Sumar k Sumar k
Nazov polozky 2017 2016 31.12.2017 31.12.2016

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu na zakazko-

vej vyrobe 10 997 943 8 267 505 10 997 943 8 267 505
Uprava narokov podla stupiia dokon&enia alebo me-

tédou nulového zisku 1210158 - 167 549 993 739 - 335409
Ocakavana strata z otvorenych kontraktov -216 419 - 167 860 -216 419 - 167 860
Hodnota zmluvnych vynosov 11 991 682 8 195 242 11 991 682 8 195 242
Naklady na zakazkovu vyrobu - 10 207 571 -7567900 -10207 571 - 7567900
Hruby zisk / hruba strata 1084 111 627 342 1084 111 627 342

Informacie o zdkazkovej vyrobe, ktora k 31. decembru 2017 nebola ukonena su uvedené v nasledujuce;j

tabufke:
Sumar k Sumar k
Hodnota polozky 31.12.2017 31.12.2016
Celkova suma vynaloZenych nakladov 2 379 867 647 393
Celkova suma vykazanych ziskov - 11 866 38 395
Celkova suma vykazanych strat -216 419 - 167 860
Spolu 2 151 582 427 083
Stav k Stav k
Hodnota polozky 31.12.2017 31.12.2016

Suma prijatych preddavkov 569 101 214 854
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6. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozZky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabufke:

Zuctovanie  Zuctovanie
OP z d6- OP z dévodu
vodu zaniku  vyradenia

Stav k opodstatne- majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2017 Tvorba OP nosti uctovnictva 31.12.2017

Kratkodobé pohladavky

z obchodného styku, z toho: 498 906 662 859 - 123 531 -30115 1008 119
Ostatné pohladavky z obchodného

styku 498 906 112 859 - 123 531 -30 115 458 119
Pohladavky voci prepojenym uctov-

nym jednotkam 0 550 000 0 0 550 000
Kratkodobé pohladavky spolu 498 906 662 859 - 123 531 -30115 1008 119

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctovanie  Zuctovanie
OP z dévodu OP z dévodu

zaniku vyradenia
Stav k opodstatne-  majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2016 Tvorba OP nosti uctovnictva 31.12.2016
Kratkodobé pohladavky z obchod-
ného styku, z toho: 430 871 105 327 -27729 -9 563 498 906
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 430 871 105 327 -27729 - 9563 498 906
Kratkodobé pohladavky spolu 430 871 105 327 -27729 -9 563 498 906

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo€nosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujuce;j

tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 861731 1204 881 2066 613
Pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 54 917 151 738 206 655
Ostatné pohladavky z obchodného styku 806 814 1053 143 1 859 958
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 1081713 550 000 1631713
Cista hodnota zakazky 993 739 0 993 739
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 550 000 550 000
Dariové pohladavky a dotacie 86 724 0 86 724
Iné pohiadavky 1250 0 1250

Kratkodobé pohladavky spolu 1943 444 1754 881 3 698 326
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 1423 567 1146 261 2 569 828
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1423 567 1146 261 2 569 828
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 69 769 0 69 769
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 68 001 0 68 001
Iné pohiadavky 1768 0 1768
Kratkodobé pohladavky spolu 1493 336 1146 261 2 639 597

Spolo¢nost nema obmedzené pravo disponovat' s pohladavkami.

Opravna polozka bola vytvorena k pochybnym a spornym pohladavkam, pri ktorych je riziko, Ze nebudu

uhradené.

Spolo¢nost vytvorila k 31. decembru 2017 opravnu polozku k ostatnym pohladavkam po splatnosti voci
spolo¢nosti ZEMA s.r.o., kedZe Spolo¢nost povaZuje za pravdepodobné, Ze nebudu uhradené.

Odlozena dariova pohladavka

Informacie o vypocte odloZenej danovej pohladavky a iné doplfujuce informacie k odlozenej dani su

uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 6.

Financ¢né ucty

Informacie o finanénych u¢toch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2017

Stav k 31.12.2016

Pokladnica, ceniny 5729 4 959
Bezné bankové Ucty 1372488 989 040
Spolu 1378 217 993 999
Casové rozlisenie
Jednotlivé poloZzky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 3400 3179

- poistenie 1096 787

- licencia 1173 274

- uroky UTILI 9 0

- nagjomné 963 963

-iné 39 88

- parkovné 120 150

- telefony 0 917

Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 53 950 10 650

Spolu 57 350 13 829
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX.

2. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu u¢tovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Nazov polozky 2017 2016
Zaciatocny stav socialneho fondu 18 831 14 851
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 15457 9 856
Tvorba socialneho fondu spolu 15457 9 856
Cerpanie socialneho fondu 10 354 5876
Koneény zostatok socialneho fondu 23934 18 831

3. Zavazky
Struktlra zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat rokov kov roka splatnosti vazky

Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 0 23934 0 23934
Zaviazky zo socialneho fondu 0 0 23934 0 23934
Dlhodobé zavizky spolu 0 0 23934 0 23934
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 1998 060 252329 2250 389
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkéam 0 0 912 583 27 972 940 555
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1085 477 224 357 1309 834
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1626 235 0 1626 235

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkéam 1350 780 1 350 780

Zavazky voc¢i zamestnancom 0 0 100 537 0 100 537
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 70914 0 70 914
Dariové zavazky a dotacie 0 0 101 082 0 101 082
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 2784 0 2784
Iné zavazky 0 0 138 0 138
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 3624 295 252 329 3 876 624
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pazro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 0 18 831 0 18 831
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 18 831 0 18 831
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 18 831 0 18 831
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 1226 923 154 262 1381185
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 551 606 15 689 567 295
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 675 317 138 573 813 890
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 667 034 0 667 034
Cista hodnota zakazky 0 0 335409 0 335 409
Zavazky voci zamestnancom 0 0 79 848 0 79 848
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 51954 0 51954
Dariové zavazky a dotacie 0 0 199 192 0 199 192
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 497 0 497
Iné zavazky 0 0 134 0 134
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1893 957 154 262 2048 219

Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam k 31. decembru 2017 v hodnote 1 348 000 EUR
predstavuje kratkodobu p6zicku zo skupiny, vid bod 5.

Zavazky nie su zabezpec€ené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
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4,

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 151 086 183 230 56 742 77 451 200 123
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 151 086 183 230 56 742 77 451 200 123
Dlhodobé zaru&né opravy 122 492 161295 56 742 65 749 161 296
Odchodné do dochodku a zivotné ¢&i pracovné
jubilea 20 756 2 346 0 0 23102
Rezerva na dobropisy 6 189 12772 0 6 189 12772
Zmluvné pokuty a penale 1649 6 817 0 5513 2 953
Kratkodobé rezervy, z toho: 201 969 402 937 357 102 60 032 187 772
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 42 646 46 101 50 003 643 38 101
Mzdy na nevy€erpanu dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 33 896 30 051 33 896 0 30 051
Iné 8 750 16 050 16 107 643 8 050
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1569 323 356 836 307 099 59 389 149 671
Zaru¢né opravy 60 634 65 020 60 634 0 65 020
Odmeny pracovnikom 94 077 270913 245 562 47 480 71948
Odstupné 0 7 890 7 890
Iné 4612 13013 903 11 909 4813
Rezervy spolu 353 055 586 167 413 844 137 483 387 895

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 119 097 275 509 135 030 108 490 151 086
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 119 097 135 681 91 097 12 595 151 086
Dlhodobé zaruéné opravy 91 097 122 492 91 097 0 122 492
Odchodné do dochodku a zivotné ¢&i pracovné
jubilea 23 804 0 0 3048 20 756
Rezerva na dobropisy 4196 6 189 0 4 196 6 189
Zmluvné pokuty a penale 0 7 000 0 5 351 1649
Kratkodobé rezervy, z toho: 233 032 387 720 228 394 190 389 201 969
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 47 821 57 446 16 033 46 588 42 646
Mzdy na nevy€erpanu dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 46 471 33 896 0 46 471 33 896
Iné 1350 23 550 16 033 117 8750
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 185 211 330 274 212 361 143 801 169 323
Zaru€né opravy 44 134 60 634 44 134 0 60 634
Odmeny pracovnikom 133 966 250 202 151 250 138 841 94 077
Odstupné 0 13 826 13 826 0 0
Iné 7111 5612 3151 4 960 4612
Rezervy spolu 352 129 663 229 363 424 298 879 353 055
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5. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017  31.12.2016
Kratkodobé pozicky
UTILI IRELAND EUR 0,01  24. January 2018 1 348 000 0 1348 000 0
Spolu 1348 000 0

Management neoCakava splatenie pozicky v priebehu roka 2018 a toto diskutuje so skupinou.

6. Casové rozlienie

Struktira asového rozlienia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Vynosy budtcich obdobi, z toho: 11 058 392
kratkodobé 4998 392
dlhodobé 6 060 0
Spolu 11 058 392

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 15988 113 11 847 277
Trzby z predaja sluzieb 4 006 431 3652 035
Vynosy zo zakazky 11 991 682 8 195 242
Iné vynosy 55 467 22 641
Cisty obrat celkom 16 053 580 11 869 918

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov a sluzieb, a podla
hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej tabulke:

Instalacia vytahov Servis vytahov Ostatni poskytované
Oblast’ a eskalatorov a eskalatorov sluzby Spolu
odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 11991682 8195242 4006431 3644574 0 0 15988113 11839816
Ceska re-
publika 0 0 0 0 0 7 461 0 7 461

Spolu 11991682 8195242 4006431 3644574 0 7461 15988 113 11 847 277
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3.

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej innosti su

uvedené nizsie:

Nazov polozky 2017 2016
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 13 219 10 923
Vynosy z odpisanych pohladavok 511 3204
Ostatné 12708 7719
Finanéné vynosy, z toho: 83720 17 693
Kurzoveé zisky, z toho: 4789 2 681
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 78 931 15012
Vynosové uroky 12 62
Vynosy z precenenia 26 172 90
Ostatné vynosy 52 747 14 860

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 5 625 697 4181 027
Naklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 10 355 10 900
naklady za overenie individualnej u&tovnej zavierky 10 355 10 900
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 5615342 4170127
Sluzby podpory OTIS 626 029 442 438
Cestovné 80 488 53 967
Doprava 1519 714
Leasing 314 459 269 127
Najomné 144 379 129 419
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 46 632 42 269
Naklady na inzerciu, reklamu 6 561 7613
Naklady na propagaci 0 25620
Naklady na IT- CSC 65 588 60 215
Naklady na telekomunikacné sluzby 43 234 40 250
Externa kooperacia 4083933 2940774
Technicka inSpekcia 110 910 82 146
Opravy a udrzba 10 362 9036
Ostatné 81248 66 539
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1085 879 792 615
Manka a $kody 3928 923
Odpis pohladavky 33112 9563
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek k pohfadavkam 509 213 68 035
Prispevok na TAC 518 020 435 833
Rezerva na zaruéné opravy a ztratove kontrakty 21 606 247 027
Ostatné 0 31234
Finanéné naklady, z toho: 58 298 10 099
Kurzové straty 44 302 2134
Ostatné vyznamné polozZky finan¢nych nakladov, z toho: 13 996 7 965
Naklady na derivatové operacie 8 587 2831
Nakladové uroky 70 38
Ostatné 5339 5 096
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5.

6.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Osobné naklady, z toho: 2 255 067 1705 814
Mzdy 1599 165 1224 237
Socialne poistenie a zdravotné poistenie 582 695 439 995
Socialne zabezpecenie 73 207 41 582
Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:
Zauctovana Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat 31.12.2017

Dlhodoby majetok -7 549 0 -2149 -9698
Zasoby 43183 0 17 134 60 317
Pohradavky 181 669 0 543 542 720 547
Rezervy 574 555 0 -8342 566 213
Ostatné 1850 0 300 2 150
Celkom 789 428 0 550 101 1339 529
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy

zavazok (-) vypocitany 165 780 0 115 521 281 301
Odlozena danova pohladavka zauctovana 165 780 115 521 281 301

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych osdb z 22% na 21% s uc€innostou od 1. januara 2017.

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -156 485 520 409
teoreticka darn - 32 862 21 114 490 22
Darovo neuznané naklady 110 747 23 257 179 547 39 509
Vynosy nepodliehajice dani -138 -29 - 14759 -3 247
Zmena sadzby dane - 7983
Iné -3895 - 857
Spolu -9 576 141 912
Splatna dari z prijmov 105 945 -68 192 953 37
OdloZena dar z prijmov - 115 521 74 -51 041 -10
Celkova dan z prijmov -9 576 6 141 912 27
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky
Stav k Stav k
Druh podmieneného zaviazku 31.12.2017 31.12.2016
Z poskytnutych zaruk 179 863 74 745
Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darioveé
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.
VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Spolo¢nost rozhodla o zlu€eni so spoloénostou ZEMA s.r.o. v priebehu roku 2018.
Okrem vysSSie uvedeného nenastali po 31. decembri 2017 do difia zostavenia uctovnej zavierky také
udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2017.
VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI
1. Transakcie medzi Spolo€¢nost’'ou a spriaznenymi osobami
Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Licencie Ostatné spriaznené strany — OTIS USA 466 218 392 249
Prijaté pozicky Ostatné spriaznené strany — UTILI Irsko 1 348 000 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — OTIS USA 43 321 46 660
Nakup sluZieb Ostatné spriaznené strany — OTIS Francuzsko 231 3561
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — OTIS Spanélsko 0 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — OTIS Némecko 573 11 458
Néakup zasob Ostatné spriaznené strany — OTIS Francuzsko 651 596 542 351
Nakup zasob Ostatné spriaznené strany — OTIS Spanielsko 983 401 337773
Nakup zasob Ostatné spriaznené strany — OTIS Némecko 1596 545
Nakup zasob Ostatné spriaznené strany — OTIS Ceska republika 4486775 2805774
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — OTIS Ceska republika 616 364 351656
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — OTIS Belgie 133 949 54 343
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — OTIS Madarsko 546 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — OTIS Polsko 2044 0
Nakup zasob Ostatné spriaznené strany — OTIS Cina 120 583 0
Poskytnuté sluzby Ostatné spriaznené strany — OTIS Ceska republika 30775 0
Poskytnuté pézicky Ostatné spriaznené strany — UTILI Irsko 0 68 001
Nakup zasob Ostatné spriaznené strany — ZEMA 25052 0
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany — ZEMA 27 358 0
Prefakturacia sluzieb Ostatné spriaznené strany — ZEMA 393 909 0
Poskytnuté pdézicky Ostatné spriaznené strany — ZEMA 550 000 0
2. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

V roku 2017, resp. 2016 neobdrzali ¢lenovia Statutarnych organov Spolo¢nosti za ich ¢innost

v uvedenych organoch ziadne prijmy, p6zi¢ky, priznané zaruky, preddavky alebo iné vyhody.
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vylu¢né pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2017  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 721 968 0 0 0 721 968
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 74 491 0 0 0 74 491
Nerozdeleny zisk minulych rokov 405 212 0 0 0 405 212
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 378497 -146909 -378497 0 -146909
Vlastné imanie spolu 1580168 -146909 -378 497 0 1054762
Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2016  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 721 968 0 0 0 721 968
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 74 491 0 0 0 74 491
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 405 212 405 212
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 405 212 378 497 0 -405212 378 497
Vlastné imanie spolu 1201 671 378 497 0 0 1580168
2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2016
Ugtovny zisk za rok 2016 vo vyske 378 497 EUR bol rozdeleny nasledovne:
Nazov polozky 2016
Vyplata dividend 378 497
Spolu 378 497

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Ku driu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2017.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade perfiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefazna hotovost, ekvivalenty penaznej
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny
Ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a

pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aétami,

hotovosti, penazné

b) ekvivalentmi periaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znadmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty
v najblizSich troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych Uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere urCené na obchodovanie, priorithé akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dria, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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Spolo&nost zostavila prehfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim - 156 485 520 409
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 7 601 2797
Odpis zasob 3928 11727
Odpis pohladavky 33112 9 563
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 509 213 67 935
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 17 133 -7125
Zmena stavu rezerv 34 840 925
Urokové naklady (netto) 58 -24
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 449 400 606 207
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozligenia -570 175 293 001
Ubytok (prirastok) zasob - 157 381 -124 215
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozligenia 503 848 - 216 827
Prevadzkové penazné toky 225 692 558 166

Nazov polozky 2017 2016

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové periazné toky 225 692 558 166
Zaplatené uroky -70 - 38
Prijaté aroky 12 62
Zaplatena dan z prijmov - 244 357 - 124 957
Vyplatené dividendy - 378 497 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti - 2287 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 399 507 433 233

Penazné toky z investi¢nej €innosti

Nakup dlhodobého majetku 1407 -12 338
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii - 86 463 - 110 000
Poskytnuté dlhodobé pézicky - 550 000 - 68 001
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti - 635 056 -190 339

Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy / splatky péziCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 1418 781 - 505 027
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 1418 781 - 505 027
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pennaznych ekvivalentov 384 218 -262 133
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 993 999 1256 132

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1378 217 993 999




