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ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK KOSICE, spol. s r.o.
Sidlo: Velka okruzna 59A
010 01 Zilina
ICO: 35873221
Zapis v registri: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka €. 63703/L
Datum vzniku: 18.11. 2003

(dalej ,,Spoloénost”)

Hlavné cinnosti Spoloc¢nosti podla vypisu z obchodného registra boli nasledovné:

— kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

— kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnej Zivnosti,

— prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami-obstaravatelské sluzby spojené s
prendajmom

— sprostredkovanie obchodu a sluZieb v rozsahu volnej Zivnosti,

— obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

— reklamna a propagacna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

— prenajom priemyselného tovaru,

— leasingova ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

— prieskum trhu,

— obstardvanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

— Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov,

— organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

— vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

— inzertna ¢innost,

— tvorba www stranok v rozsahu volnej Zivnosti.

U¢tovnym obdobim Spoloénosti je kalendarny rok, ktory za¢ina dfia 1. janudra a konéi 31. decembra
kalendarneho roka.



ORGANY SPOLOCNOSTI A SPOLOCNiICI

Struktura spolocnikov k 31. decembru 2021 bola nasledovnd:

Tabulka ¢. 1
Vyska podielu na Iny podiel na
zakladnom imani Podiel na ostatnych Vyska prispevku do
hlasovacich polozkach VI kapitalovych fondov
Spolocnik, akcionar absolutne v % pravach v % akonaZlv% z prispevkov
NE Property B.V. 5 889 89 89 89 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11 11 11 0
Spolu 6 639 100 100 100 100

Ku 31. decembru 2021 bola Spolocnost zastupend nasledovnymi konatelmi:

Marek Pawet Noetzel

W. Bogustawskiego 11
tomianki Dolne 05-092
Polska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

Rafat Elzanowski

Sienna 86m124

Varsava 00-815

Polska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

Nicola Perucconi

Povraznicka 4007/18
Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 05
Slovenska republika

Vznik funkcie: 20.04.2020

V mene spolocnosti konaju a podpisuju vzdy dvaja konatelia spolo¢ne pricom jednym konatefom
musi byt Marek Pawet Noetzel. Spolo¢nost nemala zriadend dozornt radu a prokuristov.



http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzl&MENO=Marek
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Perucconi&MENO=Nicola&SID=0&T=f0&R=1
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=El%BFanowski&MENO=Rafa%B3&SID=0&T=f0&R=1

SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA UCTOVNE OBDOBIE

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA / ZISK (+), STRATA (-)

Vyvoj vysledku hospoddrenia za tictovné obdobie a predchddzajiice tictovné obdobie

Tabulka €. 2
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2019
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2382343 -2917 175 386 016
Vysledok hospodarenia po zdaneni -2168 943 -3195230 214 106

Struktira vysledku hospoddrenia za tctovné obdobie a predchddzajtice uictovné obdobie

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti

Tabulka €. 3
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2019
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 2982 096 3462 036 4805 169
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -5 364 439 -6 379211 -4 419 153

Spolo¢nost dosiahla v tomto Uétovnom obdobi zisk, ¢o je jasnym signalom jej stability a pozitivheho
vyvoja. Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti dosahoval vysku 2 982 096 Eur. Spolo¢nost
dosiahla vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti vo vyske —5 364 439 Eur. Spolo¢nosti nevznikla

Ziadna strata z mimoriadnej ¢innosti.

3.2 VYNOSY

Vyvoj trZieb za tictovné obdobie a predchddzajice tictovné obdobie

Tabulka €. 4
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2019
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Trzby z predaja sluZieb 8 634 845 9 045 568 10 464 062
Triby celkom 8634 070 9 045 568 10 464 062




3.3 NAKLADY

Porovnanie vyvoja nakladov a prehlad najvyznamnejSich prevadzkovych ndkladov je uvedeny

v nasledujucich tabulkach:

Struktiura ndkladov spoloénosti za uétovné obdobie a predchddzajiice tctovné obdobie

Tabulka €. 5
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2019
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Prevadzkové naklady 5660974 5736626 5664 862
Financné naklady 5364 439 6379211 4419153
Mimoriadne naklady - - -
Dan z prijmov - odloZena -213 400 192 383 87 583
Dan z prijmov - splatna - 85672 84 327

Najvyznamnejsie poloZky prevadzkovych ndakladov za uctovné obdobie a predchddzajuce uctovné

obdobie
Tabulka €. 6
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2019
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Odpisy dlhodobého majetku 5172 828 5143 761 5087 735 |
Poplatok za strategicky manazment 286 797 361173 331075
Ostatné sluzby 28 263 41 849 73732
Poistné 41 824 41108 38 099
Ocefiovacie sluzby 7 626 6 226 7 580
Overenie Uctovnej zavierky 6 440 6 440 7 500
Refakturacia sluzieb najomcom 4 831 1851 38 216
Ostatné naklady na hospodarsku €innost 3 340 43 140 2010

3.4 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost v uplynulom obdobi nezaznamenala problémy v oblasti likvidity a svoje zavazky voci

dodavatelom uhradzala véas.

Zakladné veli¢iny ovplyviiujuce platobnu schopnost si uvedené v nasledujlcich tabulkdch spolu

s prepocitanymi pomerovym ukazovatelmi likvidity.




Suvahové polozky ovplyviujiuce ukazovatele likvidity

Tabulka ¢. 7
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2019
(v Eur) (v Eur) (v Eur)
Financné ucty 2286334 4719525 1447578
Kratkodobé pohladavky 86 162 284 743 41220
Zasoby - - -
Casové rozliSenie - majetok 16 193 6961 6307
Dlhodobé pohladavky - - -
Kratkodobé zavazky 1116483 2877674 2150 654
Kratkodobé rezervy 25210 17 500 9390
Beiné bankové uvery - - -
Kratkodobé finan¢né vypomoci - - -
Casové rozli$enie - zavazky - 6 960 -
Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka ¢. 8
K 31.12.2021 K 31.12.2020 K 31.12.2019
(v Eur) (v Eur) (v Eur)

LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupna) 2,00 1,63 0,67
fu / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA BEZNA (2. stupria) 2,08 1,72 0,69
(fu+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupiia) 2,09 1,73 0,69
(oba+dpoh+osa) / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

Legenda:

fu Finanéné ucty, Suvaha, riadok ¢. 71

kpoh Krdtkodobé pohladdvky, Stuvaha, riadok ¢. 53
oba ObezZné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 33

dpoh DIhodobé pohladdvky, Suvaha, riadok ¢. 41
osa Ostatné aktiva, Suvaha, riadok ¢. 74

krez Krdtkodobé rezervy, Suvaha, riadok ¢. 136

kz Krdtkodobé zdvdzky, Suvaha, riadok ¢. 122
bbu BezZné bankové uvery, Suvaha, riadok ¢. 139
kfv Krdtkodobé finanéné vypomoci, Stvaha, riadok ¢. 140
osp Ostatné pasiva, Suvaha, riadok ¢. 141




3.5 LUDSKE ZDROJE

Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov.

3.6 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Vedenie Spolo¢nosti sa zaobera rizikami a neistotami, ktorym je Spoloc¢nost vystavena a upozorriuje
na udalosti po sivahovom dni, ktoré su uvedené v bode VI.

Pretrvévajlca situdcia suvisiaca s ochorenim COVID — 19 a zamedzenim jeho Sirenia opatreniami
vydanymi ako Ministerstvom zdravotnictva SR, tak samospravami Slovenskej republiky, sposobila
negativny vplyv na hospodarsky vysledok spolo¢nosti za rok 2021. V tomto roku bolo podnikanie
obmedzené dvoma vinami pandémie, ktoré sa prejavili znovuzatvorenim vacsiny prevadzok,
s vynimkou obchodov s oznacenim ,esencidlna prevadzka” (napr. lekarne, potraviny, predajne obuvi,
opravy, ...).

Opatrenia prijaté vladou Slovenskej republiky na boj proti pandémii v roku 2020 zostali v platnosti aZ
do polovice aprila roku 2021, kedy zacalo byt ochorenie na Ustupe a dochddza k postupnému
uvolfiovaniu.

Opétovné vyhlasenie nudzového stavu bolo od dna 25. novembra 2021.

Tato situdacia priniesla spolo¢nosti vyraznu stratu vo forme pomoci pre ndjomcov, ktora predstavovala
zlavy z ndjmov a spoloc¢nych prevadzkovych nakladov, ako cez viny pandémie, tak aj mimo nich.

Opatrenia vydané Ministerstvom zdravotnictva SR sa naprie¢ uzemim Slovenska liSili v zavislosti od
zavaznosti situdcie v danom regiéne. Tieto opatrenia boli usmerfované, tzv. COVID AUTOMATOM.
Vyraznejsie zlepSenie nastalo aZ po zavedeni ploSného ockovania proti ochoreniu COVID — 19, ¢o sa
premietlo do uvolfiovania opatreni a zvySovania navstevnosti jednotlivych obchodnych centier.

3.7 VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Spolo¢nost sa snazi minimalizovat vplyv na Zivotné prostredie optimalizdciou svojej energetickej
spotreby.

3.8 INFORMACIE O NAKLADOCH NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOIJA

Spolo¢nost nevykazovala v danom roku naklady na vyskum a vyvoj.

3.9 INFORMACIE O NADOBUDANi VLASTNYCH AKCli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH
PODIELOV A AKCli, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ
JEDNOTKY

Spolo¢nost neemitovala cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Spoloénost
nenadobudla vlastné obchodné podiely alebo obchodné podiely materskej spoloénosti.



IV.

VI.

NAVRHY NA ROZDELENIE ZISKU/VYSPORIADANIE STRATY ZA UCTOVNE OBDOBIE

Tabulka ¢. 9

Polozka Suma v Eur

Nerozdeleny zisk minulych rokov k 31.12.2021 - - -
Neuhradena strata minulych rokov k 31.12.2021 -5 950 885 -
Zakonny rezervny fond k 31.12.2021 664 - -

Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie - -2168 943 -
Pridel do rezervného fondu - - R
Pridel do socidlneho fondu - - R
Prevod na ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov - -2168 943 -

Nerozdeleny zisk min.rokov po rozd.zisku za u¢tovné obd. - - 0
Neuhradena strata min.rokov po rozd.zisku za uétovné obd. - - -8 119 828
Zakonny rezervny fond po rozdeleni zisku za Uctovné obd. - - 664

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICi

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranici.

VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI A VYZNAMNE UDALOSTI PO 31.12.2021

Buduci vyvoj spolo¢nosti bude ovplyvneny sucasnou situdciou v suvislosti s koronavirusom, preto je
ciefom Spoloc¢nosti optimalizovat naklady. Spoloénost bude pokracovat vo svojom predmete
podnikania aj v nasledujucich obdobiach.

Ako u? bolo uvedené v poznamke I, ¢ast "Dalsie informacie", pandémia COVID-19 mala vyznamny
vplyv na trhové podmienky a podnikanie spolocnosti v rokoch 2020 a 2021. Po skonceni roka
pokracovali obmedzenia prijaté vladou na zamedzenie Sirenia ochorenia COVID-19. V priebehu
janudra 2021 bolo v prevadzke priblizne 21 % hrubej plochy spolo¢nosti (GLA). Dopad sucasnych a
potencialnych buducich obmedzeni bude pravdepodobne zahfriat dodato¢né zlavy na najomné
udelené ndjomcom, naruSenie najomného za obrat. Materska spolo¢nost NEPI Rockcastle je
presvedcena o kvalite svojich aktiv a silnej stivahy s likviditou vo vyske 1,2 miliardy EUR (643 miliénov
EUR ako periazné a hotovostné ekvivalenty a 575 milionov EUR v podobe revolvingovych Uverov) a
obmedzenym kratkodobym dlhom (kratkodobé dlhopisy a bankové Uvery vo vyske 261 milionov EUR).

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napatia v regidne, ktoré vyustilo do vojnového
konfliktu medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne
ovplyvnilo ceny komodit a financné trhy a prispelo k zvySeniu volatility podnikatelského prostredia.
Situdcia zostdva nadalej velmi nestabilnd a mozno ocdakavat vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie
aktivit spolo¢nosti pdsobiacich v danom regidne, ako aj désledky na celkové ekonomické prostredie,
predovsetkym obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto
udalosti na Spolo¢nost vsak v danom momente nie je mozné uplne predvidat.
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Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne dalSie udalosti, ktoré by
si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie vo vyrocnej sprave alebo Uctovnej zavierke za rok 2021,
okrem uvedenych niZzsie.

Spoloc¢nost na zdklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neocakava, ze by porusila svoje
zavazky voci finanénym institlcidm, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky
odkladat na neskor. Spoloc¢nost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym
NE Property Cooperatief U.A.). Dfia 9. februdra 2021 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spolo¢nost Nepi
Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani financ¢nej
podpory Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dna schvalenia uctovnej zavierky, v
pripade, Zze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné financéné prostriedky tak, aby si mohla plnit
svoje splatné zavazky a dalej pokracovat vo svojej ¢innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skutocnosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spoloc¢nosti za opravneny.

V Ziline, dfia 20.04.2022

Marek Pawet Noetzl Nicola Perucconi
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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatefom spolognosti AUPARK KOSICE, spol. s r.o0.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spoloénosti AUPARK KOSICE, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo¢nost™)

k 31. decembru 2021 a vysledok hospodarenia Spolo¢nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu

skonéil, v sulade so zakonom €. 431/2002 Z.z. o uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,Zakon o uctovnictve®).

Co sme auditovali
U&tovna zavierka Spolo&nosti obsahuije tieto suéasti:

e suvahu k 31. decembru 2021,

e vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondcil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné ucétovné zasady a uctovné metddy
a dalSie vysvetlujuce informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Na$ audit sme uskuto&nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa
zodpovednost vyplyvajuca z tychto Standardov je dalej opisana v €asti naSej spravy Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoénym a vhodnym
vychodiskom pre na$ nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre uétovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodné etické Standardy uctovnikov (dalej ,Kédex IESBA®), ako aj v zmysle ustanoveni
zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z.

o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa
etiky, ktoré sa vztahuju na na$ audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj
ostatné povinnosti tykajuce sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Kédex
IESBA.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyrocnej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informéacie. Ostatné informéacie pozostavaju z vyroénej
spravy (ale neobsahuju uc¢tovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na$ nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s naSim auditom u&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou preditat’ si ostatné
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s U¢tovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po¢as auditu, alebo i
mame iny dévod sa domnievat, Ze su vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradziCova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

T_he firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
ICO Spolo¢nosti je 35 739 347. Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod VloZkou €&.: 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o vyroCnu spravu, posudili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZzaduje Zakon
o uctovnictve.

Na z&klade prac vykonanych po€as nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

¢ informécie uvedené vo vyroCnej sprave za rok, za ktory je u€tovna zavierka pripravena, su
v sulade s uc¢tovnou zavierkou, a Ze
e vyroCna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o ucétovnictve.

Navys$e na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto uétovnej zavierky
v sulade so Zakonom o uctovnictve a za internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz

v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani u¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢i je
Spolo¢nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokra¢ovanim Spolo¢nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie Uc¢tovnej zavierky za
pouzitia predpokladu pokra¢ovania v €innosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud’ mal
zamer Spolocnost zlikvidovat' alebo ukoncit' jej Einnost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit uCtovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i u¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, ktora
bude obsahovat n4s nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknut' v doésledku podvodu alebo chyby a za
vyznamneé sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podra Medzinarodnych auditorskych Standardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v u¢tovnej zavierke, Ci
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCfiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vy$Sie nez v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoze podvod
mdbze znamenat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.



-

pwec

e Vyhodnocujeme, €i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, €i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokraCovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v naej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
sme povinni modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mozu
sposobit, ze Spoloénost prestane pokra¢ovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiuru a obsah uctovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i u€tovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych

kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.
B [ TP ( .
Tl el WK L0 9pl  Dlpread gy bl

PricewaterhouseCoopers Slovensko/s.r.o. Ing. Lucia Harbacova, FCCA
Licencia SKAU ¢&. 161 Licencia UDVA €. 1243

2. augusta 2022
Bratislava, Slovenska republika



UZPODv14_1

UCTOVNA ZAVIERKA  [IlIIIHNIANI

ué POD podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendk 3 1.12.2 02 1

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Danoveé identifikacné Cislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 20
f‘:oo 2rrrienT X riadna malé Za obdobie 1 21
do 20
35873221 mimoriadna X velka 12 2 1
SK NACE oriebesna Eii‘lrﬁiérfé’,ﬂie od 1 2020
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2020

PriloZzené sucasti U¢tovnej zavierky
X Savaha (UsPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (Us POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

v

AUPARK KOSICE, spol. s r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Vel ka okruzna 59A
psC Obec

01001 Zilina

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny Sad Zilina

Oddiel: Sro, Vliozka ¢islo:63703/1L
Telefénne Cislo Faxové Cislo

041/3213419

E-mailova adresa

Anna.Hudakova@nepirockcastle.com

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
.20 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového uUradu

Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentanej peciatky dafiového Uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Tlagivo vytladené z internetu Strana 1



UZPODv14_2

U& POD 1 - 01

Suvaha

pt2021771917

ko35873221

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - cast 1

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

144750996

98662322

46088674

1059445064

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

142356563

96

273633

46082930

100933335

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

3864756060

28

865662

9781904

30314846

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

386418606

28

860960

9780906

30310030

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

5700

4702

998

4816

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

103708997

67

407971

36301026

70618489

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

245996061

459961

245996 1

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

93561515

6 2

932336

30629179

65841755

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

7416595

824213

5592382

2267243

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 2
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

pt2021771917

ko35873221

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

79465

79465

8500

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

191461

191461

41030

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3
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Suavaha 2021771917

5573227 I

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 2378240 2372496

r.66 +r.71

rr34+r.41+r.53+
5744 500420638

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az

r. 40)

B.Il.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4
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Suavaha 2021771917

U& POD 1 - 01

eo3 587322 1| [N

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - cast 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

91906

8616 2

5744

284743

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

6698

95654

5744

284743

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

284743

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

MF SR €. 18009/2014
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Suavaha 2021771917

35573227 MMM

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
1.¢.| 2 obchodneho styku | 27 6698 9514

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/ o7 4 4

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohtadavky | 63 85208 85208

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67

nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finan¢ény

majetok
(259, 314A) - /291A/

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6



UZPODv14_7
stae 1 [0e2021771917 o (AR
o Slvaha 0 9 35873221
cé)::lae STRANA AKTIV r(i:::(ou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b e | Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 2280334 2286334
r.72+r.73
4719525
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankéch 73 2286334 2286334
(221A, 22X, +/- 261)
4719525
c. Casové rozlisenie | 74 16193 16193
sucet (r. 75 azr. 78)
6961
Naklady buducich
C1- | obdobi dlhodobé %
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 16193 16193
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
6961
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L 80+T.101 + . 141 79 98662322 105944564
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 1.90+1.93+r.97+r.100 80 9457475 9126419
All. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 6639 6639
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 17570000 15070000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 6 4 6 6 4
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN @174, 418, 421A, 422) 8 664 664
P Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

MF SR €. 18009/2014
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UZPODv14_8

. Savaha 2021771917 (€o35873221
U¢ POD 1-01
. . &i - . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisll
o STRANA PASIV riadk Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A-V"-r_y98+r_99p v 97 _5950885 _2755654
A.VIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -59050885 -27556514
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 -2168943 -3195230
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B T 13641139 + r. 140 101 89204847 96811185
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 88063155 93916011
B.L1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3.1 Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 84524604 90164060
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 3538551 3751951
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8
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Suavaha 2021771917

ko35873221

Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cisto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 1116482 2877674
Zavazky z obchodného styku
BAVA| Saget (r. 124 az r. 126) 123 501429 1863451
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Utovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 324784 1852262
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
=1 uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1706645 11189
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 3 O 5 6 7 8 1 3 3 3 9 3
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 ZavazKky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 302131 873586
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10-1 (3727, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 7244 7244
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 25210 17500
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 25210 17500
Bezné bankové Uvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 6960
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T | (384A)
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
4| (38am) 145 6960
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 9
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Vykaz ziskov a strat

D.ezoz1771917||.c035873221

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 e - 2
Eonie Text riadiu besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast uét. tr. 6 podra 01 8643070 9198066062
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sudet (r. 03 a2 r. 09) 02 8643070 9198662
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 8634845 9045568
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 8 2 2 5 1 5 3 0 9 4
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* P 114+r12+13+r14+1.15+1.20 + 10 56609714 57360626
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 11
’ predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)| 12 1883
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 333957 417539
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 1711165 111955
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 5 1 7 2 8 2 8 5 1 4 3 7 6 1
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551 22 5172828 5143761
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25 5 7 4 4
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 43024 55744
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10) 2z 2 9 8 2 O 9 6 3 4 6 2 0 3 6
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Tezsorssalme 202 1771917 Jeos 587322 1| [N

U& POD 2 - 01

Skutocnost’
Ozna- Cl’slo A oY 166 A
Eonie Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 8300888 8626146
. Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r31+r35+r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Uc¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finan€nu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4rAT+r4B+r.49+1.52+1.53+r.54 | O 5364439 6379211
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 53628209 6378672
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1 | Nekadoue droky pre prepo 50 5362829 6378672
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
Q| (568, 569) 54 1610 5309
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Vykaz ziskov a strat

D.czoz1771917||.c035873221

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p ———— p
ce‘:f; Text ria' e besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej - -
™| &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 35 5364439 6379211
ok Vysledok hospodarenia za uétovné 56 — 2 3 8 2 3 4 3 - 2 9 1 7 1 7 5
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -213400 278055
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 85067 2
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -213400 192383
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 -2168943 -3195230
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 35873221
AUPARK KOSICE, spol. s r.o. 1 DIC: 2021771917

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK KOSICE, spol. s r.o.
Velka olfruiné 59A
010 01 Zilina

Spolo&nost AUPARK KOSICE, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo&nost*) bola zaloZzena 18. novembra 2003 a
do Obchodného registra bola zapisana 15. januara 2004 (Obchodny register Okresného sudu Okresny
Sud Zilina v Ziline, oddiel 1Sro, vlozka €.63703/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- kupa tovaru na tcely jeho predaja kone€nému spotrebitefovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kupa tovaru na uUcely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami-obstaravatelské sluzby spojené s
prenajmom

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej zivnosti,

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- reklamna a propagacna Cinnost v rozsahu volnej zivnosti,

- prenajom priemyselného tovaru, - leasingova ¢innost v rozsahu volnej zivnosti,

- prieskum trhu,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

- Cinnost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

- vydavatelska Cinnost' v rozsahu volnej zivnosti,

- inzertna &innost,

- tvorba www stradnok v rozsahu volnej Zivnosti.

Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene rugiacim spolo€nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice ucétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 15. jula 2021 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.
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Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najmenSiu skupinu s nazvom NE Property, ktorej sucastou je
Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje NE Property B.V. so sidlom Claude Debussylaan 7-
29, Tribes Offices SOM Building 3rd floor Amsterdam 1082MC, Holandské kralovstvo. Koépiu
konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle, ktorej su¢astou je aj
konsolidovana uctovna zavierka podla prvej vety zostavuje NEPI ROCKCASTLE S.A.so sidlom 7B, rue
de Bonnevoie, L-1260 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Képiu konsolidovanej uctovnej
zavierky je mozné vyZziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo€nosti schvalilo dfia 15. jula 2021 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2021.

Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spoloc¢nosti
Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
Konatelia:
Nicola Perucconi Tudor-Andrei Radu (do 20.4.2020)
Marek Pawel Noetzel Costin-Marius Barbu (do 20.4.2020)
Rafal Elzanowski Razvan-Vlad Sin (do 20.4.2020)

Nicola Perucconi (od 20.4.2020)
Marek Pawel Noetzel (od 20.4.2020)
Rafal Elzanowski (od 20.4.2020)

Spoloénici Spolo¢nosti

Struktara spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020:

Vyska
Iny podiel na  prispevku do
Vyska podielu na Podiel na ostatnych kapitalovych
zékladnom imani hlasovacich  polozkach VI fondov z
Spolocnik, akcionar absolutne v % pravachv% akonaZlv% prispevkov
NE Property BV 5889 89 89 89 0
NEPI Slovak Centres One a.s. 750 11 11 11 0

Spolu 6 639 100 100 100 0
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi uctovania.

K 31. decembru 2021 Spolo¢nost’ dosiahla stratu vo vySke 2 168 943 EUR (31. decembru 2020: stratu
3195 230 EUR). Dna 1. februara 2022 Spolo¢nost obdfzala list, ktorym spolo¢nost Nepi Rockcastle plc.
potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finanénej podpory
Spolo¢nosti na obdobie minimalne 24 mesiacov odo dna schvalenia ucétovnej zavierky, v pripade, ze
Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné
zavazky a dalej pokracovat vo svojej Cinnosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Perfiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a v8eobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
ucétovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zacina prvym dhom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Goodwill 26,67 rokov Linearna 3,75%

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych uGzitkov
z majetku. Odpisovat’ sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania
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c)

d)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 30 rokov Linearna 3,33%
Samostatny hnutelny majetok 4 - 6 rokov Linearna 25%-16,7%
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov Linearna 16,7 %

V pripade prechodného znizenia uZzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uc¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vySSia ako je realna hodnota jednotlivych zloziek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
zavazky ocenia v uctovnictve kupujuceho alebo prijimatefa vkladu. Zaporny goodwill sa zauctuje v
prospech uc¢tu 015 - Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v budlcnosti v suvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zniZia ekonomické uzitky.
Ak buduce zvy3enie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu
zauctovana na ucte 015 - Goodwill, prisludna €ast goodwillu sa odpiSe pri kupe alebo vklade podniku
alebo jeho Casti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uctu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu
uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uétuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zucastnenej
spolo€nosti v inej zuCastnenej spoloCnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, priCom uc¢tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uétuje v prospech G¢tu 015 — Goodwill. Pri Gctovani
goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vyska goodwillu zau¢tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zli€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpise v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaznym zapisom na tarchu Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v u&tovnictve
prijimatela vkladu podniku uctujua prijimané jednotlivé zloZky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného vkladu zapocitanou na
vklad spoloénika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), uctuje podla charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwill.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohlfadavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udéty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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f)

)

h)

k)

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa uc¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ucétu rezerv.

Spolocnost vytvorila rezervy na audit uétovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uc&tuje do nékladov Spolognosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatefné polozZky z titulu trvalych a do€asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dari z prijmu v
priebehu roka su vySSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich dariovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat darfovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

€) moznosti previest nevyuZité dafové odpodty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaU&tovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.
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0)

p)

K odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena darnova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zauc€tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZzena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Operativny leasing (Spoloc¢nost’ je prenajimter)

Najom, pri ktorom vyznamnu cCast' rizik a potencionalnych ziskov spojenych s vlastnictvom nesie
Spolocnost je klasifikovany ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmentom operativneho leasingu
sa odpisuje po dobu jeho odhadovanej zivostnosti. Zaklad pre vypocet odpisov je uréeny ak rozdiel medzi
obstaravacou cenou daného aktiva a jeho odhadovanou rezidualnou hodnotou, t.j. cenou, za ktord by
bolo mozné majetok v su€asnosti odpredat ak by majetok bol uz v stave o€akavanom na konci jeho
ekonomickej zivostnosti.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci dniu uskuto€nenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluZzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpodcitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v €ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolocnosti tvoria najma trzby z prenajmu vlastnych nehnutelnosti

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predo$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beZnom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Obstaravany

Dlhodoby nehmotny majetok Goodwill Ostatny DNM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2021 0 0 0 38 641 866 5 700 0 0 38 647 566
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 38 641 866 5 700 0 0 38 647 566
Opravky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 8 331 836 884 0 0 8332720
Prirastky 0 0 0 1449 070 114 0 0 1449 184
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 9 780 906 998 0 0 9 781 904
Opravné polozky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2021 0 0 0 30 310 030 4 816 0 0 30 314 846
Stav k 31.12.2021 0 0 0 28 860 960 4702 0 0 28 865 662
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 38 641 866 5700 0 0 38 647 566
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 38 641 866 5 700 0 0 38 647 566
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 6 882 766 770 0 0 6 883 536
Prirastky 0 0 0 1449 070 114 0 0 1449 184
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 8 331 836 884 0 0 8 332720
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 31 759 100 4930 0 0 31764 030
Stav k 31.12.2020 0 0 0 30 310 030 4816 0 0 30 314 846

Goodwill vznikol désledkom zligenia obchodnej spolognosti AUPARK KOSICE, spol. s r.o. so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spolo&nosti
NEPI Slovak Centres Two s.r.0., so sidlom Velka Okruzna 59A, 010 01 Zilina. Zlu&enie nadobudlo G&innost zapisanim do obchodného registra dita 1. maja 2015.
Metddy odpisovania, doby pouZitefnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa
upravy. V roku 2019 manaZment spolo€nosti prehodnotil doby pouZitelnosti dlhodobého nehmotného majetku na zéklade predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z majetku.
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Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatelské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 2 459 961 93 352 467 7262 948 0 0 79 465 41 030 0 103 195 871
Prirastky 0 0 0 0 0 0 513 126 0 513 126
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 209 048 153 647 0 0 0 -362 695 0 0
Stav k 31.12.2021 2 459 961 93 561 515 7 416 595 0 0 79 465 191 461 0 103 708 997
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 27 510 712 4995 705 0 0 70 965 0 0 32577 382
Prirastky 0 3118 467 596 557 0 0 8998 0 0 3724022
Ubytky 0 0 254 0 0 125 0 0 379
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 30629 179 5592 008 0 0 79 465 0 0 36 301 025
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 2 459 961 65 841 755 2 267 243 0 0 8 500 41 030 0 70 618 489
Stav k 31.12.2021 2 459 961 62 932 336 1824 587 0 0 -373 191 461 0 67 407 972
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné Zakladné
hnutelné veci Pestovatelské stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory celky trvalych tazné Obstaravany preddavky
majetok Pozemky Stavby hnutelnych veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM na DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 2 459 961 93 045 572 7 158 598 0 0 79 465 161 301 0 102 904 897
Prirastky 0 0 0 0 0 0 290 974 0 290 974
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 306 895 104 350 0 0 0 -411 245 0 0
Stav k 31.12.2020 2 459 961 93 352 467 7 262948 0 0 79 465 41 030 0 103 195 871
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 24 404 801 4 416 100 0 0 61 904 0 0 28 882 805
Prirastky 0 3105911 579 605 0 0 9 061 0 0 3694577
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 27 510 712 4 995 705 0 0 70 965 0 0 32577 382
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 2459961 68 640 771 2742 498 0 0 17 561 161 301 0 74 022 092

Stav k 31.12.2020 2 459 961 65 841 755 2 267 243 0 0 8 500 41 030 0 70 618 489
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Pohladavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Zuactovanie OP
Zuctovanie OP  z dévodu vyradenia

Stav k Tvorba z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2021 OP  opodstatnenosti uctovnictva 31.12.2021
Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku, z toho: 5744 0 0 0 5744
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 5744 0 0 0 5744
Kratkodobé pohladavky spolu 5744 0 0 0 5744

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuactovanie OP
Zuctovanie OP  z doévodu vyradenia

Stav k Tvorba z dévodu zaniku majetku z Stav k
Pohladavky 1.1.2020 OP opodstatnenosti uctovnictva 31.12.2020
Kratkodobé pohladavky z
obchodného styku, z toho: 5744 0 0 0 5744
Ostatné pohladavky z obchodného styku 5744 0 0 0 5744
Kratkodobé pohladavky spolu 5744 0 0 0 5744

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spolocnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 953 5744 6 697
Ostatné pohladavky z obchodného styku 953 5744 6 697
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 85 208 0 85 208
Darové pohladavky a dotacie 85 208 0 85 208
Kratkodobé pohladavky spolu 86 161 5744 91 905

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohlradavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 284 743 5744 290 487
Pohfadavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 284 743 0 284 743
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 5744 5744
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 284 743 5744 290 487

Finanéné udéty

Finanénymi u¢tami mbze Spolo€nost volne disponovat.
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Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casoveho rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Stav k 31.12.2021

Stav k 31.12.2020

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Poistenie, dar z nehmutelnosti
Spolu

PASIVA

Vlastné imanie

0 0
16 193 6 961
16 193 6961
16 193 6 961

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato€né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v ¢asti VIII na strane 18.

Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného dafiového zavazku a iné doplfiujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v Casti IV bod 5 na strane 16.

Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti  Zavazky
jeden rok az pat’ do jedného po lehote

Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  Spolu zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé =zavazky, z
toho: 0 88 063 155 0 0 88 063 155
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 84 524 604 0 0 84 524 604
Odlozeny danovy zavazok 0 3538551 0 0 3538551
Dlhodobé zavazky spolu 0 88 063 155 0 0 88 063 155
Kratkodobé zavazky z
obchodného styku, z toho: 0 0 501 429 0 501 429
Zavazky vo i prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 324784 0 324784
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 176 645 0 176 645
Ostatné kratkodobé zavazky, z
toho: 0 0 615 053 0 615 053
Zavazky vo i prepojenym
Uctovnym jednotkam 0 0 305 678 0 305 678
Dariové zavazky a dotacie 0 0 302 131 0 302 131
Iné zavazky 0 0 7245 0 7 245
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 1116 483 0 1116 483
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti  Zavazky

viac ako pat jedenrokaz dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky rokov pat’ rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 93916 011 0 0 93 916 011

Zavazky vocli prepojenym uctovnym

jednotkam 0 90 164 060 0 0 90164060
Odlozeny dafiovy zavazok 0 3751951 0 0 3751951
Dlhodobé zavazky spolu 0 93916 011 0 0 9916 011
Kratkodobé zaviazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 1863 451 0 1863451
Zavazky vocli prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 1852 262 0 1852 262
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 11189 0 11189
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1014 223 0 1014 223
Zavazky voli prepojenym ucétovnym
jednotkam 0 0 133 393 0 133 393
Danové zavazky a dotacie 0 0 873 586 0 873 586
Iné zavazky 0 0 7244 0 7244
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2 877 674 0 2 877 674
Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2021 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 17 500 25210 17 500 0 25210
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 17 500 25210 17 500 0 25210
Ostatné rezervy 17 500 25210 17 500 0 25210
Rezervy spolu 17 500 25210 17 500 0 25210
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 1.1.2020 Set-up Use Release  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 9 390 17 500 9390 0 17 500
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 9 390 17 500 9 390 0 17 500
Ostatné rezervy 9 390 17 500 9390 0 17 500
Rezervy spolu 9 390 17 500 9 390 0 17 500
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Prijaté pozicky

Urok p. Datum Sumaistiny v prisluSnej mene Suma istiny v mene EUR
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Dlhodobé

pozicky, z toho: 84 524 604 90 164 060 84 524 604 90 164 060
NE Prooperty B.V. EUR 6 31.12.2025 9422 489 15 061 945 9422 489 15 061 945
NE Prooperty B.V. EUR 6 31.12.2024 75102 115 75102 115 75102 115 75102 115

0 0 0 0
Spolu 84 524 604 90 164 060

Urokova sadzba bola od 1. januara 2021 do 31.decembra 2021 vo vyske 6%.
K 31. decembru 2021 Spolo¢nost nemala ziadne kratkodobé pozi¢ky, ako aj dlhodobé a kratkodobé
finanéné vypomoci.

P&zicky su poskytnuté materskou spolo¢nostou NE Property B.V. V zmysle platnej Gverovej zmluvy su
urokové zavazky nesplatené k 31.12.2021 kapitalizované do istiny vo forme neperfaznej operacie.

Informacie o pohyboch v prijatych pézickach ainé dodatocné informacie o prijatych pozi¢kach
Spolocnosti st uvedené v poznamkach v Casti IX.

Casové rozlisenie

Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 6 960
Poistenie 0 6 960
Spolu 0 6 960

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2021 2020

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 8 634 845 9 045 568

Trzby z predaja sluzieb 8 634 845 9 045 568
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 8 225 153 094

Cisty obrat celkom 8 643 070 9 198 662
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VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

a inych ¢innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené v nasledujice;j
tabulke:

Prendjom  vlastnych

Oblast’ nehnutelnosti Refakturacia Ostatné Spolu

odbytu 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Slovensko 8 631652 9044 068 3193 1500 0 0 8634845 9045568
Spolu 8631652 9044068 3193 1500 0 0 8634845 9045568

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2021 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti,

z toho: 8 225 153 094

Refakturacia poistenie + dan 6 960 145 437
Poistné plnenia 1062 2034

Ostatné 203 5623
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo€nosti z hospodarskej a finan€nej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 333 957 417 539
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 20 816 13 000
iné uistovacie auditorské sluzby 20 816 13 000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 313 141 404 539
Ocefovacie sluzby 3780 6 226
Refakturacia sluzieb najomcom 4831 1851
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 3846 12 539
Poplatok za strategicky management 286 797 361173
Ostatné 13 887 22 750
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 43 024 61 488
Poistné 41 824 41108
Ostatné 1200 20 380
Finanéné néaklady, z toho: 5364 439 6 379 211
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 5364 439 6379 211
Uroky p6zicky 5362 829 6 378 672

Bankové poplatky 1610 539
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5. Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauctované do

Zauctovana do vykazu ziskov a Stav k
Nazov polozky Stav k 31.12.2020 vlastného imania strat 31.12.2021
Dlhodoby majetok 8 047 058 0 435 040 8 482 098
Goodwill -25931 521 0 -2 937 148 -28 868 669
Rezervy 17 500 0 7709 25209
Darnové straty 3511119 3511119
Ostatné 531 0 -531 0
Celkom -17 866 432 0 1016 189 -16 850 243
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21 21 21
Odlozena dainova pohladavka
(+)/danovy zavazok (-)
vypocitany -3751951 0 213 400 -3538 551
Celkova odlozena danova
pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene
sadzby -3751 951 0 213 400 -3 538 551
Odlozena dainova pohladavka
zauctovana 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 3751951 0 -213 400 3538 551

Doplfujuce informacie o odlozenej dani:

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlozenou dafiou z prijmov a vysledkom

hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujicej tabulke:

2021 2020
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -2 382 343 -2917 175
teoreticka dan 0 0 0 0
Darovo neuznané naklady 3261173 655 266 1324071 278 055
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 3511119 -737 355 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 625 290 -131 311 0 0
Spolu -213 400 -10 278 055 -10
Splatna dan z prijmov 0 0 85672 -3
Odlozena dari z prijmov -213 400 -10 192 383 -7
Celkova dai z prijmov -213 400 -10 278 055 -10

Danovo neuznané naklady zahffiaju uroky z pdziCky NE Property B.V.
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V.

VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zaviazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktord vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, €i
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od
uctovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Gzitkov,
alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po konci roka 2021 doSlo k eskalacii politického napatia v regione, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu
medzi Ruskou federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny
komodit a finanéné trhy a prispelo k zvy$eniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostava
nadalej velmi nestabilna a mozno oCakavat’ vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti
pOsobiacich v danom regione, ako aj dosledky na celkové ekonomické prostredie, predovSetkym
obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah désledkov tychto udalosti na
Spolo¢nost v§ak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia ucétovnej zavierky nenastali ziadne dalSie udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2021

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2021 2020
Predaj sluzieb Aupark Kosice SC, s.r.o. 8 636 612 9 189 505
Aupark Tower KoSice, s.r.o. 0 1273
Nakup sluzieb Aupark Kosice SC, s.r.o. 2273 3
Nepi Slovakia Management, s.r.o. 6 433 361 615
Nakup majetku Aupark Kosice SC, s.r.o. 0 50
Nakladové uroky NR property B.V. 5362 829 6 378 672

Spriaznena osoba

Stav k 31.12.2021

Stav k 31.12.2020

Zavazky z obchodného styku NE Property B.V. 0 738
NEPI Slovakia Management sro 7720 531

Pohladavky z obchodného styku  Aupark KosSice SC s.r.o. 0 284 471
Aupark Tower KoSice, s.r.o. 0 272

Prijaté preddavky Aupark Kosice SC, s.r.o. 0 1850 993

Prijaté pézicky NE Property B.V. 84 524 604 90 164 060

Nezaplatené  uroky z prijatych

pbziCiek NE Property B.V. 305678 133 393

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolognosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie €lena tohto organu ani im neboli poskytnuté ziadne pézicky alebo zaruky.
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VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o U&tovnictve.

VIll. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2021 Prirastky Ubytky  Presuny  Stav k 31.12.2021
Zakladné imanie 0 0 0 6 639
Ostatné kapitélové fondy 15 070 000 2 500 000 0 0 17 570 000
Zakonny rezervny fond a
nedelitelny fond 0 0 0 664
Neuhradena strata minulych rokov -2 755 654 0 0 -3195231 -5 950 885
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia -3 195 230 -2 168 943 0 3195230 -2 168 943
Vlastné imanie spolu 9126 419 331 057 0 0 9 457 475

Polozka vlastného imania

Stav k 1.1.2020 Prirastky

Ubytky Presuny

Stav k 31.12.2020

Zakladné imanie 0 0 0 6 639
Ostatné kapitalové fondy 14 070 000 1 000 000 0 0 15 070 000
Zakonny  rezervny  fond a

nedelitelny fond 0 0 664 664
Neuhradena strata minulych rokov -2 969 096 0 0 213 442 -2 755 654
Vysledok hospodarenia bezného

uctovného obdobia 214 106 -3 195 230 0 -214 106 -3 195 230
Vlastné imanie spolu 11 321 649 -2 195 230 0 0 9126 419

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 6 639 EUR. V priebehu uétovného obdobia navysila
Spolocnost vlastné imanie o nepenazny vklad vo vySke 2 500 000 EUR realizovany formou nepenaznej
operacie, kde Spolo¢nost NE Property B.V. prevzala €ast uverovych zadvazkov Spolo€nosti AUPARK

KOSICE, spol. s r.o. na zaklade platnych zmluv.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2020

Ugtovna strata za rok 2020 vo vyske 3 195 230 EUR bola pretétovana na téet strat minulych obdobi.

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2021

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu vo vyske 2 382 343 za rok 2021 preuétovat na udet strat

minulych obdobi.
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IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:
a) peflaznymi prostriedkami pefazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast
zostatku Uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo

medzi dvoma bankovymi u&tami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich
troch mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych uctoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere ur€ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uc¢tovnou jednotku, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2021 2020
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 382343 -2917 175
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 5172 828 5143761
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 5744
Zmena stavu rezerv 7710 8110
Urokové naklady (netto) 5362 829 6378672
Urokové naklady (netto) 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 8 161 024 8619112
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového
rozliSenia 274 558 -249 921
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozligenia -1 939 190 1723583
Prevadzkové penazné toky 6 496 393 10092 774
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky 6 496 393 10 092 774
Zaplatena dan z prijmov -86 455 -168 751
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 6 409 938 9 924 023
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -513 127 -290 144
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -513 127 -290 144
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Zaplatené uroky -5 362 829 -5 245 279
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -2 967 171 -1 115 823
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -8 330 000 -6 361 102
Prirastky (abytky) penaznych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov -2433191 3271947
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 4719 525 1447578
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 2 286 334 4719 525
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