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Hormbach Immobilien S - BW s.r.o.

Poznamby individuadinej (8tovnej zavierky

Zostavenej k 28, februaru 2022

(Qdaje v tabul'ltdeh s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Pozndamka:

V poznamkach sa uvddzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudinej Oétovnej
zdvierke, pre ktoré ma Uctovnd jednotka obsahovi naplth. VEetky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychddzajl z Oftovnictva a nadvdzujd na individudlne Uétovné vykazy. Hodnotové ddaje sd
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach {pokial' nie je uvedené inak),

I. VSEOBECNE INFORMACIE

i. Zakladné Gdaje o spoloénosti
Obchodné meno a sidie Hornbach Immohilien SK - BW s.r.o.
Galvaniho 9
821 04 Bratislava
Hospodarska dinnost prendjom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi
sluzbami - poskytovanie sluZieb sivisiacich s prendjmom
nehnutelnosti
2. Zamestnanci

Spoloénost nezamestndva Aadnych zamestnancov,

3. Pravny ddvod zostavenia 0&tovnej zavierky

Tato yétovnd zéavierka je riadna individudina Gétovnd zévierka spolocnosti Hornbach Immobilien SK - BW
s.r.0. Bola zostavend za uctovné obdobie od 1. marca 2021 do 28. februdra 2022 podla slovenskych
pravnych predplsov, a to zdkona o (¢tovnictve a postupov Uftovania pre podnikatelov.

Udtovnd zdvierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informécie v nej uvedené nie je moZné pouzit
na ucely akéhokolvek 3specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii, PouZivatelia
dCtovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tute Oétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4, Schvalenie G€tovnej zavierky za rok 202072021

Uétovnd zavierku spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0. za rok kondiaci sa 28, februdra 2021
schvidlilo riadne vainé zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 28.5.2021,

5. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spoloénost Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o., je dcérskou spolofnostou spofofnosti Hornbach
Immobilien Aktiengesellschaft, so sidlem HornbachstraBe 11, 768 79 Bornheim, Nemeckd spolkova
republika. Spolognost Hornbach Immobitien Aktiengesellschaft je bezprostredne konsolidujdcou
spolotnostou a zostavuje konsolidovany détovnd zavierku za najmengiu skupinu podnikov konsolidevaného
celku, ktord je sGcéastou konsolidovanej Utovnej zavierky koncernu Hornbach. Konsclidovand Gétovnd
zdvierka spolofnosti Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft, je spristupnend v jej sidlie. Spoloé¢nost
Hornbach Holding AG & Co. KGaA, Le Quartier Hornbach 19, 674 33 Neustadt and der WeinstraBe, Nemecka
spolkova republika zostavuje konsaolidovand Gétovnl zavierku za najvdcsiu  skupinu  podnikov
konsolidovaného celku. Konsolidovana Uétovna zdvierka spolocnosti Hornbach Holfding AG & Co. KGaA, je
spristupnena v jej sidle.

1I. POUZITE UETOVNE ZASADY A UETOVNE METODY

1. Spolodnost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Ultovania v sdlade so zakonom o (&tovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Siovenskej republike. Ultovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach,

2, U&tovna zavierka za rok kondiaci sa 28, februdra 2022 bola spracovana za predpokiadu nepretriitého
pokradovania &innostl.
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3.

9.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajlce sa COVID-19 (Coronavirus). Rychle
Sirenie ocherenla Covid-19 a jeho spoloéenské a ekonomické désledky v Slovenskej republike
a vo svete si mdZu vyZadovat prehodnotenie predpokladov a edhadov, ktoré mozu viest k dpravam
Uetovnej hodnoty majetku a zdvadzkov podas nasledujluceho finantného roku. ¥ tejto chvili vedenie
nedokaZe spofahlivo odhadndf kvantitativne désiedky vplyvu tohto ochorenia na schopnost
spoloénosti inkasovat pohladdvky a uhrddzatl zévazky, na dosahovanie budlcich vynosov, vplyv
potencidlneho pokiesu cien, pristup k financovaniu a jeho obmedzenia, prehodnotenie Usudkov
spoloénosti uplatnenych pri tvorbe odhadov a iné désledky, pretoze udalosti sa vyvijajli zo dia
na defi. Podnikanie spolotnosti je zaloZené na dlhodobych najemnych zmluvach uzatvorenych
s najomcami aj prenajimatelom priestorov do roku 2030, a preto manaZment neofakava vyznamn
neistotu v tychto sivislostiach. ManaZment bude pokradovat v monitorovani potencidinehe dopadu
a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativaych déinkov na spoloénost,
Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie Oétovna jednotka do Gétovnictva a Udtovnej zdvierky
v roku 2021/2022.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dedriania €asove] a vecnej sUvislosti ndkiadov a vynosov. Za zdklad
sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na Uc¢tovné obdobie bez ohfadu na ddtum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvdzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vietky
rizikd, straty a znfZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov a ktoré s zname ku dhu,
ku kterému sa zostavuje uctovna zdvierka.

Moment zaldtovania vynosov — vynosy sa UcCtujl pri splneni dodacich podmienolk, nakelko v tomto
okamlhu prechédzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, dvery a pdzicky - pohladavky a zévazky sa v sivahe
vykazujd ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Gltovna zavierka. Cas! dihodobej pohladavky a fast dihodobého zévédzku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gltovna zdvierka, sa vykazuju
v siivahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zavézok,

PouZltie adhadov - zostavenie Gétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolonosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasfv, uvedenle moZnych
budcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje UCtovnd zévierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov pofas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské dafové prdve je relativne mladé s nedostatkem existujucich
precedensov a podlicha neustalym novelizacidm. Nakolko existujd rézne interpretdcie dariovych
zékonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v dctovne]j zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafovych dradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zadvizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednaotlivych
poloziek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

c)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kidpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor(l sa majetok obstaral, vratane nadkladov sivislacich s obstaranim (clo, prepravuy,
monta¥, poistné a pod.), a vietky zniZenia tejto obstardvace] ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Spoleénost sa rozhodla nekapitalizovat Uroky do obstardvace] ceny majetku.

Dlhedoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom:
o Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- realnou hodnoteu.
“ Majetok novozisteny pri inventarizdcii a v Gétovnictve doteraz nezachyteny- redlnou hodnotou.

Pohladdvky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania ~
obstardvacou cenou,

Pri neGrofenych dlhodobych pohiaddvkach a dlhodobych péZi¢kdch sa uvadza opravnd poloZka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohfaddvky a pbZitky na jej stfasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej urokovej miery.
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d)

&)

f)

q)
h)

b))

k)

i0.

Finanény majetok:

pefazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou,

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - ofakadvanou menovitou hodnotau.

Zavdzky:

[

L]

pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
pri prevzati - chstardavacou cenou,

Rezervy - v ofakdvanej vyéie zavizku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dihopisy, pdzicky, Uvery:

@

@

pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
pri prevzati - obstardvacou cenou,

Uroky z dihopisov, pdzitiek a tverov sa Uétujli do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozli§enie na strane pasiv slvahy - ofakdvanou menovitou hodnotou,

Daf z prijmav splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcujl
z Udtovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravdch o niektoré polozky na daflové Gely.

Darfy z prijmov odloiena’ ~ Gétuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zévazkov vykédzanou v stvahe aich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafovil stratu
v budlicnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpotty do huddcich obdobi. Pri urleni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujtiicom Gctovnom obdobi,
tj. 21 %.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov —~ nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znlfenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezery, opravnych poloZiek a odpisov.

e

L4

Rezervy - zavazky s nelstym &asovym vymedzenim alebo vy$kou, GEtujli sa v oakdvanej vyske
zédvazku, Spolocnost vytvara rezervu na nevyfakturované doddvky. Ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje Uftovnd zavierka, sa posudzuje ich vyéka a odévodnenost,

Opravné polo¥ky - GEtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnolty majetku

oproti jeho eceneniu v G&tovnictve, a to:

-k zastavenym investicidm na zaklade zhodnotenia ich Gétovnej hodnoty vo vztahu k moZnej
realizovatelnej cene,

-k nevymoZitelnym a pochybnym pohfaddvkam 100 %.

Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia pldnu odpisov, ktor\] bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
doby pouzwama zodpoveda;uce] spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zafina odpisovat v mesiaci nasledUJucom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podia planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnutelné veci 15 6,67

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie,
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1i. Prepodet 0dajov v cudzich mendach na slovenskil menu

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Néarodnou bankou Slovenska (NBS)
v defy predchadzajlci ditu uskutoénenia (étovného pripadu a v ded, ku kterému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v defl, ktorym je rozhodny def, ku ktorému sa preberd majetok a zavézky od zahranicnej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému
sa zostavuje (¢tovnad zavierka, neprepoditavajl. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro
a pri prevode pepaZnych prostriedkov z 3¢ty zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z étu
zriadeného v eurdch na dfet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hednoty nakipene
alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komeréna banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v den vysporiadania obchodu ponika
v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutodfiuje s komerénou bankeu, pouzije sa referenény
vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v def predchadzajiici diu vysporiadania obchodu.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJIU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

i. Zaviazhy

1.1, Zavazky podla zostatkovei doby splatnost]

PoloZka 28, 2, 2022 28. 2. 2021
Dihodobé zaviizky:

Zavazlky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov - -
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti nad paf rokov - -
Spolu dlhodobé zavéazky - -

1.2, Zavazky zabezpefené zaloinym pravom alebo inou formou zabezpedenia

V suvislosti s &erpanym bankovym Uverom bolo na zaklade Zmluvy o zriadeni zatoZného prava z 18.
marca 2014 zriadené zaloiné prave na pozemky a stavby nachddzajlce sa v Bratislave, ¢ast Devinska
Nova Ves, Zostatkovd hodnota tychto pozemkov je 8 711 497 EUR (28. februara 2021: 8 711 497 EUR)
a zostatkovéd hodnota tychto stavieb spolu s prisluSenstvomn & 434 987 EUR (28. februdra 2021: 6 702
184 EUR),

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostdvaji otvorené a méiu byt predmetom kontroly polas cbdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolevané,
nema vplyv na vyl(éenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dbstedku
toho sit k 28. februdru 2022 dafové priznania spolofnosti za roky 2017/2018 a? 2021/2022 otvorené
a mé7u sa stat predmetom kontroly.

Spolodnost ma v najme {operativny prendjom) pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) od tretej
asoby. Najomna zmluva je uzatvorena na 25 rokov do roku 2030, Rotné nakiady na ndjomné su priblizne
3 310 tisic EUR, ro¢né néklady na sluzby stvisiace s ndjmom st priblizne 305 tisic EUR.

Spoloénost dfia 16, decembra 2010 podpisala Kdpnu zmiuvy o prevode nehnutelhosti. Predmetom zmluvy
je pozemok nachaddzajici sa v okrese Bratisiava IV. Klpna cena pozemku je 8 713 260 EUR bez DPH.
Kupna cena je splatnd v troch splatkach a kupujdci sa ju zavézuje zaplatit po spineni zmluvne dohednutych
zavazkov predavajliceho. Kdpna cena nebola do konca d&tovného obdobia 2020/2021 pine zaplatena,
ked%e zo strany predavajliceho neboli spinené vietky zmluvné podmienky. Neuhradend dast kipnej ceny
predstavuje iastku 425 520 EUR.

Spolo¢nost prenajima pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) spriaznenej osobe na obchodné tcely.
Najomné zmluvy st uzatvorend do roku 2030 s moZnostou prediZzenia doby najmu o dvakrat 5 rokov.

Spoloénost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m?) a budovu (9 037 m?) spriaznenej osobe
na obchodné Gdely. Ndjomnd zmiuva je uzatvorend na 15 rokov do roku 2028 s mo#nostou predlzenia doby
najmu o dvakrat S rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje Spolo¢nost v stivahe ako dihedoby hmotny
majetok.
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V.  SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PG DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UECTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Prebiehajlca vojenska opericia na Ukrajine a stlvisiace sankcie namierené protl Ruske]j federdcii mdzu mat
dopad na eurépske hospodarstvo a na cely svet. Uftovnd jednotka nemd ¥adnu vyznamnd priamu
expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku, Dopad na vieobecni ekonomickl situdciu si vak méze
vyzadovatl prehodnotenie urfitych predpokladov a edhadov, Tato zaleditost mé¥e viest k vyznamnym
Upravam dctovnej hodnoty uréitych aktiv a pasiv v nasledujicom Uétovnom obdobi. V tejto faze nie je
vedenie spolocnosti schopné spofahlivo edhadndt dopad, pretoze udalosti sa vyvijajll zo dfia na den,
Dihodobeidi dopad mdZe ovplyvnit aj objemy obchodovania, pefiainé toky a ziskovost. Napriek tomu
spoloénost ku diiu zostavenia tejto (étovnej zavierky aj nadalej pini svoje zdvazky k datumu ich splatnosti,
a preto stale uplatiuje predpoklad nepretrzitého pokraovania v Cinnosti pri zostavovani Gétovne]j zavieriy.
Okrem vyssie uvedeného, po 31. decembri 2021 a do dfia zostavenia Uétovnej zdvierky nenastali Ziadne
take udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, a ktoré st vysledkom
beinej innosti.

Po 28. februdri 2022 a do dfa zostavenia Uétovnej zavierky nenastali Ziadne daldie udalosti, ktoré
by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spoloénosti, okrem tych,
Ictoré sU uvedené vy&gie a ktoré su vysiedkom be?nej innosti,




