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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2021

I. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: P.G.A . spol. s r.o.
Sidlo: Alstrova 6477/202, 831 06 BRATISLAVA
Pravna forma: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Predmet ¢innosti:
kipa tovaru za ticelom jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi /maloobchod/
kdpa tovaru za ti¢elom jeho predaja inym
prevadzkovatel'om Zivnosti /vel’koobchod/
sprostredkovanie nakupu a predaja tovarov
sprostredkovanie sluZieb spojenych so spravou bytového a
nebytového fondu
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ne?
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
obstardvatel'skd ¢innost’ spojend so spravou bytového a
nebytového fondu

Zékladné imanie po prepocitani: 331 940 EUR
Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym bola zaloZen4 spolo¢enskou zmluvou zo dna 2.6.2003,

zloZenie spoloCnosti a jej vykonny organ (Dodatok & 1 k Spolo¢enskej zmluve zo dna
28.8.2003) boli zmenené v zmysle §§ 105-153 zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika.

Spolo¢nikmi spolo¢nosti si:
- GG Capital S.ar.l 165.970 EUR 50,00 %
-  MEGG Invest S.R.L. 165.970 EUR 50,00 %

ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI

STATUTARNY ORGAN
KONATEL

Guido Gennasio




PROKURISTI

Dr. Nicola Volanti
Dr. Vito Bovoli

2. UCTOVNA ZAVIERKA 2021
Vézeni spolocnici,

actovnd zdvierka, ktord Vam predkladdm na schvilenie pozostavajica zo sidvahy,
vykazu ziskov a strit a z pozndmok, bola vyhotovend v silade s prisluSnymi ustanoveniami

Zakona o tuctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Uétovna zdvierka bola

predloZena na overenie auditorskej spolo¢nosti Ernst & Young Slovakia, spol s r.o.

SITUACIA A VYVOJ RIADENIA

1.1.  VSeobecna situicia spoloénosti

Spolo¢nost’ uzavrela Gctovny rok so stratou vo vyske - 67.373,16 €.

Strata je spdsobend najmi zdvojndsobenim dani zo stavieb (201 353 €), ktoré ovplyviiuju tidto
bilanciu 41,5 % trzieb (484 868 €).

Je predvidatel'né, Ze spolo¢nost’ sa v roku 2022 vréti do zisku z dosledku predaja nehnutelnosti
uvedenych vo FAZE | A - B

Pocas uctovného obdobia 2021 spolo¢nost’ pokradovala s prendjmom vlastnenych
nehnutelnost{ s pravidelnostou a kontinuitou. V priebehu roka 2021 prebehli rokovania o
predaji vSetkych nehnutel'nosti, ktoré sa skon¢ili podpisanim 3tyroch predbeZnych kipnych
zmluv rozdelenych do piatich fiz. Predbezné zmluvy stanovuji, Ze prevod vlastnictva na dvoch
slubnych kupcov sa uskutoéni v obdobi rokov 2022-2026.

Prvy prevod vlastnictva sa o¢akédva v roku 2022 predajom pozemkov (FAZA A-B).

1.2. Makroekonomicky ramec: Slovensko

Podl'a poslednych odhadov Eurépskej komisie sa slovenska ekonomika prave dostdva z recesie
z roku 2020. Po poklese HDP 0 4,4% z roku 2020 Eurépska komisia predpoklad4, Ze slovenska
ekonomika porastie v roku 2021 o 3,8%, vriti sa na Groven produkcie pred pandémiou a dalej

bude rast’ 0 5,3% v roku 2022 a 0 4,3% v roku 2023.

EKONOMICKA PROGNOZA - JESEN 2021 - SLOVENSKO
I Ukazovatele 2020 2021 2022 2023

HDP rast (% medzirocne) -4.4 3,8 5,3 4,3




Inflacia (% medziro¢ne) 2,0 2.8 4,3 2.2

Nezamestnanost’ 6,7 6.8 6.4 5,6

Saldo $ttneho rozpoétu (% HDP) 55 7.3 42 | 32 |
Hruby dlh verejnej sprévy (% HDP) 597 61,8 600 591
Bilancia bezného Gétu (% HDP) 0,8 LT 1,0 11

Zdroj udajov: Eurdpska komisia

OZivenie ekonomiky by mohlo spomalit’ zhorSenie epidemiologickej situdcie COVID-19,
nedostatok zdkladnych surovin pre tovérensky priemysel a zdraZovanie energetickych zdrojov
a samotnych surovin, ktoré pocCas roka 2021 stipalo divokym tempom, a stdle je nad
hodnotami pred pandémiou.

Po viacerych rokoch nizkej infldcie, bolo silné zotavenie ekonomickej ¢innosti v EU a v
mnohych vyspelych ekonomikédch sprevddzané nérastom inflacie nad predpokladani mieru.
Rocny inflacny index, zaznamenany na Slovensku v novembri 2021 stipol na 5,6%, ¢o je
najvysSia miera inflacie od decembra 2004.

Indexy spotrebitel’skych cien v porovnani s prislusnym obdobim minulého roka

Ukazovatel’ = T - ; = Bt o : . ;
L &y AT v Td 8l el an
Spotrebitelské ceny 1007 1009 1014 1016 1022 1029 1033 1038 1046 1051 1056 1058 1032
Uhrn
[

* 7 toho: Potraviny a 99,5 ‘ 994 [ 99,1 | 99,9 | 992 | 101.4] 1026 ] 1036 [ 10421039 1045] 1052 | 101.8
nealkoholické ndpoje 1 \ ‘ ‘ ‘
Alkoholické napoje a tabak 100.8‘ 100,7 | 108,1 | 108,7 | 107.7 | 1083 108,9‘ 108.6 | 107,8 | 108,0 | 107,7 | 107.8 106,89
I | I | |
Odevy a obuy 101.2 101,7 1009 99,6 100,1 101,0 1012 1007 1010 101,8 1019 102 10L1I
Byvanie, voda, elektrina, 989 989 989 990 100, 1012 1015 1022 1026 1035 1040 1042 1013
plyn a ostatné palivé
Nébytok, bytové zariadenia 1015 101,3 1014 1013 1019 101,7 1022 1032 1032 1039 1053 10C.0 1027
a bezna ddrzba doméacnosti

Zdravotnictvo 1033 1029 1026 1020 1025 1016 101.9 1021 101,01 101,2 101,01 101.2 102.0

Doprava 97,7 101,0 1052 1093 110,7 1099 110,5 111,01 111,6 1140 1144 113 108.;

Posty a spoje

107,0" 106,9‘ 106.6 | 106,5 | 106,6 106.6 | 1066 106,6‘ 106,6{ 106,4‘ 106.4 | 106.4 | 1066
, ‘ | \ ‘

\ | | , \

Bolisko s o kisltien 102,01 102,01 1020 1016 1022 103,3 103,6 1039 1043 1049 1050 1056 1034
Vzdeldvanie 1030 1035 1035 1034 1036 103,7 1037 1037 1054 1053 1053 1053 1041
Restaurdcie a hotely 1034 1030 1029 1027 1033 1035 103,3 1033 1118 1122 1129 1132 10623

)
W

Rozliéné tovary asluzby 1034 1026 1022 1025 1029 1019 101.8 1025 1021 1026 103.6 1033 1026

Zdroj Gdajov: Statisticky trad SR

Hlavny roény index infldcie, ktory nezapocitava nestabilné prvky ako energie a potraviny,

stipol na 6%, a je najvy38i od mdja 2000. Z dévodu miery infldcie a zvy3enia minimélnej




mzdy, ktoré ur¢ila vlada na rok 2022, sa predpoklada narast poziadaviek na zvySenie miezd vo

vSetkych oblastiach slovenskej ekonomiky.

POROVNANIE MINIMALNEJ MZDY ZA OBDOBIE 2016 — 2022

HOURLY | MONTHLY H/W M/W % YIY
YEARS WAGE WAGE € COEFF. 1,2 | COEFF. 1,2 BASIC
€ €
2016 2,33 405 2,79 486 6,59
2017 2,50 435 3,00 522 7,39
2018 2,76 480 2l 576 10,36
2019 2.99 520 3,59 624 8,34
2020 3,33 580 4,00 696 11,51
2021 3,58 623 4,30 7476 7,41
2022 3,71 646 4,46 762 3,72
ZAMESTNANCI
UKAZOVATEL k31.12.2021 k31.12.2020
Celkovy pocet zamestnancov 3 3
Priemerny pocet zamestnancov 3 3
Mezdy a vyplaty v EURO 40.085 67.139
Iné ndklady na zamestnancov v 1.570 27102
EURO

EKONOMICKE UKAZOVATELE A FINANCNA SITUACIA

Za G¢elom zhodnotenia majetkovej, finanénej a ekonomicke;j situdcie sa v syntetickej forme

uvadzaju hodnoty vykéazané v uctovnej zavierke:

MAJETKOVA SITUACIA Rok 2021 Rok 2020
Investované imanie 10.305.978 6.869.155
Cudzi kapitél 9.479.504 1.043.543
Vlastné imanie 822.105 3.823.396
Casové rozliSenie pasiv 4.369 2.216
Casové rozliSenie aktiv 397 645
EKONOMICKA SITUACIA Rok 2021 Rok 2020
HV z hosp. ¢innosti -80.369 59.365




HV z fin. ¢innosti 11.939 -448
Dati z prijmu -1.057 -31.902
Hospodarsky vysledok -67.373 90.819
SUVAHA
31.12.2021 31.12.2020
AKTIVA SPOLU r.002+r.033+r.074 10.305.978 6.869.155
A. Dlhodoby majetok r.003+r.011+r.021 4.227.656 4.466.810
AL Dlhodoby nehmotny majetok r. 004 az r.010 0 0
AL Dlhodoby hmotny majetok r.012 aZ r. 020 727.656 4.166.810
A.IL1. | Pozemky (031) -092A 19.473 3.289.112
2. | Stavby (021) -/081,092A/ 707.269 874.184
3. | Samostatné hnutel'né veci a subory hnutelnych veci (022) -/082,092A/ 914 3.514
7. | Obstaranie dlhodobého hmotného investiéného majetku (042) -094 0
A.III. | Finanény dlhodoby majetok r. 022 aZ r. 032 3.500.000 0
B. Obezny majetok r.034+r.041+r.053+r.053+1.066+r.071 6.077.925 2.701.700
B.I. Zasoby r. 035 az r. 040 5.371.655 1.794.712
Nedokon&ena vyroba a polotovary (r.121, r.122, r.12x) -/r.192, r.193,
2. | r.19X/
3. | Tovar 5.371.655 1.794.712
B.II. Dlhodobé pohPadavky r.042+ (r.046 aZ r.052) 10.946 9.889
B.IL1. | Pohl'ad4vky z obchodného styku r.43 az r.45
8. | OdloZena datiovéa pohl'adavka 10.946 9.889
B.III. | Kratkodobé pohladavky r.054+(r.058 az r.065) 141.357 47.190
B.IIL1. | Obchodné pohladavky r.55 + r.56 + r.57 97.039 31.225
le Dalsie obchodné pohladavky (r.311A, r.312A, r313A, r314A,
r.315A, r.31XA) - /r.391/ 97.039 31.225
4. | Ostatné pohl'adavky vramci podielovej ucasti 17.792 0
Daiiové pohl'adavky a dotécie (r.341, 1.342, 1.343, 1.345, 1.346, 1.347) - 10.251
7.1r.391A ) 0
Iné pohladavky (r.335A, r.33XA, r.371A, 1.374A, 1.375A, 1.378A) — 16.275
9.11.391A 15.965
B.V. Bankové uéty r.72 azr.73 553.967 849.909
1. | Hotovost (r.211, r.213, r.21X) 3.036 6.449
2. | Vklady na bankovych G&toch (r.221, r.22XA,-/r.261/ 550.931 843.460
C. Casové rozliSenie r.075 aZ r.078 397 645
1. | DIhodobé naklady buducich obdobi (r.381A, r.382A) 0
2. | Kratkodobé néklady buducich obdobi (r.381A, r.382A) 397 645
4. | Kratkodobé vynosy buducich obdobi (r.385A) 0
31.12.2021 31.12.2020
Vlastné imanie a zaviizky spolu r.080+r.101+r.141 10.305.978 6.869.155
A. Vlastné imanie r.081+r.085+r.086+r.087+r.090+r.093+r.097+r.100 822.105 5.823.396
AL Zakladné imanie (r.082 az 084) 331.940 331.940
A.L1. | Zakladné imanie (r.411 alebo +/-r.491) 331.940 331.940
A.IIL | Iné kapitalové fondy (r.413) 0 3.933.918
A.IV. | Zakonny rezervny fond r.088+r.089 83.794 83.794
Zéakonny rezervny fond/nedelitelny/zo splatenia imania (r.417A, r.418,
1. | r421A, r422) 83.794 83.794
A.V. | Fondy zo zisku r.091+r.092
A.VL. | Oceiiovacie rozdiely r.094+r.095+r.096
A.VIL | Hospodirsky vysledok z minulych rokov r.098+r.099 473.744 1.382.925
1. | Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 473.744 1.382.925
AV. Vysledok. hosp. za ué&tovné obdobie po zdaneni /+-/ r.001-
(r.081+r.085+1.086+r.087+r.090+1.093+r.097+r.101+r.141) -67.363 90.819
B. Zavizky r. 102+r.118+r.121+r.122+r.136+r.139+1.140 9.479.504 1.043.543
B.I. Dlhodobé zavizKky (r.103+r.107 az r.117) 9.350.657 850.090




B.L1. | Dlhodobé zavizky z obchodného styku r.104+1.105+1.106
6 | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 9.350.576 850.000
9. | Zavizky zo socidlneho fondu (472) 81 90
12. | Odlozena datiova povinnost (481A) 0
B.IL. | Dlhodobe rezervy (r.119+r.120)
B.IV. | Kratkodobé zavizky (r.123+r.127 az r.135) 121.272 185.478
1. | Zavizky z obchodného styku (r.124 az r.126) 118.017 161.533
Ostatné zavizky z obchodného styku (r.321A, r.322A, 1.342A, 1.325A,
¢ | 1.326A, 1.32XA, r.475A, 1.476A, r.478A, r47XA) 118.017 161.533
5 Zéavizky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu (r.364, 1.365, 1.366, 1.367,
"1 1.368, 1.398A, r.478A, 1.479A) 0
6. | Zavizky voti zamestnancom (r.331, .333, r.33X, r.479A) 1.811 2.775
7. | Zavizky zo socialneho poistenia (r.366) 1.179 1.723
Dafové zaviizky a dotacie (r.341, r.342, r.343, 1.345, r.346, r.347,
8. | r.34X) 256 19.445
10. | Iné zavizky (r.372A, 1.379A, r.474A, r.475A, r479A, r47XA) 9 2
B.V. Kratkodobe Rezervy (r.137+r.138) 7.575 7.975
1. | Z&konné rezervy (r. 323A, r.451A)
2. | Ostatne rezervy (r.323A, r.32X, r.459A, r45XA) 7.575 7.975
B.VL. | Beiné bankové avery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
C. Casové rozliSenie (r. 122 a7 r.125) 4.369 2.216
4. | Kratkodobé vynosy budiicich obdobi (r.384A) 4.369 2.216
VYKAZ ZISKOV A STRAT
31.12.2021 31.12.2020
* Cisty obrat — skupina 6 484.880 534.268
i Vynosy z hosp.&innosti r.03 az. r.09 545.273 754.354
L. Tr2by z predaja tovaru (r.604, 1.607) 12 132
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (r.602, r.606) 484.868 534.136
IV. | Zmena stavu vnatornych zasob (+/- u¢tovna skupina 61)
V. Aktivécia (0¢tovna skupina 62) 500 1.500
VI Trzby z predaja DHIM
Ostatné trzby za hospodarske obdobie (r.644, 1.645, 1.646, 1.648, 1.655,
VII. |1.657) 59.893 218.586
Niklady z hosp.¢innosti
k¥ r.114r.12+r.13+r.14+r.15+r.20+r.21+r.24+r.25+1.26 625.642 694.989
A. Naklady na obstaranie tovaru (r.504, r.507) 0 0
B.1 Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatel'nych dodéavok
| (1.501,1.502, 1.503, r.505A) 35.998 54.337
C. Opravné polozky k zésobam
D. Sluzby (i¢tovna skupina 51) 157.481 164.641
E: Osobné naklady (r.16 azr.19) 41.655 69.241
1. Mzdové naklady (r.521, 1.522) 29.649 50.592
3. Néklady na socialne poistenie (r.524, r.525, 1.526) 10.436 16.547
4. Socialne naklady (r.527, r.528) 1.570 2.102
F. Dane a poplatky (aétova skupina 53) 200.321 204.280
G, Odpisy a opravné polozky r.22 +r.23 181.439 193.155
i Odpisy k dlhodobému nehmotnému a hmotnému majetku (r.551) 181.439 193.155
H Zostatkovd hodnota predaného dlhodobého hmotného majetku
) a predaného materidlu (r.541, r.542)
L. Tvorba a zaétovanie opravnych poloziek k pohfaddvkam (+/-547) 3.456 2.090
Ostatné naklady z hospodarskej ginnosti (r.543, r.544, r.545, 1.546, r.547,
L | pod. £ 5490955, 0.55) 5292 i
#x* | Vysledok z hospodarskej ¢innosti (+/-) (r.02-r.10) -80.369 59.365
* Pridana hodnota r. (03+04+05+06+07) - r.(11+12+13+14) 291.401 315.290
e Vynosy z finanénej innosti r.30+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 18.102 311
IX. |Vynosy z dlhodobého finanéného majetku r.32+r.33+r.34 0 0
XI. | Urokové vynosy r.40+r.41 18.102 311
1 Vynosové uroky od prepojenych UJ 17.791 0
2, Ostatné tirokove vynosy (r.662A) 31 311
ok Naklady na finanénu &innost’ r.46+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 6.163 759
N. Nakladove droky r.50+r.51
Q. Ostatné naklady na finan&ni Cinnost’ (r.568, r.569) 6.163 759

6




**% | Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti (+/-) (r.29-r.45) 11.939 -4438

*#%% | Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred zdanenim r.27+r.55 -68.430 58.917

R. Daii z primu z beznej ¢innosti r.58+r.59 -1.057 -31.902

1 Splatnd dafi z prijmu z beZnej ¢innosti (r.591, 1.595) 0 16.421

2 Qdlozena dan z prijmu z beznej ¢innosti (+/- 1.592) -1.057 -48.323
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni (+/-)

ww%% | p 56+r.57-r.60 -67.373 90.819

DLHODOBY MAJETOK
Stav k , 5

1.1.2021 Narast Ubytok Stav k 31.12.2021

OBSTARAVACIA CENA
3.826.689 10.227

Btavily 3.836.916
Stroje, pristroje , zariadenia 155.485 1.697 1.239 155.943
Dlhodoby hnutel'ny majetok Lo% e
Pozemiok® 3.289.112 *-3.269.639 19.473
Obstaravany dlhodoby majetok 0f  1L924 L4 ¢
OPRAVKY
Stavby 2.952.505 177.142 3.129.647
Dlhodoby hnutel'ny majetok 151971 Sk 155.029
Ostatny dlhodoby  hnutelny 1.992 1.992
majetok
ZOSTATKOVA CENA
Pozemky* 3.289.112 19.473
Stavby 874.184 707.269
Dlhodoby hnutel'ny majetok il SR
Ostatny dlhodoby hnutelny
majetok
Obstaravany dlhodoby majetok 0 0

*Jednd sa o presun casti pozemkov tvoriace predmet Kipnopredajnych zmluv Fasa 1-6 z uctu 031 na ucet 133-

Tovar na predaj

VLASTNE IMANIE SPOLOCNOSTI

. HOSPODAR-
JAKLADNE | ZAKONNY NEROZZI';ELENY OSTATNE SKY VLASTNE
IMANIE REZERVNY MINULYCH KAPITALOV VYVSLEDOK V | IMANIE
FOND OBDOBI E FONDY I’JCTOVNQM CELKOM
OBDOBI
31.12.2020 331.940 83.794 1.382.925 3.933.918 90.819 | 5.823.396
31.12.2021 331.940 83.794 473.744 0 -67.363 822.105




DOPAD NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Spolo¢nost’” dodrziavala vsetky zdkonom stanovené parametre tykajice sa emisii dymu do
ovzdusia. Pocas uétovného obdobia boli vsetky parametre neustdle sledované a bolo

vykonanych mnozstvo kontrol.

EXISTENCIA ORGANIZACNEJ JEDNOTKY V ZAHRANICI

Spolo¢nost’ nema ziadnu organiza¢nu jednotku v zahranici.

VYSKUMNA A ROZVOJOVA CINNOST

Podas overovaného obdobia nebola zahajena Ziadna ¢innost’ v oblasti vyskumu a rozvoja.

POCET A NOMINALNA HODNOTA VLASTNYCH AKCII A/ALEBO AKCIi
MATERSKYCH SPOLOCNOSTI VO VLASTNICTVE SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ nevlastni vlastné podiely, ani akcie alebo podiely materskych spolo¢nosti.

VYZNAMNE SKUTOCNOSTI, KU KTORYM DOSLO PO UZAVRETi UCTOVNEHO
OBDOBIA

Po uzavreti uc¢tovného obdobia neboli zistené Ziadne vyznamné skuto€nosti, ktoré by mohli

zmenit' majetkovii a finanénu situdciu spolo¢nosti, ako to vyplyva z Uctovnej zavierky

predloZenej na schvalenie valného zhromazdenia.

Vynimoény stav pre pandémiu COVID-19 bol zruseny a ochranné opatrenia boli uvolnené.

Mimoriadny stav (predbezna vystraha) bol vyhlaseny vo februari 2022 v suvislosti s vojnou na
Ukrajine, vedenie Spolo¢nosti analyzovalo mozné dopady a dosledky na Spolo¢nost’ a dospelo
k zaveru, Zze v suCasnosti nemaju na Spolo¢nost’ Ziadne vyznamné negativne vplyvy (okrem
tazkosti pri zhafiani materidlov a zvySovanie cien vyrobnych vstupov, najmé paliv, energii,
materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada v blizkej budtcnosti (tj v
najblizsich 12 mesiacoch od datumu zostavenia G¢tovnej zavierky) vyznamné ohrozenie

predpokladu kontinuity ¢innosti.



ROZDELENIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

S vyzvou na schvélenie prave predloZenej uctovnej zdvierky navrhujeme vykryt stratu vo

vyske - 67.373,16 € s ucetom Nerozdeleny zisk minulych rokov.

Bratislava, dna 15.5.2022
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