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VSEOBECNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

KUHN-Immobilien Slovakia, s.r.o., Dial'ni¢na cesta 16A, Senec 903 01
Hlavnymi éinnost’ami spolo&nosti sit

Hlavnou innost'ou spolo¢nosti je prendjom administrativnych a skladovych priestorov

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach.
Datum schvdlenia uctovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Uktovn4 zavierka spoloénosti k 31. marcu 2021, za predchadzajice ugtovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo¢nosti diia 05.10. 2021.

Pravny dovod na zostavenie G&¢tovnej zavierky
Uttovnd zévierka spolognosti k 31. marcu 2022 je zostavend ako riadna Gétovna zévierka podla § 17 ods. 6

zadkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v znenf neskordich predpisov za uétovné obdobie
od 1. aprila 2021 do 31. marca 2022.

Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti KUHN Vermoégensverwaltungs
GmbH, Eugendorf, Rakisko.

Spolotnost KUHN Vermogensverwaltungs GmbH ma 98% a Gunter Kuhn, Rakusko 2 % podiel na

hlasovacich pravach.
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7. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné iétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
- bez zamestnancov, konatel’ spoloénosti Ing. Miroslav Primus , konatel’ spolo¢nosti Adriana Pinkalska.

8. Zverejnenie uftovnej zavierky za predchadzajiice aétovné obdobie

Uétovna zavierka spolocnosti k 31. marcu 2021 bola ulozena v registri diia 21.09.2021.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(a) Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uttovna zdvierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolonosti (going concern).
Uttovné metédy a vieobecné tictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V ¢tovnom obdobi 2021-22 spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uctovnych
obdobi.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa oceiiuje v obstaravacich cenach, vratane
nékladov stvisiacich s obstaranim (doprava, clo, montdz, poistné a pod. ...)

Suc¢ast’'ou obstaravacej ceny nie st uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli
do okamihu uvedenia dlhodobého majetku do uZivania.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa oceiiuje vlastnymi
nakladmi. Vlastnymi nékladmi st priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady)
a ¢ast’ nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim dlhodobého majetku vlastnou
¢innostou (vyrobna rézia).

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca
uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2.400 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za
sluzbu a G¢tuje sa priamo do nakladov bezného roka.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisovad sadzba si uvedené v nasledujicej
tabulke:

predpokladana metoda roéné odpisova

doba pouzivania odpisovania sadzba v %
Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 3-5 linedrna 20 - 33,33
Ocenitel’né prava (licencia) 5 linearna 20
Drobny  dlhodoby nehmotny rézna jednorazovy 100
majetok odpis

Uttovné odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca
uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.



UZPODv14 DIC |[2|0]2[2|1|5]6|4]3

()

Pozndmky U& POD 3 - 01 1o [3]6]2]8|9]6]6]3

(j) Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju v menovitej hodnote, vo vyske, ktora je
potrebna na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

(k) Prendjom (lizing)

Prenajaty majetok vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca, majetok obstarany na zaklade
zmluvy o kiape prenajatej veci vykazuje ako svoj majetok najomca.

(I) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu prepocitavaju na
menu euro referen¢nym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo
Néarodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia étovného pripadu (d’alej ako
referenény kurz). Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, prepo¢itavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

(m) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dati z pridanej hodnoty. Sua tiez znizené o zlavy a zrdzky

(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo
¢i ide o dodatoéne uznanii zlavu.

C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku od 1. aprila 2021 do 31. marca
2022 a za porovnatelné obdobie od 1. aprila 2020 do 31. marca 2021 je uvedeny v prilohe ¢. 1 pozndmok.

Spolo¢nost’ v tomto (étovnom obdobi dokon¢ila stavbu a odovzdala do prendjmu pobocku v PreSove
Haniske spolo¢nosti KUHN-SLOVAKIA s.r.o. a dita 27.5.2022 ju slavnostne otvorila za i¢asti vedenia
KUHN-HOLDING GmbH.

Dlhodoby majetok je poisteny pre vietky druhy rizik

Dlhodoby majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo: 0

Zasoby

Spolo¢nost’ v roku 2021-22 netétovala opravné polozky na zasoby.

Zikazkova vyroba

Spolo¢nost’ v roku 2021-22 netétovala zdkazkovi vyrobu.

PohPadavky

Spolo¢nost v roku 2021-22 nedctovala opravné polozky k pohladavkam.
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Pohl'adavky podla zostatkovej doby splatnosti st uvedené v nasledujicom prehlade:

Pohl'adavky podla zostatkovej doby splatnosti 31.3.2022 31.3.2021
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 36 3611
Kratkodobé pohPadavky spolu 36 3611
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét’ rokov 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako pét rokov 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 ]

Informacie o pohl'adavkach zabezpeéenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia si uvedené
v nasledujiicom prehlade:

Opis predmetu zalozného prava Bezné uctovné obdobie
Hodnota Hodnota
a predmetu pohladavky
Pohladavky kryté zaloZny m prdvom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohl'adavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo X

5. Finan¢né auéty
Ako finanéné uéty si vykéazané peniaze v pokladnici a bezné ucty v bankach.

Prehl’ad jednotlivych poloziek finannych Gétov:

31.3.2022 31.3.2021
Pokladnica, ceniny 0 0
BeZné bankové ¢ty 513 811 361 493
Bankové ¢ty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 513 811 361 493
6. Kratkodoby finanény majetok
O kratkodobom finanénom majetku spoloénost’ v roku 2021-22 netétovala.
7. Casové rozli¥enie nakladov a prijmov buducich obdobi
Ide o nasledovné polozky:
31.3.2022 31.3.2021
Naklady budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
poistenie
Ostatné 0
Naklady budicich obdobi kratkedobé, z toho: 806 281
Poistné 0
Ostatné 806 281
Prijmy bud.obdobi 0 0
Spolu 806 281
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13. Bankové ivery
Struktiira bankovych tiverov je uvedena v nasledujucom prehlade:

Urok p.a. Datum

Suma istiny v

Suma istiny v

Mena prisluSincj risludnej mene
v % splatnosti mene k pk 31 03J202]
31.03.2022 o
a b c d € I
Kritkodobé bankové avery
0
Kritkodobé bankové dvery 1] 0
Dlhodebé bankové tivery
Bankovy iiver OBERBANK AT EUR mesacne 1 128 369 1260 529
Bankovy Gver OBERBANK AT CHF 1281 828 1202 591
Bankovy iver OBERBANK SK EUR 1137931 289 073
Dlhodobé bankové iivery EUR 3 548 128 2752193
Spolu EUR 3548 128 2752193

Struktira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehrade:

31.03.2022 31.03.2021
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 0
Bankové Qivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov
Bankové tvery so zostatkovou dobou sp latnosti dlh§ou ako 5 rokov 3548 128 2752193
Spolu 3548 128 2752 193
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15. Informacie o prendjmoch

16. Informacie o daniach z prijmov

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2021-22 2020-21
Nazov polozky Zaklad Dai Dait v % Zaklad Dan Daft v %
dane dane
a b c d b c d
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 48 699 100,00 % 169 234 100,00 %
teoreticka dai 10 227 21,00 % 35539 21,00 %
Dartovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0,00 % 0 0,00 %
Vplyv nevykéazanej odloZenej
danovej pohladavky 0 0,00 % 0 0,00 %
Umorenie daiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 48 699 10227 21,00 % 169 234 35539 21.00 %
Splatnid daii z prijmov 10 227 21,00 % 35539 21,00 %
Odlozena daii z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkové daii z prijmov 10 227 21,00 % 35539 21,00 %
Dalsie informacie k odlozenym daniam:
2021-22 2020-21
Suma odlozenej danovej pohladdvky Gétovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo
zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odlozeného danového zavizku Gétovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajici
zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
Suma odloZenej daiovej pohladavky tykajica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych daitovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov
predchadzajicich détovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich Gétovnych
obdobiach odlozend dafiova pohladévka netétovala 0 0
Suma odloZeného danového zavizky, ktory vznikol z dovodu nedtovania tej Casti
odlozenej danovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo
v predchadzajicich iétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoétov a
inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebola tétovand
odloZena danova pohladdvka 0 0
Suma odlozenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky G¢tované priamo na
¢ty vlastného imania bez (¢tovania na ¢ty nakladov a vynosov 0 0

11



o
)8
N
W
=)
N
w
W

UZPODv14 DIC |2

Poznamky U& POD 3 - 01 ICO [3]6[2]/8]9]6]6]3

4. Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodarsku &innost’ a finanéné naklady

Prehl'ad o ndkladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ginnost’ a finanénych
nédkladoch:

2021-22 2020-21
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 481 1930
Nekludy voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho:
Naklady na overenie individualnej u&tovnej 0 0
zavierky
[né uist'ovacie auditorské sluzby 0 0
Savisiace auditorské sluzby 0 0
Darlové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, = toho: 481 1 930
Nakup licencii 0] 0
Doprava 0 0
Najomné 0 0
Prendjom (lizing) 0 0
Naklady na inzerciu, reklamu 0 0

Pravne a ekonomické poradenstvo 478 1 930

Externé opracovanie vyrobkov 0 0
Naklady na opravy 0 0
Cestovné 0 0
Naklady na reprezentaciu 0 0
Ostatné 3 0
Ostatné vyznamné poloZky nékladov z hospodarskej &innosti, z toho: 0 0
Manka a Skody 0 0
Dary 0 0
Tvorba a zudétovanie rezerv 0 0
Iné 0 0
Finanéné naklady, z toho: 185 905 75 601
Kurzové straty, = toho:
Kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa 92 869 2530
zostavuje u¢tovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, = toho: 93 036 73071
Tvorba a za&tovanie opravnych poloziek k
finanénému majetku
Nakladové roky 85392 69 665
Bankové poplatky 7 644 3 406
[né 0 0
5. Osobné naklady
2021-22 2020-21
EUR EUR
Mzdy 0 0
Ostatné néklady na zavislu &innost’
Socidlne poistenie 0 0
Zdravotné poistenie () {}
Socialne zabezpedenie ] )
S polu f) 0

13
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O EKONOMICKYCH
A SPRIAZNENYCH OSOB
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VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti st spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy,

riaditelia a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujiicou uétovnou jednotkou je spolo¢nost’

Transakcie s materskou a sesterskou uétovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujiice transakcie s materskou a sesterskou uétovnou jednotkou:

Predaj vyrobkov a materidlu
najjomné
Vynosy spolu

2021-22 2020-21
EUR EUR
419512 357 936
419 512 357 936
2021-22 2020-21
EUR EUR

Nakup vyrobkov, materialu a nastrojov
Nakup sluZieb- ndjom za budovw/ zrealizované = -
Prijatie pdzicky - -

Nakupy spolu - -

Majetok a zavizky z transakcii s materskou G¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.3.2022 31. 3. 2021

EUR EUR
Zasoby
Pohladavky z obchodného sty ku
M ajetok 32935
Ostatné
Majetok spolu 32935 0
31.3.2022 31.3.2021
EUR EUR
Prijaté p6zicky 16410 10 410
Zaviazky z obchodného styku 0 0
Ostatné zavizky
Zaviizky spolu 16 410 10 410

15



(9]
(=)}
N
w
W

UZPODv14 DIC |2]0]2]2

Poznamky U& POD 3 - 01 ICO [3]/6[2[8]9]l6|6]3

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom
prehlade:

Polozka vlastného imania i&tovné obdobie (2020-21})

31 ‘S(;;Vzl(;zo Prirastky Ubytky Presuny 30 .S(;;.VZI(;ZI

a b c d e f

Z4kladné imanie 56 430 0 0 0 56 430
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zgkonny rezervny fond (nedelitel'ny fond)
z kapitalovy ch vkladov 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia majetku
azavizkov 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovy ch agastin 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zlGgeni,
splynuti a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitelny fond 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -433 774 15562 -418 212
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 15562 133 695 -15 562 133 695
Vyplatené dividendy 0
Ostatné polozky vlastného imania 0
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel'a 0
Spolu -361 782 149 257 0 -15 562 -228 087

17



Priloha &.1 Dlhodoby majetok

2021-22

BeZné uétovné obdobie

Dihodoby neh y
'majetok

Aktivované
ndklady na
vyvoj

Softwér

Ocenitefné
prava

Goodwill

Ostatny
ONM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky

Spolu

b

Stav na zacialku UO

5521

5521

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci UO

5521

5521

OPRAVKY

Stav na zadatku UO

3301

3301

Prirastky

540

540

Ubyiky

Blav na konci UO

4 441

4 441

OPRAVNE POLOZKY

Stav na zaéialku UO

Prirasiky

Ubyiky

Slav na kanci UO

[ZOSTATKOVA
HODNOTA

Stav na zaciatku UO

1620

1620

Slav na konci UO

1080

1080

2020-21

Bagné utlovie obdobie

Dihodoby y
majetok

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softwér

Ocenltefné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

DNM

preddavky

Spolu

b

d

h

Stav na zadiatku UO

5521

5521

Prirastky

Ubyty

Presuny

Slav na konci UO

5521

5521

OPRAVKY

Siav na zaciatku UO

3 361

3 361

Prirastky

540

540

Ubytky

Slav na konci UO

3901

3901

OPRAVNE POLOZKY

Stav na zaciatku UO

Prirasiky

Ubytky

Slav na konc) UC

ZOSTATKOVA
HODNOTA

Stav na 2aciatku UC

2 16C

2 160

Stav na konci UC

1620

18620
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Priloha ¢.1 DIhodoby majetok

2021.22
Bezné uétovné obdobia
Dih Y
paistok Pozemky Stavby s'v':;:"s':l;:'::" P;Z":‘S;:r Zakladné stado | OstatnyDHM | ©P Sy e Spolu
a b c d e f ] h | ]
Stav na zaéiatku UO 1345989 3213341 369 063 604 843 5533236
Prirastky 537 232 64 115 601 347
Ubytky 0
Presuny 604 843 604 843 [}
Stav na konci UO 1345989 4355416 433178 0 0 0 0 0 6134 583
OPRAVKY
Slav na zaéiatku UO 1727173 369 063 2096236
Prirastky 165274 863 166 137
Ubylky 0
Slav na konci UO 0 1892 447 389 926 0 [} 0 0 [} 2262373
ZOSTATKOVA HODNOTA
Slav na zaéialku U0 1345 989 1486 168 0 0 0 0 604 843 Q 3437000
Slav na konci UO 1345 989 2 462 969 63 252 0 0 0 0 1] 3872210
2020-21
Bezné uctovné obdobine
Dihodoby hi y
maisich Pozemky Stavby s:’:;i'::;‘.;t’;"' ':‘;’é':‘:;;' Zéikladné stido | OstatnyDHM | © o e Spolu
a b c d e t g h | i
Stav na zacialku UO 1345989 3213 341 369 063 51027 4979420
Priraslky 553 816 553 816
Ubyiky 0
Presuny 0
Slav na konci UO 1345989 3213341 369 063 [} 0 0 604 843 [} 5533 236
OPRAVKY
Slav na zaéiatku UO 1 566 505 369 063 1935 568
Prirastky 160 668 160 668
Ubytky 0
Stav na konci UO 1727173 369 063 [} ] Q 0 Q 2096 236
ZOSTATKOVA HODNOTA
Slav na zacialku UO 1345989 1646 836 0 0 ] Q 51027 0 3043 852
Stav na konci UO 1345 989 1486 168 0 ] 0 0 604 843 0 3 437 000
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