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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom spoloénosti TERNO real estate s.r.o.:

Sprava z auditu konsolidovanej tiétovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit konsolidovanej Uétovnej zavierky Skupiny TERNO real estate s.r.0. a jej dcérskej spolodnosti
(dalej len ,Skupina"), ktora obsahuje konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2021, konsolidovany
vykaz komplexného vysledku, konsolidovany vykaz zmien viastného imania, konsolidovany vykaz pefiaznych tokov
za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gdtovnych zasad
a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena konsolidovana G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a vemny obraz konsoclidovanej
finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2021, konsolidovaného vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych
pefaznych tokov za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla Medzindrodnych &tandardov finanéného
vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou Gniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na$a zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit konsolidovane;
UGctovnej zavierky. Od Skupiny sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon o &tatutdrnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit konsolidovanej tétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presveddeni, Zze auditorské
dobkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za konsolidovant uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentéaciu tejto konsoclidovanej uétovne] zavierky podla
medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou uniou a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej ¢tovnej zavierky, ktord necbsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Skupiny nepretrzite pokracovat vo svojej éinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze
by mal v iumysle Skupinu zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal inG realisticki mo2nost' nez tak
urobit'

Zodpovednost' auditora za audit konsolidovanej iétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i konsolidovana uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vznikndt' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZujli vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto&nené na zéklade tejto
konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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6. V ramei auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* ldentifikuieme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uétovnej zavierky, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogiujeme auditorské postupy reaguijuice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sui dostatodné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoZe podvod mézZe zahfiiat' tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Skupiny.

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych Uétovnych zasad a utovnych metéd a primeranost’ tétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouzZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Skupiny nepretrZite pokragovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vjznamnd neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v konsolidovanej uétovnej
zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatocné, modifikovat’ na§ nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo
okolnosti véak méZu sposobit, Ze Skupina prestane pokragovat v nepretrzitej cinnosti.

» Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktlru a obsah konsolidovanej Uétovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, & konsolidovana uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

« Ziskavame dostatoéné a vhodné auditorské dokazy o finanénych tdajoch détovnych jednotiek alebo ich
obchodnych aktivitach v rdmci Skupiny pre Gcely vyjadrenia nédzoru na konsolidovanu uétovni zavierku.
Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizaciu auditu Skupiny. Ostavame vyhradne zodpovedni za nas
nazor auditora.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji v konsolidovanej vyroénej sprive

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
o Uctovnictve. Na$ vys&ie uvedeny nazor na Gétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou U&tovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu U&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych poéas auditu Gé¢tovnej zavierky, podla nagho nazoru:

» informacie uvedené vo vyrodnej sprave zostavenej za rok 2021 su v stlade s Gétovnou zavierkou za dany
rok,

s vyroéna sprava obsahuje informéacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naich poznatkov o Ugtovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu
Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorti sme obdrZali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.
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Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Skupine a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pogas auditu konsolidovanej Gétovne]j zavierky.

Bratislava, 29. jula 2022

ng. lvan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu &. 847
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