SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti MP Real Invest, a.s.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Ndzor

Uskuto¢nila som audit priloZenej uétovnej zavierky spoloénosti MP Real Invest, a.s., HodZzovo namestie 4, 811
06 Bratislava, ICO 36 531 804 (d’alej len ,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu zostaveni k 31. decembru 2021,
vykaz ziskov a strat za rok kontiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych
uctovnych zasad a uctovnych metdd a d'alSie vysvetlujice informacie, s vykdzanou bilanénou sumou vo vyske
64.861.665 EUR a vysledkom hospodérenia vo vySke 995.483 EUR (strata).

Podl'a mdjho nazoru, prilozena ictovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spolocnosti
MP Real Invest, a.s. k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok koniaci sa k uvedenému datumu
podl'a zakona ¢. 431/2002 Z.z. o ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Gétovnictve).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing -
ISA). Zodpovednost” auditora podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit
udtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisld podla ustanoveni zadkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite
a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v znenf neskor§ich predpisov (dalej len ,,zékon
o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit
uctovnej zdvierky a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanovenf tykajticich sa etiky. Som presved&ena,
Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostato¢ny a vhodny zéklad pre méj nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnil zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto tdtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zékona o fi¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie uétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani udtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti, za opisanie skutonosti tykajiicich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZit¢ho pokracovania v &innosti v &tovnictve,
ibaze by mal vumysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticka
moZnost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i ¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprdvu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
§tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZzu vzniknut' v dosledku
podvodu alcbo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat’, Ze jednotlivo alebo
v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej
zavierky.



V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodfiujem auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre mdj nézor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vysie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahriiat' tajnii dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

s Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za utelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

s llodnotim vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost’ uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informadcii, uskuto&nené Statutarnym organom.

= Robim zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zidver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v svislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit’ v sprave audftora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke
alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ svoj nazor. Moje zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti
viak mozu spdsobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovii prezenticiu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, &i u&tovna zdvierka zachytiva uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al§im poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informdciam, ktoré sa uvddzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informdicie uvedené vo vyro€nej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zékona o utovnictve. Mdj vystie uvedeny nazor na uctovni zdvierku sa nevztahuje na iné informicie vo
vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gi¢tovnej zavierky je mojou zodpovednostou cbozndmenie sa s informdciami uvedenymi
vo vyronej sprave a zvaZenie, &i tieto informécie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou
zévierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamnc nespravne.

Zvazila som, & vyrotna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych poéas auditu i¢tovnej zavierky, podl'a mdjho ndzoru:
- informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavene] za rok kondiaci sa k 31. decembru 2021 su v sulade

s (étovnou zavierkou za dany rok,
- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zdkona o Uctovnictve.



Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala po€as auditu
uctovnej zdvierky, som povinnd uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrofnej sprave, ktori som
obdrZala pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala
uviest’.

V Bratislave, diia 18.05.2022

éf/f% /%#’f :

.-:odmvcdnjr addit
Ing. Viera Masarykova

Licencia SKAU ¢. 49




[ UETOVNA ZAVIERKA LRI

Rl podnikatelov v pedvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 .1 2.2 02 1

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplifiaja palickovym pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH I JKLMNOPQRSTUOUVXYZ 01234567689

Dafiové identifikagné &islo Uétovna zavierka Uctovna jednotkal Mesiac Rok
od 20
Ii 020152002 X riadna X mala | Za obdobie e e
o | = LY So8 19208 2004241
aletsils likstoi ‘ mimoriadna velka . 2—0- —
5 T Bezprostredne od 0 1 20
SKNACE priebezna ] predchéadzajuce
6.8M2.0080 (vyznatisa ) obdobie do 12 2020

PriloZzené sucasti uctovnej zavierky
X Savaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U(': PQD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

M P Real Invest, a L' ls

Sidlo ﬁét;.wnej jednotky -
Ulica Cislo

Hodzovo names¢tie 4
PSC Obec

81106 Bratislawva

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny suad Bratislavwva I

Oddiel: S a, V1o zka Elilsil o 2305 /B
Telefonne Cislo Faxové ¢islo

0259300400

E-mailova adresa

of fice@sk.gt.comnm

Zostavena dfia: ! Schvalena dfia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
1,8%5%0:.2492 0922 . .20 podpisovy zaznam fyzicke] osoby, kiora je uétovnou jednotkou:
s

| (A

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre evidenéné dislo Odtlacok prezentacnej peciatky danového Gradu I
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UZPODv14 2

| _ Suvaha
L POD 1 -01

IDIC':2020152002|

03 6531804

AR

Ozna- STRANA AKTiy | Cislo | ___Bezné uttovné obdobie B | Bezprostredne predchadzajace
i 0 "a:k“ 1 [ Brutto-cast1 Netto 2 _ Uctovné obdobie i
| - 2 Korekcia- tast2 ===y Netto 3
| SPOLU MAJETOK | 01 96 6460655 6 4861665
Ir.02+r.33+r.74 | =
: 31784390 69778280
A Neobezny majetok | 02 92868582 61095741
ro3+r.11+r.21 = )
| 31772841 64049773
o — 4 . —_— 1 — = ——— s
A.. | Dlhodoby 03 | 473895144 42480493
nehmotny majetok L x| —
sacet (r. 04 az r. 10)
4909051 { 4 4 375545
Al1. | Aktivované naklady | 04
| na VyVOj l
(012) 1072, 091A/ | '
A _— | | e
2. | Softver 05 13500
(013) - /073, 091A/ | - F .
|
| 113{5]0,0 I
Ocenitelné prava 06
(014) - /074, OH1A/ -
4. | Goodwill 07 4 7 37 60414 4 2 48014293
(015) - /075, 091A/ —
4 8955¢51 4 4 37554%5
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok P - = -
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/
6. | Obstaravany 09
| dihodoby nehmotny e
majetok
(041) - /093/
s ¥ —— e
Poskytnuté
Tl ety 10
na dlhodoby — - - 1 -
nehmotny majetok |
(051) - /095A/
All. | Dlhodoby hmotny | 11 45173038 18309214 8
majetok ' e | —
stidet (r. 12 az |
r. 20) 2 6863790 19369510
A.l1. | Pozemky 12 4 8218387 4 828387
(031) - /092A/ e —
4828387
2. | Stavby 13 4 0139559 13426707
(021) - /081, 092A/ L e
26712852 J_ 14513874
) [ | 151940 16661
stbory hnutefnych I : e — ——
i
FSEZ)-/oaz,ong/ 1 3 5 2572 [ 23721409
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UZPODv14 3
[ o] [e2020152002]cosesszaod] MM T

(i POD 1 - 01

Ozna- €islo Bezné détavné abdable Bezprostredne predchadzajice
STRANA AKTIV T — === O P p j

gonie tadki 1 [ Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné ohdobie

a b c
| Korekcia - &ast 2 Netto 3
= ; : |- |

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/ |

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata l
(026) - /086, 092A/ [

6. | Ostatny dihodoby 17 1 565 9
hmotny majetok -
(029, 02X, 032) -

/089, 08X, 092A/ 15659

7. | Obstaravany . 18 37 4 9 3 37 4 9 3
dlhodoby hmotny
majetok |
| (042) - 1094/ |

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

ANl | DIhodoby finanény | 21 306000 306000
majetok
sucet (r. 22 a2

r. 32) 304718

Paodielové cenné
AILY.| papiere a podisly 2
v yeh

édtovnyeh
ednotkach (0G1A,
| DE2A, 0634 - HE6A | : _ e =
Podielové cenné | |
2. | pophre apodialy | 23 |
| 8 podislovou utasiou
| aRpEm v L]
Ultewnyech jednotkdch
(DE2A) - MDBAS

3, | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a padlely

(063A) - /096A/

4. | Pozitky prepojenym | 25
uctovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

PbZitky v ramci
podielovej tugasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/ |

26

6. | Ostatné po6Zicky 27 150000 150000
(067A) - /096A/

| 250000

' Dihové cenne = =
papiere a ostatny
dlhodoby finanény —— et -—‘- - AR, W——

7

majetok (065A,
| 069A.06XA) - /098A/

L‘ MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 3 ‘J




UZPODv14 4

Sdvaha

Ut POD1-

Ozna-
tonle

STRANA AKTiV
b

F'b.Eh'.ky a oElElng
dihcdoby finantng
majelok se posdalkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok

Clslo |
riadku [

Bezné nétovné obdobie

" Brutto- Gast 1

Kore_kgla_- éa_st‘ 2

S—

_Neﬂo

156000

| 01 |D|C 2020152002 1'00 3653180 4| |m"‘||""“|||||“|||||I|

| Bezprost

redne predchadzajice

2 iétovné obdobie

156000

_Ne_tto_3

9.

Usty v banké&ch

s dobou viazanosti
dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

10

Obstaravany

| dihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

3

54718

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
.34 +r.41+r 53+
r.66 +r.71

33

Zasaby
stcet (r. 35 a2
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

34

35

3747741|

115429

7:3;6]1,9 2

56

98907

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

\yrobky
(123) - 1194/

Zvierata
(124) - 1195/

37

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

| Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914//

40 |

Dlhodobé
pohladéavky
stcet (r. 42 +r, 46
azr. 52)

41

2026825

1j9:1|8;7145

10810

2 83883

B.I.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

202685

10810

1/9;1|81715

283883
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ps. UZPODvV14 5

UE POD 1 - 01

Suvaha

T
Ozna-
Conle

1.8

STRANAAKTIV | it |

b
| Pohladévky z obchod-

. | n&ho styku voéi

| prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,

Bezné uétovné _o_lzdoble

riadku |

c 1 |—

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Korekcia_ -Cast2

43

312A, 313A, 314A, |

315A, 31XA) - 1391A/

1.b.

| 3157, 31XAI-/391A/

Poniadavky z obchodne-
ho styku v rémci podielo-
vej 0éasti okrem pahfa-
davok voéi prapojenym
udtovnym jadnolkam
(311A,312A, 313A, 314A,

Ostatné pohladdvky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
Cista hodnota
zakazky

44

45

(316A)

Ostatne pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
| (351A) - 1391A/

47

202685

ac202015200z2f0s 53104 I[NNI T
. T e

___| Bezprostredne predchadzajuce
2 Gctovné obdobie

Netto 3

10810

Ostatné pohfadévky

v rdmgci podielove]
udasti okrem pohfa-
davok vodi prepajenym
uétovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

48

spolaénikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

Pohfadavky vo&i |

49

283883

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

Iné pohradavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A.,
378A) - /391A/

50

51

OdloZena dariova
pohladavka
(4B1A)

52

Kratkodobé
pohFadavky
stiéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

B.II.1.| Pohfadavky

z obchodného
styku
stcet (r. 85 aZr. 57)

ného styku voéi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

| Ponfadavky z obchodné-
1.b.

ho styku v rémei podieto-
vej uéasti ckrem pohfa-
davok voéi prepofenym
Ggtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Pohladavky z obchod-|

53

27 36 44

54

3165535

56

222850
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UZPODV14 6
[T 5ew qfocz020152002 036531804 | MBI T

U& POD 1 - 01

) BeZné étovné obdobie | Bezprostredne predchadzajiuce
Brutto - Gast 1 Netto 2 détovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ozma- | GTRANA AKTiV | Cslo W

éenle riadku |

a b c 1

Ostatné pohladavky
1-¢.| 7 obchodného styku 57_ 223589 222850

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 1
Ak 7309 9825 4

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatne pohladavky | 59 I
vodéi prepojenym L
uétovnym jednotkédm
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
uEasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(361A) - /391A/
Pohladévky voti |
spoloénikom, élenom 61
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

5 |
|

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohradavky 64
z derivatovych
operacii

(373A, 376A) |

9. | Iné pohradavky 65 507 9 4 507 9 4
(335A, 33XA, 371A, |
374A, 375A, 378A)

-1391A/ | 218301

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok |
socet (r. 67 azr. 70)

i Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nigch Gikavnych . . ; TR =
jBdnatiach (251A, T

253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A. 29XA/

Kratkodoby finanny
2 | majetok bez kratkodobé.| g8
ha finanindho majeiku

majob
neh dncAkach (2514, ‘

253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlasiné akcie a 69 |
vlastné obchodné l |
podiely |

(252)

4. | Obstaravany 70 l
kratkodoby finangny |

majetok

(259, 314A) - 1291A/

L MF SR &. 18009/2014 Strana 6 —'|




UZPODv14 7
| |mé 2020152002 [léo 36531804 !|||!III|||II|II|I\I|I|I|\I| |
USPOD 1-01

Ozna- | : Bisla Bezné Gétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
= STRAN: AR — Brutto - cast 1. 1 Netto 2 __ lidtovné obdobie
e e = Korekcia - £ast' 2 e — Netto 3
B.V. |Finanéné Géty |71 3270673 3270673
r72+r.73 | i AT T
5098469
B.V.1. | Peniaze | 72 7425 7425
| (211, 213, 21X) [ !
[ ‘ 8 319
2. | Uty v bankéch 73 32632148 3263248
(221A, 22X, +/- 261) e — —
| 5090150
] el 1
l.
C. Casové rozlisenie | 74 297 32 2 97 32
sucet (r. 75 az r. 78) |
[
29600
Naklady budicich |
C-1 | obdobi dihodobé 75
| (381A, 382A) ! : — . =~
[ i
= 3 = 1. |
2. | Naklady budtcich 76 297 32 2 9732
| obdobl kratkodobé — | . 1
(381A, 382A) 29600
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé o y—
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 [
obdobi kratkodobé | S
(385A)
5 P [
Come STRANA PASIV o Bezné diétovné obdobie 4 Bezprostredne
8 b c | L : ) predchédzajiice (étovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
B0 *r.101 + 1. 141 79 6 48616635 6 97782820
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
e .90 +r.93+r.97+r.100 L 12817317 13812800
= e - T
Al | Zakladné imanie sicet(r.82a3r.84) | 81 4 647160 4647160
A1 | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4 64716 0| 4647160
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 l 83
_3_ _Poﬁaavi(y z-a \;isa}lé_vla;né irr-lanie. _| 84
“ | (1+353) |
f i
All.  Emisné azio (412) IBS
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 9 535+61 953561
Zékonnyrezervrr)'(f_ondane_delitel’nyfond .o ik
AINVAL 7R, 418, 421A, 422) 88 953561 953561
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
podiely (417A, 421A)
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(oo [mezoz201520020sss3zeoa| [IIMININ
Ué POD 1-01

i STRANA PASIV Cielo Bezné uétovné obdobie ‘ R Rl S CIONTTE

a b c 4 [ 5 —
|

A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90

AN.1,  Statutarne fondy (423, 42X) 91

— — — — ! _I -
2, | Ostatné fondy (427, 42X) 92
i Oceriovacie rozdiely z precenenia

AVl | Sutet (r. 94 az 1. 96) 2
Ocenovacie rozdiely z precenenia

AR majetku a zavazkov (+/- 414) g4

2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uBastin (+/- 415) !
1 B —
3 QOcenovacie rozdiely z precenenia | 96
" | pri zliéenl, splynuti a rozdeleni (+/- 416) |
AVIL :%s;ei-dl?lgst;ospc:)daren|ammulychrokov!I 97 82120709 9337267
A1, Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 9103358 1 022854¢%6
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) I 99 - 8 912 709 - 8912729
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo- e —

AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81+ r. 85+ 1. 86 | 100 | - 9 95483 - 1125188
 ¥r87+790+r.93+r.97 +1. 101 + 1. 141) ] - e
Zaviazky r.102+r 118 +r. 121 +r. 122 |

B 4 n136+r.139+1. 140 | 10| 5|2§0]4)312]7|1 55961720
Dlhodobé zaviazky '

Bl | sacet (r. 103 +r. 107 az r. 117) o 5516900 49819953
Dlhodobé zavizky z obchodného styku |

B | Suget (r. 104 az . 106) 103 | 31011111150 3j0j1j1%140
Zdwvikeky 2 obehodnghe shyku voil =t 1 i

1.a.| prapoy mlmul.m?m[adnuﬂ;am | 104
ElHeA ey - i SE LR . |
Zavtizky z abchodného 3 v ramei podiain- |
1.b.| vej dﬁugl aknem mnﬁﬂ:ﬂrp B 105
| itoumym [eonotkam (3214, 4754, 4764 P i o
Ostatné zavazky z obchodného styku
el A 106 3loj1jz]1Jo 3lof1)rfzfo
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zévéizky voéi prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Celaind Avizky v ramei podie lavej nitasli =
4. | okrem zavizkov wolf prapojenym Ustommym | 109
jEdnothfim (47 14, 47XA) == = || NS = %
5. | Ostatné dlhodobé zavizky (479A, 47XA) 110
G.lDlhodobéprijaté preddavky (475A) 11 48911 9 47 6 4
’ e ——————————
7. | DIhodobé zmenky na lhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zévézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘1 (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 186
(373A,377A)
12. Odlozeny dariovy zavézok (481A) 17 51668729 4424079
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UE POD 1 -
| P Cisl I | Bezprostredne predchadzajlice Gictovné
oanai| STRANA PASIV ) Bezné (&tovné obdobie obdobie
a ~ioh c 4 el e e e ]
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 |
b _l. = : 4 =
B.Il.1. | Zakonne rezervy (451A) 119
2 Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | DIhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121 449329175 4 64878205
P -thkc-)dobézévézky i Sl _ M i P
BIV. | stet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) g2 257348 246920
Zavazky z obchodného styku 1 0 =
B.IV.A. Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 233109414 96447
| Zaviazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a., (ictovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) =
Ziwaziey z pbchodnaho sk v mmel podiaisa) | — "_'_
1b. (Eask olnm zAvirkay vadi propoja 125|
Aoy jednolkam (32 14, 32.1.'.,3 A, 3254,
204, J2A, 4760, 4TEA, ATEA, 4THA) | - E
Oslainé zavazky z obchodrifie styku
.| (3214, 3227, 324A, 325A, 3264, 32XA, 126 2331094 9 6 447
475A, 476A, 478A, 47XA) e e e
2. | Cista hodnota zakazky (316A) i127
} | = R S
Ostatné zavézky vodi prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) 1281 6 03
Dstang zavazky v ramal podksicve 0Easli _i - S i
4. | okrsem TAvEEkow voil prepolenim ym | 129
jadnotkam (3614, IBXA 4718 4TRA) | | ==
Z&vazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364,
5. | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130 6 6 6 6
6 Zévazky voéi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7 | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
__-D_anové z4vazky a dotdcie e E Y—
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) e 23485 150407
Zavazkyzdenvétovych operacit I 134
(373A, 377A)
10 Iné zévézky 135
| (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) |
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 21780 20565
e ! e
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) | 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2178 0 20565
Bezné bankové uvery R i ) [ ) =
BV | 521a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 13142¢%68 4386477
Kratkodobé finanéné vypomoci :
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) Y !
e ek
Casové rozlisenie
sudet (r. 142 az r. 145) |141 1077 3760
| Vydavky budtcich abdobi dihadobé r T
C.1. (383A) | 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
‘ (3B4A) L
Vynosy budticich obdobi krétkodobé
4| (daany 145 1077 3760
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Vykaz ziskovastallpié 2 0 2 0 1 52 0 0 21603 6 53180 4 "Il""”|IH|‘|II||"[“||| I
e POD 2 -01 L
i ! Skutoénost’
Ozna- Cislo | = S o dchadzaitice 1i 2
eanie Text | dadical besné udtevné obdobie bezprostredne p;ggzgiéedzajuce uétovné
a b | ¢ | 1 2
| = e T Eeah e T e | [ — — - i
* | Cisty obrat (Zast' uét. tr. 6 podFfa 01 51751609 5090701
zakona) | |
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu |02 5175169 7569780
siéet (r. 03 az r. 09) |
. Trzby z predaja fovaru (604, 607) [ 03 |
! —
i ITribyzpredaja viastnych vyrabkov (601) | 04
-1 - ——— .
|
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 51 7516 9 509070 1
1 — = o i = - = -
v Zmeny stavu vnltraorganizaénych zasob 08
| (+/-) (UGtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétové skupina 62) 07
| Trzby z predaja dihodobého nehmotného | e
VI. | majetku, dlhodebého hmotného maletku a 08 | 247 7 04 3
| materidlu (641, 642) il Sl LY
Ostatneé vynosy z hospodarskej cinnosti |
VIl (644, 645, 646, 648, 655, 657) e 2036
| Naklady na hospodarsku Einnost spolu ] R |
* | eM+r12+4n13+014+15+420+ | 10 46496586 7129213
| r21+r.24+1r.2541.26 | 7| S PN {
A Naklady vynaloZené na obstaranie | 1
" | predaného tovaru (504, 507) |
Spotreba materialu, energie a ostatnych
= neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) = 453525 4410953
C. | Opravné poloZky k z4sobam (+/-) (505) 13
- el . — =. 5 = = = et
D. | Sluzby (ustova skupina 51) :14[ 71314131716 6 6 075 3
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19} 15
= — ! }
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénos-ti; 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ugtova skupina 53) 20 5 6 455 6 9 4 4 7
T | Odpisy @ opravng puluzkrrkdmdummu = T
G. | nehmotnému majaiku a dinndobéme 21 3237865 71 3235733
| | hmotnému majafsu {r 22 + 1. 23) = =) | N S — !
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G- | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 3237857 3235733
Cpravnt polozky k dinodabemu il —
2. | mghmalnému majetku a dihodobému 23
hmotnému maijetku (+/-) (553) | v -,
Zostatkova cena predaného dlhodobého r
majetku a predaného materialu (541, 542) | 2 24326094
O 8 polozky k pohfadavkam (+/-
L (Sﬁr;a)vnepoozy pohradavkam (+/-) 25 a5 151718 17227
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’
J | (543, 544, 545, 546, 548, 540, 655, 557) | 20 1571311 211 271406
W0 Vysledok hospodarenia z hospodarskej
| éinnostl (+) (r.02-1. 10) 27 532455113 440567
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DI62020152002||IC036531804

LT —

UEPOD2-M
Skutoénost'
Ozna- | Cislo |~ ————— e B T be etrodne nredehadzaitice (& oz
oo Text i begné GEtovné obdobie bezprostredne ngglgia:zajuce uctovné
=ik b | o 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rL06+r.07)-(r11+r.12+4r.13+r. 14) |28_ 39872638 3987995
o Vy’nosy-z ﬁnan:":nejEmasti spolu r. 30 |
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44lzg, 40213 ! 230359
Sl e S -
Vil [ Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661) |
\x_ | Vynosy z dihodobého finanéného majetku | 31
stcet (r. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 3
" | od prepojenych tétovnych jednotiek (665A) |
[ Vynosy z cennych papierov a podielov | l
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A) . i el
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a | 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sudet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkadobého finanéného majetku 36
. od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
T | Wynosy z kralkodobeho inanéniho majelky R o
2. | v pedislove] UCasti okrem vimpsoy 37
prepojenych Odmengch Jednoliss (BEEA) - a i _ - -
3 | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38 |
| majetku (666A) |
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) | 39 4 0213 230309
Vynosové tiroky od prepojenych
XI-1. | getounych jednotiek (662A) a0 19775
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 20438 230389
X | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy 2 financnej cinnosti (668) | 44
+« | Naklady na financnu éinnost’' spolu r. 46
+r47+r.48+r.49+r1.52+r. 53 +1.54 35 818408 843418
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
| o —_—
[ Na&klady na krétkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 8 05310 8 30722
N.A Nakladové uraky pre prepojené uétovné 50 —f
*7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 8 05310 8 30722
0. | Kurzoveé straty (563) 52
P Nakiady na preceneﬁie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567) |
Ostatné naklady na finanénu éinnost
Q| (58, 560) 54 130098 12696
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UL —

Ug POD 2 -01
' Skutoénost’
Ozna- Cislo |~ a— " "
Eon Text lriama bezné uctovné obdobie bezprostredne p:ggglgia:zajuce tctovné
a | b | e 1 2z !
i Vysledok hospodarenla z finanénsj | - -
&innosti (+/+) (r. 29 - r. 45) [ 778195 820379
. Vysladok hospodarenia za uétovné L int
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r.27+r.55)’:6 252682 379812
R. | Danzprijmov (r.58 +r. 59) | 57 742801 | 745376
B - .
R.1 :Daﬁzprijmov splatna (591, 595) 58
{ { s
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 742801 745376
. - .
Prevod podislov na vysledku hospadérenia 60
‘ spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarania za uctovné = i S —— H e —_
*+* | ghdobie po zdaneni (+/-) 61 - 995 48 3 -1125188
| {r. 56 - 1. 57 - . 60) [

|_ MF SR &. 18009/2014
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 36531804, DIC: 20201562002
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. VSeobecné informacie o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti; MP Real Invest, a.s. (dalej len Spolo&nost)
Sidlo spolo&nosti: HodZzovo namestie 4, Bratislava 811 06

Spolocnost' bola zalozena 16.04.1999 a do obchodného registra bola zapisana 04.05.1999 (Obchodny
register Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sa, viozka 2305/B).

V priebehu uétovného obdobia 2020 nastala zmena akcionarov Spolo&nosti. Zmena bola
zaregistrovana v zozname akcionarov dia 28.03.2020.

Dnia 28.11.2019 doslo k zmene predstavenstva spolo¢nosti. Zmena bola do ORSR zapisana
05.02.2020.

2. Predmet ¢innosti Spolo¢nosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluZieb

- prevadzkovanie verejnych garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidia ( za podmienky, ze
budu s!izit na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitefovi alebo
najomcovi nehnutelnosti) a prevadzkovanie parkovacich automatov

- sprava nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- prevadzkovanie autoumyvarne

- ginnosti v oblasti nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

- kupa tovaru za t¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod v rozsahu volnych
zivnosti)

- kuapa tovaru za uéelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod v rozsahu
volnych Zivnosti)

- sprostredkovatelska Sinnost

- reklamna ¢innost

- vydavatelska ¢innost

- prieskum trhu

- vyroba tepla

- podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpetnym odpadom

3. Schvalenie tctovnej zavierky zostavenej za predchadzajuce obdobie

Ugtovna zéavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. Xl ANO CINIE

Ustovna zavierka k 31.12.2020, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spoloénosti dha 23. 09. 2021.

4. Zverejnenie uctovnej zévierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti 31.12. 2020 bola uloZena do registra Uétovnych zavierok diia 24.06.2021.
Sprava auditora o overen! Uétovnej zavierky bola ulozena do registra Uctovnych zavierok dia
22.09.2021. Vyro¢na sprava bola uloZena do registra uctovnych zavierok dina 22.09.2021.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych &innostiach a a€tovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Uttovna zavierka neposkytuje aani nemébze poskytoval vsetky informacie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 36531804, DIC: 2020152002
5. Pravny ddvod zostavenia iétovnej zavierky

» Udtovna zavierka Spolognosti je zostavena k poslednému driu
uctovného obdobia ako riadna udtovna zavierka
podla §17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o u&tovnictve
za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 ANO [CINIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost je vlastnena 2 akcionarmi po 50%

- akcionar Gitone Beteiligungsverwaltungs, ktory je vlastneny 100% spoilocnostou Holster
Privatstiftung

- akcionar Kilic Holding GmbH, ktory je vlastneny 100% spolo¢nostou Afriba Privatstiftung

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloénost' bude nepretrzite pokraovat' vo
svojej ¢innosti.

V suvislosti s invaziou ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a naslednym zavedenim
sank&nych opatreni vo&i Ruskej federacii, vedenie ¢tovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
poverenymi riadenim a spravou na zaklade informacii, ktoré boli k dispozicii ku diu zostavenia
G¢tovnej zavierky, posudili vplyv aktualneho vyvoja na finanéni a ekonomicku situaciu u¢tovnej
jednotky. Hoci aktuélne nie je mozné blizSie kvantifikovat', do akej miery méze tato situacia negativne
ovplyvnit buduci chod spolo¢nosti, vedenie uétovnej jednotky sa domnieva, Ze nie je v tejto suvislosti
spochybneny predpoklad nepretrzitého trvania Guétovnej jednotky, to jest u¢tovna jednotka bude
schopna pokracovat vo svojej innosti i v blizkej budtcnosti.

2. Uétovné zasady a iétovné metody

Spolo¢nost' uplatnila Gétovné zdsady a uétovné metddy v stlade s platnymi uctovnymi predpismi.
Spoloénost vedie Gétovnictvo na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Ugtovné metady a véeobecné Gétovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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3. Zmeny oproti predchadzajucemu aétovnému obdobiu

Druh zmeny

ICO: 36531804, DIC: 2020152002

Dé6vod zmeny

Popis zmeny

Pefazné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,
zavazkov, vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spdsob ocenovania bez zmeny
Postupy udétovania bezzmeny
Usporiadanie poloZiek -
uctovnej zavierky bezzmeny

Obsahové wmedzenie
poloZiek U&tovnej zavierky

bezzmeny

Spdsob odpisovania

bezzmeny

4. Pouzitie odhadov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloénosti urobil isudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metéd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su

zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto moézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje

toto aj budtice obdobia.

Spoloénost neidentifikovala takl neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by
existovalo signifikantné riziko, Zze by mohla viest k ich vyznamnej dprave v nasledujucom uétovnom

obdobi.

5. Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sivahe

V beznom Gétovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ktoré by

mohli mat' vyznamny vplyv na posudenie finanénej situaciu Spolo&nosti.

6. Sposob a uréenie ocenenia jednotlivych polozZiek majetku a zavazkov

6.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a

naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Suc¢astou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do

pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jula 2010 aroky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.
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6.2. Spdsob zostavenia odpisového planu (iétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

T
Por. | Druh dihodobého hmotnéhoa | Predpokladana Ro&na odpisova Metéda
gis. nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v% odpisovania
1. |Aktivované naklady na wvoj | T
2. |Software | 4 roky 25,00% linearna
3. |Ocenitelné prava |
4. |Goodwill 25 rokov | 4,00% linearna
Ostatny dlhodoby nehmotny
5. |majetok
6 |Stavoy 30 rokov | 333% linearna
ztoho: finan&ny prenajom |
Samostatné hnutelné veci a |
7. |subory hnutefnych veci 4 roky 25,00% linearna
ztoho: finan&ny prenajom |
8. |Ostatny dlhodoby hmotny majetok 6 rokov | 16,67% linearna

6.3. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu _
jeho opotrebenia B

Odpisovat sa zagina:
= prvym ditom mesiaca nasledujlicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouZivania ]
e prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania &
» inak L]

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné nakiady) je 2 400 EUR
a nizia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Ugtovne a danové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnajd.

6.4. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

« z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia &
e z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov []
Odpisovat’ sa zacina:
e prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania O
« prvym diiom mesiaca, v ktorom bo! majetok uvedeny do pouzivania =
e inak O

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vyske zodpovedaijlicej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizécii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na droven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.
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Opravna poloZka sa tvori na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo
znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Predpokiad znizenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktora je dévodom na odhad znizenia buducich ekonomickych
Gzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Opravna polozka k odpisovanému dihodobému majetku, ktorého uzitkova hodnota sa znizuje
opotrebovanim, sa tvori, ak predpokladané budtice ekonomické uzitky z tohto majetku su nizSie ako
jeho ocenenie v Gétovnictve, pricom ocenenim v uétovnictve sa na tieto u¢ely rozumie ocenenie po
zohladneni opravok a uz vytvorenej opravnej poloZky. Opravna polozka k neodpisovanemu
dihodobému majetku sa tvori, ak predpokiadané buduce ekonomické uzitky z tohto majetku su nizSie
ako jeho ocenenie v Uétovnictve. Ocenenim neodpisovaného dlhodobého majetku v uctovnictve sa
rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej polozky. Ak predpokladana predajna cena
dihodobého majetku po odpocitani nakladov na predaj je vyssia ako predpokladang hodnota dalSieho
vyuzitia tohto majetku (&tovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky sa zohladfuje predpokladana
predajna cena zniZzena o naklady na preda;.

6.5. Pohfadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do z&kladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvorn tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozZitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohiadavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiasnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa potita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prisiusnych diskontnych faktorov.

6.6. Pernazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZzenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6.7. Naklady buducich obdobi

Naklady buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuici existujicu povinnost' Spolognosti, ktoré vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budtcnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neuritym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuji sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa tétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisiticha. Pouzitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Gétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Gctuje
opacnym Uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

6.9. Zavdzky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska v
Uuctovnictve, uvedul sa zavazky v uétovnictve a v Ustovnej zavierke v tomto zistenom oceneni
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6.10. Splatna dar z prijmov

Dart z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripacitate/né a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a
doc¢asnych Uprav daflového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
preddavky na dai z prijmov, ktoré Spolo¢nost' uhradila v priebehu roka. V pripade, 2e uhradené
preddavky na daf z prijmu v pricbehu roka su vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’
vykazuje vyslednu dafovi pohladavku.

6.11. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZzena darova pohladavka a odlozeny dafovy zavazok) sa vztahuji na:
a) do¢asné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v

stivahe a ich dafiovou zakladriou,
b) moznost umorovat' dafiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpo¢itat dafiovu stratu

od zakladu dane v buddcnosti,
c) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena dafiova pohladavka sa t¢tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozneé
doc¢asné rozdiely vyrovnat' voci budiucemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

6.12. Vynosy budiicich obdobi

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a casovej
suvislosti s uétovnym obdobim.

6.13. Vynosy

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutogne poskytnutych sluzieb ako

pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové Uroky sa uétuju rovhomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zaugtuju v dase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuji dari z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky

(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohiadu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢&i ide o dodatoéne uznanu zlavu.

6.14. Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo §tatneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia v8etky podmienky
slvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacia na uhradu nakladov, ktord kompenzuje konkrétne naklady spojené s €innostou Uétovnej
jednotky, sa Gctuje do vynosov v uétovnom obdobi, v ktorom sa Gétuje kompenzovany naklad.
6.15. Prepocet lidajov v cudzich menach na euro menu

Majetok a zavadzky vyjadrené v cudzich menach su prepoditané na euro menu referenénym

vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovneho pripadu.
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Pri uzavierani u¢tovnych knih su majetok a zavazky v cudzich menach, okrem prijatych

a poskytnutych preddavkov prepocitane na euro menu referenénym vymennym kurzom k datumu
udtovnej zavierky uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralinou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska. Vzniknuté kurzové rozdiely st zGétované v zmysle § 24 platnych postupov G€tovania pre
podnikatelov, s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom u&tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoditavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou atebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia
Gctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uget zriadeny v eurach a z uétu
zriadeného v eurach sa prepoc¢itavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiupené
alebo predané. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepoéitavaju.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepoéet cudzej meny na

eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

6.16. Porovnatelné udaje
Niektoré (idaje za predoslé (i¢tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Gdajmi

uvedenymi v beznom ucétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

C. INFORMACIE O AKTIVACH

1. Goodwill
Forma obstarania “Obstaravacia cena | Podiel na reainej Goodwill/Zaporny
majetku hodnote majetku goodwill
zlu€enie 67 071 110 19 695 066 47 376 044
Suacet: 67 071 110'_ 19 695 066 47 376 044
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D. INFORMACIE O PASIVACH

1. Udaje o zavazkoch

ICO: 36531804, DIC: 2020152002

1.1. Zaviazky podra lehoty splatnosti vSeobecne

Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v

nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajace uétovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 350 021 395 874
Zavazky so zostatkowu dobou splatnosti

nad pat’ rokov 48 911 94 764
Zavézky so zostatkowou dobou splatnosti

jeden rok az pat’ rokov 301 110| 301 110
Kratkodobé zavidzky spolu 257 348| 246 920
Zavazky so zostatkowu dobou splatnosti

do jedného roka vratane 257 348 246 920
Zavazky po lehote splatnosti

Sucastou vekovej Struktury zavazkov nie je odloZzeny dafiovy zavazok (G€et 481. Tieto informacie su
uvedené v ingj Casti poznamok k Gctovnej zavierke.

1.2. Popis tvorby odlozeného danového zavidzku

Vypocet odlozeného daiiového zavazku je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie| tttovné obdobie
Docasné rozdiely medzi Guétovnou hodnotou
majetku a dafiovou zékladriou, z toho: 24 630 655 21 094 828
odpotitatelné -11 650 -7 227
zdanitelné 24 642 205 21 112 055
Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho: -26 469 -27 788
odpocitatelné 0
zdanitelné -26 469 -27 788
MoZnost’ umorovat’ dafiov stratu v buddcnosti 0
Moznost previest' nevyuzité dafové odpodty
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena danova pohl'adavka 0 0
Zalttovana ako naklad 0
Zaictovana do vastného imania
Odlozeny darnovy zaviazok 5 166 879 4 424 078
Zmena odlozeného danového zavazku 742 801 745 376
Zalctovana ako naklad 742 801 745 376
Zalctovana do vastného imania
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E. INFORMACIE O VYNOSOCH

1CO: 36531804, DIC: 2020152002

1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podfa jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a

hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tavar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluZieb a

podla hlavnych oblasti odbytu sl uvedené v nasledujicom prehlade:

Typ sluzieb-prenajom Typ tovarov-predaj majetku

Oblast odbytu o Bezprostred- » | Bezprostred-
Bezné ne BeZné ne

uctovné predchadza- aétovné predchéadza-

obdobie jace uétovné obdobie jace uétovné

obdobie obdobie

a b c d e

predaj sluzieb 5175169 5090 701 0 2477043

Spolu 5175169 5090 701 0 2477 043

Vedenie spoloénosti MP Real Invest a.s. rozhodlo, Ze Spolo¢nost uzatvori dohodu s najomcami a
poskytne im 50% zlavu z najmu v mesiacoch stazeného uzivania priestorov. V roku 2020 bola
najomcom poskytnuta statna pomoc vo forme dotacie na najomné celkom vo vyske 12 430,56 EUR

a roku 2021 vo vyske 19 722 44 EUR.

F. UDAJE O NAKLADOCH

1.

finanéné naklady a naklady, ktoré majti vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehfad o nakladoch na prijaté sluzby:

Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej éinnosti,

Bezprostredne
predchadzajlice
Bezné uctovné uctovné
Nazov polozky obdobie obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 734 376 660 753
Oprawy a udrziavanie 178 493 140 566
Sprava 133 644 132 714
Management fees - 0 0
Najomné 0 5612
Prepramé, kuriér [o] (e}
Sprava PM 53 028 53 028
Postowmneé [0} 5
Telefon 893 1 266
Poradenstvo expertov 70 096] 39 221
Prawe, ekonomické a iné poradenstvo 76 232 60 803
Naklady parkovisko 39 218 43 012
] C_isteFie, uprét_CJ\ariie 40 287 42 494
Strazna siuzba 109 161 108 402
Ostatné naklady 33323 33 630
Spolu 734 376 660 753
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Prehfad o ostatnych nakiadoch na hospodarsku &innost, finanénych a nakladoch a o nakladoch, ktoré

maju vynimoény rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné uétovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
c¢innosti, z toho: 3 461 755 6 026 507
- Dane a poplatky 56 455 69 447
Odpisy DHM 1 342 805 1 340 681
- Odpisy DNM 1 895 052 1 895 052
- ZC predaného DNM 0 2 432 694
: Ostatné 167 443 288 633
Finanéné naklady, z toho: 818 408 843 418
Kurzowé straty, z toho:
- kurzove straty ku dnu, ku ktorému sa zostawje
uétowna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 818 408 843 418
Nakladowve uroky 805 310 830 722
- Ostatné finanéné naklady 13 098 12 696

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spoloénost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesledujlu v beznom Gétovnictve a neuvadzaja sa v

stivahe:

] ANO

NIE

Spolo¢nost ma existujlice zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaji sa v
slivahe, pretoZe nie je pravdepodobnost' ubytku pefiaznych prostriedkov:

] ANO

X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduji v beznom uétovnictve a neuvadzajua sa v

sUvahe, pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’

[1ANO

NIE

Vzhladom na to, 2e mnohé oblasti slovenského darfiového prava doteraz neboli dostatoéne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne

interpretacie prislusnych organov.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UGTOVNEJ ZAVIERKY

V nadvéaznosti na invaziu ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a nasledné zavedenie
sank&nych opatreni voci Ruskej federacii, vedenie G¢tovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
paverenymi riadenim a spravou Spolo¢nosti vyhodnotili vplyv si&asnej situacie na &innost' Gétovnej
jednotky po zohladneni informacii, ktoré boli k dispozicii ku diiu zostavenia G&tovnej zavierky.
Vzhladom na skutoénost, Ze sucasna situacia sa neustale meni, nie je aktualne mozné odhadnut
vplyv na ucétovnu jednotku, lokalny trh, ako aj na globalne obchodné vztahy, ktoré mézu vyznamne
ovplyvnit finanénu a ekonomicku situaciu Uctovne] jednotky a mat vplyv na jej buduce fungovanie.
Vedenie uétovnej jednotky v tejto suvislosti doposial neidentifikovalo nutnost' prijat’ Ziadne opatrenia
na zmiernenie potencialnych dopadov. Vedenie uétovnej jednotky bude zarover pokragovat' v
monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek

negativnych uéinkov na spoloénost a jej Cinnost.




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 36531804, DIC: 2020152002

Mimoriadne valné zhromazdenie Spoloénosti schvali zmenu pravnej formy Spolo&nosti zo sucasnej
akciovej spolo¢nosti na spolognost s ruéenim obmedzenym s navrhovanou u¢innost'ou ku driu
01.05.2022 v zmysle navrhu na zmenu pravnej formy spracovaného k 31.12.2021.

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvali navrh Spologenskej zmluvy Spolo¢nosti po zmene pravnej
formy a zaroven uréi osoby, ktoré budu konatelmi Spoloénosti po zmene pravnej formy

Okrem vy$8ie uvedenych skutognosti, po 31. 12. 2021 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom tétovnictva.

. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdelenl vysledku hospodarenia za tétovné obdobie 2021, strate vo vy$ke 995 482,87 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh $tatutarneho organu vainému zhromazdeniu je takyto;
— prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 995 482,87 EUR.



MP Real Invest, a.s.

Vyroéna sprava 2021

HodZovo namestie 4, 811 06 Bratislava, Slovenska republika
Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa. viozka 2305/B
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Informacie o Spoloénosti

Obchodné meno a sidlo spoloénosti: MP Real Invest, a.s.
HodZovo namestie 4, 811 06 Bratislava
(d'alej iba ,,Spolo¢nost™)

ICO: 36 531 804
DIC: 20 20 152 002
Datum zaloZenia Spoloénosti: 16. aprila 1999
Datum vzniku Spoloénosti: 4. maja 1999

Hlavnymi éinnost'ami Spoloénosti sa:

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieb,

- sprostredkovatelska ¢innost a reklamna &innost'.

- prevadzkovanie verejnych garaZi a odstavnych ploch pre motorové vozidla ( za podmienky, Ze
budu sluzit na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez maijitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti) a prevadzkovanie parkovacich automatov

Zhodnotenie ¢innosti a predpokladany vyvoj Spoloénosti

Spolo¢nost MP Real Invest, a..s. bola zalozena v roku 1999 v Bratislave. Tak ako aj v minulosti, tak aj
v tomto roku sa Spolo¢nost' venovala prendjmu obchodnych priestorov v nehnutefnosti Tatracentrum
Bratislava, ktorej je viastnikom. Tatracentrum je situované v Uzkom centre Bratislavy, oproti
prezidentskému palacu. Budova ma vyborn( viditelnost a nachadza sa v lokalite, ktora ma
jednoduché napojenie na dialnicu D1 (cca 1 km), ako aj je perfektne pokrytd sluzbami mestske;
hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektri¢ka).

Spolo¢nost ponika vo svojej budove na prenajom 2 500 m2 kancelarskych pléch (flexibilné rozdelenie
priestorov). Ostatné priestory st dlhodobé obsadené TATRA bankou a predstavuju jej centralu v SR.
Celkova hruba prenajimatelna plocha kanceldrii tak prestavuje 15654 m2 na 7 nadzemnych
podlaZiach s parkovacim pamerom 1:50.

Spolo¢nost je vystavena beznym podnikatelskym rizikam.
Spatny pohlad na rok 2021

Spolo¢nost v roku 2021 dosiahla obrat vo vyske 5 175 tis. EUR. V porovnani s predchadzajucim
rokom 2021 trzby z prenajmu narastli o 1,66%, NOI sa medziro¢ne znizil z 51% na 27%. V roku 2021
Spolocnost dosiahla zaroveri medziroény narast vysledku z hospodarskej &innosti o 19%, &o bolo
spdscbené narastom vynosov z prendjmu o 1,66% a na druhej strane poklesom dani a poplatkov 19%
a ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost 36%. Narast zaznamenali sluzby 11% a spotreba
materialu 3%.

Plan Spoloénosti na roky 2022 - 2023

Spolognost predstavuje vysoku funkenost a spolahlivost pri poskytovani svojich real estate sluzieb so
silnym zameranim na koncového zakaznika.

V nasledujucich obdobiach sa chce Spoloénost orientovat’ predovietkym na stredne a2 dlhodobé
ciele, ktorymi je hlavne stabilizacia objemu trzieb, prostrednictvom &o najefektivnejsieho vyuzitia
obsadenosti prenajimanych kapacit.
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Informacie o finanénej situacii Spolo¢nosti za roky 2021, 2020 a 2019

. : 31.12.2021 | 31.12.2020 31.12.2019
MAJET k
S Pt zmena v % € zmena v % [3

Neobezny majetok

Dlhodoby finanény majetok 306 000 0,42 304 718 100,00 -
Dihodoby nehmotny majetok 42 480 493 (4,27) 44 375545 (4,10) 46 270 597
Cihodoby hmotny magiok 18 309 248 (547 19369510 (16.02) 23083470
Neobezny majetok SPOLU 61 095 741 ¥ (4,61) 64049773 (7,62) ©9 334 067
Obezny majetok
Zasoby . . - - -
Dlhodohé pohladavky 191 875 (32,41) 283 883 100,00 .
Kratkodobé pohladavky 273 644 (13,56) 316 555 (39,79) 525 712
Finanéné Gty 3270673 (35,85) 5 098 469 18391 1795 827
Obezny majetok SPOLU 3736 192 2 {34,44) 5 698 907 145,48 2321539
Casové rozlisenie 29732 0,45 29 600 (0,16) 29 646
MAJETOK SPOLU 64 861665 (7,05) 69778280 (2,66) 71685252
YLASTHE IMANIE A ZAVAZKY 31.12.2021 31.12.2020
Spolodnosti zmena v % € zmena v % €
Vlastné imanie
Zakladné imanie 4 647 160 - 4 647 160 - 4647 160
Zakonné rezervné fondy 953 561 - 953 561 - 953 561
Vysledok hospodarenia minutych rokov 8212079 (12,05) 9 337 267 (6,89) 10028 345
Vysledok hospodarenia za uétovné
obdobie pm zdaneni - 995 483 {11,53] - 1125188 5282 - 691078
Viastné imanie SPOLU 12817317 (7.21) 13812800 (7,53) 14937988
Zavazky
Dihodobé zavazky 50 449 875 (1,67) 51307758 (6.25) 54726562
Kratkodobé zavazky 1571616 (66,08) 4633 397 131,81 1 998 802
Kratkodobe rezeryy 21780 541 20 565 7,86 19 067
Zavazky SPOLU 52043271 (7,000 55961720 (1,38) 56 744 431
Casové rozlisenie 1077 (71,36) 3760 32,72 2833
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 64861665 (7,05) 69 778 280 ’ (2,66) 71685 252

Vyvoj majetkovej situacie

Bilanéna hodnota Spolognosti k 31. decembru 2021 dosiahla vysku 64 661 865 € Oproti
predchadzajicemu Uttovnému cbdobiu sa zniZila o 4 916 B15 € (t). 7%). Hiavny pokles bilanénej
hadnoty bol spésobeny znizenim dihodobych zavazkov o 2% a kratkodobych zavazkov o 68% ana
druhej strane poklesom dihodobych pohladavok o 32% a kratkodobych pohfadavok o 14%. Financne
udty poklesli o 36 %.
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Graf &. 1: Vyvoj majetkovej situacie Spolo&nosti za obdobie rokov 2019 — 2021

Majetok Spolo&nosti

rok 2021 rok 2020 rok 2019
W majetok €64861 665 £€69778 280 €71685 252

Vlastné imanie

Viastné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2021 sa oproti predchadzajucemu Uétovnému obdobiu
znizilo 0 995 483 €. Dovody boli nasledovné:

- Dosiahnuta strata za rok 2021 vo vyske -995 483 €

Graf &. 2: Vyvoj vlastného imania Spolo&nosti za obdobie rokov 2019 — 2021

Vlastné imanie Spolo¢nosti

rok 2021 rok 2020 rok 2019
u Vlastné imanie €12817 317 €13812 800 €14937 9588
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Informacie o finanénej situacii Spoloénosti za roky 2021, 2020 a 2019

VYNOSOVA SITUACIA Spoloénosti 31.12.2021 ) 31.12.2020 ; 31.12.2019
€ zmena v % € zmena v % €

strana 6

Trzby z predaja majetku - (100,00) 2477 043 100,00

Trzby z predaja sluzieb 5175 169 1,66 5090 701 (3,00) 5248036
Ostatné winesy z hospodarske; ¢innosti (100,00 2036 (22,44} 2625
Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 5175 169 (31,63) 7569 780 44,17 5250 661
Spotreba mat'er'ialu, en(—.jrgie a ostatnych 453 525 2,62 441 953 (5,76) 468 982
neskladovatelnych dodavok

Sluzby 734 376 11,14 660 753 (56,67) 1524819
Osobné naklady - - - (100,00) 28 297
Dane a poplatky 56 455 (18,71) 69 447 16,14 59 795
Odpisy a oprané polozky k dlhodobému

nehmotnému majetku a dihodobému 3237 857 0,07 3235733 31,32 2 464 086
hmotnému majetku

Zostatkova cena predaného majetku (100,00) 2432 694 100,00

Oprawmé polozky v pohladavkam 5678 (132,96) 17 227 100,00

Ostatné naklady na hospodarsku Zinnast 173 121 (3621 271406 2605 215304
Naklady na HOSPODARSKU

G¢INNOST 4 649 656 (34,78) 7129213 49,73 4761283
Vysledok hospodarenia 2

HOSPODARSKEJ CINNOSTI 525 513 19,28 440 567 {8,97) 489 373
Vynosowe araky 40 213 74,54 23 039 8 727,20 261
-i_':ar:!m_f.i WNasy - - - (100,00} 2
Vynosy z FINANGNES CINNDSTI 40 213 74,54 23039 8 660,08 263
Kurzowé straty . . .

Nakladoveé uroky 805 310 (3,086) 830 722 917,17 81670
Ostatné niklady na financnu ¢innost 13098 3,17 12 696 _ (93.74) 202 653
Naklady na FINANCNL GINNOST 818 408 (2,97) 843 418 196,64 284 323
Vysledok hospodarenia z FINANCNEJ

CINNOSTI 778 195 (5,14) - 820379 188,80 - 284 060
Vysledok hospodarenia PRED DANOU - 252 682 (33,47) - 379 812 (284,99) 205 318
Dari z prijmov 742 801 (0,35) 745 376 (16,85) 896 396
Vysledok hospodarenie PO ZDANENI 995 483 (11,53) - 1125188 62,82 - 691078

Udaje uvedené za jednotlivé obdobia vychadzaji z udajov uvedenych v uétovnych vykazoch (v stipci bezné uétovné obdobie),

ktoré boli sitastou uatovnych zavierok auditovanych k 31.12.2021, 31.12.2020 a 31.12.2019.
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Graf €. 3: Vyvoj obratu Spoloénosti za obdobie rokov 2019 — 2021

Vyvoj obratu Spolo¢nosti

rok 2021 rok 2020 rok 2019
m Cisty obrat €5175 169 £5090 701 €5248 036

Finanéné ukazovatele

ety ' 31.12.2021 | 31.12.2020 31.12.2019
Finanény ukazovatel A .
zmena v % zmena v %
Cisty operativny vynos (NOI) 27% " -47% 51%" 17% 44%
Ziskova marza -19% " 29% -15% " 13% -13%
EBITDA (v celych € ) 3763370 2% 3676300 © 24% 2953 464
Cisty pracovny kapital (v celych € ) 214279 " 105% 1044945 ” 244% 303670
Celkova likvidita 236" 92% 1,237 6% 1,16
Stupen samofinancovania 0,20 i 0% 020" -5% 0,21
Miera zadizenosti (leverage) 406" 0% 4,057 7% 3,80
Doba inkasa pohl'adavok 21" 2% 20 -21% 26
Doba Ghrady zavizkov 244 " 43% 170 109% 81
index krizy 0,246 " 0% 0,247 ~ 6% 0,263
NOI {in detail) 27% 51% 44%
Vynosy z prendjmu 5175 169 5090 701 5 248 036
Vynosy z predaja inych sluZieb - 2 036 2625
Vynosy z predaja majetku - 2 477 043 -
Vynosy spolu 5175169 " . 7 569 780 : 5250 661
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok 453 525 441 953 468 982
Sluzby 734 376 660 753 1524 819
Osobné naklady . - 28 297
Dane a poplatky 56 455 69 447 59 795
ZC predaného DM . 2432694
Ostatné naklady na hospodérsku ¢innost 173 121 271 406 215 304
Naklady spolu 1417477 7 - 3876253 7 = 2297 197

Cisty operativny vynos medziroéne poklesol z 51% na 27%. zaroven sa jej znizila ziskova marza, o
bolo spdsobené hlavne poklesom celkovych vynosov, narastom odpisov dlhodobého majetku, ako aj
narastom nakladov na nakup sluzieb a spotrebu materialu a energie.
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V roku 2021 stupeft samofinancovania Spolo¢nosti nezaznamenal zmenu.
Ukazovatele likvidity (L1, NWC) su dlhodobo na velmi dobrej urovni.

V roku 2021 sa mierne zlepsila doba inkasa pohladavok z obchodného styku oproti minulemu obdobiu
o 1 den.

Spolocnost zaznamenala zhorsenie doby thrady zévazkov v beznom roku o 74 dni.

Vysporiadanie straty Spolo¢nosti

Spolo&nost dosiahla k 31.12.2021 stratu vo vy$ke — 995 483 EUR, ktora bude krytd z nerozdelenych
ziskov minulych obdobi.

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu po skonéeni ictovného obdobia

V nadvaznosti na invaziu ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a nasledné zavedenie
sankénych opatreni voti Ruskej federacii, vedenie Uctovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
poverenymi riadenim a spravou Spolo¢nosti vyhodnotili vplyv sucasnej situacie na éinnost uctovnej
jednotky po zohtadneni informacii, ktoré boli k dispozicii ku ditu zostavenia uétovnej zavierky.
Vzhladom na skuto&nost, Ze sutasna situacia sa neustale meni, nie je aktualne mozné odhadnut
vplyv na tgtovnu jednotku, lokalny trh, ako aj na globalne obchodne vztahy, ktoré mézu vyznamne
ovplyvnit finan&nu a ekonomicku situaciu uctovnej jednotky a mat' vplyv na j&j buduce fungovanie.
Vedenie uctovnej jednotky v tejto suvislosti doposial neidentifikovalo nutnost prijat' Ziadne opatrenia
na zmiernenie potencialnych dopadov. Vedenie uétovnej jednotky bude zaroven pokrac¢ovat v
monitorovani potencialneho dopadu a podnikne v8etky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych uginkov na spoloénost a jej €innost.

Mimoriadne valné zhromazdenie Spolo&nosti schvali zmenu pravnej formy Spolo¢nosti zo sucasnej
akciovej spolognosti na spolotnost s ruéenim obmedzenym s navrhovanou uginnostou ku dfiu
01.05 2022 v zmysle navrhu na zmenu pravnej formy spracovaného k 31 .12.2021.

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvali navrh Spolo¢enskej zmluvy Spolo¢nosti po zmene pravnej
formy a zarovefi urgi osoby, ktoré budu konatelmi Spolo¢nosti po zmene pravnej formy.

Okrem vyssie uvedenych skutoénosti, po 31. 12. 2021 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom uctovnictva.

Ostatné informacie

Spolognost nevykonavala v roku 2021 aktivity v oblasti vyskumnej a vyvojovej €innosti

Spolo&nost v obdobi, za ktoré sa zostavuje tato vyrocna sprava, necbstaravala Ziadne vlastné akcie,
docasné listy alebo obchodné podiely, ani akcie, docasné listy alebo obchodne podiely materskej
uctovnej jednotky.

V priebehu G&tovného obdobia nastala zmena akcionarov Spolocnosti.

Spoloénost je pravnym nastupcom v désledku zlugenia, z ¢oho vznikol Spolo¢nosti nehmotny majetok
goodwill.

Spolognost nema organizaény zloZku v zahranici.
Spoloénost nemala k 31. decembru 2021 zamestnancov.

Podnikatel'ské aktivity Spolognosti nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie.
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