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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Wayden, s.r.o.
Dvotéakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti spojeny S poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,
- predaj nehnutel'nosti

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchiadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dita 29. septembra 2021.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve) za Gétovné obdobie od 1. januara 2021 do
31. decembra 2021.

Uctovna zavierka je urena pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahinia do konsolidovanej ti€tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Tuato konsolidovanu Gétovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor,
Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
6. Pocet zamestnancov
Spoloénost’ nezamestnavala v beznom uctovom obdobi ani V predchadzajicom uctovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.
7. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 29. septembra 2021 schvélilo spolo¢nost’ Johanes & Partner s.r. 0. ako auditora na overenie
uétovnej zavierky za uétovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel Mgr. Sonia Othmanova

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov Spoloénosti je k 31. decembru 2021 takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 5 805 000 100 100
Spolu 5 805 000 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné ictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Spoloénost’ v bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi nezostavila Gétovnu zavierku ako velka uétovna
jednotka, preto boli tidaje v stivahe a vo vykaze ziskov a strat za predchadzajtice uétovné obdobie upravené.

2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyvituju
aplikaciu Gctovnych metdd a uctovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie uctovnych hodnét majetku
a zavéazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykéazané
retrospektivne, ale st vykazané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V stvislosi s aplikaciou uc¢tovnych metdd a ti€tovnych zdsad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujuicom uctovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky zuverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladané doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diilom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Samostatné hnutel'né veci 4 linearna 25%

Metody odpisovania, doby pouzitenosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pdzicky.

5. Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z averov su sGéastou
obstaravacej ceny zasob V pomernej vyske.

Vypocet pomeru trokov z cudzich zdrojov, ktoré sa zahimiaji do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové néklady (aktivované + neaktivované()

() - Aktivované naklady predstavujii kumulativnu vysku celkovych nakladov Spolognosti, tykajiuce sa zakazkovej vystavby
nehnutel'nosti, od zaiatku vystavby do dna zostavenia uctovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuju kumulativnu vysku ostatnych nakladov Spolo¢nosti, ktoré sa netykaji zakazkovej vystavby
nehnutel’nosti.
- Celkové naklady nezahfiaji sumu trokov, odpisov a dani.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za i¢elom d’al§iecho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikajii z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su stiCastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odictovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnda (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa oceiluju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

8. Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a oceiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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11. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavézky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného tcétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

12. Vynosy
Trzby za vlastné vyrobky a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznani
zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

13. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom t¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa tic¢tuju
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi. V roku 2020 Spolo¢nost’ uétovala

0 oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na uéte 429 — Neuhradena strata minulych rokov vo vyske 238 597 EUR.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkach na stranach 17 a 18.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 aza porovnatelné
obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje nasledujiuce dlhodobé arocené pbzicky:

Suma v Suma v
Mena Urok p.a. Datum prislusnej Suma v prislusnej
v % splatnosti mene eurach mene

k31.12.2021 k31.12.2021 Kk 31.12.2020

Dlhodobé pozicky a finan¢né vypomoci

Pozicka - istina EUR 2 26.7.2024 2 337 465 2337 465 337 465
Pozicka - urok EUR 17 643 17 643 9578
Po6zicka - istina EUR 4 31.12.2023 4 000 000 4000 000 4000 000
Po6zicka - irok EUR 509 808 509 808 349 808
SPOLU 6 864 916 6 864 916 4696 851

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.
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4. PohPadavky
Vekova struktira pohladavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Pohladavky po lehote splatnosti 48 992 254 501
Pohladavky v lehote splatnosti 437 027 147 118
486 019 401 619

5. Finanéné uéty

Ako finanéné GGty st vykézané peniaze v pokladnici a bezné uéty v bankach. Uttami v bankich méze Spolo&nost
vol'ne disponovat.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych uctov:

31.12. 2021 31.12. 2020
Pokladnica, ceniny 2 848 2 439
Bezné bankové ucty 11 463 436 5584 861
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 11 466 284 5587 300

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31. 12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Stavebno-montazne poistenie 0 10 762

Ostatné 36 56
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 36 10 818
Naklady budtcich obdobi - kratkodobé

Stavebno-montazne poistenie 10 762 25343

Ostatné 20 23
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 10 782 25 366
Prijmy buduacich obdobi - kratkodobé

Refakturacia nakladov 58 090 525

Poistné plnenie 46 137 0

Predaj nehnutel'nosti 84 687 0
Spolu prijmy budtcich obdobi - kratkodobé 188 914 525
Spolu 199 732 36 709
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7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je 5 805 000 EUR (k 31. decembru 2020: 5 805 000 EUR).

Uctovna strata za rok 2020 vo vyske 139 356 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 139 356
Iné 0
Spolu 139 356
O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2021 vo vyske zisku 1089 819 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2022.
8. Rezervy
Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) (zruS$enie) k 31. 12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 959 97 510 18 959 0 97 510
Ostatné rezervy kratkodobé
Néklady stvisiace s projektom 0 78 177 0 0 78 177
Iné 18 959 19 333 18 959 0 19 333
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 18 959 97 510 18 959 0 97 510
Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
Stav Zuétovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 18 959 0 0 18 959
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 0 18 959 0 0 18 959
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 18 959 0 0 18 959
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9. Zavizky

Zavazky (okrem bankovych uverov a rezerv ) podl'a doby splatnosti st nasledovné:
31.12. 2021 31.12. 2020

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 648 100 460 665
Zavazky v lehote splatnosti 24 448 912 19 839 705

25097 012 20300 370

Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je
uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uctovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok 1 =5 rokov rokov

Zévéiz.ky z ob,c‘hodnjého .styku V’Oél 123 245 123 245 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 24 443 124 22 499 886 0 1943 238
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodéi prepojenym
u¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavéizkov voci prep ojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vy p omoci 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotéacie 530 643 530 643 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

25 097 012 23153 774 0 1943 238
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Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je
uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok !~ 5 rokov rokov

Zévaz.ky z ob,c‘hodne,':ho .styku V,Oél 669 201 669 201 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 19 561 304 18 149 323 0 1411981
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodéi prepojenym
. L. . 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 69 865 69 865 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

20 300 370 18 888 389 0 1411 981

10. Bankové uvery

Struktira bankovych tverov je uvedena v nasledujiicom prehl’ade:

Suma v Suma v Suma v
Urok p.a. Datum prislusnej Suma v prislusnej eurach
Mena v % splatnosti mene eurach mene k k
k31.12.2021  k31.12.2021  31.12.2020 31.12.2020
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy Gver - istina EUR 18 31.12.2022 0 0 23 749 397 23749 397
Bankovy Gver - istina 7 30.11.2023 0 0 8 000 000 8 000 000
0 0 31 749 397 31 749 397
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Gver - kontokorent EUR 15 31.12.2022 451 225 451 225 149 454 149 454
Bankovy Gver - istina EUR 18 31.12.2022 48 449 345 48 449 345 0 0
Bankovy Gver - (rok EUR 0 0 747 534 747 534
48 900 570 48900 570 896 988 896 988
Spolu 48 900 570 48 900 570 32 646 385 32 646 385
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11. Informaécie o daniach z prijmov
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2021 31.12.2020
Zé&klad Zéklad

dane Dai Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1253 436 -139 356
z toho teoreticka dan 21 % 263 222 21,00 % -29 265 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 188 563 39598 3,16 % 25037 5258 =377 %
Vynosy nepodliehajice dani -14 739 -3 095 -0,25 % -17 932 -3766 2,70 %
Umorenie datiovej straty -648 130 -136 107 -10,86 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Danova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

779 130 163 617 13,05 % -132 251 -27 773 19,93 %
Splatna dain 163 617 13,05 % 0,00 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0,00 %
Celkova vykazana dai 163 617 13,05 % 0,00 %

12. Informacie o odloZenej dafiovej pohl’adavke alebo odloZenom dafiovom zavizku
31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR

Do.éas né rozdviely me flzi ﬁévtovnou hodnotou 3247 7125
majetku a daniovou zikladnou, z toho:
— odpocitatel'né -3 247 -7 125
— zdaniteI'né 0 0
Droc:as né rozdif:ly me d’zi ﬁét?vnou hodnotou -180 522 42 077
zavizkov a danovou zikladinou, z toho:
— odpocitatel'né -180 522 -42 077
— zdaniteI'né
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka -38 591 -10 332

Uplatnena danové pohl'adavka
Zauctovana ako naklad

Zat¢tovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavizok

Zmena odlozeného danovéo zavizku
Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania

Iné

Z dovodu opatrnosti Spolo¢nost’ o odlozenej daiovej
umorovatel'né danové straty z minulosti.

pohl'adavke neuctovala apri vypoCte nebrala do tivahy mozné
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F. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2021 2020
EUR EUR
Vyrobky
Predaj nebytovych priestorov 2649 151 0
2 649 151 0
Tovar
Predaj pozemkov 1093 695 0
1093 695 0
Sluzby
Prendjom nehnutel’nosti 48 732 0
Ostatné 20 610 131 000
69 342 131 000
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok
Predaj dlhodobého majetku 0
0
Spolu 3812 188 131 001

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat vychadzajuc zo stivahovych polozZiek je

znazornena V nasledujucom prehl'ade:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2021 31. 12. 2020 31. 12. 2019 2021 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 52 209 828 37 437 120 13 575 203 14772708 23861917
Spolu 52 209 828 37 437 120 13 575 203 14 772 708 23861917
Iné rozdiely 0 -238 597
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 14 772 708 23 623 320
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2021 2020
EUR EUR
Zmluvné pokuty a penale 24 540 0
Vynosy z refakturacii nakladov 84 232 290 247
Poistné plnenie 46 137 0
Spolu 154 909 290 247
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Poistné plnenie 46 137 0
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4. Finanéné vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
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2021 2020
EUR EUR
Vynosové Uroky 168 064 167 206
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 168 064 167 206
5. Naklady na poskytnuté sluzby
2021 2020
EUR EUR
Najomné 25 034 40 750
Néaklady na inzerciu, reklamu 4140 7213
Pravne a ekonomické poradenstvo 31959 16 109
Audit a poradenstvo 25 907 18 959
Stavebné prace 11 303 743 20 994 571
Developerskd odmena 361 064 1 045 080
Sprostredkovatel’ska provizia 68 275 0
Stavebno poradenské sluzby 331 763 322 812
Opravy a udrZiavanie 59 083 0
Iné 273 198 145 094
Spolu 12 484 166 22 590 588
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2021 2020
EUR EUR
Néklady na refakturaciu 84 232 290 247
Poistenie majetku 25 343 18 842
Spolu 109 575 309 089
Z toho naklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7. Finan¢né naklady
2021 2020
EUR EUR
Nakladové droky 1113 095 796 078
Bankové poplatky 346 276
Poplatky za Gver 69 257 136 683
Ostatné finan¢né naklady 266 100
Spolu 1182 964 933 137
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8. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujicom ¢leneni:

2021 2020

EUR EUR
Naklady na overenie individulnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost’ou 25907 18 959
Iné uistovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 25 907 18 959

9. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zakona o G&tovnictve podFa jednotlivych typov vynosov Giétovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2021 2020

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vyrobky 17 421 859 23623 320
Tovar 1 093 695 0
Sluzby 69 342 131 000
Spolu 18584 896 23 754 320

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ méa nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beZznom tCtovnictve a neuvadzaju sa v sivahe:

—  Spolo¢nost’ ru¢i za bankovy uver nehnutel'nost'ou vo vyske 58 206 572 EUR (rok 2020: 44 278 082 EUR),

—  Spolocnost’ ruci za bankovy tver hnutelnym majetkom, finanénym majetkom a pohl'adavkami vo vyske
18 797 297 EUR (rok 2020: 10 669 613 EUR),

— Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
spolo¢nika v Spolo¢nosti Wayden, s.r.o., v prospech zalozného veritel’a Tatra banka, a.s.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v siivahe, st tieto:

—  Spolo¢nost’ ma prijaty uverovy prislub vo vyske 5 050 655 EUR (v roku 2020: 22 650 603 EUR), ktory je
mozné Cerpat’ na poziadanie,

—  Spolo¢nost’ poskytla Giverovy prislub vo vyske 2 535 EUR (v roku 2020: 2 535 EUR), ktory je povinna
poskytnut’ na poziadanie,

—  Spolo¢nost’ prijala bankova zaruku na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel'a stavby vo vyske 12 455
EUR (v roku 2020: 0 EUR).
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H. I,NVFORMACII:I 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.

V stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych G¢inkov a nasledkov na
Spoloc¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v sucasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’ (okrem rasticich
cien vstupov, najmi pohonnych hmoét, energii, materidlov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolocnosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. pocas nasledujucich
12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

I.  INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené Gétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia.Najvy$sou kontrolujiciu Gétovnou jednotkou je spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED.

Transakcie s materskou uétovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s materskou aétovnou jednotkou:

2021 2020
EUR EUR
Poradenstvo 23 366 16 218
Niéklady spolu 23 366 16 218
2021 2020
EUR EUR
Vynosové uroky 160 000 160 438
Vynosy spolu 160 000 160 438

Majetok a zavizky z transakcii s materskou ué¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Poskytnuté pdzicky 4509 808 4 349 808
Majetok spolu 4 509 808 4 349 808
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Zaviazky z obchodného styku 19 792 3959
Zaviazky spolu 19 792 3959
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spoloénost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2021 2020
EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky 2649 151 0
Prenajom nehnutel'nosti 48 732 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 1093 695 0
Vynosové tiroky 8 064 6 768
Vynosy spolu 3799 642 6 768
2021 2020
EUR EUR
Najomné 25034 0
Poradenstvo - pravne 20 000 0
Sprostredkovatel'ské provizie 68 275 0
Stavebné prace 2 267 3613
Ostatné sluzby 623 2250
Developerska odmena 361 064 1 045 080
Naiklady spolu 477 263 1 050 943

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Poskytnuté pdzicky 2355108 347 043
Pohladavky z obchodného styku 58 478 271 419
Majetok spolu 2 413 586 618 462

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Poskytnuty uverovy prisl'ub 2535 2535

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 103 453 665 242
Zaviazky spolu 103 453 665 242

J. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2021 neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom S$tatutarnych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich
funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2020: ziadne)

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2020: ziadne).
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K. PREHLIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav k p - Stav k
112021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5805 000 0 0 0 5 805 000
Z ékladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zikonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zla€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3922 454 0 0 -139 356 -4 061 810
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278914 0 0 0 278914
Neuhradena strata minulych rokov -4 201 368 0 0 -139 356 -4 340 724
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia -139 356 1089 819 0 139 356 1089 819
Spolu 2018 690 1089 819 0 0 3108 509
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DIC

2[of2]s]2[2[8]2[7]3]

Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:

151taz\g: 0 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?271222 0
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAkladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zéakladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zmena zé&kladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zakonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3 064 708 0 0 -857 746 -3922 454
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278914 0 0 0 278914
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -3 343 622 0 0 -857 746 -4 201 368
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia -857 746 -139 356 0 857 746 -139 356
Spolu 2 158 046 -139 356 0 0 2018 690
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DIC [2]0[2[3[2[2[8[2]7][3]
L. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021
2021 2020
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -7 214 962 -16 220 140
Zaplatené Groky -1231623 0
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo -8 446 585 -16 220 140
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti -8 446 585 -16 220 140
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dihodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investi¢nej Cinnosti 0 0
Petiazné toky z finanénej ¢innosti
Poskytnuté pozicky -2 000 000 0
Splatky poskytnutych po6ziciek 0 0
Prijmy zo zvyS3enia zékladného imania 0 0
Prijmy z uverov a ostatnych dlhodoby ch zévizkov z finanénej 24 325 569 20112 613
Splatky prijatych uverov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodoby ch zavizkov -8 000 000 0
Cisté peiiaZné toky z finanénej ¢innosti 14 325 569 20112 613
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 5878 984 3892473
Pefnazné prostriedky a petiazné ekvivalenty na zaciatku roka 5587 300 1694 827
Petiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka 11 466 284 5587 300
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Penazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim arokovych, dafiovych poloZiek a

poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'addvkam

Opravna polozka k zdsobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nakladové uroky

Vynosové troky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych

pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv)
Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Easového rozlisenia pasiv)

Pefiazné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

ICO |4|6|0|7|5|4|5|3|

DIC [2]0[2[3[2[2[8[2]7][3]

2021 2020
EUR EUR

1253 436 -139 356

3765 8590

0 0

0 0

0 0

0 0

1113095 796 078

-168 065 -167 206

78 551 18 959

0 0

0 0

47 144 132502

2327926 649 567

-247 423 -295 617

-13 928 490 -23 860 943

4633 025 7286 853

-7 214 962 -16 220 140

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uétu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym u¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty peifiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch,
ktoré st ulozené najviac na trojmesac¢ni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uré¢ené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje Gctovna

zavierka.
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