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Dodatok spravy nezavislého auditora
spolocnikovi a konatel'ovi spolo¢nosti
Wayden, s.r.o.

k casti II — Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Overili sme G¢tovn( zavierku spolocnosti Wayden, s.r.o. (dalej ako ,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2021, ktora
je stcastou vyrocnej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dfia 10. maja 2022 vydali spravu nezavislého auditora
z auditu Uctovnej zavierky, ktora sa nachadza v prilohe vyrocnej spravy Spoloénosti.

Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zdkona ¢&. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d‘alej len ,zakon
o Statutarnom audite").

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu (i¢tovnej zavierky a opisanych v ¢asti II Spravy nezavislého auditora
- Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave Spolo¢nosti zostavenej za rok 2021 st v stlade s jej Uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informéacie podla zakona o Gctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spolocnosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
(Ctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave. V tejto
stvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave.

Malacky, 06.oktdbra 2022

Johanes & Partner s.r.o. Ing. Martin Johanes
Kukorelliho 5, 901 01 Malacky Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 405 Licencia UDVA ¢. 1128
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Vyrocna sprava Wayden, s.r.o. za rok 2021

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Wayden, s.r.o. (dalej aj ako ,Spolo¢nost™)
Sidlo spolo¢nosti: Dvoréakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
1C0: 46 075 453
Den zapisu: 08.03.2011
Pravna forma: Spolocnost s ruéenim obmedzenym
Z3kladné imanie: 5 805 000 EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym stdom Bratislava I,

oddiel: Sro, vliozka: 71238/B
(dalej len ,Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolognost bola zalozena vo februdri 2011 a do obchodného registra bola zapisana dfia 08.03.2011
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka &. 71238/B.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI
Hlavnymi éinnostami Spolo¢nosti su:

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne? zdkladnych sluZieb spojenych
s prendjmom;

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom;

- predaj nehnutelnosti.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ

Konatel' je Statutdrnym orgénom, ktory kona v mene Spo!oc":nosti vodi tretim osobam. Konatelom
Spoloénosti mézZe byt len fyzickd osoba, ktora je spdsobild na pravne (kony a bezthonnd. Konatelov
vymenuva valné zhromazdenie z radov spoloénikov alebo inych fy2|ckych os6b. Konatelia st povinni
zabezpe(it riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spolo¢nikov o zalezitostiach Spoloénosti.

V roku 2021 mal Statutdrny organ Spolocnosti jedného &lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené.

Konatel’

Mgr. Sona Othmanova
Opavska 2601/2
831 01 Bratislava - Nové Mesto

Konanie menom spolocnosti:
V mene Spolocnosti kona a za spolo¢nost podpisuje konatel samostatne, pri¢om podpisovanie sa
vykona tak, Ze k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu Spolo¢nosti, menu a funkcii
pripoji podpisujtci svoj podpis.



Vyrocna sprava Wayden, s.r.0. za rok 2021

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolocnost sa zahffia do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolonosti J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED. Tuto konsolidovanu Gétovnd zavierku je moZné dostat na adrese: Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Uétovna zévierka Spolognosti za predchadzajlice Gétovné obdobie, bola dfia 29.09.2021 schvalena
jedinym spoloénikom Spoloc¢nosti.

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2021 je zostavend ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o (¢tovnictve za Gétovné obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021.

Hospodarska Cinnost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema ziaden vyznamny nepriaznivy
dopad na kvalitu Zivotného prostredia.

VYVOJ] CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost Wayden s.r.o. je nositefom projektu Klmgerka Jedna sa o polyfunkény komplex,
ktorého sucastou bude 35- poschodova obytna veza a 11-poschodova administrativna budova.
Spolo¢nost Wayden, s.r.o. je v rdmci projektu stavebnikom bytového domu. Stylova dominanta
ponukne obyvatelom moderné byvanie vo vyskach, kvalitné materialy i pekné vyhlady. M& vybornd
polohu a vyrastie v peSej dostupnosti historického centra mesta, autobusovej stanice a nakupnej
galérie Eurovea.

Ku koncu roka 2021 boli ukonéene stavebné prace na obytnej vezi. Na obytnej veZi a parkovacej
podnoZi sa odstrariovali nedostatky a pripravovalo sa dielo na odovzdanie. V auguste 2021 bolo
zalaté kolaudacné konanie. Z celkového poétu 380 bytov je predanych 368 a véetky maloobchodné
priestory.

Vyznamné zmeny v Gveroch a zavizkoch Spoloénosti

V priebehu roku 2021 doSlo k vyznamnej zmene v Struktire financovania Spolo¢nosti len z titulu
splatnosti Gveru. Ku koncu roka 2021 eviduje Spolo¢nost nesplateny kratkodoby bankovy Gver
s prislusenstvom vo vy$ke 48 900 570 EUR, zabezpeéeny zdloznym pravom k nehnutelnostiam
(2020: 896 988 EUR). Zaroven neeviduje dlhodoby bankovy Gver (2020: 31 749 397 EUR).
Doplfiujice informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia bola (¢tovna strata za rok 2020 vo vyske 139 356
EUR v plnej vySke prevedena na ucet 429 - Neuhradena strata minulych rokov.

V roku 2021 vykazala Spoloénost vysledok hospoddrenia - zisk v celkovej vyske 1 089 819 EUR.
Najvacsi vplyv na vykazany kladny vysledok hospodérenia mali trzby z predaja vyrobkov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2021 2020
Aktiva celkom 77 203 601 54 984 404
NeobeZny majetok 6 868 792 4 704 492
ObeZny majetok 70 135 077 50 243 203
Casové rozlidenie 199 732 36 709
Pasiva celkom 77 203 601 54 984 404
Zakladné imanie 5 805 000 5 805 000
Kapitdlové fondy 275 000 275 000
Rezervny fond 500 500
_Vysledok hospodérenia minulych rokov -4 061 810 -3 922 454
Vysledok hospodarenia za (étovné obdobie 1 089 819 -139 356
_Z&vézky 74 095 092 52 965 714
Casové rozlidenie 0 0




Vyroéna sprava Wayden, s.r.o0. za rok 2021

Ukazovatele finanénej situacie

2021 2020
Celkova zadlZenost 95,97% 96,33%
Dlhodoba zadlZenost 2,52% 60,31%
Okamzita likvidita 0,16 0,28
BeZné likvidita 0,17 0,30
Celkova likvidita 0,97 2,54

Celkova zadlZenost = zavézky / aktiva celkom

Dihodoba zadlZzenost = (dlhodobé zévézky + bankové Gvery dlhodobé) / aktiva celkom

Okamzitd likvidita = finanéné Gty / (kratkodobé zévdzky + beZné bankové Uvery + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Bezna likvidita = (finantné Gty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavézky + be?né bankové Gvery +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkova likvidita = (financné Gcty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zévézky + be#né bankové
Uvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2021 2020
Rentabilita celkového kapitdlu ROA 2,85% 1,19%
Rentabilita vynosov z hosp. &innosti 5,82% -0,58%
Rentabilita zakladného imania 18,77% -2,40%
Rentabilita viastného kapitdlu ROE 35,06% -6,90%

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie + nakladové roky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie / trzby z predaja tovaru a sluzieb (vynosy

z hosp. ¢innosti)

Vypocet ukazovatel‘a je upraveny a v menovateli ukazovatel'a uvddzame vynosy z hosp.&innosti.
Rentabilita zakladného imania = vysledok hospoddrenia za (¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitélu ROE = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO OBDOBIA

SpoloCnost neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavena (ctovna
zavierka a dfiom zostavenia vyrolnej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spolocnosti, pripadne na celkovl finanénd situdciu Spolo¢nosti za obdobie od
1. janudra 2021 do 31. decembra 2021.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloénosti urobilo analyzu moznych
uCinkov a nasledkov na Spoloénost a dospelo k nazoru, 7e v stasnosti nemaju vyznamné
nepriaznivé dopady na Spolo¢nost (okrem rasticich cien vstupov, najmé pohonnych hmét, energii,
materidlov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spoloénosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v &innosti v blizkej budicnosti ale bude situdciu désledne analyzovat a
sledovat.

INFORMACIA 0 OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2022

V roku 2022 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie kladného vysledku hospodérenia a efektivne
hospodarenie SpoloCnosti. V (itovnom obdobi 2022 planuje Spoloénost odovzdat véetky predané
byty klientom a zrealizovat predaj zostavajlcich nehnutelhosti.



Vyrocna sprava Wayden, s.r.o. za rok 2021

NAVRH NA VYROVNANIE ZISKU
K 31.12.2021 vykdzala Spoloénost vysledok hospodérenia zisk v celkovej vy$ke 1 089 819 EUR.

O naloZeni s vysledkom hospodérenia rozhodne valné zhromaZdenie Spoloénosti na svojom
zasadnuti v priebehu roku 2022.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2021 Ziadne naklady na d&innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2022 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE] UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnost v roku 2021 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej Gi¢tovnej jednotky.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Viastnicka Struktdra bola k 31.12.2021 nasledovna:

- . Hlasovacie
Spolocnik Podiel na ZI prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 5 805 000 100 100
Spolu 5 805 000 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema a neplanuje ani v buddcnosti zriadit organizacn zlozku v zahranidi.



Vyro¢na sprava Wayden, s.r.o0. za rok 2021

VYHLASENIE STATUTARNEHO ORGANU SPOLOENOSTI

Individudlna Gctovnd zavierka Spoloénosti Wayden, s.r.o., zostavena k 31. decembru 2021, je

vypracovana v sllade so Zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov
a slovenskymi postupmi Uc¢tovania.

Podpisana Mgr. Sofla Othmanové ako konatel, tymto prehlasujem, Ze podla mojich najlepgich
vedomosti poskytuje této vyroéna sprava pravdivy a verny obraz aktiv, pasiv, finanénej situacie a
hospodarskeho vysledku Spolo&nosti a Ze tato vyro¢na sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad
vyvoja a vysledkov obchodnej &innosti a postavenia Spolocnosti spolu s opisom hlavnych rizik a
neistot, ktorym celi.

Uétovna zavierka Spolocnosti bola overend auditorom Johanes & Partner s.r.o..

V Bratislave dna 6.10.2022

Mgr. Sona Othmanova
konatel
Wayden, s.r.o.
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Johanes 1 Partner
Sprava nezavislého auditora

spolocnikovi a konatel'ovi spolo¢nosti Wayden, s.r.o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit Gctovnej zavierky spolocnosti Wayden, s.r.o. (dalej ako ,Spolognost™), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujd suhrn vyznamnych Gétovnych zésad a Gétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situéacie
Spolocnosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodéarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015
Z.z. o Statutarnom audite a o0 zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d‘alej len ,,zakon o Statutarnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedcenl Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ statutarneho organu a 0séb poverenych spravovanim za uctovnu zévierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (ctovne]j zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o (ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u? v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokraCovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania
v Cinnosti v Gctovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit jej ¢innost, alebo
by nemal int reallstlcku moznost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednost’ou ]e ziskat' primerané uistenie, ¢i Utovnd zavierka ako celok neobsahuje
vyznamne nespravnosti, ¢i uZ v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, 7e audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.

Johanes [ Partner s.r.o.
www.martinjohanes.sk
Kukorelliho 5,901 01 Malacky, Slovenska republika
C0O:51 087 596, spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, Oddiel: Sro, viozka:122497/B



Johanes Partner

Nespravnosti mozu vznikn(t' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by
sa dalo odovodnene ocakavat/, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutocnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v doésledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice na tieto
rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre
nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto
riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat’ tajni dohodu, falSovanie, dmyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhn(t
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych (¢tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutotnené Statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutérny organ vhodne v tc¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, ¢ existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave auditora na stvisiace
informacie uvedené v (ctovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostato¢né, modifikovat
nas nazor. NaSe zavery vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit/, Ze Spolo¢nost’ prestane
pokraCovat’ v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovi prezentéciu, Struktdru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informéacii v nej
uvedenych, ako aj to, Ci Uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Sprava k d'alSim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdciam, ktoré sa uvddzajii vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrofnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uctovnictve. N&3 vyssie uvedeny nazor na Gétovni zavierku sa nevztahuje na iné
informécie vo vyrocnej sprave,

V slvislosti s auditom (ctovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyrofnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poas auditu (ctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Johanes | Partner s.r.o.
www.martinjohanes.sk
- Kukorelliho 5,901 01 Malacky, Slovenska republika
ICO: 51 087 596, spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, Oddiel: Sro, viozka:122497/8



Vyrocnu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu ictovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyrocn( sprévu, posidime, ¢i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky,
vyjadrime nazor, ci:

- informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2021 st v stlade s Gctovnou zavierkou
za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o (ctovnictve.

Okrem toho uvedieme, Ci sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu (¢tovnej zavierky.

Malacky, 10.05.2022

Johanes & Partner s.r.o. Ing. Martin Johanes
Kukorelliho 5, 901 01 Malacky Zodpovedny auditor

Licencia UDVA ¢&. 405 Licencia UDVA ¢. 1128

Johanes | Partner s.r.o0.
www.martinjchanes.sk
Kukorelliho 5,901 01 Malacky, Slovenska republika
ICO: 51 087 596, spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, vlozka:122497/B



s UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 02 1

(UL —

w

AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUV XY

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné daje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.

0123456789

Darové identifikaéné &islo Ugtovna zévierka Uétovna jednotka
2023228273 X riadna mala
ICo

46075453 mimoriadna X velka
SN priebezna

70.22 0 (vyznadi sa x)

Mesiac Rok
d01 2021
Za obdobie
o 12 2021
Bezprostredne od 01 2020
predchadzajlce
obdobie o 12 2020

PriloZzené sucasti Gctovnej zavierky

X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurach) (v celych eurach)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Wayden, s.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo

DVORAKOVO NABREZIE 10

PSC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolodnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |

Oobb: SRO, VLOZKA: 71238/ B

Telefénne islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zadznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo

10.065 .20 2 2 : A podpisovy zaznam fyzjckej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy darnového Uradu

Odtlagok prezentaénej peciatky dafiového tradu

| Miesto pre evidenéné cislo
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UZPODv14_2

_ Suvaha
U¢ POD 1 -01

2023228273

ko4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

77257433

77203601

53832

549

84404

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

6898826

868792

30034

47

04492

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

6980

1599

5381

3344

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

6980

1599

5381

3344

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

26930

2277

24653

4297

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

5000

2277

2723

2691

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

21930

21930

1606

MF SR ¢&. 18009/2014
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== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023228273

ko4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

6864916

864916

4696851

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

6864916

864916

4349808

Po6zicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023228273

ko4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Cast' 1

Netto

2

dne predchadzajuce

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

47043

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

70158875

70

135077

23798

502

43203

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

58206572

58

206572

442

78082

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

52209828

52

209828

374

37120

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

5996744 5

996744

68

409606 2

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023228273

ko4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

486019

462221

23798

3

77821

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

486019

462221

23798

3

77821

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

58478

58478

2

71419

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 5 =




== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023228273

ko4 6075453

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

427541

403743

23798

—_—

06402

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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P JZPODv14_7 —
.. Suvaha DIE2023228273|cod6075453 |”|||||‘”||”|”||||||”||‘
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
ce;"e b ”agk“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 7 11466284 11466284
r.72+r.73
5587300
B.V.1. | Peniaze 72 2848 2848
(211, 213, 21X)
2439
2. | Usty v bankach 73 11463436 11463436
(221A, 22X, +/- 261)
558486 1
C. Casové rozliSenie | 74 1997 32 1997 32
sucet (r. 75 azr. 78)
367009
Naklady buducich
C.A. | obdobi dihodobé | 75 36 36
(381A, 382A)
10818
2. | Naklady buducich 76 107 8 2 107 8 2
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
25366
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 188914 188914
obdobi kratkodobé
(385A)
525
Ozna- STRANA PASiV Cislo s s orx . . Bezprostredne
ce;lle b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice iitovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 77203601 54984404
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A 1 90+r.93+1.97+1.100 80 3108509 2018690
Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 5805000 5805000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5805000 5805000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 275000 275000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O O 5 0 O
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 218, 421A, 422) 88 500 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

. Suvaha 2023228273 ||Kko406075453
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A'V"'r.ygg.“._ggp y 97 -4061810 -39224514
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 278914 278914
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -4 3 4 O 7 2 4 -4 2 O 1 3 6 8
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 1089819 - 139356
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B | 13641139 + . 140 101 74095092 52965714
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1943238 1411981
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
B1- | sucet (r. 104 az r. 106) 103 1943238 1411981
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavéazky z obchodného styku
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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=== UZPODv14_9

(384A)

. Stvaha 2023228273 ||Kko406075453
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 31749397
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 23153774 18888389
Zavazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r. 126) 123 22623131 18818524
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 123245 669201
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 224998860 18149323
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 230643 69865
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 97510 189509
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 97510 189509
Bezné bankové uUvery
BVI- | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 48900570 896988
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana9 =



== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

ch':2023228273|||<':o46075453

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo p — — P
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia;:izajuce uctovné
a b c 1 2
* Cisty obrat (éast Gét. tr. 6 podra 01 1 8 5 8 4 8 9 6 2 3 7 5 4 3 2 O
zakona)
| VY h arskej ¢i i |
Yinesy 2 ospogayskel smnostispolu | 7 18739805 24044568
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1 O 9 3 6 9 5
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 2 6 4 9 1 5 1
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 069342 131000
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
V. | Zmeny stawu niroorga 06 14772708 23623320
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 1
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 5 4 9 0 9 2 9 O 2 4 7
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
" | L 11+r12+r13+r14+1.15+1r.20+ | 10 164714609 23417993
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie " 8 6 3 6 O 6
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 2983032 481883
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 12484160660 22590588
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 27 3 2 5 2 6 8 6 9
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému maje?kuad%hodobému 21 3765 85900
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 3765 8590
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 2% 974
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku €innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 10956575 309089
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+1) (1. 02 - r. 10) 2z 2268336 626575

= MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 =




== UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

ch':2023228273|||<':o46075453

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 2254092 681849
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2O 1680614 167206
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 16806064 16720606
Vynosové uroky od prepojenych
X111 i&tovnych jednotiek (662A) 40 168064 16720606
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
o Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1.48+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 1829614 933137
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 113095 79007 8
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 113095 79007 8
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 6 9 8 6 9 1 3 7 0 5 9

(568, 569)
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pe— JZPODv14_12 —
Vykaz ziskovastratlpic 2 0 2 3228 27 3 || ko4 6075453 |||||H||||||”H”||||”|||‘
U¢ POD 2 - 01
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo . — — -
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne pgggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej - -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 1014900 765931
*kkk Vysledok hospodarenia za u¢tovné 56 1 2 5 3 4 3 6 — 1 3 9 3 5 6
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 1630617
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 1630617
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
***_| obdobie po zdaneni (+/-) 61 1089819 - 139356
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Wayden, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
- prengjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,
- predaj nehnutel'nosti

2. Udaje o neobmedzenom ruceni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolocnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika, ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ddtum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dita 29. septembra 2021.

4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o ucétovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve) za Gétovné obdobie od 1. januara 2021 do
31. decembra 2021.

Uétovna zavierka je uréena pre pouZivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahinia do konsolidovanej ti€tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED.
Tuato konsolidovana Gétovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor,
Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
6. Pocet zamestnancov
Spoloénost’ nezamestnavala v beznom uctovom obdobi ani V predchadzajicom uc¢tovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.
7. Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 29. septembra 2021 schvélilo spolo¢nost’ Johanes & Partner s.r. 0. ako auditora na overenie
uétovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel’ Mgr. Sonia Othmanova

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov Spoloénosti je k 31. decembru 2021 takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 5 805 000 100 100
Spolu 5 805 000 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné iiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Spolo¢nost’ v bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi nezostavila Gétovnu zavierku ako velka uctovna
jednotka, preto boli tidaje v stivahe a vo vykaze ziskov a strat za predchadzajtice uctovné obdobie upravené.

2. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikaciu Gc¢tovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a nakladov.
Odhady a stvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodnét majetku
a zavéazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady sG neustile prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V stvislosi s aplikaciou uc¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie si potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujiicom Gctovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktorda zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky zuverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Softvér 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:
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Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Drobné stavby 12 linearna 8,33
Samostatné hnutel'né veci 4 linearna 25%

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloc¢nost’ vykazuje poskytnuté pézicky.

5. Zasoby
Zasoby sa oceiuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktort sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z Gverov si suéast'ou
obstaravacej ceny zasob V pomernej vyske.

Vypocet pomeru trokov z cudzich zdrojov, ktoré sa zahiiaji do obstaravacej ceny zasob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové néklady (aktivované + neaktivované()

() - Aktivované naklady predstavuji kumulativnu vysku celkovych nakladov Spolocnosti, tykajiuce sa zakazkovej vystavby
nehnutel’nosti, od zaciatku vystavby do dia zostavenia uétovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuju kumulativnu vysku ostatnych nakladov Spolocnosti, ktoré sa netykaju zakazkovej vystavby
nehnutel’nosti.
- Celkové naklady nezahifiajii sumu urokov, odpisov a dani.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Gétuje o nehnutel'nosti, ktora sa obstarava za ucelom dalSicho predaja. Vynalozené
naklady na opravy, technické zhodnotenie a stvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu
uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su stiCastou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou
cenou. Vynos z predaja a odictovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v Case jej
predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnda (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa oceiluju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

8. Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych tctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

10. Zavizky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefluji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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11. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujici existujucu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gcétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa t€tovala tvorba
rezervy.

12. Vynosy
Trzby za vlastné vyrobky a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

13. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa Gictuju
V beznom t¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi. V roku 2020 Spolo¢nost’ uétovala

0 oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na uéte 429 — Neuhradena strata minulych rokov vo vyske 238 597 EUR.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkach na stranach 17 a 18.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 aza porovnatelné
obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.

3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spoloénost’ vykazuje nasledujice dlhodobé arocené pozicky:

Suma v Suma v
Mena Urok p.a. Datum prislusnej Suma v prislusnej
v % splatnosti mene eurach mene

k31.12.2021 k31.12.2021 Kk 31.12.2020

Dlhodobé pozicky a finan¢né vypomoci

Pozicka - istina EUR 2 26.7.2024 2 337 465 2337 465 337 465
Pozicka - urok EUR 17 643 17 643 9578
Po6zicka - istina EUR 4 31.12.2023 4 000 000 4000 000 4000 000
Po6zicka - irok EUR 509 808 509 808 349 808
SPOLU 6 864 916 6 864 916 4696 851

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabul’kach na stranach 17 a 18.
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4. Pohladavky
Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Pohladavky po lehote splatnosti 48 992 254 501
Pohladavky v lehote splatnosti 437 027 147 118
486 019 401 619

5. Finanéné uéty

Ako finanéné Gty st vykézané peniaze v pokladnici a bezné Géty v bankach. Uétami v bankach méze Spoloénost
vol'ne disponovat.

Prehlad jednotlivych poloZiek finan¢nych Gctov:

31.12. 2021 31.12. 2020
Pokladnica, ceniny 2 848 2 439
Bezné bankové ucty 11 463 436 5584 861
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 11 466 284 5587 300

6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31. 12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Stavebno-montazne poistenie 0 10 762

Ostatné 36 56
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 36 10 818
Naklady budtcich obdobi - kratkodobé

Stavebno-montazne poistenie 10 762 25343

Ostatné 20 23
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 10 782 25 366
Prijmy buduacich obdobi - kratkodobé

Refakturacia nakladov 58 090 525

Poistné plnenie 46 137 0

Predaj nehnutel'nosti 84 687 0
Spolu prijmy budtcich obdobi - kratkodobé 188 914 525
Spolu 199 732 36 709
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7. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je 5 805 000 EUR (k 31. decembru 2020: 5 805 000 EUR).

Uttovna strata za rok 2020 vo vyske 139 356 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 139 356
Iné 0
Spolu 139 356
O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2021 vo vyske zisku 1089 819 EUR rozhodne valné zhromazdenie
v priebehu roka 2022.
8. Rezervy
Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba (pouzitie) (zruS$enie) k 31. 12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 18 959 97 510 18 959 0 97 510
Ostatné rezervy kratkodobé
Néklady stvisiace s projektom 0 78 177 0 0 78 177
Iné 18 959 19 333 18 959 0 19 333
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 18 959 97 510 18 959 0 97 510
Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
Stav Zuétovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2020 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 18 959 0 0 18 959
Ostatné rezervy kratkodobé
Iné 0 18 959 0 0 18 959
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 18 959 0 0 18 959
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9. Zavizky

ZavizKky (okrem bankovych uverov a rezerv ) podl'a doby splatnosti st nasledovné:
31.12. 2021 31.12. 2020

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 648 100 460 665
Zavazky v lehote splatnosti 24 448 912 19 839 705

25097 012 20300 370

Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je
uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Uctovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok 1 =5 rokov rokov

Zévéiz.ky z ob,c‘hodnjého .styku V’Oél 123 245 123 245 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 24 443 124 22 499 886 0 1943 238
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodéi prepojenym
u¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavéizkov voci prep ojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vy p omoci 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotéacie 530 643 530 643 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

25 097 012 23153 774 0 1943 238
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Struktara zévizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je
uvedend v nasledujucom prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
hodnota rok !~ 5 rokov rokov

Zévaz.ky z ob,c‘hodne,':ho .styku V,Oél 669 201 669 201 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 19 561 304 18 149 323 0 1411981
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodéi prepojenym
. L. . 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 69 865 69 865 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

20 300 370 18 888 389 0 1411 981

10. Bankové uvery

Struktira bankovych tverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Suma v Suma v Suma v
Urok p.a. Datum prislusnej Suma v prislusnej eurach
Mena v % splatnosti mene eurach mene k k
k31.12.2021  k31.12.2021  31.12.2020 31.12.2020
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy Gver - istina EUR 18 31.12.2022 0 0 23 749 397 23749 397
Bankovy Gver - istina 7 30.11.2023 0 0 8 000 000 8 000 000
0 0 31 749 397 31 749 397
Kratkodobé bankové uvery
Bankovy Gver - kontokorent EUR 15 31.12.2022 451 225 451 225 149 454 149 454
Bankovy Gver - istina EUR 18 31.12.2022 48 449 345 48 449 345 0 0
Bankovy Gver - (rok EUR 0 0 747 534 747 534
48 900 570 48900 570 896 988 896 988
Spolu 48 900 570 48 900 570 32 646 385 32 646 385
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11. Informacie o daniach z prijmov
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2021 31.12.2020
Zé&klad Zéklad

dane Dai Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 1253 436 -139 356
z toho teoreticka dan 21 % 263 222 21,00 % -29 265 21,00 %
Dariovo neuznané naklady 188 563 39598 3,16 % 25037 5258 =377 %
Vynosy nepodliehajice dani -14 739 -3 095 -0,25 % -17 932 -3766 2,70 %
Umorenie datiovej straty -648 130 -136 107 -10,86 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Danova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

779 130 163 617 13,05 % -132 251 -27 773 19,93 %
Splatna dain 163 617 13,05 % 0,00 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0,00 %
Celkova vykazana dai 163 617 13,05 % 0,00 %

12. Informacie 0 odloZenej dafiovej pohladavke alebo odloZenom dafiovom zavizku
31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR

Do.éas né rozdviely me flzi ﬁévtovnou hodnotou 3247 7125
majetku a daniovou zikladnou, z toho:
— odpocitatel'né -3 247 -7 125
— zdaniteI'né 0 0
Droc:as né rozdif:ly me d’zi ﬁét?vnou hodnotou -180 522 42 077
zavizkov a danovou zikladinou, z toho:
— odpocitatel'né -180 522 -42 077
— zdaniteI'né
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka -38 591 -10 332

Uplatnena danové pohl'adavka
Zauctovana ako naklad

Zat¢tovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavizok

Zmena odlozeného danovéo zavizku
Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania

Iné

Z dovodu opatrnosti Spolo¢nost’ o odlozenej daiovej
umorovatel'né danové straty z minulosti.

pohl'adavke neuctovala apri vypoéte nebrala do tivahy mozné
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F. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

2021 2020
EUR EUR
Vyrobky
Predaj nebytovych priestorov 2649 151 0
2 649 151 0
Tovar
Predaj pozemkov 1093 695 0
1093 695 0
Sluzby
Prendjom nehnutel’nosti 48 732 0
Ostatné 20 610 131 000
69 342 131 000
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok
Predaj dlhodobého majetku 0
0
Spolu 3812 188 131 001

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykdzana vo vykaze ziskov a strat vychadzajuc zo stivahovych poloZiek je

znazornena V nasledujucom prehl'ade:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2021 31. 12. 2020 31. 12. 2019 2021 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 52 209 828 37 437 120 13 575 203 14772708 23861917
Spolu 52 209 828 37 437 120 13 575 203 14 772 708 23861917
Iné rozdiely 0 -238 597
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 14 772 708 23 623 320
3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2021 2020
EUR EUR
Zmluvné pokuty a penale 24 540 0
Vynosy z refakturacii nakladov 84 232 290 247
Poistné plnenie 46 137 0
Spolu 154 909 290 247
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Poistné plnenie 46 137 0
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4. Finan¢né vynosy

Struktara finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
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2021 2020
EUR EUR
Vynosové Uroky 168 064 167 206
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 168 064 167 206
5. Nidklady na poskytnuté sluzby
2021 2020
EUR EUR
Najomné 25 034 40 750
Néaklady na inzerciu, reklamu 4140 7213
Pravne a ekonomické poradenstvo 31959 16 109
Audit a poradenstvo 25 907 18 959
Stavebné prace 11 303 743 20 994 571
Developerskd odmena 361 064 1 045 080
Sprostredkovatel’ska provizia 68 275 0
Stavebno poradenské sluzby 331 763 322 812
Opravy a udrZiavanie 59 083 0
Iné 273 198 145 094
Spolu 12 484 166 22 590 588
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2021 2020
EUR EUR
Néklady na refakturaciu 84 232 290 247
Poistenie majetku 25 343 18 842
Spolu 109 575 309 089
Z toho naklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7. Finané¢né naklady
2021 2020
EUR EUR
Nakladové droky 1113 095 796 078
Bankové poplatky 346 276
Poplatky za Gver 69 257 136 683
Ostatné finan¢né naklady 266 100
Spolu 1182 964 933 137
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8. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uc¢tovnej zavierky auditorskou spoloénostiou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2021 2020

EUR EUR
Naklady na overenie individulnej uctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost’ou 25907 18 959
Iné uistovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 25 907 18 959

9. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zakona o G&tovnictve podFa jednotlivych typov vynosov tétovnej jednotky
a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2021 2020

Krajina Vynosy EUR EUR
Slovenska republika Vyrobky 17 421 859 23623 320
Tovar 1 093 695 0
Sluzby 69 342 131 000
Spolu 18584 896 23 754 320

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beZznom GCtovnictve a neuvadzaju sa v sivahe:

—  Spolo¢nost’ ru¢i za bankovy tver nehnutel'nost’'ou vo vyske 58 206 572 EUR (rok 2020: 44 278 082 EUR),

—  Spolocnost’ ruci za bankovy uver hnutelnym majetkom, finanénym majetkom a pohl'adavkami vo vyske
18 797 297 EUR (rok 2020: 10 669 613 EUR),

— Na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
spolo¢nika v Spolo¢nosti Wayden, s.r.o., v prospech zalozného veritel'a Tatra banka, a.S.

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v stvahe, su tieto:

—  Spolo¢nost’ ma prijaty uverovy prislub vo vyske 5 050 655 EUR (v roku 2020: 22 650 603 EUR), ktory je
mozné Cerpat’ na poziadanie,

—  Spolo¢nost’ poskytla Gverovy prislub vo vyske 2 535 EUR (v roku 2020: 2 535 EUR), ktory je povinna
poskytnut’ na poziadanie,

—  Spolo¢nost’ prijala bankova zaruku na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel'a stavby vo vyske 12 455
EUR (v roku 2020: 0 EUR).
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H. I,NVFORMA,CI]:Z (o) SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych téinkov a nasledkov na
Spoloc¢nost’ a dospelo k nazoru, Ze v siicasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost’ (okrem rasticich
cien vstupov, najmi pohonnych hmoét, energii, materialov, tovarov a sluzieb). Vedenie Spolocnosti nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti v blizkej budicnosti (t.j. pocas nasledujucich
12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

I.  INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené G¢tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia.Najvyssou kontrolujiiciu Gétovnou jednotkou je spolo¢nost’ J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED.

Transakcie s materskou Gétovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

2021 2020
EUR EUR
Poradenstvo 23 366 16 218
Niéklady spolu 23 366 16 218
2021 2020
EUR EUR
Vynosové uroky 160 000 160 438
Vynosy spolu 160 000 160 438

Majetok a zavizky z transakcii s materskou uc¢tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl’ade:

31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Poskytnuté pdzicky 4509 808 4 349 808
Majetok spolu 4 509 808 4 349 808
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Zaviazky z obchodného styku 19 792 3959
Zaviazky spolu 19 792 3959
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2021 2020
EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky 2649 151 0
Prenajom nehnutel'nosti 48 732 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 1093 695 0
Vynosové tiroky 8 064 6 768
Vynosy spolu 3799 642 6 768
2021 2020
EUR EUR
Najomné 25034 0
Poradenstvo - pravne 20 000 0
Sprostredkovatel'ské provizie 68 275 0
Stavebné prace 2 267 3613
Ostatné sluzby 623 2250
Developerska odmena 361 064 1 045 080
Naiklady spolu 477 263 1 050 943

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami st uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Poskytnuté pdzicky 2355108 347 043
Pohladavky z obchodného styku 58 478 271 419
Majetok spolu 2 413 586 618 462

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Poskytnuty uverovy prisl'ub 2535 2535

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 103 453 665 242
Zaviazky spolu 103 453 665 242

J. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ v roku 2021 neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom Statutarnych organov Spolo¢nosti z dévodu vykonu ich
funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2020: ziadne)

Clenom $tatutareho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely Elenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2020: ziadne).
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K. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav k p - Stav k
112021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 5805 000 0 0 0 5 805 000
Z ékladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zikonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zla€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3922 454 0 0 -139 356 -4 061 810
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278914 0 0 0 278914
Neuhradena strata minulych rokov -4 201 368 0 0 -139 356 -4 340 724
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia -139 356 1089 819 0 139 356 1089 819
Spolu 2018 690 1089 819 0 0 3108 509
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:

151taz\g: 0 Prirastky Ubytky Presuny 3 1?271222 0
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAkladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zéakladné imanie 5 805 000 0 0 0 5 805 000
Zmena zé&kladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 275 000 0 0 0 275 000
Zakonné rezervné fondy 500 0 0 0 500
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -3 064 708 0 0 -857 746 -3922 454
Nerozdeleny zisk minulych rokov 278914 0 0 0 278914
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -3 343 622 0 0 -857 746 -4 201 368
Vysledok hospodarenia beZného
ucétovného obdobia -857 746 -139 356 0 857 746 -139 356
Spolu 2 158 046 -139 356 0 0 2018 690
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L. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021
2021 2020
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -7 214 962 -16 220 140
Zaplatené Groky -1231623 0
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo -8 446 585 -16 220 140
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti -8 446 585 -16 220 140
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dihodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investi¢nej Cinnosti 0 0
Petiazné toky z finanénej ¢innosti
Poskytnuté pozicky -2 000 000 0
Splatky poskytnutych po6ziciek 0 0
Prijmy zo zvyS3enia zékladného imania 0 0
Prijmy z uverov a ostatnych dlhodoby ch zévizkov z finanénej 24 325 569 20112 613
Splatky prijatych uverov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodoby ch zavizkov -8 000 000 0
Cisté peiiaZné toky z finanénej ¢innosti 14 325 569 20112 613
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 5878 984 3892473
Pefnazné prostriedky a petiazné ekvivalenty na zaciatku roka 5587 300 1694 827
Petiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka 11 466 284 5587 300
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Peiazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim arokovych, dafiovych poloZiek a

poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiazné operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'addvkam

Opravna polozka k zdsobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nakladové uroky

Vynosové troky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych

pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv)
Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Easového rozlisenia pasiv)

Pefiazné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

ICO |4|6|0|7|5|4|5|3|

DIC [2]0[2[3[2]2[8]2]7][3]

2021 2020
EUR EUR

1253 436 -139 356

3765 8590

0 0

0 0

0 0

0 0

1113095 796 078

-168 065 -167 206

78 551 18 959

0 0

0 0

47 144 132 502

2327926 649 567

-247 423 -295 617

-13 928 490 -23 860 943

4633 025 7 286 853

-7 214 962 -16 220 140

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym a¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch,
ktoré st ulozené najviac na trojmesac¢ni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere ur¢ené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka.
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