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Legislativny ramec pre vyrocnu spravu

Spolo¢nost ma povinnost auditu podla § 19 zdkona ¢.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyro¢nu spravu podlia § 20 zakona
o uctovnictve.

Tato vyro€nd sprdva podlieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia
uctovného obdobia. Tato vyrocna sprava bude elektronicky uloZzena do registra uctovnych
zavierok a jeho cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods.
2 a § 23b ods. 4 zdkona o uctovnictve.

1) Identifika¢né udaje - zakladné informacie

Obchodné meno: Alema Managements. r. o.

ICO: 52 280 063

DIC: 2121033640

IC DPH: SK2121033640

Adresa sidla: Ivanska cesta 10, 821 04 Bratislava

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sro., Vlozka ¢islo: 136619/B

Konatel spolo¢nosti: Konrad Ludwig Altenbuchner

Prokurista spolo¢nosti: Lucie Schlamminger

Webové sidlo spolo¢nosti, mail: l.schlamminger@alema.org

Statutdrnym organom spolo¢nosti Alema Management s. r. o. je konatel spoloénosti
a prokurista spoloc¢nosti v rozsahu prokury. Spolo¢nost nema povinnost ani dobrovolne
nezriadila dozornu radu. Cinnost spolo¢nosti upravuju Stanovy spoloénosti.

Identifikacné udaje — doplnujtce informacie

Vysledok hospodarenia za r. 2021 Zisk 663 721 eur

Splatené zakladné imanie (ucet 411) 5000 eur

Zakonny rezervny fond (Ucet 417a 421) | 500 eur

Priemerny pocet zamestnancov 5

Hlavna ¢innost Predaj automobilov alahkych motorovych
vozidiel

U¢tovnym obdobim spolo¢nosti je kalendarny rok. Spoloénost nema odstepny zavod ani
organiza¢nu zlozku v tuzemsku. Spoloc¢nost vlastni akcie spolo¢nosti XVE SP z o 0., ¢im ziskala
49% obchodny podiel, Spoloénost je charakteristicka zahrani¢nou ucastou — 85% podiel
pripada na spolo¢nika pravnicku osobu Fundus Immobilien GmbH a 15 % podiel ma konatel
Spolocnosti.
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2) Povinné informacie

Informacie o vyvoji uctovnej jednotky

Spolocnost bola zaloZena v roku 2019 a posobi len na tuzemskom trhu. Vynosy z hospodarskej
¢innosti dosahuje vocli tuzemskym a zahranicnym partnerom. Od svojho zaloZenia si
spolo¢nost relativne stabilne udrZiava svoje postavenie vo svojej oblasti posobenia. Vyvoj na
trhu vsak prindsa zvysenu konkurenciu a poZiadavky, ktorym sa musi Spolo¢nost neustale
prispdsobovat.

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne Specifické vyznamné rizikd a neistoty, okrem v3eobecne
znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vy$sej moci. Progndza pre dalSie obdobie
je stabilnd, resp. daju sa ocakavat vykyvy v odbyte z dévodu cyklickych vykyvov na trhu
a v kupyschopnosti obyvatelstva.

Spolocnost svojou obchodnou ¢innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie,
nevypusta exhaldty do vzduchu ani nevytvéra znedistenie vody, ¢i nebezpecné odpady.
Spolocnost stabilne a dlhodobo zamestnava okolo 5 pracovnikov. Spolo¢nost zamestnava aj

osoby pracujuce na dohody o pracach vykonavanych mimo pracovného pomeru v pocte 8.

SUVAHA

Vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

STRANA AKTIV SUVAHY ROK 2021 ROK 2020
(netto aktiva v celych eurach)

MAJETOK SPOLU 8 011643 7 923 290
A. Neobezny majetok 2197 656 188 234
A.1 Dlhodoby nehmotny majetok 157 527 4 447
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 2 039577 183 235
A.lll DIhodoby finan¢ny majetok 552 552
B. ObeZny majetok 5791618 7717 339
B.l Zasoby 2984 309 2 240 746
B.Il DIhodobé pohladavky 0 0
B.Ill Kratkodobé pohladavky 2 660 267 5451 094
B.IV Kratkodoby finanény majetok 0 0
B. V Financ¢né ucty 147 042 25499
C. Casové rozlisenie 22 369 17 717

STRANA PASIV SUVAHY ROK 2021 ROK 2020

(udaje v celych eurach)
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 8011 643 7 923 290
A. Vlastné imanie 1114 377 450 656
A.1 Zakladné imanie 5000 5000
A.ll Emisné aZio 0 0
A.lll Ostatné kapitalové fondy 20 000 20 000
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A.lIV Zakonné rezervné fondy 500 0
A.V Ostatné fondy zo zisku 0 0
A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0
A.VII Vysledok hospodarenia minulych rokov 425 156 -18 903
A. VIl Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 663 721 444 559
B. Zavazky 6 893 420 7 463 138
B.I DIhodobé zavazky 223 3580929
B.Il DIhodobé rezervy 0 0
B.Ill DlIhodobé bankové Uvery 0 0
B. IV Kratkodobé zavazky 4 046 060 3 881 209
B.V Kratkodobé rezervy 52 152 1000
B.VI BeZné bankové uvery 2794 985 0
B.VII Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0
C. Casové rozlidenie 3846 9496

Komentar k stivahe - aktiva:

Casové rozlidenie aktiv predstavuju naklady budicich obdobi, a to najma — naklady na licenciu
a poistenie majetku.

DIhodoby majetok:

Dlhodoby majetok 2021 2020

dlhodoby hmotny majetok 2 039577 183 235
dlhodoby nehmotny majetok 157 527 4447
dlhodoby finan¢ny majetok 552 552

Tabulka ¢. 1 — porovnanie vyvoja dlhodobého majetku v beznom a predchadzajicom Gc¢tovnom obdobi (v EUR)

Spoloc¢nost hospodari s vlastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym). Dlhodoby
hmotny majetok je uz opotrebovany na 8,84 %. Do vypoctu bol zahrnuty iba odpisovany
dlhodoby majetok.

Dlhodoby nehmotny majetok predstavuje najma softvér. Opravnd polozka k dlhodobému
majetku nebola tvorend. K 31.12.2021 spolocnost pokraduje v obstaravani softvéru, ktorého
zostatkova hodnota je vo vysSke 154 000 eur. Hodnota softvéru nie je koneénd a taktiez
postupné obstardvanie nebolo v r. 2021 ukonéené.

Spolocnost vlastni akcie vinej spoloc¢nosti; dlhodoby finanény majetok predstavuje —
podielové cenné papiere a podiely v podnikoch s podstatnym vplyvom (ucet 062).
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Graf ¢. 1 — porovnanie vyvoja dlhodobého majetku v r. 2021 a 2020 (v EUR)

Zasoby
Zasoby 2021 2020
Zasoby 2984309 2 240 746

Tabulka ¢. 2 — porovnanie vyvoja hodnoty zasob v beznom a predchadzajiicom uctovnom obdobi (v EUR)

Vyvoj stavu zasob je priaznivy, doSlo k zvySeniu ich stavu, avSak nedoslo k narastu pomaly
obratkovych zasob bez pohybu nad jeden rok. Opravnd polozka k zasobam nebola vytvorena.

Zasoby medziro¢ne vzrastli 0 33,18 %.
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Graf ¢. 2 — porovnanie vyvoja zasob v r. 2021 a 2020 (v EUR)
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Pohladavky
Pohladavky 2021 2020
kratkodobé pohladavky 2 660 267 5451 094
pohladdavky z obchodného styku 1697 502 3261421
danové pohladavky 948 739 2 189 673

Tabulka ¢. 3 — porovnanie vyvoja hodnoty pohladavok v beZznom a predchadzajicom tuctovnom obdobi (v EUR)

Vyvoj stavu kratkodobych pohladavok je priaznivy, poklesol ich celkovy objem, ako aj objem
pohladavok nezaplatenych po lehote splatnosti. Pohladavky po lehote splatnosti su v sume
748 279 eur. Spolo¢nost nevytvorila opravné polozky, kedZe nepredpokladala rizikovost
pohladavok.

Kratkodobé pohladavky medzirocne poklesli o 2 790 827 eur, ¢o predstavuje v percentudlnom
vyjadreni 51,20 %. NajvyznamnejSou poloZkou kratkodobych pohladavok su pohladavky
z obchodného styku, u ktorych doslo k poklesu 0 47,95 % a dariovych pohladavok s poklesom
56,67 %.
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Graf ¢. 3 — porovnanie vyvoja pohladavok v r. 2021 a 2020 (v EUR)

Komentar k savahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spolo¢nosti v sume 5 000 eur zapisané v obchodnom registri je splatené.
Vlastné imanie spolocnosti je vsume 1114 377 eur, a celkové zdvazky su v sume 6 893 420
eur, ¢o znadi, ze spolo¢nost hospodari prevazne s cudzimi zdrojmi. Spolo¢nost vytvara zakonny
rezervny fond v sulade so Stanovami spoloc¢nosti a Obchodnym zakonnikom.
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Kratkodobé rezervy v sume 52 152 eur sU najma — rezerva na Uctovnictvo a audit Uctovne;j
zavierky, rezerva na nevycerpané dovolenky a s tym slvisiace socidlne a zdravotné poistenie

a rezerva na nevyfakturovanu doddavku.

Spolo¢nost ma bankovy Uver poskytnuty formou kontokorentu v sume 2 794 985 eur. Od
svojho spoloc¢nika prijala Spolo¢nost Uver, ktory je Uroceny obvyklou Urokovou sadzbou na

pefaznom trhu.

Casové rozlidenie pasiv predstavuju vydavky buducich obdobi, a to najma — G¢tovné sluiby

prijaté vopred.

VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(udaje v celych eurach) ROK 2021 ROK 2020

CISTY OBRAT 31151 806 19 972 381
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 31620945 19978 920
I. Trzby z predaja tovaru 30473183 19929573
IIl. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 16 604 0
lll. Trzby z predaja sluzieb 662 020 42 808
IV. Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby 2000 0
V. Aktivacia 0 0
VI. Trzby z predaja investicného majetku a zasob 450 826 0
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 16 312 6539
Naklady na hospodarsku &innost spolu 30716 905 19292910
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru 28 672 647 18 632 497
B. Spotreba materidlu, energie a neskladovatelné 80 155 2 443
dodavky

C. Opravné polozky k zasobam 0 0
D. Sluzby 974 459 514 697
E. Osobné naklady 95 303 6490
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 190 787 17931
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob 376 896 0
I. Opravné polozky k pohladavkam 0 0
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 146 164 84 162
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 904 040 686 010
Vynosy z financnej ¢innosti 0 14
Naklady na finanénu ¢innost 145 077 38 371
Vysledok hospodarenia z financnej €innosti -145 077 —38 357
Celkovy vysledok hospoddrenia pred zdanenim 758 963 647 653
Dan z prijmov splatna 95 242 203 094
Dan z prijmov odlozena 0 0
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 663 721 444 559
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Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Trzby z predaja tovaru a stvisiace naklady

Trzby a naklady na predany tovar 2021 2020
trzby z predaja tovaru 30473 183 19929573
naklady na predany tovar 28672647 | 18632497

Tabulka ¢. 4 — porovnanie vyvoja trZieb z predaného tovaru a suvisiacich nakladov v beznom a predchadzajicom tc¢tovnom
obdobi (v EUR)

Spolo¢nost zaznamenala dramaticky narast vynosov z hospodarskej cinnosti, z ktorych
najvacsi objem predstavuju vynosy z predaja tovaru v celkovej vyske 30 473 183 eur, ktoré sa
spolocnosti podarilo oproti minulému obdobiu zvysit az 0 52,9 %.

Suvisiace naklady sa zvysili 0 10 040 150 eur, ktorych zvySenie predstavuje viac ako 53%- ny
narast.
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Graf ¢. 4 — porovnanie vyvoja trZieb z predaného tovaru a suvisiacich nakladov v r. 2021 a 2020 (v EUR)

Trzby z predaja sluzieb

Trzby z predaja sluzieb 2021 2020
trzby z predaja sluzieb 662 020 42 808
- ztoho n3jomné 464 794

Tabulka €. 5 — porovnanie vyvoja trZieb z predaja sluzieb v beznom a predchadzajucom uc¢tovnom obdobi (v EUR)

Trzby z predaja sluZieb sa zvysili az 0 1 462,49 %, pricom az 70,21 % z celkovych poskytnutych
sluZieb tvori ndjomné motorovych vozidiel — k narastu vynosov predchadzalo zvySenie objemu
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dlhodobého hmotného majetku a zodpovedajice definitivne zniZenie hodnoty fyzickym
opotrebenim.

Trzby z predaja sluzieb
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Graf €. 5 — porovnanie vyvoja triieb z predaja sluZieb v r. 2021 a 2020 (v EUR)

Nalklady na sluzby

Naklady na sluzby 2021 2020
naklady na sluzby 974459 514697

Tabulka €. 6 — porovnanie vyvoja nakladov na prijaté sluzby v beznom a predchadzajiicom uctovnom obdobi (v EUR)

Vyznamny narast nakladov bol dosiahnuty aj u prijatych sluzieb, ktoré sa oproti roku 2020
zvysili 0 89,33 % - najvacsia miera vzostupu sa priraduje k ndkladom na podporu predaja,
ktorych vplyv sa velmi pozitivne prejavil na vysledkoch Spolo¢nosti.
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Graf ¢. 6 — porovnanie nakladov na prijaté sluzby v r. 2021 a 2020 (v EUR)
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Nélklady na finanénd ¢innost

Naklady na finanénd éinnost 2021 2020

v

Naklady na finanénu ¢innost 145077 38371
Tabulka €. 7 — porovnanie vyvoja nakladov na finanént &innost v beZznom a predchadzajicom Gétovnom obdobi (v EUR)

Pre podporu podnikatelskej ¢innosti bola bezpochyby potrebna vyznamna finanénd pomoc od
spolo¢nika Spolo¢nosti, preto na zaklade tejto skutocnosti mézeme vidiet, Ze v r. 2021 doslo
o viac ako 278 % - mu narastu v objeme celkovych nakladov na finanénu cinnost.
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Graf €. 7 — porovnanie nakladov na finanénu &innost v r. 2021 a 2020 (v EUR)

Vysledok hospodarenia

Vysledok hospodarenia 2021 2020

VH pred zdanenim 758 963 647 653
Dan z prijmov splatna 95 242 203 094
VH po zdaneni 663 721 444 559

Tabulka ¢. 8 — porovnanie vyvoja vysledku hospodarenia v beznom a predchadzajicom tG¢tovnom obdobi (v EUR)

Znizenie splatnej dani z prijmov hodnotime pozitivne, kedZe viac ako 50 % - ny pokles na dani
z prijmov sa prejavil aj v naraste vysledku hospodarenia po zdaneni. Vysledok hospodarenia
po zdaneni sa medziro¢ne zvysil o viac ako 49 %.

10
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Vysledok hospodarenia
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Graf €. 8 — porovnanie vysledku hospoddrenia v r. 2021 a 2020 (v EUR)

a) Informdcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ucétovného
obdobia.
Spolo¢nost dria 17.08.2022 zmenila sidlo.

b) Informacie o predpokladanom buducom vyvoji Uétovnej jednotky.

Buduci vyvoj spolo¢nosti bude ovplyvneny poZiadavkami trhu, na ktoré musime primerane
pruzne reagovat. Ocakdvané celkové oZivenie ekonomiky mézZe priaznivo ovplyvnit aj
kdpyschopnost obyvatelstva a tym aj odbyt v nasom segmente obchodu.

c) Informécie o nakladoch na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja — bez ndplne.

d) Informacie o nadobudani vilastnych akcii, docasnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky — bez ndpline.

e) Informacie o ndvrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.

Spolo¢nost vytvorila za rok 2021 Ucétovny zisk po zdaneni vo vyske 663 721 eur. Rezervny fond
je uz vytvoreny v maximalnej vyske podla Stanov spolo¢nosti. Preto na valné zhromazdenie
bude predlozeny navrh na nasledovné pouzitie zisku — predctovanie na ucet 428-Nerozdeleny
zisk minulych rokov.

f) Informécie o Udajoch poZadovanych podla osobitnych predpisov — bez ndpine.

g) Informacie o tom, i uctovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahranidi.
Spolocnost nema organizac¢nu zlozku v zahranici.

h) Informdcie o rocnej sprave o platbadch orgdnom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zdkona

0 Uctovnictve) — bez ndplne.

i) Finan¢né nastroje (§ 20 ods. 5 zdkona o Ucétovnictve)

11



Vyrocna sprava Alema Managements. r. o. <N VN — =

Spolo¢nost nepouziva financné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finanéné
rozdielové zmluvy, derivaty) podla zdkona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni
neskorSich predpisov — preto nemd povinnost uviest Specifické informacie o cieloch a
metddach riadenia rizik.

i) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zdkona o uctovnictve).
Spolo¢nost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost nema
povinnost vo vyrocnej sprave uvadzat Struktirované informacie podla § 20 ods. 6 a 7 zakona
o uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

k) Subjekt verejného zaujmu (§ 20 ods. 9 a7 14 zdkona o uUctovnictve).

Spolocnost nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zdkona
o Uctovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistoviia,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

3) DalSie informacie

» Spolocnost si véas pini vSetky svoje darnové zavazky voci Statu a zavazky voci socidlnej
a zdravotnej poistovni

» Spolocnost je v priebehu roka testovana na ustanovenia Obchodného zdkonnika ohladom
»spolo¢nosti v krize“. V pripade, ak by spolo¢nosti hrozil Upadok, bolo by navrhnuté
adekvatne rieSenie podla poZiadaviek vedenia a finan¢nej situacie Spoloc¢nosti.

» KedZe Spoloc¢nost vroku 2021 realizovala viaceré transakcie so zavislymi osobami,
stanovila také metddy vypoctu cien, ktoré by sa bezne pouzili medzi nezavislymi osobami
v porovnatelnych transakciach. Spolo¢nost si je vedomd nastavenia cien, ktoré su
odvodené od cenovej kalkulacie, ktora je zhotovena v sulade s viacerymi principmi pre
nezavisly vztah.

4) Vybraneé financné ukazovatele

Vybrané financné ukazovatele 2021 2020

rentabilita trzieb 0,02 0,2
rentabilita celového kapitalu 0,09 0,06
rentabilita vlastného kapitalu 0,60 0,99
EBITDA 1 006 609 672 785
celkova zadlZenost aktiv 78,30% 62,81%
krytie Urokov 10,22 18,04

Tabulka €. 9 — porovnanie vybranych finanénych ukazovatelov v beznom a predchadzajiicom tctovnom obdobi
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Rentabilita trzieb hovori, Ze z 1 eura trzieb dosiahne Spolo¢nost priblizne 2 centy zisku. V porovnani
s predchadzajucim rokom si Spolo¢nost udrzala hodnotu tohto ukazovatela.

Rentabilita celkového kapitdlu znamen3, Ze na 1 euro investovaného kapitdlu pripada 9 centov zisku,
oproti roku 2020 si spolo¢nost prilepsila o 3 centy ¢o predstavuje 50 % - né zlepsenie ukazovatela.

Rentabilita vlastného kapitalu dosahuje v r. 2020 a 2021 kladné hodnoty, z coho moZzno usudit, ze
Spolo¢nost ma v beznom aj v predchadzajicom uctovnom obdobi vynosné vlastné imanie.

Ukazovatel EBITDA hodnotime velmi pozitivne. V r. 2021 sa hodnota tohto ukazovatela zvysila az o0 333
824 eur. EBITDA je ddlezita vo viacerych smeroch no jej hlavnym znakom je to, Ze Spolo¢nost v r. 2021
ma viac prostriedkov na financovanie svojho hospodarskeho rastu pripadne vysledky Spolo¢nosti
otvdraju dvere aj do rozvoja a investicii. Medziro¢ny narast ukazovatela presiahol hodnotu 49 %.

Prostrednictvom celkovej zadlzenosti aktiv je mozné vyjadrit kolko % majetku financuje Spolo¢nost cez
dih. Aj ked bola celkova zadlzenost v r. 2020 na Urovni 62,81 %, narast zadlzenosti v r. 2021 na hodnotu
78,30 % nepovazujeme za nepriaznivé. Spolo¢nost vykazuje kazdoroéne vysoky zisk po zdaneni, ktory
v neskorsich uc¢tovnych obdobiach prinesie nizsiu zavislost na cudzich zdrojov.

Vysledky ukazovatela krytia Urokov zndzorruju, Ze Spolocnost v r. 2021 a 2020 dosahuje optimalne
hodnoty. V pripade, ak hodnota ukazovatela je vyssia ako 6, je Spolo¢nost schopna uhradzat ,,cenu” za
cudzi kapital.

5) Povinné prilohy
Prilohou tejto vyrocnej spravy su:

> Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti za rok 2021 (Suvaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)
» Sprava auditora z overenia Uctovnej zavierky za rok 2021
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