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Face Jif to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a $tatutarnym organom Forum Poprad, a.s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit Uétovne| zavierky spaloGnosti Forum Poprad, a.s. (dalej len ~Spolodnost"), ktord obsahuje
suvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych (ictovnych zasad a G&tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena détovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o financnej situacii Spoloénosti
k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,z&kon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych &tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit ustovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o &tatutarnom audite a o0 zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,z&kon o &tatutarnom
audite”) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit G&tovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedé&eni, 2e auditorské dékazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatodny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu a os6b poverenych spravovanim za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrZite pokraCovat' vo svojej &innosti, za opisanie skutotnosti tykajucich sa nepretrzitého pokradovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v tdtovnictve, ibaze
by mal v dmysle Spoloénost' zlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal int realistickGi moznost' nez tak
urobit'.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Udtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uétovnej zavierky.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pogas celého auditu uplatiiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

 Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, & uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespréavnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod
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mdze zahffiat' tajnu dohodu, fal8ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za utelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych tétovnych zasad a Udtovnych metéd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené tatutarnym organom.

* Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’
Spolocnosti nepretrZite pokracovat' v ¢innosti, Ak dospejeme k zaveru, 2e vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak
sy tieto informacie nedostatotné, modifikovat nas nazor, Nase zavery vychadzajl z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mézu sposobit,
ze Spolo&nost prestane pokradovat' v nepretrZitej Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, $truktiru a obsah Udtovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nagho
auditu zistime.

Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona
o u¢tovnictve. N&$ vyssie uvedeny nazor na uctovnl zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrognej sprave a posudenie, &i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesullade s auditovanou Gétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Utovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyro&na sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o udtovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

¢ informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 su v stlade s Uétovnou zavierkou za dany
rok,

* vyrognd sprava obsahuje informacie podla zakona o Gdtovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu
O¢tovnej z&vierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave, ktor sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 24.6.2022
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Licencia SKAu ¢. 304 zodpovedny auditor
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Uc POD
podnikatelov v podvojnom (&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2 02 1

Ciselné Gidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podl'a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPQRSTUVXYZI 0123456789

Dafiové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2021

i O 2 2 3 1 9 3 6 5 X riadna X mala Za obdobie
ICO o . 012 2021
36732117 mimoriadna velka

. Bezprostredne od 1 2020
SKNACE priebezna ) predchadzajlice
68.20.0 (wznacisax) | obdobie 12 2020

Prilozené sugasti Gétovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurgch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
Forum Poprad, a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
MALY TRH 2/ A
PSC Obec

81108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

z

Obchodny register Okresného sudu BA
Oddiel | Sa, Vliozka ¢&islo] 6865/ B

Telefénne &islo Faxové &islo

0905479061

E-mailové adresa

DPARILLOVA@QODPRIOR . SK

Zostavena dia: Schvélena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
05.05.2022 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou: |.

VAN

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej pediatky dafiového dradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlaéivo vytladené z Portalu FS Strana 1



UZPODv14_2

, Slvaha
U¢ POD 1 - 01

2022319365

ko36732117

Ozna-
cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
Gctovné obdobie

Korekcia - dast’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

57852976

47243239

10609737

491

34770

Neobezny majetok
rr03+r.11+r. 21

51134495

40

687995

10446500

423

12670

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sGéet (r. 04 azr. 10)

03

Al1

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AL

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 aZ

r. 20)

1

511344905

40

687995

10446500

423

12670

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

2152995

152995

21

52995

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

48643112

38

5349538

10108154

401

31906

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

338388

4 2

338346

27769

MF SR &. 18009/2014

Strana2 =
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_ Slvaha
UG POD 1-01

812 20223103865

036732117

(T —

Genle

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Sislo
rladku

c

Bezné Uctovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Gétovné ohdobie

Korekeia - &ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sGcet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

AlllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
Jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zZicky prepojenym
uétovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

P&Zicky v ramci
podielovej (&asti
okrem prepojenym
ucétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014

Strana3 =—



.5t 1[oc2022319365[c0367321 17| NIMIMMINE 1

UgPOD 1-01

Ozna- STRANA AKTiv | Cislo BezZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzalice
Zenle riadku Brutto - cast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pazicky a ostatny

8. | dihodoby finanény 29

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac Jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeiny majetok | 33 6500699 6337462
r34+r.41+r.53+
163237 ©6484101

11, 32

r.66+r. 71

B.l. | Zasoby 34
suéet (r. 35 az

r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokongéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby

36

(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky a7
(123)- 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.l. | Dlhodobé 41 1290 1290

pohladavky

sicet (r.42 +r. 46

azr. 52) 1290
B.IL1. | Pohradavky 42 17290 17290

z obchodného
styku
sudet (r. 43 az r. 45) 17290

=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4 -—
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Stvaha B82022310365(ta36732117

ue B MUY

Ozna- &islo BeZné liétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajice
saris | STRANAAKTIV. | o, Brutto - Zast 1 Netto 2 iétovné obdobie

b c 1
2 Korekgia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vo€i 43
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohrladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rAmci pedielo-| 44
vej u€asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
adtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Ostatné pohladavky
1.¢. | 7 obchodného styku | 48 1290 1290
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

1391A/ 1290

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramcl podlelovej 48
udasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohfadavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka
(481A)

B.IIIl. | Kratkodobé 53 750257 587020
pohladavky
sGEet (r. 54 + . 58

azr. 65) 163237 669735
B.IIL1.| Pohtadéavky 54 741296 5780509

z obchodného
styku

stget (r. 55 az r. 57) 163237 660005

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 55
prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohradavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramcl podielo-| 5g
vej Ucasti okrem pohfa-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

== MF SR &. 18008/2014 Strana5 =
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U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIv | Siste Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
enle rladku Brutto - cast 1 Netto 2 Giétovné obdobie

a b c 1
Korekgcia - &ast 2 Nefto 3

1| 5 obohecnaha sy | 57 741296 5780509

(311A, 312A, 313A,

o oA DA 163237 660005

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohl'adavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohladavky | 63 4 8 0 3 4 8 0 3

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/ 9606

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 4158 4158

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 124

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stcéet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku

v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A

=== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 =
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i [ éo (LA
vo Slusha 42022310365 36732117
zna- slo Bezné udt: ¢ obdobi B tred dchadzaju
game STRANAAKTIV ri:d:m Bruﬁo-éa::l;e uctovne opdobie T > ezprozg;vr:‘?:)rgdgb; zajuce
a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né ity 71 5749152 5749152
L72+r.73
5813076
B.V.1. | Peniaze 72 50098 50098
(211, 213, 21X)
7650
2. | Utty v bankéch 73 5744054 5744054
(221A, 22X, +- 261)
5805426
C. Casové rozliSenie | 74 2177 82 217782
sucet (r. 75a2r. 78)
337999
C1. | otdordodovs. | 75 48349 483409
(381A, 382A)
71071
2. | Nakiady buddcich | 76 42832 42832
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
62927
3. | Prijmy buddcich 77 616 4 1 61641
obdobi dihodobé
(oaeh) 107018
4. | Prijmy budiicich 78 64960 64960
obdobi kratkodobé
(3eh) 96983
Oma- STRANA PASIV Cislo o e . B tred
ée;ue b rla:ku Bezné (itovné obdobie 4 predché dzajl.’leczepagfolfnéngb dobie 5
g 10 tar MEAZAVRZIY | 79 47243239 49134770
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
Rt 7783603 7351348
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 azr. 84) 81 25000 25000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk {sané viastné imani
3. (/_/353) VKY Za uplsane viastne imanie 84
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6000000 6000000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny y fond a nedeliteiny fond
vt | fomn) esenny fend necelting fond. | g
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e 12022319365 036732117 [N
U¢ POD 1 - 01
Oans- STRANA PASIV Eisto Bezné titovné obdobie SPEProsiedns BIS e KzallEe Utovns
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV scet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLY, majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych 95
' | ucastin (+/- 415)
3 Qcenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlGGeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AvIL | e T 4 97 1326347 881151
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2395806 1950610
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -10069459 -10694509
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo- 4 3 2 2 5 6 4 4 5 1 9 7
A.VIIL | ble po zdaneni /+-/1. 01 -(r.81+r.85+r. 86| 100
+r.87+r.90+r.93+r.97+r. 101 +r.141) |
Zaviz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |2, a0 ar a0 101 39443089 41778074
Dihodobé zavizky
Bl | cuet (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 2854231 6001410
B.iA Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
07 | sGéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky zobchodného styku v ramci podieio-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
'l (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym
8- | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 4251345 4580675
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavaizky (479A, 47XA) | 110 659139 594057
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/1255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17 043747 8206738
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UCPOD 1-01
B tred dchadzajuce uctovné
Oma- STRANA PASIV &islo BeZné Uétovné obdobie O B e e
a b c 4 5
B.lIl. | Dihodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 118
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 30756229 32665060
Kratkodobé zavizky
BIV. | saget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 910788 888825
Zavéazky z obchodného styku
BV suget (r. 124 az r. 126) 123 713978 649015
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 47BA, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rAmci podielovej
1b Gasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
2 Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku |
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
SWSA, 476A, 478A, 47XA) 7 1 3 9 7 8 6 4 9 0 1 5
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym 128
' | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gtasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym udtavnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 4054 3387
7. | Zavaizky zo sociaineho poistenia (336A) 132 2032 21820
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 41299 33624
9 Zavézky z derivatovych operacil 134
| (873A, 377A) |
10, | In€ zavazky 135 148825 200619
"| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r.138 136 12410 12410
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 12410 12410
B.VI Bezné bankové lvery 139 1 9 O 9 4 3 1 2 2 0 9 7 6 9
| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé financné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | saget(r 142 azr. 145) 141 16547 5348
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
. |
Vy buducich obdobi dlhodobé
3. | Yimosy budcich obdob dhodo 144 14167 5000
4 2/3}&0:)}/ buducich obdobi kratkodobé 145 2 3 8 0 3 4 8
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Vykaz ziskov a strat

2022319365

o36732117

Ué POD 2 - 01
. Skutoénost’
Qzna- Text el bené Gtovné obdobie bezprostredne p;gg::;iéedzajﬁce Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast' ét. tr. 6 podla 01 5930037 6497259
zakona)
Vynosy z hospodarskej éinnosti 1
" | sldet(r.03 a2 00) o oonSROM | 02 5940588 6508470
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 663166 7643009
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 526687 1 5732950
Y, Zmeny stavu vnltroorganizaénych zasob 06
* | (+/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (G¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VII. | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 10551 11211
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
* L1412+ 134114+ 15+ 20+ 10 4566915 5021620
r21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) " 5 9 2 1 0 7 6 8 5 4 1 5
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 4 4 7 2 4 3 4 6 5 3 3 6
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtova skupina 51) 14 17046860 1800156
E. [Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 51730 49084
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom orgénov spoloénosti a
2. | Grussiva (523) 17 38613 36650
Naklady na socidlne poistenie
3, [ Nikiacy s soc 18 13117 12434
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G€tova skupina 53) 20 4 5 1 38 45141
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | netmotnému maje'.t)kuadylhodobému 21 1648923 1658026
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1; a dihodobého hmotného majetku (551) 22 1 6 4 8 9 2 3 1 6 5 8 0 2 6
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (563)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
0 ¢ polozky k pohladavk /-
L (sgfr_;el)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 6 2 9 0 1 5 6 9 4 6
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 70798 161516
bdid Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 -r. 10) 2 1373673 1486850
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Vjkaz ziskovastratimé 2 0 2231036 5(1o3 6732117
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto ittce u&tovné
Sonle Text rindku bezné Gictovné obdobie bezprostredne p;ggglgiéedzajuce aétovn
a b c 1 2
e Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
r06+r.07)-(r11+r.12+r.13 +r. 14) 28 3 1 8 6 O 0 1 3 5 4 6 3 5 2
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" |4n31+r.35+r39+r42+r.43+5.44 | 22 1979 2192
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
‘| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sudet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielove] utasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stdet (r. 36 azr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
"' | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej udasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 1979 2158
X1 Vynosové aroky od prepojenych 40

"7 | Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 1979 2158
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 3 4
Xiil Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667) [
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
Naklady na finanéni €innost spolu r. 46
" |+r47+raBera9+r52+r53+r54 | ° 825950 914213
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 ‘
Naklady na kratkodoby finanény majetok ‘
L. 47
(566) |
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48 :
| (1) (85) ,
N. | Nakladové roky (r. 50 + r. 51) 49 | 80776065 842377
N.1 Néakladové aroky pre prepojené Gétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 807765 842377
O. | Kurzové straty (563) 52 403 4 25
Naklady na precenenie cennych papierov a
P | nakiady na derivatoveé operacie (564, 567) | °° 38647
Q. g%tgtnsésg)éklady na finanénu &innost 54 1 7 7 8 2 3 2 7 6 4
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Vykaz ziskov a strat

k2022319365

036732117

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
. & e n
Qana- Text ol bené tiEtovné obdoble bezprostredne p;:ggll;iéedzajuce aétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej - -
™| innosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 55 823971 912021
. Vysledok hospodarenia za Gétovné
™ obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 5 4 9 7 0 2 5 7 4 8 2 9
R. | Dafi zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 117 446 129632
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 377 410
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 11706 9 129222
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 4 322 5 6 4 45197

(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky k 31.12.2021
CLL.  VSeobecné informacie
1) Nazov a sidlo Uétovnej jednotky:

Forum Poprad, a.s.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I., oddiel Sa, vloZka ¢. 6865/B

Opis hospadarskej Cinnosti Uctovnej jednotky:
Hlavné &innosti spolo¢nosti su;

- prenajom nehnutelnosti

- sprava a (drzba nehnutelnosti

2) Uétovna zavierka spolodnosti k 31.12.2020 bola schvalena valnym zhromazdenim dfia 15.10.2021.

3) Ustovna zavierka spolodnosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve za (étovné obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021.

4)  Spoloénost Forum Poprad, a.s., je dcérskou spoloénostou ZFP INVESTMENTS, investi¢ni spolecnost,
a.s. so sidlom Antala Staska 2027/79, K&, 140 00 Praha 4, Ceska republika, konajuca v mene ZFP
realitni fond, otevfeny podilovy fond, ZFP Investments, investiéni spolecnost, a.s. a MAT Corporation,
a.s. so sidlom Praha 4, Bud&jovicka 1667, PSC 14000, Ceska republika. Vagsinovy akcionar ZFP realitni
fond, otevfeny podilovy fond, ZFP Investments, investi¢ni spolecnost, a.s. ako retailovy fond nezostavuje
konsolidovani uctovn( uzavierku,

Spolocnost nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v Ziadnej inej obchodnej spoloénosti.

5) Priemerny prepogitany pocet zamestnancov spolognosti: spoloénost v roku 2020 a v roku 2021 vyplacala
mzdy na zaklade zmllv o vykone funkcie.

CL I Informécie o organoch spolo¢nosti

a) spolo¢nost neposkytla zaruky alebo iné zabezpecenie pre ¢lenov tatutarneho organu, dozorného organu
ani iného organu uctovnej jednotky

b) spolognost neposkytia pozicky ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu ani iného organu (ctovne;
jednotky,

c) spoloCnost neposkytla financné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné Ucely ¢lenom Statutarneho
organu, dozorného organu ani iného organu Uctovnej jednotky, ktoré je potrebné vylétovat,

CL Il Informacie o prijatych postupoch

1) Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti.

Koncom februara 2022 v susednej Ukrajine doslo k politicko-vojenskému konfliktu s Ruskom, kedy ruské
vojskd zacali vojenské operacie na Uzemi Ukrajiny. Tato udalost vyznamne ovplyviiuje politické,
hospodarske aj finanéné dianie v nasom regidne. Vedenie spolodnosti urobilo analyzu moznych Gcinkov
a néasledkov pre spolognost a dospelo k nazoru, Ze v si¢asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady
na spolocnost (okrem rastlcich cien vstupov, najmé pohonnych hmét, materialov a niektorych sluzieb).
Vedenie spolognosti v tejto stvislosti nepredpoklada ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania
v ginnosti v blizkej budlcnosti,

2) Uttovné metddy a vieobecné Uctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované poéas
celého Uétovného obdobia.
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3) Spdsob ocefiovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov

a. Spoloénost uplatiuje Gdtovné principy a postupy Uétovania v sllade so zakonom o (¢tovnictve a s
postupmi Uétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v
pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

b. Ustovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

c. Priocerovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad v3etky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Utovna zavierka.

d. Moment za(ctovania vynosov — vynosy z prengmu sa UGtuju rovnomerne pocas doby pren&jmu.
Obratové ndjomné a ostatné vynosy sa U&tuji v obdobi, na ktoré sa vztahujl.

e. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi = Naklady budicich obdobi a prijmy buducich
obdobi sU vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s
Uétovnym obdobim.

f.  Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pozicky — pohladavky a zavézky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Udtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavdzku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazujl
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

9. Poutzitie odhadov — zostavenie Uctovne] zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zévierka, ako aj na vykazovanu
vy8ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov lisit.

h.  Vykazané dane ~slovenské darové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov
a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existujl rézne interpretacie dafiovych zékonov a
predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke sa mozu
neskor zmenit' podra kone¢ného stanoviska dafiovych radov.

i.  Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

o Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek
majetku a zavazkov je takéto:

o Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a
clo).

o Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou ~ vlastnymi nakiadmi. Vlastné néklady
zahffiaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuj( na vyrobu alebo inl &innost.

o Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom — redlnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizégii.

o Pohladavky:

»  priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
= pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladneho
imania — obstaravacou cenou.

o Prinelro&enych dlhodobych pohladavkach a dihodobych pdZickach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pézicky na jej su¢asni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

o Kratkodoby finantny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

o Zavazky:

= pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
= pri prevzati — obstaravacou cenou.
o Rezervy — v otakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metodami.
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Dlhopisy, pbzicky, uvery:
= priich vzniku — menovitou hodnotou,
= pri prevzati — obstaravacou cenou.
= Uroky z dihopisov, pdZigiek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne
slvisia.

o Casové rozli$enie na strane pasiv sivahy — o&akavanou menovitou hodnotou.

o Dan z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuja z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré poloZky na
dariové ucely.

o Danizprijmov odloZena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou zakladiou, pri moznosti umorovat dafiovu stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dariové odpodty do budicich obdobi. Pri uréeni
vy8ky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom
U¢tovnom obdobi, 1. j. 21 %.

j. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — nasledujlice ocenenie

o Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov, sa

vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

= Rezervy-(¢tuju sa v ofakavanej vyske zavazku. Spolognost vytvara rezervu na sidne
spory, rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty. Ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost,

= Opravné poloZky — Utuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to: k pohladavkam sa tvoria opravné
poloZky na z&klade individualneho postdenia.

= QOpravné polozky k dlhodobému hmotnému majetku.

Spolo¢nost vybudovala a prevadzkuje nakupné centrum Forum Poprad.

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zaklade znaleckého posudku,
spracovaného nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana reéalna hodnota
investicie do nehnutelnosti je nizsia ako zostatkova U¢tovna hodnota ku koncu roka, spoloénost
vykaze opravn( polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade, Ze odhadovana reaina hodnota
investicie do nehnutefnosti je vysSia ako zostatkova Uctovna hodnota ku koncu roka, vniknuty
pozitivny rozdiel sa nelctuje. Spoloénosti nevznikla povinnost' tétovat o opravnych poloZkach k
dlhodobému hmotnému majetku.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metodou. Aj napriek zvy$enému poétu transakcii na
trhu komerénych nehnutelnosti v roku 2021 si priprava odhadu realnej hodnoty nehnutelnosti
vyZaduje znaény stupefi Usudku. Existuje riziko, Ze budice dopady pripadného predaja
nehnutelnosti sa mdzu vyznamne lisit' od odhadovane] realnej hodnoty.

= Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budcich ekonomickych GZitkov z majetku. Utovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zagina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

(¢]

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Zivotnost Ro&na sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33%
Stroje a zariadenia 4 -12 rokov 8,3 az 25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25%
inventar 6 rokov 16,66%

Daflové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
o Derivaty sa ocefiuju realnou hodnotou.
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k. Prepocet Udajov v cudzich menéch na slovenskd menu
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS) v defi predchadzajuci diiu uskutognenia Uctovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, neprepoditavajl. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z UStu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uétu
zriadeného v eurach na U¢et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory beli tieto hodnoty
nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny uskutodni za iny kurz ako pontka
komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania
obchodu ponlka v kurzovom listku. Ak sa kapa alebo predaj neuskutodriuje s komerénou bankou,
pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v defil predchadzajici driu
vysporiadania obchodu.

I.  Spolo¢nosti neboli poskytnuté dotécie.

4) Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi
Spolognost v roku 2020 a 2021 nelétovala vyznamné opravy minulého Gétovného obdobia.

CLIV. Informécie, ktoré vysvetiuju a dopifiaju siivahu a vykaz ziskov a strat

Derivaty

Spoloénost v roku 2020 a 2021 nelctovala o derivatoch,

Zavazky

Struktura dihodobych zavazkov podia zostatkovej doby splatnosti je nasledovna;

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné G¢tovné obdobie predchadzajuce uétovne
obdobie

Dlhodobé zavizky spolu 36 610 460 38 667 070
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad péf rokov 25744 501 27 660 873
'Zavazkyf s0 'zostatkovou dobou splatnosti 10 865 959 11006 197
jeden aZ pat rokov

Zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia:

Bankovy Gver, ktorého hodnota k 31.12.2021 predstavuje sumu 32 665 660 EUR, je zabezpeceny:

1) zaloznym pravom k pozemkom a budove vedenym na LV 5815

2) zaloznym pravom k vetkym budlcim a st&asnym pohladavkam (z najomnych zmlav, poistnych zmlav,
dodavatelskych zmlav)

3) zaloznym pravom k veciam (hmotnému majetku)

4) zaloznym pravom na majetkové podiely v spoloénosti

5) zmluvou o podriadenosti pdZiciek

8) cost-overrun garanciou.

Pézitka od ZFP INVESTMENTS, investiéni spoleénost, a.s., Ceska republika vo vyske istiny 3 896 683 EUR
a drokov vo vyske 99 582 EUR je zabezpedena nehnutefnym majetkom spolo¢nosti.

CL.V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach
Daflové priznania zostavaji otvorené a mézu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.

Skutotnost, Ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov.
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Cl. VI. Udalosti. ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Koncom februara 2022 v susednej Ukrajine doslo k politicko-vojenskému konfliktu so susednym Ruskom,
kedy ruské vojska zacali vojenské operacie na (zemi Ukrajiny. Postdenie tohto vplyvu na nepretrzité
pokracovanie v ¢innosti spolo¢nosti je uvedené v ¢lanku lil, bed 1. Po 31. decembri 2021 a do diia zostavenia
Uétovnej zavierky nenastali v spolo¢nosti Ziadne iné udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na hodnoty a
informacie uvedené v Uétovnej zavierke,

Cl. VII. Ostatné informacie

Spoloénost nema naplf pre tento bod.
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Forum Poprad, a.s.
Vyro€na spréava
k 31.12.2021 (udaje v tabulkéch st v eurdch, pokial' nie je uvedené inak)

I.

1,

VSEOBECNE INFORMACIE

Udaje o spolo&nosti

Obchodné meno a forma Spoloénosti: Forum Poprad, a.s.

Sidlo Spoloénosti: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava

Den vzniku a Spoloénost Forum Poprad, a.s. (dalej len »Spoloénost™)
zapisu vznikla premenou spolocnosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.o.

ktora bola zalozenad Zakladatelskou listinou dfia 8.
janudra 2007 a zapisand do Obchodného registra 31.
Januara 2007 (Obchodny register Okresného stdu
Bratislava I, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 44346/B).

Predmet ¢innosti: e Prenajom nehnutelhosti

* Sprava a ldrzba nehnutelnosti

II.

III.

RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Spolognost je vystavend nasledujdcim rizikdm vyplyvajlicim z finanénych nastrojov: verové riziko,
riziko likvidity a trhové riziké (drokové riziko, devizové riziko). Spoloénost priebezne monitoruje
kazdé z tychto rizik.

Uverové riziko

Vynosy Spolonosti, rozdelitelné pefazné toky a &istd hodnota aktiv by mohli byt nepriaznivo
ovplyvnené, ak by znaény polet zékaznikov nebol schopny spinit svoje zavazky z prendjmu alebo
verovych indtitlcil svoje zavéazky vyplyvajlice zo zmlav o derivatoch. Uverové rizikd alebo riziko
neplnenia zavdzkov zmluvnych stran su spravované uplatnenim analyzy pociato¢ného skriningu a
uverovej bonity, ako aj dalsimi monitorovacimi postupmi. Vv pripade potreby si Spoloénost zaisti
zéruku vo forme hotovostného vkladu, bankovej zdruky alebo zaruky poskytnutej materskou
spolocnostou. Aby sa zabezpeilo, ze zakaznici budi nadalej schopni plnit svoje Gverové podmienky,
Spolo¢nost vykondva reviziu ich finanénej spolahlivosti.

Riziko likvidity

Riziko likvidity znamend, Ze Spolo¢nost nemusi byt schopnd splinit svoje platobné zavazky v &ase ich
splatnosti. Likvidita Spolo¢nosti je pravidelne kontrolovand finanénym timom s ciefom zabezpedit,
aby mala Spolocnost na spinenie svojich zavazkov k dispozicii dostatoént hotovost alebo vysoko
likvidné aktiva,

Menové riziko
Spolocnost je vystavend kolisaniu vymennych kurzov inych mien ne? je euro, pricom toto riziko je
pomerne nevyznamné.

Urokové riziko

Urokové riziko Spolocnosti vyplyva zo ziskania zabezpefeného bankového uveru. S cielom
zabezpedit riziko zvy$enia Grokovej sadzby Euribor Spoloénost uplatfiuje limitnd Grokovd sadzbu.
Dlznik je povinny zabezpetit 70 % celkovych zdvézkov.

PLAN A POKRACOVANIE CINNOSTI SPOLOCNOSTI V ROKU 2022

Vedenie Spolo¢nosti predpokiada kontinuitu prevadzky a dosiahnutie stabilného rastu.

Hlavnymi cielmi Spoloénosti na rok 2022 su:

- udrZanie vysokej miery obsadenosti

- zvySovanie ndjomného predfZenim existujlcich a/alebo uzatvorenim novych najomnych zmldv
- realizécia marketingovej stratégie

- dodrziavanie schvaleného rozpoétu




Forum Poprad, a.s.
Vyro¢na sprava

k 31.12.2021 (udaje v tabulkach su v eurach, pokial nie je uvedené inak)

IV. FINANCNA ANALYZA A FINANCNE UKAZOVATELE

¢lenenie vynosov, EBITDA, EBIT

Celkové vynosy
EBITDA
EBIT

Zisk/strata po zdaneni

Ukazovatele finanénej analyzy

POMER OBRATU

Obrat neobezného majetku

(Celkové vynosy / neobezny majetok)

POMER ZISKOVOSTI

ROS - Navratnost predaja

(EBIT / celkové vynosy)

ROI - Navratnost investicie

(EBIT / (pasiva — kratkodobé cudzie zdroje)
ROE - Navratnost vlastného imania

(Zisk & strata po zdaneni / vlastné imanie)

POMER LIKVIDITY

Bezna likvidita

(Obezné aktiva / kratkodobé zavézky)

Pohotova likvidita

(Pefiazné prostriedky + kratkodobé investicie + pohladavky) /

kratkodobé zdvézky)

2021 2020
5.940.588 6.508.470
3.004.411 3.073.074
1.355.488 1.415.048

432.256 445,197

0,15 0,15

22,82 % 21,74 %

2,93 % 2,93 %

5,55 % 6,06 %

6,96 7,30
6,96 7,30




Forum Poprad, a.s.
Vyrotna sprava
k 31.12,2021 (Udaje v tabulkéch st v eurdch, pokial nie je uvedené inak)

V.  VYDAVKY NA VYSKUM A VYVOJ A VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE A ZAMESTNANOST
Vzhfadom na charakter svojho podnikania Spolo&nost nevykonava Ziadne vyskumné a vyvojové &innosti
a preto jej podnikanie nemad Ziaden vplyv na Zivotné prostredie, Spoloénost nema Ziadneho zamestnanca.

VI. NADOBUDNUTIE AKCII
Spolo¢nost nenadobudla v roku 2021 Yiadne viastné akcie, doCasné listy, majetkové O&asti, ani akcie,
docasné listy ani majetkové Geasti materskej spolo&nosti.

VII. ORGANIZACNA JEDNOTKA V ZAHRANICE
Spolo¢nost nemd v zahraniéi Ziadne pobocky ani organizaéné jednotky.

VIII. FINANCNE INFORMACIE
Financné informacie st zahrnuté v Uctovnej zévierke, ktora je prilohou vyrocnej spravy.

IX. NAVRH NA ROZDELENIE
Spolonost ocakdva, Ze zisk za rok 2021 vo vy$ke 427.256 EUR bude predctovany na uUdet
nerozdelenych ziskov a strdt a ¢iastka vo vygke 5.000 EUR bude preGétovana na Géet Zakonny
rezervny fond a nedelitelny fond.

X. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE JE
VYHOTOVENA TATO VYROCNA SPRAVA
Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2021 a ktoré
by mali vyznamny vplyv na objektivnu prezentdciu skuto&nosti v G&tovnej zavierke Spoloénosti k 31.
decembru 2021.

Prfloha;

U&tovna zavierka a Spréava auditora tvoria Prilohu &. 1 tejto Vyrocnej spravy.
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