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3.

SPRÁVA NEzÁVlsLÉHo AUDíToRA

Vlastníkom a štatutárnym orgánom Forum Poprad' a.s.:

Správa z auditu účtovnej závierky

Názor

1' Uskutočnil| sme audit účtovnej závierky spoločnosti Forum Poprad, a.s. (d'alej |en,,Spoločnost"'), ktorá obsahuje
súvahu k 31. decembru 2021 , výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a'poznámky, ktoŕe
obsahujú súhrn významných účtovných zásad a účtovných metód'

2. Podl'a náŠho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 3'ĺ . decembru 2021 a výsledku jej hospodárenia za rok končiacĺ sa k uvedenému dáiumu podŕa zákona
č. 431l2o02Z.z' o účtovníctve v znení neskoršĺch predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských Štandardov (lnternational Standards on Auditing, lsA).
NaŠa zodpovednost' podl'a týchto Štandardov je uvedená v odseku Zodpovednost' audítora za audit úttovnej
závierky' od Spoločnosti sme nezávislí pod|'a ustanovení zákona č. 423ĺ2015 o Štatutárnom audite a o zmene
a doplnení zákona č. 43112002 Z. z' o Účlovníctve v znenĺ neskorŠĺch predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom
audite') týkajÚcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audĺtora, relevantných pre náš audit úČtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajúcich sa etiky' Sme presvedčení, Že audítorske dôkazy, ktoré
sme získali, poskytujÚ dostatočný a vhodný základ pre náŠ názor.

Zodpovednost'štatutárneho orgánu a osib poverených spravovanim za účtovnú závierku

Štatutáľny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak, aby poskytova|a pravdivý a verný obraz
podl'a zákona o Účtovníctve azatie interné kontroly' ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu aĺebo chyby.
Pri zostavovaní Účtovnej závierky je Štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnostĺ
nepretrŽite pokračovat' vo svojej činnosti, za opísanĺe skutočností týkajúcich sa nepretrŽĺtého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretrŽitého pokračovania v činnosti v Účtovníctve' ibaŽe
by mal v Úmysle Spoločnost'zlikvidovat'alebo ukončit' jej činnost', alebo by nemal ĺnú realistickú možnost'neŽ tak
urobit'.

Zo d p oved n o st' a u d íto ra za a u d it Ú čtov n ej z áv i e r ky

5' NaŠou zodpovednost'ou je získat' primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby, a vydat'správu audítora, vrátane názoru' Primerané uĺstenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
Štandardov vŽdy odhalÍ významné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti mÔŽu vzniknÚt'v dÔsledku podvodu
alebo chyby azavýznamné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odÔvodnene očakávat'' Že jednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvnit'ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené nazák|ade tejto Účtovnej závierky'

osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohl'ad nad procesom finančného výkazníctva Spoločnosti.

6' V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov' počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame proÍesionálny skepticĺzmus. okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti ÚČtovnej závierky, či uŽ v dÔsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dÔkazy, ktoré sú dostatočné a vhodne na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko neodhalenia
významnej nespráVnosti v dÔsledku podvodu je vyŠŠie ako toto riziko v dÔsledku chyby, pretoŽe podvod

4.
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môŽe zahŕňat' tajnú dohodu, falšovanie, úmyselne vynechanie, nepravd|vé vyhlásenie alebo obídenie
internej kontroly.

. oboznamujeme sa s internými kontrolami reĺevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnút' audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnost'interných kontrol
Spoločnosti.

. Hodnotíme vhodnost' pouŽitých účtovných zásad a Účtovných metód a primeranost' účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom.

. Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania včinnosti a na základe získaných audítorských dÔkazov záver o tom, Či existuje významná
neistota v súvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktore by mohli významne spochybnit' schopnost'
Spoločnosti nepretrŽite pokračovat' v činnosti. Ak dospejeme k záveru, že významná neistota existuje' sme
povinní upozornit'v naŠej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo' ak
sú tieto informácĺe nedostatočné, modifikovat' náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov
získaných do dátumu vydania našej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však mÔŽu spÔsobit',
Že Spoločnost' prestane pokračovat' v nepretrŽitej činnosti.

. Hodnotíme celkovÚ prezentáciu, Štruktúru a obsah Účtovnej závierky Vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to, či Účtovná závierka zachytáva uskutoČnené transakcie a udalosti spÔsobom, ktorý vedĺe k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu, vrátane vŠetkých významných nedostatkov internej kontroly' ktoré počas nášho
auditu zistíme.

Správa k d'alším požiadavkám zákonov a iných právnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej spráVe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o účtovnĺctve. NáŠ vyŠŠie uvedený názor na účtovnÚ závierku sa nevzt'ahuje na iné informácie vo výročnej správe.

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je naŠou zodpovednosťou oboznámenie sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posúdenie' či tieto informácie nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo naŠimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnejzávierky, aĺebo sa inak zdajú byt'významne
nesprávne.

Posúdilĺ sme' či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktorých uvedenie vyŽaduje zákon o účtovníctve.

Na základe prác vykonaných počas audĺtu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:

. informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok2021 sú v sÚlade s Účtovnou závierkou za daný
rok,

. Výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve'

okrem toho' na základe našich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu
účtovnej závierky' sme povinní uviest', či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe, ktorú sme obdrŽali
pred dátumom vydania tejto správy audítora. Vtejto sÚvisĺosti neexistujú zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Bratislava, 24.6.2022

Ť/ŕ c--
TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

lng. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedný audítor
Licencia SKAu č. 847

bakertilty
A Bakor Tilly
Europs Alllanco member 4TPA AUDIT, s. r, o.
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Uo FOD učrovruÁ zÁvIERKA
podnĺkatel'ov v podvojnom Účtovníctve

ffiillilllllllllllllillill 
-l

zostavenák 3 1 .1 2 .2 0 2 1

číselné údaje sa zaĺovnäva1ú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. NevypInené riadky sa ponechávajú prázdne.

Udaje sa vypĺRajĺ paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou.

eiĺg čo É r eu ĺ,l K ttuN0P0Rš r UvXý Ž 0 l 2 345 ó7 89
Daňové identifikačné čĺslo

2022319365
lČo

36732117
SK NACE

6 8. 2 0 .O

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Za obdobie

Mesiac Rok

od 1 2 021
do12 2021

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od1

do 12
2 020
2 020

PriloŽené súčasti účtovnej závierky
X SÚvaha (Úč PoD 1_01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-01)

(v celých eurách)
X Poznámky (Úč

(v celých eurách
POD 3-01)
alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

Forum Poprad, a.Ď

Sídlo účtovnej jednotky

Ulica

MALÝ TRH
PsČ Obec

81108 BRATISLAVA
označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

obchodný reg i ster okresného
oddieli Sa, VloŽka čísloi
Telefónne čĺslo Faxové číslo

0905479061
E-mailová adresa

DPAR r L LOVA@ODPR !OR. SK

Čĺslo

2tA

s Ú d u BA
6865/ B

TlačiVo vytlačené z PoÍtálu Fs

Zostavená dňa:

05.05.2022
Schválená dňa:

.2 0

Podpisový záznam štatutárneho orgánu účtovnej jednotky
alebo člena štatutárneho orgánu účtovnej jednotky alebo
podpisový záznam fyzickej osoby, ktorá je Účtovnou jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné čĺslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduL MF sR č. 18009/2014 Strana't J



UZPOOVI4_2

Dlčz022319365Úepooĺ-o'ĺ Éo36732117
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť 1 Netlo 2
Bezprostredne predchádzaJúce

účtovné obdobie
Ozna-
čenle

a
STRANAAKTĺV

b

čĺslo
rledku

c 1
Korekcĺa - časť 2 Netto 3

57852976 47243239SPOLU MAJETOK
?' 02 + l' 33 + ĺ.74

0ĺ

10609737 49134770
51134495 40687995A. Neobežný majetok

r. 03 + r. '11 + t.21
02

10 4 4 6 5 0 0 42312670
A.t. Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r. 04 až r. ĺ0)

03

A.t.'l Aktivované náklady
na uývoj
(o12)- 1072,091N

04

2 Softvér
(013) - /073' 091Á/

05

3. ocenitel'né práva
(014)- to74,Os1N

06

4. Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(019, 01X) - /079,
07x, 0914/

08

6. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /093/

09

7
Poskýnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /0954/

10

51134495 40687995Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. 12 aŽ
r.2Ol

11A.ll.

10 4 4 6 5 0 0 42312670
2152995 2152995A.ll.1 Pozemky

(031 ) - /092N
12

2152995
48643112 385349582. Stavby

(o21) - log'.t, os2N
í3

10108154 40131906
338388 423.

Samostalné
hnutel'né veci a
súbory hnutel'ných
vecĺ
(022) - 1082, O92N

14

338346 27769

il1Iilililililil1il1ilil1] 
-l
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čo36732117SÚvaha
ÚČPoD1-01

alč2o22310365
Bežnó účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobieBrutĺo - časť 1 Netlo 2
Netto 3

Ozna.
čgnls

a

STRANAAKT|V
b

čĺslo
rladku

c ,|

Korekcia - časť 2

4. Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092A/

15

5. Základné stádo a
ťaŽné zvieratá
(026) - /086' 092Á/

í6

6. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(02s, 02x, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - t094t

í8

8.
Poskýnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /095N

19

9. opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +l 098

20

A.lll. Dlhodobý finančný
majetok
súéet (r.22 až
ĺ' 32|

21

4.ilt.1
Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojených
Účtovných
jednotkách (061A'
0624, 0634) - /096A/

22

2.
Podĺelové cenné
papiere a podiely
s podielovou účasťou
okrem v prepojených
účtovných jednotkácl"
(062A) - /096Á/

23

3. ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096Ái/

24

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) _ /096Á/

25

5.
Pôžičky v rámci
podielovej účasti
okrem pľepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

6. pôžičky
/096A/

ostatné
(067A)-

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A'06XA) - /096Á/

28

ililllltillillillilllillllil -l
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-lDlč2022319365Súvaha

Úepooĺ-oĺ lčo36732117
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť 1 Netto 2
BezprostÍedne predchádzaJúce

účtovné obdobie
Ozna.
čenle

a

STRANAAKTIV
b

čĺslo
rladku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

I
POZTCKy a Ostatny
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06xA) - /096A/

29

I Účty v bankách
s dobou viazanosti
dlhŠou akojeden rok
(22X4)

30

10. obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /0e64/

3'l

11
Poskýnuĺé
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /095Á/

32

6500699 6337462B, obežný majetok
r.34+r.41 +r,53+
r.66 + r' 7í

33

16 3 237 6484101
B.l. Zásoby

súčet (r. 35 až
r. 40)

34

B.t.1 Materiál
(112,119,11X)
- 1191,19Xt

35

2.
Nedokončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(121, 122, 12X) -
t192,'.t93,19X1

36

3. Výrobky
('t23) - t1s4t

37

4. Zvieĺalá
(124) - t195t

38

5. Tovar
('ĺ32' 'ĺ33' 13X' 139)
_ /'ĺ96' 19)0

39

6. Poskýnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /3e1A/

40

1290 1290B.il. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42 + ĺ' 46
aŽr.52|

41

1290
1290 1290B.lt.'t Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (r. 43 až r, 45|

42

1290
MF sR č. 18oo9l2014 Strana 4 -J
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čo36732117SÚvaha
UcPOD1-01

Bló2o22319365
Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzaJúce

účtovné obdobieBrutto - časť 1 Netto 2

Netto 3Korekcia - časť 2

Ozna.
čonle

a
STRANAAKTIV

b

číslo
rladku

c 1

1.a
Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (31'lA'
3124,3134,3144,
3154, 31XA) - /391N

43

1.b
PohladäVl(y z obchodné_
ho sýku v rámci podielo-
vej účasti okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(311A' 31 2A' 3í 3A, 314A'
315A.3'ĺXA) -/39'lAJ

44

12901290
1290

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného sýku
(3114,3124, 3134,
3í4A' 315A' 31XA)
t391N

45

462 Čistá hodnota
zákazky
(316A)

473. ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) _ /391Á/

4
ostatné pohl'adáVky
v rámcl podielovej
účasti okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

48

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 355A, 358A,
35xA) - /391A/

49

6. Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(373A,376A)

50

7 lné pohl'adávky
(335A, 336A, 33XA,
3714, 3744,3754,
378A) - /391A/

51

8. odloŽená daňová
pohl'adávka
(4814)

52

5870207 50257B.!!!. Krátkodobé
pohladávky
súčet (r. 54 + r. 58
až ľ. 65)

53

16 3 237 669735
741296 57 8 0 5I8.1il.'t. Pohl'adávky

z obchodného
sýku
súčet (r. 55 až r' 57)

54

16 3 237 660005
1.a.

Pohl'adávky z obchod_
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
312A,313A,314A,
315A' 31XA) - /391N

55

't.b.
PohľadáVky z obchodné_
ho sýku v rámcl podielo_
Vej účasti okrem pohľa_
dávok voči prepojeným
úótovným jednotkám
(311A'312A' 3í3A'314A
315A. 3íXA) -/39'lfu

56

rililllililillillllllltllil 
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UZPoDv'ĺ4_6

Súvaha
Úepooĺ-oĺ Dlč2022319365 Éo36732117

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netlo 2

Bezprostredne predchádzaJúce
účtovné obdobie

Ozno.
čenĺg

a

STRANAAKTIV
b

čĺsto
Íladku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

741296 5780591.c.
ostatné pohľadávky
z obchodného sýku
(311A, 312A,313A,
314A' 315A' 31XA) _

1391N

57

163237 660005
Čistá hodnota
zákazky
(316A)

58

3. ostatné pohl'adávky
Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391Á/

59

4.
ostatné pohl'adáVky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) _ /391Á/

60

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A'
3554,3584, 35X4,
398A) - /391Á/

61

ô26. poistenie
/391A/

Sociálne
(336A) -

4803 48037 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(34'.t,342,343, 345,
346,347) - t391N

63

9606
8. Pohl'adávky

z derivátových
operáciĺ
(3734,3764)

64

4158 41589. lne pohl'adávky
(335A, 33XA, 3714,
374A,375A, 378A)
- /391A/

65

124
66B.!V. Krátkodobý

finančný majetok
súčet (ľ. 67 ažĺ.70)

B.tv.1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (25'lA'
2534,2564,2574,
25XA]' - t2914.29XN

67

2.
Krätkodobý Íinančný
majetok bez kľátkodobé'
ho finančného maietku
v prepojených účtov-
ných jednotkách (25'ĺA'
2534,2564,2574,
25XA\- 1291A.29XN

6B

3. Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

704 obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(25e, 3144) - t291N

lllllllllililililtilt -l
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čo36732117SÚuaha
UcPODI-0'l

dlč2022?10365
Bežné účtovné obdobie Bezprostľedne predchádzaJúce

účtovné obdobieBrutto - časť 1 Netto 2

Netto 3

Ozna-
čonlo

a

STRANAAKTIV
b

čĺslo
rladku

c 1
Korekcia - časť 2

57491525749152
5813076

B.V. Finančné účty
r.72 + ĺ' 73

7'.l

5098 5098
7650

B.V1 Peniaze
(211 , 213,21X)

72

5744054 57440542. Účty v
(221l',

bankách
22x, +l- 2ô1)

73

5805426
217782 217782

337999
c. časové rozlĺšenie

súčet (r. 75 aŽ r.78)
74

48349 48349c.1
Náklady budÚcich
obdobÍ dlhodobé
(381A,382A)

75

71071
42832 428322 Náklady budúcich

obdobĺ krátkodobé
(3814, 382A)

76

62927
61641 61641Prĺjmy budúcich

obdobĺ dlhodobé
(385A) 107018

77

64960 649604. Prĺjmy budúcich
obdobÍ krátkodobé
(3854)

78

96983
Ozna-
čenie

a

STRANA PASIV
b

čísIo
.lädku

c
Bežné účtovné obdobie 4

5
Bezpľostredne

predchádzajúce účtovné obdobie

sPoLu vLAsTNÉ lMANlE A zÁvÄzKY
r. 80 + r. 'lo1 + Í' 141

79 47243239 49134770
A. 7351348Vlastné imanie r. 8í + r.85 + r. 86 + r.87 +

r'90+r'93+r.97+r.í00 80 7 7 8 3 6 0 3
A.t 25000Základné imanie súčet (r. 82 aŽ ĺ.84) 81 25000
4.t.1 Zäkladné imanie (411 alebo +/_ 49í ) 82 25000 25000

2. Zmena základného imania +/_ 419 83

3.
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(/-/353) 84

4.il. Emisné äŽio (412| 85

4.il1. ostatné kapitálové fondy (4í 3) 86 6000000 6000000
A.tv. Zákonné rezervné fondy r.88 + r.89 87

A.tv.1
Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond
(4'.t74,418,4214,422) 88

2. Rezervný
podiely (4

fond na vlastné akcie a vlastné
17A,42',tA)

89

tillillllllillllllllllillll 
-l
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Úepooĺ-oĺ olč2022319365 lčo36732117
Ozna-
čgnle

a

srRĺĺl plslv
b

čĺslo
Ílad*u

G

Bežné účtovné obdobie
4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V. ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90

A.V.í Štatutárne fondy (423, 42X) 91

2. ostatné Íondy (427, 42X) 92

A.Vl. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 až r. 96) 93

A.Vt.1 oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku a záväzkov (+l- 414) 94

2.
oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 41 5)

95

3.
oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčenĺ' splynutí a rozdelení (+I-416) 96

4.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 97 1326347 881151

A.Vll.í Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 98 2395806 1950610
2. Neuhradená strata minulých rokov (11429) 99 -1069459 1069459

A.Vllt
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
ble po zdanenl /+./ r. 0ĺ . (r. 8ĺ + r. 85 + r. 86
+ r.87 + r.90 + r.93 + Í' 97 + r. 10í + r. í4í)

100 432256 445197
B. Zäväzky l. 1o2 + r. ĺ ĺ E + r. 121 + ĺ' 122

+ r' ĺ36 + r. í39 + r' í40 10ĺ 39443089 41778074
B.t. Dlhodobé záväzky

súčet (r. í 03 + ľ. 107 aŽ r. 117)
102 5854231 6001410

B'l.í' Dlhodobé záväzky z obchodného sĺyku
súčet (r. í04 až r. 106)

í03

1.a.
Záväzky zobchodného styku voči
prepojeným účtovným jednotkám
í.321A.475A.476A\

104

1.b.
zeväzKyzobcnodného styl(u v rámci podielo_
vej účasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovným iednotkám B21 A. 47 5A. 476A\

't 05

1.c.
ostalné záväzky z obchodného styku
(3214, 4754,4764) í06

2. čistá hodnota zákazky (316A) 107

3
ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jednotkám (47'l A, 47 )<A)

108 4251345 4580675
4

ostatné záväzky V rámci podielovej účasti
okrem záväzkov Voči prepojeným účtovným
iednotkám G71A' 47xA)

109

5 ostatné dl hodobé záv äzky (47 9 A, 47 xA) 110 659139 594057
o Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111

7 Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

8 Vydané dlhopisy (47 3N - l255A) 113

9. Záväzky zo sociálneho fondu (472) 114

'ĺ0. lné dlhodobé záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA) 115

11
Dlhodobé záväzky z deľivátových operácií
(373A,3774) 1'ĺ6

12- od ložený daňový záv äzok (48'l A) 117 9437 47 826678

UzPoDVí4-8
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ÚČ
Blč2022310365

1-01
čo36732117

Ozna.
čenle

a

STRANA PASIV
b

čĺslo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostľedne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

8.il. Dlhodobé nezervy r' 11g + l.120 í't8

B.ll.'ĺ Zákonné rezervy (451A) 119

2. ostatné rezervy (459A' 45xA) 120

B.lll. Dlhodobé bankové úvery (461A' 46)(A) 121 30756229 32665660
B.lv. Krátkodobé záväzky

súčet (r. 123 + Í. 127 aŽ r. 135| 122 910788 888825
B.lv'í. Záväzky z obchodného sýku

súčet (r. 124 až ĺ. 126| 123 713978 649015
1.a.

zeväzky zobcnodného styku Voči prepojeným
účtovným jednotkám (32'ĺA' 322A, 324A,
325A, 326A, 32XA. 475A.476A. 478A.47XA\

124

1.b.

záväzky z obchodnóho styku v rámci podielovej
účasti okrem záväzkov voči prepojeným
účtovným jednotkám (32'ĺ A' 322A, 324A' 325A,
3264. 32X4. 47 54. 4764. 4784. 47X4)

125

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
475A.47ôA.478A' 47xA\

126 713978 649015
Čistá hodnota zákazky (316A) 127

3
ostatné záväzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA, 47 1 

^, 
47xA) 128

4
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (361A' 36xA' 47'l A. 47xA\

129

5.
Záväzky voči spoločníkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130

6.
Záväzky voéi zamestnancom
(331, 333, 33X, 479A)

131 4054 3387
7 Záväzky zo sociálneho poistenĺa (336A) 132 2632 2180
8.

Daňové záväzky a dotácie
(341 , 342,343, 345, 346, 347, 34X)

133 41299 33624
9.

Záväzky z derivátových operáciĺ
(373A,377A) 134

10.
lné záväzky
(372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 148825 200619

B.V. Krátkodobé rezervy r. 137 + r. í38 136 12410 12410
B.V.1 Zákonné rezervy (323A' 451A) 137

2. ostatné rezervy (323A' 32X' 459A' 45XA) 138 12410 12410
B.Vt. Bežné bankové úvery

(221A, 231 , 232, 23X, 461 A, 46XA) ĺ39 1909431 2209769
B.Vlt. Krátkodobé finančné

Í241,249,24x,473A,
výpomoci
/./255A)

í40

c. časové rozIíšenie
súčet (r. 142 až ĺ. 145)

141 16547 5348
c.1 Výdavky budúcich obdobt dlhodobé

(383A) 142

2-
Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobÓ
(383A) 143

3.
Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(384A) 144 14167 5000

4. Výnosy budúcich obdobĺ krátkodobé
(384A) 145 2380 348

tiluililllilllililillillll 
-l
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a Dlčz022319365
2 01

lčo36732117
Ozna.
čenle

a

Text

b

čĺslo
rladku

c

Skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čisty obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákona},

01 5930037 6497259
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

02 5940588 6508470
t. Tžbyzpredaja tovaru (604' 607) 03 663166 764309

TrŽby z predaja vlastných výrobkov (601 ) 04

TrŽby z predaja služieb (602' 606) 05 5266871 5732950
tv. Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+/-) (účtova skupina 61)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

vt.
TrŽby z predaja dlhodobého nehmotného
majetku' dlhodobého hmotného majetku a
materiálu (641.642\

08

vil. ostatné uýnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645, 646, 648, 655, 657)

09 10551 11211
Náklady na hospodársku činnost' spolu
r. í1 + r. 12 + l' 13 + r.14 + L 1 5 + r. 20 +
Í.2'l + l' 24 + r.25 + f' 26

10 4566915 5021620
A. Náklady vynaloŽené na obstaranie

predaného tovaru (504' 507)
11 592107 685415

B. Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501' 502' 503)

12 447243 465336
c. opravné poloŽky k zásobám (+ŕ) (505) 13

SluŽby (účtová skupina 5'l) 14 1704686 1800156
E. osobné náklady (r. 16 aŽ r. 19) 15 51730 49084

E.1 Mzdové náklady (521, 522) 16

2 odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523)

't7 38613 36650
3.

Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526)

'ĺ8 13117 12434
4. Socĺálne náklady (527, 528) 19

F. Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 45138 45141
G.

odpisy a opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (l.22 + r. 23\

21 16 4I I2 3 1658026
G.1

odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (55'l )

22 16 4 8I2 3 1658026
2.

opravné poloŽky k dĺhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+/-) (553)

23

H
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541 ,542)

24

t.
opravné položky k pohlädávkam (+/-)
(547) 25 6290 156946

J. ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 70798 161516
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r.02 - r. í0) 27 1373673 1486850

UZPoDv14-í0

llllililil]illllliltilil] 
-l

L MF sR č. 1800912014 Strana'10 J



Výkaz ziskov a
Uc?OD 2- 01

orč2022319365 Éo36732117
oŽna.
čonlo

TexÍ

b

číslo
rladku

c

skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

* Pridaná hodnota (r. 03 + r' 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07). (r. ĺí + r. 12+ r.'|3 + r. ĺ4) 28 3186001 3546352
Výnosy z finančnej
+r.31+r.35+r,39

činnosti spolu ľ.30
+ t.42 + r,43 + r.44 2S 1979 2192

vlil. rrŽby z predaja cenných papierov a
podielov (661)

30

tx.
Výnosy
súčet (r'

z dlhodobého finančného majetku
32 až r. 34)

31

lx.1 Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2
z a

okrem 33

3
ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(665A) 34

x. Výnosy z krátkodobého finančného majetku
súčet (r. 36 až r. 38)

35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2.
z

účasti okrem výnosov 37

3.
ostatné Wnosy z krátkodobého finančného
majetku (6664) 38

xl. Výnosové úroky (r.40 + r.41) 39 1979 2158
xt.1

Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A) 40

2. ostatné výnosové úroky (662A) 41 1979 2158
xlt. Kurzové zisky (663) 42 34
xill. Výnosy z precenenia cenných papierov a

výnosy z derivátoWch operáciĺ (664' 667)
43

XIV. ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnosť
+ r, 47 + r, 48 + r, 49 + r, 52 + r,

spolu r.46
53+r.54 45 825950 914213

K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566)

47

M opÍavné poloŽky k finančnému majetku
(+Ĺ) (565) 48

N. Nákladové úroky (r' 50 + r. 51) 49 807765 842377
N.1

Nákladové Úroky pre prepojené účtovné
jednotky (562A) 50

2. ostatné nákladové úroky (562A) 51 807765 842377
o. Kurzové straty (563) 52 403 425
P.

Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567) 53 38647

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 569)

54 17782 32764

UZPOAVI4-11
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a Dlčz022319365 Éo36732117
Ozna-
čonle

a

Text

b

čĺslo
rladku

Skutočnosť

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
člnnosti (+/.) (r. 29 . r. 45)

55 -823971 -912021
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

56 549702 57 4829
R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 117446 129632

R.1 Daň z prĺjmov splatná (591' 595) 58 37 7 410
2 Daň z príjmov odloŽená (+/-) (592) 59 117069 129222

s. Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+Ĺ 596) 60

výsledoK hospoderenia za Úetovné
obdobie po zdanenĺ (+/-)
(ľ. 56 - r. 57 - r. 60l

6't 4322s6 445197

12
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FoZnámKy UČ PoDV 3-01 lČo DlÓ

Poznámky k31.12.2021

čl. l. Všeobecné informácie

1) Názov a sídlo účtovnej jednotky:

Forum Poprad, a.s.
Malý trh 2/A

I'11 08 Bratislava

Zapísaná v obchodnom registri okresného súdu Bratislava l., oddiel Sa, vloŽka č. 6865/8

opis hospodárskej činnosti účtovnej jednotky:

Hlavné činnosti spoločnosti sÚ:

- prenájomnehnutel'ností
- správa a ÚdrŽba nehnutel'ností

2) Učtovná závierka spoločnosti k31,12'2o2o bola schválená valným zhromaŽdením dňa 15,1O'2021'

3) Učtovná závierka spoločnosti k31 .12.2021je zostavená ako riadna účtovná záuierka podla $ 17 ods. 6
zákona č. 43112002 Z, z, o účtovníctve za účtovné obdobie od 1,1,2021 do 31.12.2021.

4) Spoločnosť Forum Poprad, a.s., je dcérskou spoločnostbu ZFP lNVESTMENTS, investičnÍ společnost,
a.s. so sídlom Antala Staška 2027t79, Krč, 140 00 Praha 4, Česká republika, konajúca v mene ZFP
realitníÍond, otevŕený podílový fond, ZFP lnvestments, investičnÍ společnost, a's. a MAT Corporation,
a.s. so sÍdlom Praha 4, Budéjovická 'ĺ 667, PsČ 'l4000, Česká republika' Väčšinový akcionár ZFP realitní
fond, otevŕený podílový fond, ZFP lnvestments, investiční společnost, a.s. ako retailový fond nezostavuje
konsolidovanú účtovnú uzávierku.
Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v Žiadnej inej obchodnej spoločnosti.

5) Priemerný prepočítaný počet zamestnancov spoločnosti: spoločnost'v roku 2020 a v roku 2021 uyplácala
mzdy na základe zmlúv o výkone funkcie'

čl. ll. lnformácie o orgánoch spotočnosti

a) spoločnosť neposkytla záruky alebo iné zabezpečenie pre členov štatutárneho orgánu, dozorného orgánu
ani iného orgánu účtovnej jednotky

b) spoločnosť neposkytla pôŽičky členom štatutárneho orgánu, dozorného orgánu ani iného orgánu účtovnej
jednotky,

c) spoločnost' neposkytla finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členom štatutárneho
orgánu, dozorného orgánu ani iného orgánu účtovnej jednotky, ktore je potrebné vyúčtovat'.

Čl. lll. lnformácie o prijatých postupoch

1) Učtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretžitého trvania spoločnosti.
Koncom februára 2022v susednej Ukrajine došlo k politicko-vojenskému konfliktu s Ruskom, kedy ruské
vojská začali vojenské operácie na Území Ukrajiny, Táto udalosť významne ovplyvňuje politické,

hospodárske ajfinančné dian|e v našom regióne' Vedenie spoločnosti urobilo analýzu moŽných účinkov
a následkov pre spoločnosť a dospelo k názoru, Že v súčasnosti nemajú významné nepriaznivé dopady
na spoločnost'(okrem rastúcich cien vstupov, najmä pohonných hmôt' materiálov a niektoých sluŽieb).
Vedenie spoločnosti v tejto súvislosti nepredpokladá ohrozenie predpokladu nepretžitého pokračovania
v činnosti v blízkej budúcnostĺ.

2) Učtovne metÓdy a všeobecné Účtovné zásady boli Účtovnou jednotkou konzistentne aplikované počas
celého účtovného obdobia.
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3) Spôsob oceňovania jednotlivých zloŽiek majetku azäväzkov
a, Spoločnosť uplatňuje účtovné princípy a postupy Účtovania v súlade so zákonom o účtovnĺctve a s

postupmi Účtovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. ÚčtovnÍctvo sa vedie v
peňaŽných jednotkách slovenskej meny, t. j. v eurách.

b, Účtovnĺctvo sa vedie na základe dodžania časovej a vecnejsÚvislosti nákladov a výnosov' Zazäk|ad
sa berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohladu na dátum ich
platenia,

c. Pri oceňovaní majetku azáväzkov sa uplatňuje zásada opatrnosti, t. j. berú sazazäklad všetky riziká,

straty a znÍŽenia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a ktoré sÚ známe ku dňu, ku ktorému

sa zostavuje účtovná závierka,
d. Moment zaúčtovania výnosov - výnosy z prenájmu sa účtujú rovnomerne počas doby prenájmu.

obratové nájomné a ostatné výnosy sa účtujú v období, na ktoré sa vzťahujú'

e, Náklady budúcich období a prÍjmy budúcich obdobĺ = Náklady budúcich období a prĺjmy budúcich
obdobĺ sú vykázané vo výške, ktorá je pohebná na dodžanie zásady vecnej a časovej súvislosti s
účtovným obdobím.

f. Dlhodobé a krátkodobé pohl'adávky, záväzky, Úvery a pôŽičky - pohl'adávky azäuäzky sa v súvahe
vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku ktorému sa
zostavuje účtovná záuierka. Časť dlhodobej poh|'adávky a časť dlhodobého záväzku, ktoých
splatnosť nie je dlhšia ako jeden rok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa vykazujú

v súvahe ako krátkodobá pohl'adávka alebo krátkodobý záväzok'
g' PouŽitie odhadov - zostavenie Účtovnej závierky si vyŽaduje, aby vedenie spoločnosti vypracovalo

odhady a predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie moŽných

budúcich aktív a pasív k dátumu, ku ktorému sa zostavuje Účtovná závierka, ako aj na vykazovanú

výšku výnosov a nákladov počas roka. Skutočné výsledky sa môŽu od takýchto odhadov líšiť'

h. Vykázané dane - slovenské daňové právo je relatívne mladé s nedostatkom existujúcich precedensov

a podlieha neustálym novelizáciám. Nakol'ko existujú rôzne interpretácie daňových zákonov a
predpisov pri uplatňovaní v rôznych typoch transakciĺ, sumy vykázané v účtovnej závierke sa môŽu

neskôr zmeniť podl'a konečného stanoviska daňových úradov.

i, SpÔsob ocenenia jednotlivých zloŽiek majetku azäuäzkov - prvé ocenenie

o Pri obstaraní majetku sa uplatňuje princíp obstarávacích cien' ocenenie jednotlivých poloŽiek

majetku a záväzkov je takéto:

o Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok obstaraný kúpou - obstarávacou cenou. obstarávacia
cena je cena, za ktorú sa majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaraním (prepravné a

clo).
o Dlhodobý hmotný majetok vytvorený vlastnou činnostbu - vlastnými nákladmi, Vlastné náklady

zahŕňajÚ priame náklady vynaloŽené na výrobu alebo inú činnosť, a nepriame náklady, ktoré sa
vzťahujú na výrobu alebo inÚ činnosť'

o Dlhodobý nehmotný a hmotný majetok obstaraný iným spôsobom - reálnou hodnotou v prípade

bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizácii.

o Pohl'adávky:r pri ich vzniku alebo bezodp|atnom nadobudnutĺ - menovitou hodnotou,
r pri odplatnom nadobudnutí (postúpení) alebo nadobudnutí vkladom do základného

imania - obstarávacou cenou.
o Pri neÚročených dlhodobých pohl'adávkach a dlhodobých pôŽičkách sa uvádza opravná poloŽka

v stĺpci korekcia, čím sa upravuje hodnota tejto pohl'adávky a pôŽičky na jej súčasnÚ hodnotu'

napríklad metÓdou efektívnej Úrokovej miery.

o Krátkodobý finančný majetok - obstarávacou cenou. obstarávacia cena je cena, za ktorú sa

majetok obstaral, a náklady súvisiace s jeho obstaranĺm (poplatky a provízie maklérom,

poradcom, buzám).
o Zäväzky:r pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

l pri prevzatí - obstarávacou cenou,
o Rezervy - v očakávanej výške záväzku alebo poistnomatematickými metódami.

2
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o Dlhopisy, pôŽičky, úvery:

' pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. 

Pri prevzatí - obstarávacou cenou.. Uroky z dlhopisov, pôŽičiek a úverov sa účtujú do obdobia, s ktoým časovo a Vecne
súvisia'

o Časové rozlíšenie na strane pasÍv súvahy - očakávanou menovitou hodnotou.

o Daň z príjmov splatná - podl'a slovenského zákona o dani z príjmov sa splatné dane z príjmov

určujú z Účtovného zisku pred zdanením pri sadzbe 21 % po úpravách o niektoré poloŽky na

daňové účely.

o Daň z prĺjmov odloŽená - účtuje sa pridočasných rozdieloch medzi účtovnou hodnotou majetku

azävázkou vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou, pri moŽnosti umorovať daňovú stratu

v budúcnosti a pri možnosti previest'nevyuŽité daňové odpočty do budúcich období. Pri určení
výšky odloŽenej dane z príjmov sa pouŽila sadzba dane z príjmov platná v nasledujúcom
účtovnom období' l.j.21 0/o.

j. SpÔsob ocenenia jednotlivých zloŽiek majetku azáväzkov - nasledujúce ocenenie
o Predpokladané riziká, straty a zníŽenia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov, sa

vyjadrujú prostredníctvom rezerv, opravných poloŽiek a odpisov'. RezervY - účtujú sa v očakávanej výške záväzku. Spoločnost'vytvára rezervu na súdne
spory, rezervu na environmentálne záuäzky, emisné kvÓty. Ku dňu, ku ktorému sa
zostavuje účtovná závierka, sa posudzuje ich výška a odôvodnenosť,. opravné poloŽky - účtujú sa V sume opodstatneného predpokladu zníŽenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve, a to: k pohl'adávkam sa tvoria opravné
poloŽky na základe individuálneho posúdenia.

. opravné poloŽky k dlhodobému hmotnému majetku.
Spoločnost'tĺybudovala a prevádzkuje nákupné centrum Forum Poprad.
Spoločnost' stanovuje hodnotu investícií do nehnutel'nosti na základe znaleckého posudku,

spracovaného nezávislým externým znalcom. V prípade, Že odhadovaná reálna hodnota
investície do nehnutel'nostije niŽšia ako zostatková účtovná hodnota ku koncu roka, spoločnost'
vykáŽe opravnú poloŽku V sume uvedeného rozdielu' V prípade, Že odhadovaná reálna hodnota
investície do nehnutel'nosti je vyššia ako zostatková účtovná hodnota ku koncu roka, vniknutý
pozitívny rozdiel sa neúčtuje. Spoločnosti nevznikla povinnosť účtovat'o opravných poloŽkách k
dlhodobému hmotnému majetku,
Znalecký posudok je stanovený výnosovou metódou. Aj napriek zvýšenému počtu transakcií na
trhu komerčných nehnutel'nostĺ v roku 2021 si príprava odhadu ľeálnej hodnoty nehnutel'ností
vyŽaduje značný stupeň Úsudku' Existuje riziko, že budúce dopady prípadného predaja
nehnutel'nosti sa môŽu významne líšit'od odhadovanej reálnej hodnoty.. Plán odpisov
Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok sa odpisuje podl'a plánu odpisov, ktoý bol stanovený
vzhl'adom na odhad reálnej ekonomickej Životnosti. Majetok sa odpisuje počas predpokladanej
doby pouŽívania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úŽitkov z majetku. Učtovné
odpisy sú rovnomerné. Majetok sa začína odpisovat'v mesiaci zaradenĺa do pouŽĺvania.

Priemerné Životnosti I'a su

Daňové odpisy sa uplatňujú podl'a sadzieb uvedených v zákone o dani z prĺjmov platných pre

rovnomerné odpisovanie.
o Deriváty sa oceňujÚ reálnou hodnotou.

u
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Zivotnost' Ročná sadzba odpisov
Budovv a stavbv 30 rokov 3,33%

Stroie a zariadenia 4 -12 rokou 8,3 aŽ25%
Dopravné prostriedkv 4 rokv 25%
lnventár 6 rokov 16,66%
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k. Prepočet údajov v cudzích menách na slovenskú menu
Majetok azäuäzky uy)adrené v cudzej mene sa prepočítavajÚ na eurá reÍerenčným výmenným kuzom
určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou (ECB) alebo Národnou bankou Slovenska
(NBS) v deň predchádzajÚci dňu uskutočnenia účtovného prĺpadu a v deň, ku ktorému sa zostavuje
účtovná závierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dňu, ku ktorému sa zostavuje
účtovná závierka, neprepočítavajÚ. Pri kúpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
peňaŽných prostriedkov z účtu zriadeného v cudzej mene na účet zriadený v eurách a z účtu
zriadeného v eurách na účet zriadený v cudzej mene sa pouŽil kuz, za ktoý boli tieto hodnoty
nakúpené alebo predané, Ak sa predaj alebo kÚpa cudzej meny uskutočnĺ za iný kuz ako ponúka
komerčná banka v kuzovom lístku, pouŽije sa kurz, ktoý komerčná banka v deň vysporiadania
obchodu ponúka v kuzovom lístku' Ak sa kúpa alebo predaj neuskutočňuje s komerčnou bankou,
pouŽije sa referenčný výmenný kuz určený a vyhlásený ECB alebo NBS v deň predchádzajúci dňu
vysporiadania obchodu,

l' Spoločnosti neboli poskytnuté dotácie,

4) oprava významných chýb minulých období
Spoločnosť v roku 2020 a 2021 neúčtovala významné opravy minulého účtovného obdobia.

Čl. ľ' lnformácie, ktoré vysvetl'ujÚ a aopíĺa;ĺ súvahu avýkazziskov a strát

Deriváý
Spoločnost'v roku 2020 a 2021 neúčtovala o derivátoch

Zäväzky
Štruktúra zäväzkov do nasledovná

Zäväzky zabezpečené zäloŽným právom alebo inou formou zabezpečenia:
Bankový úver, ktorého hodnota k31,12.2021 predstavuje sumu 32 665 660 EUR, je zabezpečený:
1)záloŽným právom k pozemkom a budove vedeným na LV 5815
2) záloŽným právom k všetkým budúcim a súčasným pohl'adávkam (z nájomných zmlúv, poistných zmlúv,

dodávatel'ských zmlúv)
3) záloŽným právom k veciam (hmotnému majetku)

4) záloŽným právom na majetkové podiely v spoločnosti
5) zmluvou o podriadenosti pôŽičiek

6) cost-oveľun garanciou,

PôŽička od ZFP lNVESTMENTS, investičnĺ společnost, a.s', Česká republika vo výške istiny 3 896 683 EUR
a úrokov vo výške 99 582 EUR je zabezpečená nehnutel'ným majetkom spoločnosti.

čl. v. lnformácie o iných aktívach a iných pasívach

Daňové priznania zostávajú otvorené a môŽu byť predmetom kontroly počas obdobia piatich rokov

Skutočnosť, Že určité obdobie alebo daňové priznanie vztahujúce sa na toto obdobie bolo kontrolované,

nemá vplyv na vylúčenie tohto obdobia z prípadnej d'alŠej kontroly počas obdobia piatich rokov'

4
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Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

36 610 460 38 667 070Dlhodobé záväzky spolu

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti
nad päť rokov

25744 501 27 660873

10 865 959 11 006 197
Zäväzky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden aŽ pät'rokov
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čl. vl. Udatosti. ktoré nastali po dni, ku ktoľému sa zostavuje účtovná závierka

Koncom februára 2022u susednej Ukrajine došlo k politicko-vojenskému konfliktu so susedným Ruskom,

kedy ruské vojská začali vojenské operácie na Území UkrEiny. Posúdenie tohto vplyvu na nepretžité
pokračovanie v činnosti spoločnostije uvedené v článku lll, bod 1. Po 31. decembri 2021 ado dňa zostavenia

účtovnej závierky nenastali v spoločnosti Žiadne iné udalosti, ktoré by mali významný vplyv na hodnoty a

informácie uvedené v účtovnej závierke.

čl. vll. ostatné informácie

Spoločnost'nemá náplň pre tento bod

3 6 7 3 2 I 1 7 2 0 2 2 3 1 I 3 6 5
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Forum Poprad, a,s.
Výročná správa
k 37'72.2021 (údaje v tabulkách sú v eurách, pokĺal,nĺe je uvedené inak)

I všeosecll É rN roRpĺÁcre

Úaa;e o spoločnosti1

obchodné meno a forma Spotočnosti:

Sídlo Spoločnosti:

Deň vzniku a
zápisu

Forum Poprad, a.s,

Malý trh 2/A,9It 08 Bratislava

Spoločnosť Forum Poprad, a's. (d,alej len ,,Spoločnosr.)
vznikla premenou spoločnosti Multi Veste Slovakĺa 2 s.r,o.
ktorá bola zaloŽená Zakladatel3kou listinou dňa 8.januára 2007 a zapísaná do obchodného registra 31'januára 2007 (obchodný register okresné]ho súdu
Bratislava I' oddiel Sro, Vložka č. 44346/9)'

Pľedmet činnosti: . Prenájom nehnutelhostí
o Správa a údržba nehnutelhostí

II

III. plÁn n poxRnčovnľrr črĺvľoslr spoločľosrr v noxu zozz

Vedenie Spoločnosti predpokladá kontinuitu prevádzky a dosiahnutie stabilného rastu

RIZIKÁ A NEISToTY, KToRÝM JE sPoločNosŤ VYSTAVENÁ

Spoločnosť je vystavená nasledujúcim rizikám vyplývajúcim z finančných nástrojov: úverové riziko,
riziko likvjdity a trhové riziká (úrokové riziko, devízové rĺziko). Spoiočnosť príebeŽne monitoruje
kaŽde z týchto rizík,

Úverové riziko
Výnosy Sp'oločnosti, ro-zd.elitelhé peňažné toky a čistá hodnota aktív by mohli byť nepriaznivo
ovplyvnené, ak by značný počet zákazníkov nebol schopný splniť svoje záväzky z piená;ňu alebo
úverových inštitúcií svoje záväzky vyplývajúce zo zmlúv o derivátocň' Úverové riziká aiebo riziko
neplnenia záväzkov zmluvných strán sú spravované uplatnením analýzy počiatočného skríningu a
úverovej bonity, ako aj d'alšími monitorovacími postupmi. V prípade'potreby si Spoločnosť zäistĺ
záruku vo forme hotovostného vkladu, bankovej záruky alebo záruky poskytnutej materskou
spoločnosťou. Aby'sa zabezpečilo, že zákazníci budú nad'alej schopní plniť ivoje ĺuá'óu6 podmienky,
Spoločnosť vykonáva revíziu ich fĺnančnej spol'ah ĺivostĺ.

Riziko likvidity
Riziko likvidity znamená, že Spoločnosť nemusí byť schopná splniť svoje platobné záväzky v čase ich
splatnosti' Likvidita Spoločnosti je pravidelne kontrolovaná fĺnančným Ĺímom s cielbm zabezpečiť,
aby mala Spoločnosť na splnenie svojich záväzkov k dispozícii dostatočnú hotovosť alebo vysoko
likvidné aktíva.

Menové riziko
Spoločnosť je vystavená kolísaniu výmenných kurzov iných mien než je euro, pričom toto riziko je
pomerne nevýznamné.

Úrokové riziko
Úrokové riziko Spoločnosti vyplýva zo získania zabezpečeného bankového úveru. S cielbm
za-be.zpečiť riziko. zvýšenia Úrokovej sadzby Euribor Spoločnosť uplatňuje limitnú úrokóvú sadzbu.
DlŽník je povinný zabezpečiť 70 o/o celkových záväzkov.

Hlavnými ciel'mi Spoločnosti na rok 2022 sú:- udrŽanie vysokej miery obsadenosti- zvyšovanie nájomného predížením exisĽujúcĺch a/alebo uzatvorením nových nájomných zmlúv- realizáciamarketingovejstratégie
- dodržiavanie schváleného rozpočtu
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Výročná správa
k'3LI2.2:o21 (údaje v tabulkách sú v eurách, pokial'nie je uvedené inak)

IV. FINANčNÁ ANALÝZA A FINANčNÉ UKAzovATELE

čtenenie v'ýnosov' EBITDA. EBIT

2íJ2L 2020

Celkové výnosy

EBITDA

EBIT

Zisklstrata po zdanení

Ukazovatele finančnei analýzv

POMER OBRATU

obrat neobežného majetku

(Celkové výnosy / neobežný majetok)

POMER ZISKOVOSTI

Ros - Návľatnosť predaja

(EBIT / celkové výnosy)

RoI - Návratnosť investície

(EBIT / (pasíva - krátkodobé cudzie zdroje)

RoE - Návratnosťvlastného imania

(Zisk & strata po zdanení/ vlastné imanie)

POMER LIKVIDITY

Bežná !ikvidita

(obežné aktíva / krátkodobé záväzky)

Pohotová likvidita

(PeňaŽné prostriedky + krátkodobé investície + pohl'adávky) /

krátkodobé zaväzky)

5.940.588

3,004,411

1.355,488

432.256

0,15

22,82 o/o

2,93 o/o

5,55 o/o

6

6.508.470

3,073.074

r.4t5.048

445.r97

0,15

21,74 o/o

2,93 o/o

6,06 o/o

7,3O96

6,96 7,30

J
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V

Vzhl'adom na charakter svojh9 podnikania Spoločnosť nevykonáva žiadne výskumné a vývojové činnostia preto jej podnikanie nemá žiaden vplyv na životné prostredĺe. Spoločnosť n"'ĺ ziuonóľ.'o.u'..tnuň.u

VI. NADoBUDNUTIE AKCIÍ

Spoločnosť nenadobud|a v roku 2O2I žiadne vlastné akcie, dočasné listy, majetkové účasti, ani akcie,dočasné lĺsty ani majetkové účasti materskej spoločnosti,

VII. oRGANIZAčNÁ JEDNoTKA V ZAHRANIčÍ

Spoločnosť nemá v zahraničí žiadne pobočky ani organizačné jednotky

VIII. FINANčNÉ INFoRMÁcIE

Finančné informácie sú zahrnuté v účtovnej závierke, ktorá je prílohou výročnej správy,

Ix' NÁVRH NA RoZDELENIE

Spoločnosť očakáva, že zisk za rok 2O2I uo výške 427.256 EUR bude preúčtovaný na účet
nerozdelených ziskov a strát a čiastka vo výške 5,0oo EUR bude preúčtovaná na ĺeet zetonný
rezervný fond a nedelitelhý Íond.

x.

Vedenie Spoločnost| si nie je vedomé žiadnych udalostí, ktoré nastali po 31' decembri 2021 a ktoré
by mali významný vplyv na objektívnu prezentáciu skutočnostív účtovnej závierke Spoločnosti k 31.
decembru 2021.

Účtovná závierka a Správa audítora tvorĺa Prílohu č. 1 tejto Výročnej správy,
Príloha
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