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Srava nezavisieno auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti
Dostupny Domov j.s.a.

Nazor

Uskutocnili sme audit aétovnej zavierky spoloénosti Dostupny Domov j.s.a. (,Spolo¢nost”), ktora
obsahuje:

e suvahu k 31. decembru 2021;
e vykaz ziskov a strat za rok od 1. januara do 31. decembra 2021; a
e poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych aétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovnad zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej
situacie Spolo&nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k
uvedenému datumu podia zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskor$ich predpisov
(,zékon o u&tovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nada zodpovednost podfa tychto standardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit (iCtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zékona &. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.
o Ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Upozoriiujeme na skutocnost, Ze sme neoverovali Uétovnd zavierku Spolo¢nosti k 31. decembru
2020. Z tohto dovedu na tato uétovna zavierku nevyjadrujeme nazor.

Iné skutocnosti

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoZze Spolo¢nost nedosiahla
velkostné kritéria na vznik povinnosti overit' Gétovnu zavierku auditorom podl'a § 19 ods. 1 pism. a)
zakona o Uétovnictve.

KPMG Slovensko spoi. s r.o., a Slovak limited liabifity company Obchodny register Okrasného sudu Bratislava |, ICOfRagist ston nLmbar: 31 348 238
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member firms affiiated with KPMG International Limited, a private Commercial register of district court Bratistava I, Licerce number of statutary

Zngtsh company limited by guaiante2, All ights rescrved. saction Sro, file No, 48648 auditor: 96



Zodpovednost statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za Giétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podfa zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, kiora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokragovat vo svojej c&innosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokragovania v ¢innosti v uc¢tovnictve, ibaze by mal v iumysle Spolocnost' zlikvidovat alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal ind realistickll moznost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, & Uftovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v doésledku podvodu alebo chyby, avydat spréavu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mdzu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oéakavat, ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

» ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (ctovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$§sie ako toto riziko v
désledku chyby, pretoze podvod méze zahfhat tajn(i dohodu, falSovanie, dmyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénene statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i tatutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokra&ovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, €&i existuje
vyznamna heistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokraéovat' v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, ze Spolo¢nost prestane pokratovat
v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktiru aobsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gttovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu

a harmonograme auditu a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré poas nasho auditu zistime.
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r UCTOVNA ZAVIERKA

uC MUJ

mikro Gc¢tovnej jednotky

zostavena k 31,12.202 1

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pidu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.

Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikacné €islo G&tovna zavierka
2121222202 i

ICO

52000401 mimoriadna
SKNACE priebezna

6 8.2 0.0

(vyznag! sa x)
PriloZené slcasti Uctovnej zavierky
X Slvaha (UeMUJ 1-01) X Vykaz ziskov a strat (O¢ MUJ 2-01)
(v celych eurach) (v celych eurach)

Obchodné meno (nazov) Uctovnejjednotky

Dostupny Domov j.s.a.

Sidlo uc¢tovnej jednotky

Ulica

FARSKA

PSC Obec

94901 NITRA

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sud Nitra, oddiel

¢ . 10/N

Telefénne Cislo 1 Faxové cislo

E-mallova adresa

Zostavena dia: Schvélena dna:

23.03.2022 .20

Zaznamy danového uradu

I Miesto pre evidencné ¢&islo

MF SR ¢. 18008/2014 Tlacivo vytlacené z

Mesiac Rok

od 1 290 1
' Za obdobie
do 1 2 2 O 1
Bezprostredne od 3 20 o
predchadzajuce
obdobie do 1 2 20 o
X Poznamky (O& MUJ 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)
Cislo
4 8
Jsa, viozka

Portalu FS

Podpisovy zaznam Itatutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo €lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
podpisovy “™ nam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Ing. Roman BMa
¢len predstavenstva
Dostupny Domov ljta

Odtlacok prezentacnej peciatky darového Uradu
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UZMUIV14 2
r Stvaha pe 2121222202 05299

uemMuUJ 1 -01
Ozna- i Cislo s 2o . .
conio STRANA AKTIV rimdku Bezné Gctovné obdobie
a b c Netto 1

SPOLU MAJETOK

r.02+r 14 01 2 3 ]. 8 3 1

Neobezny majetok
A 03+1.04+r 09 02 32249
Al Dlhodoby nehmotny majetok (012, 013,

014, 015, 019, 01X, 041, 051) - /072, 073, 03
074, 075, 079, 07X, 091, 093, 095A/

Dlhodoby hmotny majetok
Al sUcet (r. 05 az r. 08) 04 32249

Pozemky a stavby (021,031, 042A, 052A)

AllL. -/081,092A, 094A, 095A/ 05 3 l 8 4 O

Samostatné hnutelné veci a subory
hnutelnych veci (022, 02X, 042A, 052A) - 06 4 0 8
/082, 08XA, 092A, 094A, 095A/

Ostatny dlhodoby hmotny majetok (025,
026, 029, 02X, 032, 042A, 052A) - /085, 07
086, 089, 08XA, 092A. 094A, 095A/

4 Opravnd polozka k nadobudnutému

majetku (+/- 097 ) - /+/- 098/ 08
Alll Dlhodoby finan€ny majetok 09
7 sucet (r. 10 az r. 13)
Al Podielové cenné papiere (061,062, 063, 10
©T 043A, 053A) - /095A, 096A/
2 Ostatny dlhodoby finanény majetok
* (065A, 066A, 067A, 069, 06XA, 043A, 1
053A) - /095A, 096A/
3 Ucty v bankach s dobou viazanosti dihSou 12
" akojeden rok (22XA)
4 Ostatny dlhodoby finanény majetok so
' zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden 13
rok (065A, 066A, 067A, 06XA) - /096A/
Obezny majetok
B rr15+r 16 +r. 17 +r. 21 14 ]- 9 9 5 8 2
Bl Zasoby (112,119,11X, 121,122, 123,
- 124, 12X, 132, 133, 13X, 139, 314A) - 15

/191, 192, 193, 194, 195, 196, 19X, 391A/

Dlhodobé pohladavky (311A, 312A,
B.l.  313A, 314A, 315A, 316A, 31XA, 335A,
336A, 33XA, 354A, 355A, 358A, 35XA, 16
371A, 374A, 375A, 378A, 381A, 382A,
385A) -391A

Kratkodobé pohladavky
B sucet (r. 18 az r. 20) 17 4 3

Pohladavky z obchodného styku

BAILL (3114, 312A, 313A, 314A, 315A, 316A, 18
31XA)-/391A/
9 Sociélne poistenie, dafiové pohladavky a

dotacie (336A, 341A, 342A, 343A, 345A, 19 14
346A, 347A, 34XA) -/391A/

Ostatné pohladavky
3. (335A, 336A, 33XA, 354A, 355A, 358A,

35XA, 371A, 374A, 375A, 378A, 381A, 20 2 9
382A, 385A, 398A)-/391A/
Finan¢ny majetok
BV. r.22 +r. 23 2 ]. 9 9 5 3 8
Peniaze a Gcty v bankach
BIV.L (211, 213, 21X, 221A. 22XA, +/-261) 22 1 9 9 5 3 8
2 Ostatné finan¢né ucty (251, 252, 253, 23

256, 257, 25X, 259, 314A) - /291,29X/

L MF SR ¢. 18008/2014

401

Bezprostredne predchédzajuce
uctovné obdobie
Netto 2

3955902
162501

162501
158738

3763

2330091

229

15 0

23286
23286

—_ =
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UzMuUJdvM 3
| I Slvaha

UemMud 1 -01
Ozna- STRANA PASiV
cenie
a b
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.25+r. 34
A Vlastné imanie
' .26 +r.29+r.30+r. 31 +r.32+r. 33
Al Zakladné imanie
o r.27 +r. 28

ALl Zakladné imanie a zmeny zakladného
7 imania (411, +/- 419) alebo (+/- 491)

Pohladavky za upisané vlastné imanie
{/-1353)

AM Kapitalové fondy
U (412, 413, 417, 418)

Alll Fondy zo zisku
(421,422, 423, 4217, 42X)

AV Ocenovacie rozdiely
U (+1- 415, 416)

AV Nerozdeleny zisk alebo neuhradena
o strata minulych rokov (428, /-/429)

Vysledok hospodarenia za G¢tovné

AVL. obdobie po zdaneni (+/-) r. 01 - (r. 26 +
.29 +r.30+r. 31 +1.32+r 34)
B Zavazky r1.35+r1.36+r1. 37 +1.38 +

rr43 +r.44 +r. 45

Dlhodobé zavéazky okrem rezerv a

Bl Gverov (316A, 321A, 32XA, 372A, 471A,
472A, 473A, 474A, AT5A, AT6A, 478A,
479A, 4TXA, [-1255A, 383A, 384A)

Dlhodobé rezervy

Bl (4514, 450A, 45XA)

Dlhodobé bankové uvery

Bl 4614, 46XA)

Kratkodobé zavazky okrem rezerv,
B.IV. . . - e M
dverov a vypomoci sucet (r. 39 az r. 42)

Kratkodobé zavazky z obchodného styku
(316A, 321A, 32XA, 322, 324, 325, 326,
32X, 475A, 4T6A, AT8A, 479A, 47XA)

Zéavazky voci zamestnancom a
z0 sociélneho poistenia
(331, 333, 336A. 33X, 479A)

B.IV.1.

3 Danové zavazky a dotacie (341A, 342A,
© 343A, 345A, 346A, 347A, 34XA)

Ostatné kratkodobé zavazky

4. (364, 365, 366, 367, 368A, 36X, 372A,
379, 383A, 384A, 398A, 471A, 472A,
474A, AT8A, 479A, 47XA)

BV Kratkodobé rezervy
o (323, 32XA, 451 A, 459A, 45XA)

B.VI Bezné bankové Gvery
T (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)

Kratkodobé finanéné vypomoci

BVIL (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A)

L MF SR ¢. 18008/2014

pic 2121222202

Cislo
riadku

C

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

052990401

2 3
2 3

Bezné uctovné obdobie

3

1

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

4
83160 395592
ov7v177 382375
09000 360900
09000 360900
60900 36090
46149

16574 - 14614
75983 13 2 17
155 10 26 10
48 150 10333
14740 7825
9921 950
1367 13 8
22 12 2 14 19
12323 274
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UZMUJVM 4
Vikaz ziskova suat DI 2121222202
UCMUJ2-01
o
Zenie Text
a b
B Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 02 az r. 07)
1 Trzby z predaja tovaru
i (604, 607)
I Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a
‘ sluzieb (601, 602, 606)
I Zmena stavu vnutroorganizacnych zasob
" (+-) (G¢tova skupina 61)
Y Aktivacia
" (Gctova skupina 62)
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
v majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
© (644, 645, 646, 648, 655, 657)
* Naklady na hospodarsku €innost spolu
stcet (r. 09 az r. 17)
A Naklady vynaloZené na obstaranie
’ predaného tovaru (504, (+/-) 505A, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych
’ neskladovatelnych dodavok
(501, 502, 503, (+/-) 505A)
c Sluzby
’ (Uctové& skupina 51)
D Osobné néaklady
' (Uctové& skupina 52)
E Dane a poplatky
' (uctovéa skupina 53)
F Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
' nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (551, (+/-) 553)
G Zostatkova cena predaného dihodobého
' majetku a predaného materidlu (541, 542)
H Opravné polozky k pohladavkam
' (+/- 547)
. Ostatné néklady na hospodarsku cinnost
) (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (r. 01 - r. 08)
N Pridana hodnota (r. 02 - r. 09) + (r. 03 +
r.04 +r. 05) -{r. 10 + r. 11)
* Vynosy z finan¢nej €innosti spoiu
sucet (r. 21 az r. 26)
vl Trzby z predaja cennych papierov a
" podielov (661)
VIl Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
© (665)
X, Vynosy z kratkodobého finanéného
" majetku (666)
% Vynosové uroky
: (662)
X Kurzové zisky
" (663)
Xl Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti

L

(668)

MFSRC. 18008/2014

Cislo

riadku

C

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

Bezné uctovné obdobie

1

30

-2

05299040 !

940097

94097

1

929

362

14 5
296
150

16 4

8 10
519
- 97

w

\l

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie
2

N

10263

10263

15554

38
8 4

1725

- 14528
- 3858
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UZMUJv14 5
Vykaz ziskov a strat
uUCMuJ2-01
Ozna-
Zenle Text
a b
« Néklady na finan¢nu €innost’ spolu
sucet (r. 28 az r. 33)
3 Predané cenné papiere a podiely
' (561)
K Néklady na kratkodoby finanény majetok
' (566)
L Opravné polozky k finanénému majetku
' (+/-) (565)
M Nékladové uroky
T (562)
N Kurzové straty
' (563)
0 Ostatné naklady na finan€na €innost'
’ (568, 569)
L Vysledok hospodarenia z financnej
¢innosti  (+/-) (r. 20 - r. 27)
** Vysiedok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim
(+/-) (r. 18 + 1. 34)
P Dafi z prijmov
' (591,595)
Q Prevod podielov na vysledku hospodéarenia

L

spolo¢nikom (+/-) (596)

Vysledok hospodarenia za G€tovné
obdobie po zdaneni
(+/-) (r. 35 -1.36 - 1. 37)

MF SR ¢. 18008/2014

Cislo
riadku

C

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

e 2121222202 (05299

Bezné uctovné obdobie
1

13

-2165

- 2165

~

4 0

1

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

N

2
8 68
45 4
414
- 8638
-146149
- 146149
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[Poznamky U6 MUJ3-01 | DIC|2[1]2][1]2]2]2][2]0]2] 1€o|5]/2]9][9]04a[0]1]
Dostupny Domov j.s.a.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo Dostupny Domov j.s.a.
Farska 48, 949 01 Nitra
Datum zaloZenia 26. februara 2020
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 19. marca 2020
Hospodarska ¢innost Prendjom a prevadzkovanie vlastnych nehnutelnosti

Spolo¢nost Dostupny Domov, j.s.a. (dalej ,spolo¢nost™), ICO 52 990 401, so sidlom Farskad 48, 949 01 Nitra bola
zalozena dna 26. februdra 2020 a zaregistrovana dnfia 19. marca 2020 do Obchodného registra Okresného sudu Nitra,
oddiel Sja, vlozka ¢. 10/N.

Predmet Cinnosti spolo¢nosti:

. kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi(maloobchod) alebo inym prevédzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

prendjom hnutelnych veci,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

administrativne sluzby

vedenie Uctovnictva

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
inZinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni

uskutocCnovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

dokoncovacie prace pri realizacii exteriérov a interiérov

informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly

prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zdkladnych sluzieb
spojenych s najmom.

Spoloénost nema Ziadnu organizaén( zloZku.

Specificky zémer spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. je v prvom rade poskytovat dostupné byvanie pre znevyhodnené
osoby alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny.

1. Zamestnanci
2021 2020
Priemerny pocet zamestnancov 2 2
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka 2 2
z toho: veduci zamestnanci 2 2
2. Pravny doévod na zostavenie Gctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je zostavena ako riadna individudlna Uctovna zavierka. Bola zostavena za uctovné obdobie od
1. januara do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Uctovnictve a postupov
Uctovania pre podnikatelov.

3. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
Predseda predstavenstva JUDr. Zdenka Polednakova, od: 19.3.2020
Predstavenstvo "
Clen predstavenstva Ing. Roman Boda, od: 19.3.2020
Clen Michal Polak, PhD.
Dozorna rada Clen Ing. Rastislav Blazej
Clen Ing. Stefan Maj

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)



| Poznamky U& MUJ 3-01 |
Dostupny Domov j.s.a.

DIC|2]1]2[1]2]2]2]2]0]2]

IGo|5/2]9]9]0]a]0]1]

4, Struktira akcionarov a ich podiel na zakladnom imani
Vys$ka podielu na zakladnom imani Podiel na
Spolocnik, akcionar - N hlasovacich
absolatne v % pravach v %
National Development Fund II., a.s. 1 800 000 49,88 49,88
SLSP Social Finance, s.r.o. 1 800 000 49,88 49,88
Nadacia Slovenskej sporitel'ne 9 000 0,24 0,24
Spolu 3 609 000 100 100

Podas roka 2021 spolo¢nost National Development Fund II., a.s. a spoloénost SLSP Social Finance, s.r.o. vloZili vklad do
kapitélovych fondov spolo¢nosti v celkovej vyske 19 500 000 eur.

5.

Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost Dostupny Domov, j.s.a. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti SLSP Social Finance, s.r.o. so sidlom
Tomasikova 48, 832 01 Bratislava (podiel 49,88 % na zakladnom imani), spoloCnosti National Development Fund II,
a.s. so sidlom Grosslingova 44, 811 09 Bratislava (podiel 49,88 % na zdkladnom imani) a Nadacie Slovenskej sporitelne
so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava (podiel 0,24 % na zdkladnom imani). Ani jeden z akciondrov nema
v spoloénosti Dostupny Domov, j.s.a. rozhodujlci vplyv, preto spoloénost nie je stidastou konsolidacie ani jednej zo
svojich materskych spolocnosti.

II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatfiuje Gétovné principy a postupy uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve a s postupmi
uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v eurach.

U&tovna zavierka za rok 2021 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad zostavenia
Uétovnej zavierky sa berd vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. za zéklad zostavenia Uctovnej zavierky sa
berd vsetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a st zname ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zalc¢tovania vynosov - hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuju vo vysledovke na riadku , Trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb", Uc¢tované jednordzovo do vynosov pri poskytnuti sluzby, resp. splneni dodavky.
SU tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontda, dobropisy a pod.).

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zédvazky, Uvery a pbzicky, pohladdvky a zadvézky sa v sivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé, podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.
Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby
zavazok.

Pouzitie odhadov. Zostavenie UcCtovnej zavierky vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k dadtumu Gctovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa
méZu od takychto odhadov Ii§it a budice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégiach,
Uétovnych predpisoch alebo v inych faktoroch mézu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord mdze mat vyznamny
vplyv na vykazovanu finanénl situaciu a vysledok hospodarenia v budlcich obdobiach. Vyznamné oblasti
subjektivnych odhadov predstavuju najma:

e odhady opravnych poloziek na znehodnotené pohladavky, ktoré obsahuju vela neistét ohfadom vysledku rizik
a vyzaduju, aby vedenie spolo¢nosti subjektivne posudilo moznu vysku strat,

e slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha neustalym
novelizacidm. Nakolko existuju rozne interpretédcie darfovych zadkonov a predpisov pri ich uplatfiovani pri
rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uétovnej zdvierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného
stanoviska dafiovych Uradov.

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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a)

b)

o)

d)

e)

f)

9)

h)

i)

k)

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstardavacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktord sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, znalecky posudok, sluzby
realitnej agentury, naklady spojené so zapisom do katastra nehnutelnosti...) . Ako dlhodoby nehmotny majetok
spolo¢nost Gétuje majetok, ktorého vstupna cena je vyssia ako 2400 eur a doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden
rok. Ako dlhodoby hmotny majetok spoloénost Gétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vys$sia ako 1700 eur
a doba pouzitelhosti dihSia ako jeden rok. V pripade technického zhodnotenia hmotného a nehmotného majetku,
spolo¢nost povazuje za technické zhodnotenie, ktoré zvysuje vstupni cenu hmotného a nehmotného majetku aj
také technické zhodnotenie, ktoré v Uhrne za zdanovacie obdobie neprevysSuje sumu 1700 eur. Takéto
zhodnotenie je stdastou ceny hmotného a nehmotného majetku.

Drobny hmotny majetok od 100 eur do vysky 1700 eur sa zauctuje ako hmotny majetok, drobny hmotny majetok
do 100 eur sa jednorazovo uplatni v ndkladoch spolo¢nosti v roku obstarania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - realnou hodnotou na vydavkovom principe
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za
ktorl by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom Uctuje.

Majetok obstarany v ramci finan¢ného prendjmu sa Uctuje do majetku vo vyske jeho objektivnej hodnoty ku dnu
obstarania (celkova suma dohodnutych platieb znizena o nerealizované finan¢né naklady). Suvisiaci zavazok voci
prenajimatelovi je v slvahe vykdazany v ostatnych dlhodobych zavazkoch a kratkodoba ¢ast v ostatnych
zavazkoch. Nerealizované financné naklady, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb
a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa Gctuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prendjmu
pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Ndaklady suvisiace s obstaranim predmetu finan¢ného prenajmu
zvysuju jeho ocenenie.

Pohladavky:

. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

. pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania - obstaravacou
cenou.

Pri pohladdvkach opravna polozka vyjadruje odhad znizenia ich hodnoty.

Kratkodoby finan¢ny majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou. N&klady budtcich obdobi a prijmy
buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym
obdobim.

Zavéazky:
. pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstaravacou cenou.

Zamestnanecké poézitky - platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka
platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepernazné pozitky sa uctuju v ictovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo suvisia

Rezerva je zadvézok predstavujlci existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zdvazky s neurditym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezerv sa Ultuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisludného Uétu rezerv so slUvztaznym zdpisom v prospech vecne
prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacny Gctovnym zdpisom
ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa Uctuje ako zniZzene pdvodne
dosiahnutych vynosov so sUvztaznym zépisom v prospech Uctu rezerv.

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov — prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo
vlastnom imani na Ucte 413 - Ostatné kapitdlové fondy v deri splatenia peflazného prispevku, pri nepefiaznom
prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nostou od akcionéara.

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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10.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:
. pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - ofakavanou menovitou hodnotou. Vydavky budtcich obdobi a vynosy
buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatna dar z prijmov urcila zo zakladu
dane podla platnych noriem a to najmé& Zakona o dani z prijmu s pouzitim sadzby 21 %.

Spolo¢nost v beznom G¢tovnom obdobi nelétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - Gétuju sa v olakdvanej vyske zdvézku. Spoloénost tvori rezervy na nevyfakturované dodavky
a sluzby. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky - tvoria sa na zaklade zadsady opatrnosti k G¢tom majetku a uctuju sa v sume

opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad realnej
ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej doby pouZzivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Uétovné odpisy si rovnomerné. Majetok, sa zac¢ina odpisovat v
mesiaci zaradenia do pouzivania. V pripade nehnutelnosti, ktoré spolo¢nost obstarala za u¢elom ich dalSieho
prenajmu, je to mesiac pravoplatnosti rozhodnutia o nadobudnuti vlastnictva nehnutelnhosti pripadne uvedenie
nehnutelnosti do stavu vhodného na uzivanie. Pozemky sa neodpisuju.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Stroje a zariadenia 4 - 12 rokov 25-8,3%
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Nehnutelnosti - byty 40 rokov 2,5%
Softvér 4 roky 25,0 %

Darlové odpisy sa vypocitaju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov.

Prepocet udajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Nérodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu
uskutocnenia Gctovného pripadu a ku dru, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky
v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovnd zavierka neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny
za slovenskd menu sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej
meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komer¢na banka
v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku.

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky (r.35 a r.38 suvahy)

1.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:

Zavazky
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice
tuctovné obdobie
Zavazky z obchodného styku 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 46 12
Ostatné zavazky 15 464 26 091
Dlhodobé zaviazky spolu (r. 35) 15 510 26 103
Zavazky z obchodného styku 14 740 78 256
Zavézky voli zamestnancom a zo 9921 9 501
socialneho poistenia
Dariové zavézky a dotacie 1 367 1 383
Ostatné zavazky 22 122 14 192
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 48 150 103 332

Spolo¢nost k 31. decembru 2020 a k 31. decembru 2021 neeviduje zavéazky po lehote splatnosti.

1.2. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

. s s s sy . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavégky SO zoste,atkovou dobou splatnosti do 48 150 103 332
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 48 150 103 332
Zvavé"z,ky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok 15510 26 103
az pat rokov
Z&avéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov
Dlhodobé zaviazky spolu (r. 35) 15 510 26 103
1.3. Zavézky zo socidlneho fondu
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice Guctovné
obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 12 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 529 314
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 529 314
Cerpanie socialneho fondu (495) (302)
Konecny zostatok socialneho fondu 46 12

1.4. Zavazky z finanéného prenajmu

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie

Splatnost

Splatnost

do jedného | od jedného roka do do jedného | od jedného roka do
roka piatich rokov viac ako pat roka piatich rokov viac ako pat
vratane vratane rokov vratane vratane rokov
Istina 10 627 15 464 - 10 422 26 091 -
Finan¢ny naklad 414 228 - 619 642 -
Spolu 11 041 15 692 - 11 041 26 733 -

1.5. Zavazky vodi spriaznenym osobam

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Spoloénost evidovala k 31. decembru 2021 neuhradené zavéazky vodi Slovenskej sporitelni, a.s., ktord ma v spoloénosti
nepriamy vplyv, vo vyske 27 486 eur (rok 2020 vo vysSke 37 908 eur) z titulu zédvédzkov z finan¢ného leasingu.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

K 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 spoloénost nemala Ziadne podmienené zavazky a zaruky.

2. Vyznamné finanéné povinnosti

Spoloénost ma uzatvorené Zmluvy o uzatvoreni budlcich zmliv k prevodu vlastnictva bytov, pri ktorych v roku 2021
uhradila rezervac¢né poplatky (preddavok na kdpu nehnutelnosti) v celkovej sume 190 850 eur. Podla tychto zmliv bude
spoloénost v roku 2022 investovat 1 798 650 eur (rok 2020: 0 eur)

3. Najaty majetok

Spolo¢nost ma prenajaté formou finanéného prendjmu dve sluZzobné motorové vozidla od spriaznenej osoby. Najomna
zmluva je uzatvorena do roku 2024. BlizSie informacie k zavdazkom z finan¢ného prenajmu su uvedené v poznamkach

Casti 1.4.

Spolo¢nost ma uzatvorend zmluvu o prenajme administrativnych priestorov od spriaznenej osoby v celkovej vyske
ro¢ného najomného 500 eur.

4, Prenajaty majetok
Spoloénost mé uzatvorené zmluvy o ndjme nehnutelnosti s tretimi osobami. Zmluvy uzatvara spravidla na obdobie

jedného roka. Prenajimané nehnutelhosti spoloénost vykazuje v siivahe ako dlhodoby hmotny majetok. Pohladavky
z prendjmu su evidované na uctoch pohladdvok vo vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

V. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Druh prijmu, vyhody H?dnota prijmu, v?hody,st'léaanch ¢lenov org'énov
Statutarnych dozornych inych
Penazné prijmy 97 457 0 0
Nepenazné prijmy 0 0 0
Penazné preddavky 0 0 0
Nepefiazné preddavky 0 0 0
Poskytnuté Uvery 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 0
Iné 0 0 0

K 31.12.2020 bola hodnota penaznych prijmov ¢lenov Statutarnych organov vo vyske 62 118 eur.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNIL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napatia v regidne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu medzi Ruskou
federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny komodit a financéné trhy a
prispelo k zvy3eniu volatility podnikatelského prostredia. Situdcia zostdva nadalej velmi nestabilnd a mozno odakavat
vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti posobiacich v danom regiéne, ako aj dosledky na celkové
ekonomické prostredie, predovietkym obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah ddsledkov tychto
udalosti na Spoloénost vSak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

(Udaje v tabulkach st uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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