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SPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDÍTORA

pre štatutárny orgán a jnestské zastupiteľstvo konsolidujúcej úČtovnej jednotky mesta SVIT

Správa z auditu konsolidovanej účtovnej závierky

Podmienený názor
Uskutočnili srno audit úČtovncj závicrky mesta Svit, Hviezdoslavova 32/268,05921 Svit Ičo: 00326607 (d‘aloj
aj „mesto“), ktorá obsahuje súvahu k 31. decembru 2021, výkaz ziskov a strát za rok koněiaoi sa k uvedenému
dátumu, a poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad a účtovných metód.

Podl‘a nášho názoru, okrem možného vplyvu skutočností opísaných v odseku Základ pre podmienený názor,
priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz f~nančnej situácie mesta Svit k 31. decembru 2021
a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl‘a zákona č. 431/2002 Z.z.
o účtovníet“e v 7není ne~korších prcdpisov (d‘mik‘j len „iákon o účtovníetve“)

Základ pre ~‚odmienený názor

V súvislosti s mozdielmni niedzi hodnotou pozemkov zaohytenýoh v úětovníotve a evidenoiou na základe katastra
nehnuteľností, ocenenou reálnou hodnotou za m2 určenou účtovnoujednotkou, vzniknutými v minulých rokoch,
úětovná jednotka vytvorila opravnů položku k pozeitikoin k ~ 1. [2.202 [ v oolkov~j vý~ke 855 63 1 ‚‘1 () [iUR.
K pozemnkom ti ktorýe[t holi zistené v tnitiulýeli rokoeli rozdioly sine twzískaH (lestatočiÍé iiďoi Iaáek3 aul ďalšlu
podpornú dokumentáciu pre účely auditu, která by potvidila vlastiiíetvo, spůsob nadobudnutia (kúpa alebo
bezodplalne získanie pozeunkov). ocenenie pozemkov (obstarávacia cena alebo rcálna hodnota). Proto srno sa
nemohli ubezpečiC o správnosti opravncj položky, ako ani o vplyve ncvysvetlených rozdlelov na účtovnú
závierku účtovnej jednotky.

K pozemkom v hodnote 678 649,68 EUR je v LV 1 uvedené spochybnené vlastníctvo a k pozemkom v hodnote
56 294,3 7 EUR je v LV 1 uvedený zákaz nakladať s pozemkami. Ak v účtovnej jednotke nastala skutočnosť,
na základe ktorej je opodstatnené predpokladat‘ zníženie hodnoty majetku oproti jeho póvodnému oceneniu,
zníženie hodnoty majetku sa vyjadruje opravnými položkami. Spochybnenie údajov katastra a s tým spojený
dočasný zákaz nakladania s pozemkami, je považované za skutečnost‘, kedy je tvorba opravnej položky, ktorou
účtovná jednotka vykazuje napr. riziko vyradenia a vrátenia majetku, opodstatnená. Mesto Svit k časti z týchto
pozemkov tvorilo v minulých rokoch opravnú položku z dóvodu zníženia j ednotkovej ceny za m2 na reálnu
hodnotu určenú úětovnou jednotkou oproti hodnote pozemkov zachytených v účtovníctve, k čomu však, ako sa
uvádza v predchádzajúcom bode, nebolo možné získat‘ dostatočné a vhodné auditorské dókazy.

Mesto Svit neuviedlo v poznámkach k účtovnej závierke vzniknuté riziko vyradenia a vrátenia majetku súvisiace
so spochybnením vlastníctva a zákazom nakladaf s pozemkami.

Konsolidovaná účtovná závierka obsahuje konsolidáciu 6 individuálnych účtovných závie.rok účtovných
jednotiek v konsolidačnom celku mesta Svit, prlčom väčšlna lndividuálnych účtovnýeh závierok uebela
auditovaná, nakol‘ko tieto účtovně jednotky nemali takúto zákonnú povinnosť. Do konsolidovaného výsledku
hospodárenia sa okrem výsledku hospodárenia mesta Svit zahřňajú aj výsledky hospodárenia rozpočtových
organizácií mesta Svit ako aj dcérskych ohchodných spoločností s majetkovou účast‘ou mesta Svit.

Spoločnost‘ Bytový podnik Svit s.r.o., vstupujúci do konsolidovaného výsledku hospodárenia, v zmysle zákona
Č. 182/1993 o vlastníctve bytov a nebytových priestorov vykonáva správu a údržbu bytového fondu vlastníkov
bytov a uie~bytových pu~iestorov a v zunysle Mandátnoj zmluvy vykonáva v mono a na účet mesta Svit správu
uiolinuteľuiého uruutj e~iktu uure~ta Sv it

Prostriedky získané z úhrad zábezpek a Fondu, prevádzky, údržby a opráv vykazuje vo svojej súvahe. Podobne
spoločnosť vykazuje vo svojej súvahe pohl‘adávky a záväzky súvisiace so spravovanými nehnutel‘nosťami.
V zinysle ~ 2 Zákona o úČtoviiIetve, piediuiotoiii účtovuuíetva je úČtovauiio skutočiiostí okicmn imiélio o stave
a pohybe majetku, ktoré sú výsledkom minulých udalosti aje takmer isté, že v budúcnosti zvýšia ekonomické
úžitky účtovnej jednotky a dajú sa spol‘ahlivo ocenit‘.
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Z uvedeného vyplýva, že finančné prostriedky, ktoré platia nájomníci nehnutel‘ného majetku mesta Svit
správcovi bytového domu, nie sú majetkom správcu (obchodnej spoločnosti Bytový podnik Svit s.r.o.), ale sú
vlastníctvom mesta Svit. Preto sa f~nančné prostriedky pripísané na bankový účet, okrem nájmu za nehnutel‘ný
majetok mesta Svit~ zábezpeku a Fond prevádzky, údržby a opráv majú účtovať v účtovníctve mesta Svit,
rovnako ako aj náklady súvisiace s prenajatými nehnutel‘nými majetkami mesta Svit, pohl‘adávky a záväzky
s tým súvisiace.

V zinysle 8 ods. 3 zákona č. 182/1993 o vlastníctve bytov a nebytových priestorov majetok vlastníkov nie je
súčasťou majetku správcu. Majetok a záväzky vlastníkov bytov nemá byt‘ evidovaný na samostatných
analytických účtoch v rámci súvahy správcov~kej ~poločno~ti al~ na pod5úvaho vých účtov osobitiw za každý
doui, ktoiý s~iávca spiavuje.

Uvedené skutočnosti vyžadujú prijatie adekvátnych opatrení pre zabezpečenie riadneho pokračovania v činnosti
tohto subjektu a elimináciu prípadných rizík pre mesto ako spoločníka.

Audit sine vykonali podl‘a rnedzinárodnýcli audítorskýclt štattdat dov (ItitettiaL iottal S (atmdards ott AudiL ~rig, IS A.)
Naša zodpovednost‘ podl‘a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audit účtovnej
závierky. Od mesta Svit sme nezávislí podl‘a ustanovení zákona ě. 423/2015 o štatutárnom audite a o zmene a
doplnení zákona č. 43 1/2002 Z. z. o ůčtovníctve v zuení neskoršícli piedpisov (d‘alej leu „zákoii o štatutárnomn
audite“) týkajúcich sa etiky, vrátane htickélw kódexu auditora, relevatmtttýclt pie iiáš audit účtoviiej záviorky
a splnili sme aj ostatně požiadavky lýchto ustanovení týkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, že audítorské
dókazy, ktoié sine získali, poskytujú dostatočiiý a vliodiiý základ pro iiá~ podtrdeneriý názor.

má skutočnost‘
Učtoviiú závieiku mesta Svit, za ptedchádzajúei tok auditoval iný audítor, ktorý vo svojej správe zo dňa 07.
októbra 2021 vyjadril podmienený názor.

Zodpovednost‘ štatutárneho orgánu za konsolidovanú účtovnú závierku
Statutárny orgán konsolidujúcej účtovnej jednotky, je zodpovedný za zostavenie konsolidovanej
účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a verný obraz podľa zákona o účtovníctve a za tie
interné kontroly, ktoré považuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej účtovnej závierky, ktorá
neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dósledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovaní konsolidovanej účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie
schopnosti konsolidovaného celku nepretržite pokračovat‘ vo svojej čimiosti, za opísanie skutočností
týkajúcich sa nepretržitého pokračovania v činnosti, ak je to potrebné, a za použitie predpokladu
nepretržitého pokračovania v činnosti v účtovníctve.

Zodnovednost‘ auditora za audit konsolidovanej účtovnei závierk.y
Našou zodpovednost‘ou je získat‘ primorané uistcnio, či konsolidovaná účtovná závierka ako celok
neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dósledku podvodu alebo chyby, a vydat‘ správu audítora,
vrátan@ názoru. Primernné uistenie je uistcnic vysokého stupňa, ale nic je zárukou toho, že audit
vykonaný podľa medzinárodných audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak
také existuj ů. Nesprávnosti rnóžu vzniknúť v dósledku podvodu alebo chyby a za výzuiaInuué sa
považujú vtedy, ak by sa dalo odóvodnene očakávat‘, že jednotlivo alebo v súbrne by mohli ovplyvnit‘
ekonomické rozhodnutia používateľov, uskutočnené na základe tejto konsolidovanej účtovnej
závierky.
V rátiici au(li(u usku(očneného podľa medzinárodných auditorských štandardov, počas celého auditu
uplatňujeme odborný ůsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. Okrem toho:

. IdentifIkujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti konsolidovanej účtovnej
závierky, či už v dósledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské
postupy reagujúce na tieto riziká a získavame audítorské dókazy, ktoré sú dostatočné a vhodné
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na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko neodhalenia význarnnej nesprávnosti v dósledku
podvodu je vyššie ako toto riziko v dósledku chyby, pretože podvod móže zahfňat‘ tajnú
dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie internej
kontroly.

. Oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť
audítorské postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyj adrenia názoru na
efektívnost‘ interných kontrol konsolidovaného celku.

. hodnotíme vhodnosť použitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranost‘ účtovných
odhadov a uvedenie s nimi súvisiacich inforrnácií, uskutočnené šlatutárnyrn orgánom.

. Robíme záver o torn, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve používa predpoklad
nepretržitého pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dókazov záver o
torn, či existuje významná neistota v súvislosti s udalosťarni alebo okolnost‘ami, ktoré by mohli
významne spochybnit‘ schopnosť konsolidovaného celku nepretržite pokračovaf v činnosti. Ak
dospejerne k záveru, že významná neistota existuje, sme povinný upozornit‘ v našej správe
audítora ria súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú ticto inforrnáclc
nedostatočné, modifikovat‘ náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dókazov
získaných do dátumu vydania našej správy audíiora.

. I-Iodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah konsolidovanej účtovnej závierky vráĹane
inforrnácií v nej uvedených, ako aj to, či konsolidovaná účtovná závierka zachytáva
uskutočnené transakcie a udalosti spósoboin, ktoiý vedie k ich vernému zobrazeniu.

Správy k ďalšim požiadavkám zákonov a mých právnych predpisov

Správa k informáciáni, ktorěsa uvádzajú v koiisolidovanej výi‘očnej správe

Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené v konsolidovanej výročnej správe, zostavenej
podľa požiadaviek zákona o účtovníctve. Náš vyššie uvedený názor na konsolidovanú účtovnú
závierku sa nevzfahuje na ině inforrnácie v konsolidovanej výročnej správe.

V súvislosti s auditorn konsolidovanej účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznárnenie sa s
informáciami uvedenými v konsolidovanej výročnej správe a posúdenie, či tieto inforrnácie nie sú vo
významnom nesúlade s auditovanou konsolidovanou účtovnou závierkou alebo našimi poznatkami,
ktoré sme získali počas auditu konsolidovanej účtovnej závierky, alebo sa inak zdajů byt‘ významne
nesprávne.

Posúdili sme, či konsolidovaná výročná správa účtovnej jednotky verejnej správy, ktorú za
konsolidovaný celok zostavila konsolidujúca účtovnájednotka, obsahuje inforrnácie, ktorých uvedenie
vyžaduje zákon o účtovníctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu konsolidovanej účtovnej závierky, podl‘a nášho
názoru:

- informácie uvedené v konsolidovanej výročnej správe zostavenej za rok 2021 sú v súlade
s konsolidovanou účtovnou závierkou za daný rok,

- kouisolidovaná výročná správa obsahuje inforrnácie podľa zákona o účtovníctve~
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Okrem toho, na základe našich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas
auditu konsolidovanej účtovnej závierky, sme povim~ý uviest‘, či sme zistili významné nesprávnosti v
konsolidovanej výročnej správe, ktorú sme obdržali pred dátumom vydania tejto správy audítora.
V tejto súvislosti neexistujů zistenia, ktoré by sme mali uviest‘.

Lipany, 19. septembra 2022

Audítorská spoločnost‘

RVM audit s.r.o.
Dubovkká iov~ň 659/26
()8~ /IL ipany

I ic~ncia [II)VA ~‘ ‘112

KI‘účový ~tutárny audítor

Ing. Viera Ružharská, CA
lloonu1aUDVA Č. 1234
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