SPRAVA AUDITORA
o overeni konsolidovanej u¢tovnej zavierky a vyrocnej spravy
k 31. decembru 2021

mesta

SVIT

Lipany, Slovenska republika
19. septembra 2022



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre §tatutarny organ a mestské zastupitel’stvo konsolidujicej uctovnej jednotky mesta SVI'T
Spriva z auditu konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskuto&nili sme audit Gétovnej zavierky mesta Svit, Hviezdoslavova 32/268, 059 21 Svit 1C0O: 00326607 (d'aloj
aj ,,mesto®), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych aétovnych zésad a iétovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, okrem mozného vplyvu skutoénosti opisanych v odseku Zaklad pre podmieneny nazor,
priloZen4 G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie mesta Svitk 31. decembru 2021

a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zikona &. 431/2002 Z.z.
o G¢tovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,zdkon o G&tovnictve®)

Zaklad pre podmieneny nazor

V stvislosti s rozdielmi medzi hodnotou pozemkov zachytenych v aStovnictve a evidenciou na zédklado katastra
nehnutelnosti, ocenenou redlnou hodnotou za m2 uréenou G&tovnou jednotkou, vzniknutymi v minulych rokoch,
uétovna jednotka vytvorila opravnt polozku k pozewkowm k 31.12.2021 v celkovej vyske 855 631,40 LUR.
K pozemkom u ktoryeh boli zistend v minulyeh rokoch rozdiely sine neziskali dostatodué infoundeio aul d'alsiu
podpornt dokumentaciu pre (8ely auditu, ktora by potvidila vlastuictvo, spdsob nadobudnutia (kipa alebo
bezodplatne ziskanie pozemkov), ocenenie pozemkov (obstardvacia cena alebo redlna hodnota). Preto sme sa
nemohli ubezpedit’ o spravnosti opravnej polozky, ako ani o vplyve ncvysvetlenych rozdielov na aélovni
zavierku uctovnej jednotky.

K pozemkom v hodnote 678 649,68 EUR je v LV 1 uvedené spochybnené vlastnictvo a k pozemkom v hodnote
56 294,37 EUR je v LV 1 uvedeny zdkaz nakladat’ s pozemkami. Ak v G¢tovnej jednotke nastala skuto¢nost’,
na zaklade ktorej je opodstatnené predpokladat’ zniZenie hodnoty majetku oproti jeho pévodnému oceneniu,
zniZenie hodnoty majetku sa vyjadruje opravnymi polozkami. Spochybnenie tdajov katastra a s tym spojeny
do&asny zdkaz nakladania s pozemkami, je povaZzované za skuto¢nost’, kedy je tvorba opravnej polozky, ktorou
i¢tovna jednotka vykazuje napr. riziko vyradenia a vratenia majetku, opodstatnena. Mesto Svit k Casti z tychto
pozemkov tvorilo v minulych rokoch opravnu polozku z dévodu zniZenia jednotkovej ceny za m2 na redlnu
hodnotu uréenu uétovnou jednotkou oproti hodnote pozemkov zachytenych v Giétovnictve, k ¢omu viak, ako sa
uvadza v predchadzajiicom bode, nebolo moZné ziskat’ dostatoéné a vhodné auditorské dokazy.

Mesto Svit neuviedlo v pozndmkach k G¢tovnej zavierke vzniknuté riziko vyradenia a vratenia majetku suvisiace
so spochybnenim vlastnictva a zdkazom nakladat’ s pozemkami.

Konsolidovana GStovnd zavierka obsahuje konsolidaciu 6 individudlnych Gétovnych zavierok uétovnych
jednotiek v konsolidadnom celku mesta Svit, priom vi#l§ina individudlnych aétovnych zavierok nebola
auditovand, nakolko tieto i&tovné jednotky nemali takito zakonnii povinnost’. Do konsolidovaného vysledku
hospodarenia sa okrem vysledku hospodarenia mesta Svit zahfiiaju aj vysledky hospodarenia rozpoctovych
organizicii mesta Svit ako aj deérskych obchodnych spoloénosti s majetkovou téast'ou mesta Svit.

Spolodnost’ Bytovy podnik Svit s.r.0., vstupujici do konsolidovaného vysledku hospodarenia, v zmysle zékona
&. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vykonava spravu a Gdrzbu bytového fondu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a v zmysle Mandatnej zmluvy vykonava v mene a na 0¢et mesta Svit spravu
nelimutelnéhio tajetku mnesta Svit

Prostriedky ziskané z tihrad zdbezpek a Fondu, prevadzky, Gdrzby a oprav vykazuje vo svojej suvahe. Podobne
spolo&nost’ vykazuje vo svojej siivahe pohladavky a zavizky suvisiace so spravovanymi nehnutelnostami.
V zinysle § 2 Zakona o Gétovuictve, predetomn Gélovuictva je G8tovanic skutoénosti okicn iného o stave
a pohybe majetku, ktoré su vysledkom minulych udalosti a je takmer isté, Ze v budicnosti zvySia ekonomické
uzitky uétovnej jednotky a daju sa spolahlivo ocenit’.
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Z uvedeného vyplyva, Ze finan¢né prostriedky, ktoré platia nijomnici nehnutelného majetku mesta Svit
spravcovi bytového domu, nie si majetkom spraveu (obchodnej spoloénosti Bytovy podnik Svit s.r.0.), ale st
vlastnictvom mesta Svit. Preto sa finan¢né prostriedky pripisané na bankovy G&et, okrem n4jmu za nehnutelny
majetok mesta Svit aj za zadbezpeku a Fond prevadzky, udrzby a oprav maju Giétovat’ v Gétovnictve mesta Svit,
rovnako ako aj néklady suvisiace s prenajatymi nehnutelnymi majetkami mesta Svit, pohl'adavky a z4vizky
s tym suvisiace.

V zmysle 8 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov majetok vlastnikov nie je
sudastou majetku spravcu. Majetok a zavizky vlastnikov bytov nema byt evidovany na samostatnych
analytickych ¢toch v ramci stivahy spraveovekej epolodnosti ale na podstvaliovyol G8tov osobitue za kakdy
dotn, klory spravea spravuje.

Uvedené skuto¢nosti vyzaduja prijatie adekvatnych opatreni pre zabezpe&enie riadneho pokradovania v &innosti
tohto subjektu a eliminaciu pripadnych rizik pre mesto ako spolo¢nika.

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (luternational Standards on Auditing, ISA)
NaSa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej
zévierky. Od mesta Svit sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona &. 423/2015 o $tatutirnom audite a o zmene a
doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o $tatutdrnom
audite®) tykajucich sa etiky, vratane Litického kodexu auditora, relevantuych pre nag audit a8lovnej zavierky
a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské
dOkasy, ktoré sine ziskali, poskytuja dostatoény a vhodny zdklad pre nd¥ podimieneny ndzor.

Iné skutoénost
Uclovnd zavietku mesta Svil, za predchadzajici 1ok auditoval iny auditor, klory vo svojej sprave zo difa 07.
oktdbra 2021 vyjadril podmieneny nazor.

Zodpovednost $tatutdrneho orgénu za konsolidovani Gétovnu zdvierku

Statutdrny organ konsolidujice; Uctovnej jednotky, je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej
uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o G&tovnictve a za tie
interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej ugtovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky je §tatutdrny orgédn zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti konsolidovaného celku nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti
tykajucich sa nepretrZitého pokrafovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v G¢tovnictve.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej i¢tovnej zdvierky

Nasou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, & konsolidovana GiStovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vritane ndzoru. Primerané uistenic je uistenic vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, e audit
vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak
také oxistuji. Nespravnosti moéZu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a zu vyznanné sa
povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oakavat’, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto konsolidovanej wGétovne;
zéavierky.

V ramet auditu uskuto¢neného podla medzindrodnych auditorskych gtandardov, podas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme aposudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej u&tovne;
zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské
postupy reagujuice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatodné a vhodné
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na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vySSie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méZe zahfiiat' tajnu
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za t¢elom vyjadrenia nadzoru na
efektivnost’ internych kontrol konsolidovaného celku.

e [lodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ i€tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené §latutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢ S$tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ konsolidovaného celku nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak
dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinny upozornit' v nadej sprave
auditora na stvisiace informacie uvedené v G¢tovnej zdvierke alebo, ak su ticto informécie
nedostatoéné, modifikovat’ nd§ ndzor. NaSe zavery vychddzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora.

¢ Hodnotime celkovi prezentéciu, Strukldru a obsah konsolidovanej Gélovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢ konsolidovana Gétovnd zavierka zachytava
uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spravy k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzajii v konsolidovanej vjroénej sprdave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené v konsolidovanej vyro¢nej sprave, zostavene]
podla poZiadaviek zdkona o uétovnictve. N&§ vysSie uvedeny nazor na konsolidovanu uctovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie v konsolidovanej vyro€nej sprave.

V stvislosti s auditom konsolidovanej Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi v konsolidovanej vyro¢nej sprave a postudenie, ¢i tieto informécie nie s vo
vyznamnom nesulade s auditovanou konsolidovanou ti¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali podas auditu konsolidovanej G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i konsolidovand vyro¢nd sprdva uctovnej jednotky verejnej spravy, ktoru za
konsolidovany celok zostavila konsolidujica uétovné jednotka, obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu konsolidovanej wi¢tovnej zavierky, podl’a nasho
nazoru:

- informacie uvedené v konsolidovanej vyro¢nej sprive zostavenej za rok 2021 s v stlade
s konsolidovanou tiétovnou zdvierkou za dany rok,

- konsolidovana vyrocna sprava obsahuje informacie podl’a zdalkona o i¢tovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gi¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu konsolidovanej u¢tovnej zavierky, sme povinny uviest,, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti v
konsolidovanej vyrocnej sprave, ktort sme obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora.
V tejto savislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Lipany, 19. septembra 2022

Auditorska spolo¢nost’ Klacovy Statutarny auditor

Ing. Viera Ruzbarska, CA
liceneia UDVA &. 1234

RVM audit s.r.0.
Dubovicka roveri 659/26
082 71 Lipany
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