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1. Zhodnotenie €innosti spolo¢nosti za rok 2019 a
predpokladany vyvoj podniku na rok 2020

Spoloénost‘ s ru€enim obmedzenim P3 Senec Il s.r.0. (do 19.3.2020 ELP SLOVAKIA 2 s.r.0.)
(d’alej len ,spolo€nost®) bola zaloZzena rozdelenim spolocnosti Falcon Real Estate Investments
Slovakia, s.r.o. dna 29.09.2006 a vznikla zapisom do Obchodného registra dia 21.10.2006
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, viozka 42847/B).

Hlavnou aktivitou spolo¢nosti je prendjom skladovacich priestorov vo vlastnej skladovacej hale
postavenej v logistickom parku Senec. K. 31.12.2019 mala spolo¢nost” pine obsadené
skladovacie priestory.

V priebehu obdobia od 01.01.2019 do 31.12.2019 dosiahla spolo¢nost’ kladny hospodarsky
vysledok 48.827 EUR, pricom trzby z predaja sluzieb predstavovali 1.918.849 EUR.

Spolo¢nost” nenadobudla v priebehu uétovného obdobia viastné akcie ani podiely.
Spoloénost nema zriaden( organiza¢nu zlozku v zahranici.
Cinnost" spolo¢nosti nema nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie.

V ramci skupiny ELP Group sa skupina hlasi k reSpektovaniu ochrany zivotného prostredia, ktoru
jasne deklaruje vo svojej environmentalnej politike.

V priebehu obdobia od 01.01.2019 do 31.12.2019 spolo¢nost* nerealizovala zZiadne aktivity
v oblasti vyskumu a vyvoja.

Od 1. februara 2020 sa vlastnikom spolo¢nosti stava singapursky Statny investi¢ny fond GIC.

GIC je singapursky Statny investi¢ny fond, zalozeny v roku 1981 s ciefom zabezpecenia financnej
buducnosti Singapuru. Pod svojou spravou mé aktiva v hodnote viac ako 100 miliard americkych
dolarov, vratane singapurskych devizovych rezerv. Medzi jeho priame sikromné a verejné
investicie patria hlavne oblasti zdravotnictva, nehnutelnosti a sluzby v oblasti financii a podpory
podnikania.

GIC sa okrem iného stal v roku 2014 vacsinovy vlastnik spolo¢nosti IndCor Properties, jednej
z najvacsich prevadzkovatelov skladovych priestorov v Spojenych Statoch americkych.

V roku 2020 paneurépske portfélio spoloénosti P3 viastni v dvanastich krajinach 6.2 milibnovej
plochy dokonéenych nehnutelnosti, plus priestor pre dal$i rast na ploche viac nez 1.2 miliéna m?

Bratislava, dna 1. jina 2020

Vedenie spolo¢nosti P3 Senec Il s.r.o.



2. Rozdelenie zisku

Navrh valného zhromazdenia vedeniu spolo¢nosti na rozdelenie zisku 2019 je nasledujici:

- Prevod €asti zisku 2019 vo vy3ke 2.441 EUR na zékonny rezervny fond
- Prevod zostavajucej ¢asti zisku 2019 vo vySke 46.386 EUR na nerozdelenu stratu minulych

obdobi.

3. Ukazovatele charakterizujuce ¢innosti i za roky 2017, 2018

a 2019

celkom

Majetok

31.12.19 31.12.18 Zmena| 31.12.18 31.12.17 Zmena|

EUR EUR| %] EUR EUR| %)
Majetok
Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok - - 0,0% - - 0,0%
Dlhodoby hmotny majetok 17,448,862, 18,001,146, -3.1% 18,001,146 18,500,001 -2.7%
Dihodoby finanény majetok 4,807,953 4,652,953 3.3% 4,652,953 - 100.0%
Neobezny majetok celkom 22,256,815 22,654,099 -1.8% 22,654,099 18,500,001 22.5%
Obezny majetok
Zasoby - - 0,0% - - 0,0%
Dlhodobé pohl'adavky - - 0,0% - - 0,0%
Kratkodobé pohl'adavky 128,254 87,413 46.7% 87,413 218,697 -60.0%
Finan¢ne ucty 798,578 518,627 54.0% 518,627 976,216 -46.9%
Obezny majetok celkom 926,832 606,040 52.9% 606,040 1,194,913 -49.3%
Casové rozligenie 226,346 193,674 16.9% 193,674 36,210 434.9%
Majetok celkom 23,409,993 23,453,813 -0.2% 23,453,813 19,731,124 18.9%
Vlastné imanie a zavazky
31.12.19 31.12.18 Zmena| 31.12.18 31.12.17 Zmena,|
EUR| EUR %] EUR| EUR| %)

Vlastné imanie a zavéazky
Vlastné imanie
Zakladné imanie 11,410,857 11,410,857 0,0% 11,410,857 11,410,857 0,0%
Kapitalové fondy 901,437 901,437 0,0% 901,437 901,437 0,0%
Z&konny rezervny fond 242,802 242,802 0,0% 242,802 242,802 0,0%
Vysl.hospodarenia min.rokov 3,608,002| - 3,459,112 4.3%| - 3,459,112 - 4,280,272 -19.2%
Vysl.hosp. za tuctovné obdo. 48,827| - 148,890 -132.8%)] - 148,890 821,160 -118.1%
Vlastné imanie celkom 8,995,921 8,947,094 0.5% 8,947,094 9,095,984 -1.6%
Zavazky
Rezervy 96,671 165,587 -41.6% 165,587 7,070 2242.1%
Dlhodobé zavazky 12,167 27,842 -56.3% 27,842 - 100.0%
Kréatkodobé zavazky 42,707 75,230 -43.2% 75,230 168,757 -55.4%
Bankové tvery 14,238,060 14,238,060 0.0% 14,238,060 10,317,689 38.0%
Z&vézky celkom 14,389,605 14,506,719 -0.8% 14,506,719 10,521,340 37.9%
Casové rozligenie 24,467 - 0.0% - 113,800 -100.0%
Viastné imanie a zavazky 23,409,993 23,453,813 -0.2%) 23,453,813 19,731,124 18.9%




Vynosova situacia

uctovné obdobie

31.12.19 31.12.18 Zmena 31.12.18 31.12.17 Zmena
EUR EUR| %] EUR] EUR] %]
Trzby z predaja tovaru 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Néaklad loZzené
ady vynalozene na 0 0 0,0% 0 0 0.0%
obstaranie predaného tovaru
Obchodna marza 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Vynosy z hospodarskej
»ynosy:z nosp ) 1,940,770 2,155,960 -10.0% 2,155,960 1,372,332 57.1%
Sinnosti
Néaklady z hospodarskej
“ ; 914,152 961,615 -4.9%| - 961,615 - 219,610 337.9%
Cinnosti
Pridand hodnota z
- . . 1,026,618 1,194,345 -14.0%) 1,194,345 1,152,722 3.6%|
hospodarskej ¢innosti
Osobné néklady - 6,155 -100.0%| - 6,155] - 8,556 -28.1%
Dane a poplatky 117,274 117,274 0.0%)] - 117,274 - -100.0%
Odpisy a opravné polozky 559,301 558,448 0.2% 558,448 394 141638.1%
k DHM a DNM ' ' e B i 7
Zisky/straty z predaja DHM a
ky., tyzp I - - 0.0% - - 0.0%
materialu
Tvorba a zu¢tovanie
opravnych poloZiek - - 0.0% - - 0.0%
k pohl'adavkam
Ostatné naklady z
. e ) - 100.0% - 681,634 -100.0%
hospodarskej ¢innosti
Ostatné naklady na
. < ! 44,739 33,884 32.0%| - 33,884] - 669,642 -94.9%
hospodarsku €innost
Vysledok hospodéareniaz
. L ae . 305,304 478,584 -36.2%) 478,584 1,155,764 -58.6%)
hospodarskej innosti
Kratkodobé financne vynosy 23,530 5,544 324.4% 5,544 - 100.0%
Kratkodobé finan¢ne naklady 269,972 633,019 -57.4%| - 633,019 - 280,258, 125.9%
Vysledok hospodéareniaz
. PR . 246,442 627,475 -60.7%)| - 627,475| - 280,258 123.9%|
financnej ¢innosti
Dan z prjmov z beznej €innosti 10,035 - 0,0% -l - 54,346 -100]
Vysledok hospodéarenia za
48,827 148,891 -132.8%| - 148,891 821,160 -118.1%




4. Prehl’ad najdélezitejSich udajov

4.1 Vyvoj majetkovej situacie za obdobie 2018-2019

Majetok

Neobezny majetok spolo¢nosti k. 31.12.2019 poklesol v porovnani s minulym rokom o 397.284 EUR
(t.j. 0 -1,8%), €o bolo spdsobené znizenim stavu dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.
Dlhodoby hmotny majetok poklesol z dévodu bezného odpisovania o 3,1% oproti predchadzajicemu
obdobiu. Finanéne uéty sa zvysili v porovnani s minulym rokom o 279.951 EUR, ¢o zodpoveda
narastu o 54,0%. Stav kratkodobych pohladavok 31.12.2019 sa zvySi 0 40.841 EUR, ¢o predstavuje

narastu o 46,7%.

2019 2018 2017
EUR EUR EUR
NeobeZny majetok 22,256,815 22,654,099 18,500,001
Obezny majetok 926,832 606,040 1,194,913
Casové rozligenie 226,346 193,674 36,210

4.2 Vyvoj situacie vo vlastnom imani a zavézkoch za obdobie 2018-2019

Vlastné imanie

Na zvySeni vlastného imania sa podielal vysledok hospodarenia za rok 2019. Dosiahnuty uctovny

zisk v roku 2019 bol v porovnani s rokom 2018 vys$$i o0 197.717 EUR (404,9%). Vysledok

hospodarenia predchadzajlceho obdobia, strata vo vyske 148.890 EUR, bol prevedeny na ucet

nerozdelenych strat z minulych obdobi.

Zavazky

Stav zavazkov sa v porovnani s rokom 2018 znizil 0 117.114 EUR, ¢o predstavuje -0,8%. Kratkodobé
zavazky poklesli o0 43,2%, €o predstavuje pokles o 32.523 EUR. Bankové Uvery sa v porovnani s

predchadzajdcim rokom nezmenili.

2019 2018 2017

EUR EUR EUR
Vlastné imanie 8,995,921 8,947,094 9,095,984
Zavazky 14,389,605 14,506,719 10,521,340

4.3 Vyvoj vynosovej situacie za obdobie 2018-2019

Trzby z predaja sluzieb sa znizil v porovnani s rokom 2018 0 215.190 EUR, ¢o predstavuje -10%.
Naklady vstupujice do vyrobnej spotreby sa znizili 0 47.463 EUR, €o predstavuje -4,9%.

2019 2018 2017

EUR EUR EUR
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 1,940,770 2,155,960 1,372,332
Zavazky Vyrobna spotreba -914,152 -961,615 -219,610

4.4 Vyvoj vysledku hospodéarenia za obdobie 2018-2019

Z hospodarskej ¢innosti spoloénost vyprodukovala v roku 2019 zisk vo vySke 305.304 EUR.

V porovnani s rokom 2018 sa zisk z hospodarskej ¢innosti poklesol o -36.2%. Na vysledok

hospodarenia malo vplyv predovSetkym zniZenie trzieb z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb.
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Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti predstavuje stratu vo vysSke 246.442 EUR. V porovnani
s predchadzajlicim obdobim je strata 0 381.032 EUR nizSia, ¢o predstavuje znizeniu o 60,7%.

Spolo¢nost” za uétovné obdobie dosiahla vysledok hospodarenia, zisk vo vyske 48.827 EUR, ¢o je

v porovnani s predchadzajicim obdobim vysSi zisk 0 197.718 EUR.

2019 2018 2017
EUR EUR EUR
VH z hospodarskej Cinnosti 305,304 478,584 1,155,764
VH z finanénej ¢innosti -246,442 -627,475 -280,258
VH z beznej €innosti 48,827 -148,891 821,160

5. Skuto€nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informacie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch
roka 2020 sa virus rozS§iril takmer vo vSetkych krajinach sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku
Slovenskej republiky. Manazment spolo¢nosti povazuje tuto udalost ako udalost, ktora nevplyva a
nevyzaduje Ziadnu Upravu v U¢tovnej zavierke 2019, ale skor ako udalost po datume zavierky, ktora
vyzZaduje zverejnenie v poznamkach uctovnej zavierky 2019. Aj napriek neustale sa meniacej situacii
k datumu zverejnenia tejto uctovnej zavierky manazment spoloénosti nepostrehol vyrazny vplyv na
fungovanie spolo¢nosti. Manazment spolo¢nosti nadalej pozorne monitoruje situaciu a v pripade
nutnosti podnikne v8etky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na
spolo¢nost.

Priloha: Sprava nezavislého auditora a uctovna zavierka za rok 2019






