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1. Zhodnotenie €innosti spolo¢nosti za rok 2019 a
predpokladany vyvoj podniku na rok 2020

Spolo¢nost* s ruéenim obmedzenim P3 Senec | (predchadzajlci nazov ELP Slovakia 1) (dalej len
»Spolo¢nost) bola zaloZena rozdelenim spolo¢nosti Alpin Real Slovakia, k.s. dia 28.02.2006

a vznikla zapisom do Obchodného registra dfia 16.03.2006 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel Sr, vlozka 614/B).

Na zaklade Zapisnice z rokovania valného zhromazdenia zo dfia 27.04.2012, na ktorom bolo
rozhodnuté o zmene pravnej formy Spolo¢nosti, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel Sr, vlozka 614/B z verejnej obchodnej spolo¢nosti na spolo¢nost”
s ru¢enim obmedzenym. Do Obchodného registra bola zmena zapisana dna 24.05.2012 (oddiel
Sro, vloZka €. 81635/B).

Hlavnou aktivitou spolo¢nosti je prenajom skladovacich priestorov vo vlastnych skladovacich
halach postavenych v logistickom parku Senec. K. 31.12.2019 mala spolo¢nost obsadené
skladovacie priestory na viac ako 90%.

V priebehu obdobia od 01.01.2019 do 31.12.2019 dosiahla spolo¢nost kladny hospodarsky
vysledok 792.773 EUR, pri¢om trzby z predaja sluzieb predstavovali 5.079.665 EUR.

Spoloénost” nenadobudla v priebehu uétovného obdobia viastné akcie ani podiely.
Spoloénost nema zriaden( organizac¢nu zlozku v zahranici.
Cinnost" spolo¢nosti nema nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie.

Spoloc¢nost sa hlasi k reSpektovaniu ochrany zivotného prostredia, ktoru jasne deklaruje vo svojej
environmentalnej politike.

V priebehu obdobia od 01.01.2019 do 31.12.2019 spolo¢nost* nerealizovala ziadne aktivity
v oblasti vyskumu a vyvoja.

Od 1. februara 2020 sa vlastnikom spolo¢nosti stava singapursky Statny investi¢ny fond GIC.

GIC je singapursky Statny investi¢ny fond, zalozeny v roku 1981 s ciefom zabezpecenia finan¢ne;j
buducnosti Singapuru. Pod svojou spravou ma aktiva v hodnote viac ako 100 miliard americkych
dolarov, vratane singapurskych devizovych rezerv. Medzi jeho priame sukromné a verejné
investicie patria hlavne oblasti zdravotnictva, nehnutelnosti a sluzby v oblasti financii a podpory
podnikania.

GIC sa okrem iného stal v roku 2014 vacsinovy vlastnik spolo¢nosti IndCor Properties, jednej
z najvacsich prevadzkovatelov skladovych priestorov v Spojenych Statoch americkych.

V roku 2020 paneurépske portfélio spoloénosti P3 viastni v dvanastich krajinach 6.2 milibnovej
plochy dokonéenych nehnutelnosti, plus priestor pre dal$i rast na ploche viac nez 1.2 miliéna m?

Bratislava, dfia 1. juna 2020

Vedenie spolo¢nosti P3 Senec | s.r.o.



2. Rozdelenie zisku

Navrh valného zhromazdenia vedeniu spolo¢nosti na rozdelenie zisku 2019 je nasledujici:

- Prevod zisku 2019 vo vyske 792.773 EUR na nerozdeleny zisk minulych obdobi.

3. Ukazovatele charakterizujuce €innosti i za roky 2017, 2018

a 2019

Majetok

31.12.19 31.12.18 Zmena| 31.12.18 31.12.17 Zmena|

EUR EUR %) EUR| EUR| %

Majetok
Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0,0% 0 0 0.0%)
Dlhodoby hmotny majetok 33,490,465 34,347,548 -2.5% 34,347,548 35,304,961 -2.7%
Dlhodoby finanény majetok 2,497,668 332,668 650.8% 332,668 0 0.0%
NeobezZny majetok celkom 35,988,133 34,680,216 3.8% 34,680,216 35,304,961 -1.8%
Obezny majetok
Zéasoby 0 0 0.0% 0 0 0.0%)
Dlhodobé pohl'adavky 0 0 0.0% 0 0 0.0%)
Kratkodobé pohl'adavky 345,398 316,590 9.1% 316,590 2,551,027 -87.6%
Finan¢ne ucty 1,946,263 2,422,922 -19.7% 2,422,922 201,298 1103.6%
Obezny majetok celkom 2,291,661 2,739,512 -16.3% 2,739,512 2,752,325 -0.5%
Casové rozligenie 657,389 398,135 65.1% 398,135 50,125 694.3%
Majetok celkom 38,937,183 37,817,863 3.0% 37,817,863 38,107,411 -0.8%)
Vlastné imanie a zavazky

31.12.19 31.12.18 Zmena,| 31.12.18 31.12.17 Zmena|

EUR] EUR %) EUR| EUR| %]

Vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie
Zakladné imanie 7,500 7,500 0,0% 7,500 7,500 0,0%
Kapitalové fondy 2,000,000 2,000,000 0,0% 2,000,000 0 100.0%
Zakonnyrezervny fond 750 750 0,0% 750 750 0.0%
Vysl.hospodéarenia min.rokov 1,997,659 1,296,841 54.0% 1,296,841 1,131,887 14.6%
Vysl.hosp. za uctovné obdo. 792,773 700,819 13.1% 700,819 164,954 324.9%
Vlastné imanie celkom 4,798,682 4,005,910 19.8% 4,005,910 1,305,091 206.9%
Zavazky
Rezervy 184,675 223,810 -17.5% 223,810 7,980 2704.6%
Dlhodobé zavazky 823,175 577,502 42.5% 577,502 462,601 24.8%
Kratkodobé zavazky 297,672 177,662, 67.5% 177,662 25,964,969 -99.3%
Bankové Gvery 32,832,979 32,832,979 0.0% 32,832,979 10,000,000 228.3%
Z&vazky celkom 34,138,501 33,811,953 1.0% 33,811,953 36,435,530 -7.2%
Casové rozligenie 0 0 0.0% 0 366,790 -100.0%
Viastné imanie a zavazky 38,937,183 37,817,863 3.0% 37,817,863 38,107,411 -0.8%

celkom




Vynosova situacia

31.12.19 31.12.18 Zmena 31.12.18 31.12.17 Zmena|
EUR| EUR| %) EUR| EUR| %)
Trzby z predaja tovaru 0 0 0,0% 0 0 0,0%
Naklady vynaloZzené na
. . 0 0 0,0% 0 0| 0,0%
obstaranie predaného tovaru
Obchodna marza 0 0 0,0%) 0 0| 0,0%)
Vynosy z hospodarskej
ooy 1OP ! 5,110,006 4,892,460 4.4% 4,892,460 2,133,503 121,8%
Naklady z hospodarskej
ginnosti - 1,922,004] - 1,643,714 16.9%| - 1,643,714] - 688,426 138,8%
Pridand hodnota z
hospodarskej &innosti 3,188,002 3,248,746 -1.9%) 3,248,746 1,445,077 124,8%)
Osobné naklady - - 0.0% - - 0,0%)
Dane a poplatky - 362,232| - 109,798 229.9%| - 109,798| - 113,556 -3,3%
Odpisy a opravné polozky
Kk DHM a DNM - 959,114] - 957,413 0.2%] - 957,413] - 890,063 7,6%
Zi ja DHM
|sky/?traty z predaja a ) ) 0.0% ) i 0,0%
materiélu
Tvorba a zuc¢tovanie
opravnych poloziek - - 0.0% -1 - 606 -100,0%
k pohl'adavkam
Ostatné naklady z
faayz - 100.0% - 84,506 -100,0%
hospodarskej €innosti
Ostatné naklady na
. . ! - 210,486] - 55,338| 280.4%| - 55,338] - 79,945 -30,8%
hospodarsku ¢innost
Vysledok hospodareniaz
hospodérske] &innosti 1,656,170 2,126,197 -22.1%) 2126197 445,414 377,4%)
Kratkodobé finanéne vynosy 5,243 - 100.0% - 2,213 -100,0%
Kratkodobé finan¢ne naklady | - 618,548] - 1,181,004 -47.6%)| - 1,181,004] - 238,163 395,9%
Vysledok hospodéreniaz
finanénej &innosti - 613,305 - 1,181,004 -48.1%| - 1,181,004] - 235,950 400,5%)
Dan z prjmov z beznej ¢innosti | - 250,092 - 244,374 2.3%| - 244,374] - 44,509 449,0%
Vysledok hospodareniaza
aé'tovné o dogie 792,773 700,819 13.1% 700,819 164,954 325,09

4. Prehl’ad najdélezitejSich udajov
4.1 Vyvoj majetkovej situcie za obdobie 2018-2019

Majetok

Neobezny majetok spoloénosti k 31.12.2019 vzrastol v porovnani s minulym rokom o 1.307.917 EUR
(t.j. 0 3,8%), ¢o bolo spésobené zvySenim stavu dlhodobého finanéného majetku. DIhodoby hmotny
majetok poklesol z dévodu bezného odpisovania o 2,5% oproti predchadzajicemu obdobiu. Zostatok
na finanénych uctoch sa znizil v porovnani s minulym rokom o 476.659 EUR, €o predstavuje znizenie
0 -19,7%. Stav kratkodobych pohladavok 31.12.2019 sa zvysil 0 28.808 EUR, ¢o zodpoveda néarastu
0 9,1%.



2019 2018 2017
EUR EUR EUR
NeobeZny majetok 35,988,133 34,680,216 35,304,961
Obezny majetok 2,291,661 2,739,512 2,752,325
Casové rozligenie 657,389 398,135 50,125

4.2 Vyvoj situécie vo vlastnom imani a zavazkoch za obdobie 2018-2019

Vlastné imanie

Na zvySeni vlastného imania sa podielalo navySenie nerozdeleného zisku dosiahnuty v roku 2018.
Dosiahnuty uétovny zisk v roku 2019 sa v porovnani s rokom 2018 zvysil 0 91.954 EUR (13.1%).
Vysledok hospodarenia predchadzajlceho obdobia, zisk vo vyske 700.819 EUR, bol prevedeny na

ucet nerozdelenych ziskov z minulych obdobi.

Zavazky

Stav zavazkov sa v porovnani s rokom 2018 zvysil 0 413.556 EUR, €o predstavuje narast o 2,8 %.
Kratkodobé zavazky vzrastli o 66,1%, ¢o zodpoveda zvyseniu 0 117.399 EUR. Bankové Gvery sa v
porovnani s predchadzajicim rokom nezmenili.

2019 2018 2017
EUR EUR EUR
Vlastné imanie 4,798,682 4,005,910 1,305,091
Zavazky 34,138,501 33,811,953 36,435,530

4.3 Vyvoj vynosovej situacie za obdobie 2018-2019

Vynosy z hospodarskej ¢innosti sa zvysili v porovnani s rokom 2018 o0 217.546 EUR, ¢o predstavuje
4,4%. Naklady vstupujice do vyrobnej spotreby sa zvysili 0 278.290 EUR, ¢o predstavuje 16,9%.

2019 2018 2017
EUR EUR EUR
Vynosy z hospodarskej €innosti 5,110,006 4,892,460 2,133,503
Zavazky Vyrobna spotreba -1,922,004 -1,643,714 -688,426




4.4 Vyvoj vysledku hospodarenia za obdobie 2018-2019

Z hospodarskej ¢innosti spolo¢nost” vyprodukovala v roku 2019 zisk vo vysSke 1.656.170 EUR.
V porovnani s rokom 2018 sa zisk hospodarskej ¢innosti znizil 0 22,1%. Na vysledok hospodarenia
malo vplyv predovSetkym zvySenie nakladov z hospodarskej €innosti.

Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti predstavuje stratu vo vyske 613.305 EUR. V porovnani
s predchadzajucim obdobim je strata 0 567.699 EUR nizSia, ¢o predstavuje poklesu o 48,1%.

Spolo¢nost” za uétovné obdobie dosiahla vysledok hospodarenia, zisk, vo vySke 792.773 EUR, ¢o je
v porovnani s predchadzajicim obdobim vyssi zisk 0 91.954 EUR.

2019 2018 2017
EUR EUR EUR
VH z hospodarskej ¢innosti 1,656,170 2,126,197 445,414
VH z finan€nej Cinnosti -613,305 -1,181,004 -235,950
VH z beznej €innosti 792,773 700,819 164,954

5. Skuto€nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informacie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch
roka 2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajinach sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku
Slovenskej republiky. Manazment spoloénosti povazuije tuto udalost ako udalost, ktora nevplyva a
nevyzaduje ziadnu Upravu v uctovnej zavierke 2019, ale skor ako udalost po datume zavierky, ktora
vyzaduje zverejnenie v poznamkach uctovnej zavierky 2019. Aj napriek neustéle sa meniacej situécii
k datumu zverejnenia tejto uctovnej zavierky manazment spolo€nosti nepostrehol vyrazny vplyv na
fungovanie spolo€nosti. ManaZment spolo€nosti nadalej pozorne monitoruje situaciu a v pripade
nutnosti podnikne vS8etky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na
spolo¢nost.

Priloha: Sprava nezavislého auditora a U¢tovna zavierka za rok 2019.



