P3 Senec | s.r.0., Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA ROK 2020



l. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno P3 Senec | s.r.o.

Sidlo Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
1CO 36 286 443

Datum vzniku 28. februar 2006

Sposob vzniku zalozenie spolo¢nosti spolo¢enskou zmluvou

Datum zapisu v OR 16. marec 2006 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 81635/B

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym P3 Senec I s.r.0. (predchadzajuci nazov ELP
SLOVAKIA 1 s.r.0.), dalej len Spolo¢nost’, bola zalozena rozdelenim spoloc¢nosti Alpin Real
Slovakia, k.s. diia 28.2.2006 a vznikla zapisom do Obchodného registra dita 16.3.2006
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sr, vloZka 538/B).

Na zaklade Zapisnice z rokovania valného zhromazdenia zo dia 27.4.2012, na ktorom bolo
rozhodnuté o zmene pravnej formy Spolo¢nosti, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sr, vlozka 538/B z verejnej obchodnej spolo¢nosti na
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Do Obchodného registra bola zmena zapisana dna
24.5.2012 (oddiel Sro, vlozka ¢. 81635/B).

Z&kladné imanie : 7 500 EUR

Udaje o neobmedzenom rudeni: Spoloénost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v
inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Statutarny organ k 31. decembru 2020

Konatelia

Peter Janosi — od 29. januara 2020

Katie Jane Schoultz - od 29. januara 2020

Otis Lee Spencer — od 29. januara 2020

Predmet ¢innosti

e obstardvacia ¢innost’ spojend so spravovanim a prendjmom nehnutel'nosti
e prenajom nehnutel’nosti s poskytovanim dodato¢nych sluzieb
e (istiace prace



Prehl’ad spolo¢nikov k 31. decembru 2020

P3 HoldCo IV SK S.ar.l.
Avenue de la Liberté 13-15
Luxemburg L — 1930
Luxemburské vel'kovojvodstvo

Spolo¢nost’ P3 Senec | s.r.0. sa zahtiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti P3
Group Sarl, 13-15 Avenue de la Liberte, L-1930 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg

Il.  Sprava o podnikatePskej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutel’nost’ami v roku 2020

DIhé roky boli pre investorov najzaujimavejsie kancelarske nehnutel'nosti, v roku 2020 sa to
vSak zmenilo avzrastol zaujem o industrialne alogistické nehnutelnosti. Objem tychto
nehnutel’nosti stipol v roku 2020 az 50 %, ¢o predstavuje oproti roku 2019 az 20 %-ny narast.
Najvacsi objem investicii uskuto¢nili azijski investori, ich podiel dosiahol az 40 %, ktori sa
taktiez zamerali na industrialne a logistické nehnutel'nosti. Za nimi nasleduju domaci investori
s 37 % podiel a po nich rakdski a ¢eski investori.

Vplyvom pandémie COVID-19 prislo k narastu e-commerce, ¢o viedlo k zvySenej potrebe
prenajmu skladovych priestorov. V roku 2020 predstavoval podiel e-commerce na prenajme
priemyselnych a logistickych nehnutel'nosti v priemere 25-30 %. V roku 2021 sa o¢akava, ze
tento trend bude pokracovat, je vSak velka pravdepodobnost’, Ze bude este silnejsi. Odhaduje
sa, ze do roku 2025 bude do online nakupneho prostredia presunutd az patina vSetkych
nakupov.

V e-commerce je pre zadkaznika vel'mi ddlezitd aj dodacia lehota, preto védcSina predajcov
meni svoje poZiadavky na umiestnenie skladovacich priestorov. Expanzia do mestskych
lokalit sa povazuje za vysoku prioritu, ¢o vyrazne ovplyvni dopyt po prendjme logistickych
priestorov.

V ramci akvizicii logistickych a priemyselnych priestorov v roku 2020 bol UspeSny predaj
paneuropskeho portfélia Maximus zloZeného z 28 logistickych parkov s rozlohou priblizne
1 000 000 m?. Novym majitefom logistickych priestorov sa stala developerska skupina P3
Logistic Parks. Vo svojom slovenskom portféliu tak vlastni Sest’ parkov s rozlohou 433 000
m?, &im sa stala najvacsim developerom aspravcom priemyselnych a logistickych
nehnutel’'nosti na Slovensku.

Na vychode Slovenska realizuje skupina P3 jedno z najnovsich logistickych centier ktoré ma
aktualne rozlohu 170 000 m? a pripravuje sa vystavba a rozsirenie o d’alsich 12 880 m2. Tento
logisticky park s nd&zvom P3 KoSice sa nachadza v obci Nova Polhora.



Sumarizované finanéné udaje

V nasledujucich tabulkach st uvedené vybrané ukazovatele z Gictovnych vykazov Suvaha
v plnom rozsahu a Vykaz ziskov astrat v plnom rozsahu k a za dvanastmesa¢né obdobie
konciace 31. decembrom 2020 a porovnanie s rokom 2019 a to k 31. decembru 2019.

Vykaz ziskov a strat (EUR)
vybrané polozky

12 mesiacov konciacich
31. decembra 2020

12 mesiacov konciacich
31. decembra 2019

Cisty obrat 5108 123 5079 665
Vynosy z hospoddrskej éinnosti 5 206 588 5110 006
TrZby za predaj sluZieb 5108 123 5079 665
Trzby z predaja DHM 0 0
Ostaté vynosy z hospodarskej 98 465 30341
¢innosti

Naklady na hospoddrsku ¢innost’ 2 839 449 3453 836
Spotreba materiélu a energie 508 819 545 746
Opravné poloZzky k zdsobam 0 0
Sluzby 1 053 106 1 376 258
Osobné néklady 0 0
Dane a poplatky 237 544 362 232
Odpisy DHM a DNM 963 234 959 114
ZC predaného DHM a materialu 0 0
Opravné polozky k pohl'adavkam 2745 0
Ostatné naklady na HC 74 001 210 486
VH z hospodarskej Cinnosti 2367 139 1656 170
Pridané hodnota 3546 198 3157 661
\Vynosy z finanénej éinnosti 1024 5243
Vynosové Uroky 1024 5243
Kurzové zisky 0 0
\Vynosy z precenenia cennych 0 0
papierov a vynosy z derivatovych

operacii

Naklady na finanénu innost’ 1441 990 618 548
Nékladové Uroky 1 058 283 530 807
Néklady na precenenie CP a na 0 0
derivatové operacie

Kurzové straty 0 0
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’ 383 707 87 741
VH z finanénej éinnosti - 1 440 966 - 613 305
VH za uétovné obdobie 926 173 1042 865
pred zdanenim

Dai z prijmov 253 237 250 092
VH za uétovné obdobie 672 936 792 773

po zdaneni

Bilan¢na suma spolo¢nosti dosiahla 36 550 651 Eur ¢o predstavuje medziro¢ny pokles
0 2 386 532 eur. Hodnota dlhodobého hmotneho majetku dosiahla troven 32 580 711 eur, ¢o
predstavuje medziroény pokles o0 909 754 eur. Obezné aktiva spolo¢nosti klesli 0 1 129 454

Eur a dosiahli sumu 1 162 207 eur.




Suvaha (EUR)
Vybrané poloZzky

31. december 2020

31. december 2019

Majetok spolu 36 550 651 38 937 183
NeobezZzny majetok 35078 379 35988 133
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 32580 711 33 490 465
ObeZny majetok 1162 207 2291 661
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 572 020 345 398
Finanéné ulty 590 187 1 946 263
Casové rozliSenie 310 065 657 389
Vlastné imanie a zavazky 36 550 651 38 937 183
Vlastné imanie 5471619 4798 682
Zé&kladné imanie 7500 7 500
Ostatné kapitalové fondy 2 000 000 2 000 000
Zakonné rezervné fondy 750 750
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0
Vysle@ok hospodarenia 2790 433 1997 659
minulych rokov
Vy§lvedok’hospod§ren|a , 672 936 792 773
za uétovné obdobie po zdaneni
Zavazky 30 694 658 34 138 501
Dlhodobé zavazky 30 315 440 823 175
Dlhodobé bankove Gvery 0 32 721 000
Kratkodobé zavéazky 286 413 297 672
Krétkodobé rezervy 92 805 184 675
BeZné bankoveé Gvery 0 111 979
Casové rozlisenie 384 374 0
2. Pohladadvky a zavazky z obchodného styku
k 31. decembru 2020 Pohladavky /311/ Zavazky/321/324/325
v celych eurach
Celkom z toho: 556 334 282 383
Dlhodobé 0 0
Kratkodobé 556 334 282 383
V lehote splatnosti 536 874 250 818
Po lehote splatnosti 19 460 31 565

3. Daiiové zavizky a pohladavky

k 31. decembru 2020 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti

v celych eurach

Celkom (zavazok) 13 093 0
Daii z prijmov - zavazok 4 030 0
DPH - pohl'adavka 9063 0
Ostatné dane 0 0




4. Ocakdvany vyvoj v roku 2021

Rok 2020 bol celosvetovo ovplyvneni pandémiou COVID-19, ktora pokracovala aj v prvom
polroku 2021. V tomto obdobi sa vSak zacalo aj s celosvetovou vakcinaciou obyvatel'stva
proti tomuto ochoreniu, ¢o umozni dostat’ pandémiu pod kontrolu a zabranit’ tak d’alSiemu
Sireniu virusu.

V roku 2021 sa tak ocakava optimisticky scenar. Ku koncu prvého kvartalu 2021 dosiahla
plocha priemyselnych a logistickych priestorov na prendjom v Standarde A aroven 3 040 000
m2. Celkova priemerna uroven neobsadenosti tychto priestorov predstavovala 8,16 %.

Najvicsi podiel na prendjme maju prenajimatelia poskytujuci komplexné logistické sluzby
a hned’ za nimi boli prenajimatelia skladovych priestorov pre e-commerce.

Niektoré vystavby priemyselnych a logistickych priestorov este len prebiehaju a niektoré sa
nachadzaju vo faze planovania. Z tohto dévodu sa predpoklada, Ze ponuka priestorov sa bude
nad’alej rozSirovat’ a celkova situaciu sa bude vyvijat' priaznivo pre vSetky subjekty v ramci
priemyselnych a logistickych parkov, a to pre najomcov, developerov a investorov.

I11. Hospodarsky vysledok vykazany k 31. decembru 2020
a rozhodnutie o jeho vysporiadani

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisk) za ti¢tovné obdobie konciace k 31. decembru
2020 vo vySke 672 936,45 EUR rozhodne spolo¢nik spolo¢nosti. Spolo¢nik na navrh
konatel'ov Spolo¢nosti schval'uje, ze zisk vykazany v riadnej individualnej uctovnej zavierke
Spolo¢nosti za obdobie konc¢iace 31.12.2020 vo vyske 672 936,45 EUR bude evidovany na
ucte nerozdeleného zisku minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotne prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost” vzhl’adom k predmetu svojho podnikania nema vyznamny vplyv ani na Zivotné
prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uc¢tovného
obdobia

Po 31. decembri 2020 a do dna zostavenia vyro¢nej spravy nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloc¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené
Vv priloZenej uctovnej zavierke a ktoré st vysledkom beznej ¢innosti.

VI. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V uctovnom obdobi konciacom ku dnu 31. decembra 2020 neboli v spoloc¢nosti uctované
Ziadne naklady na vyvoj a vyskum.



VIl. Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej uctovnej jednotky podPla § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
0 uétovnictve v zneni neskorsich predpisov

V G¢tovnom obdobi kon¢iacom ku ditu 31. decembra 2020 spolo¢nost’ alebo osoby konajuce
vo vilastnom mene, ale na ucet spolo¢nosti, nenadobudla ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky
podl'a § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o tétovnictve v zneni neskorSich predpisov.

VIII. Existencia organizacnej zloZky spolo¢nosti v zahranici

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahranic¢i zriadent ziadnu organiza¢nu zlozku.

V Bratislave dna 9. juna 2021

Prilohy :
Sprava nezavislého auditora a Uétovna zavierka k 31. decembru 2020
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