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Priloha ¢€.1 Sprava nezavislého auditora a u¢tovna zavierka k 31.12.2021



1. ZAKLADNE UDAJE A INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ zares, spol. s r.0. je zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1
v Bratislave, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 20820/B.

1ICO: 35 778 806

Zakladné imanie: 6 639 EUR
Rozsah splatenia zakladn¢ho imania: 6 639 EUR

Spolo¢nici: Ing. Martin Mikulaj
Statutarny organ: Konatel’ Ing. Martin Mikulaj

Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
Hlavny predmet podnikatel’skej ¢innosti v roku 2021

- zahradnicke a rekultivacng sluzby
- Prengjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenagjmom

2. HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI V ROKU 2021

Spolo¢nost’ sa zaobera predovsetkym c¢innostami v oblastiach: projektovanie, vizualizacia,
navrhy a realizacia zahrad, upravy terénov, udrzba zelene, montaz zavlazovacej techniky, zahradnicke
a rekultivacné sluzby.

Nasimi hlavnymi odberatel'mi su :
Ing.Martin Mikulaj-Camiherba
SKY PARK RESIDENCES s.r.o0.
Bory Home Il s.r.o.
SKY PARK OFFICES s.r.o.
VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA 3 p.
Lis Anker s.r.0.
Mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov
Ingka Centres Slovensko s.r.o.
Hlavn¢ mesto Slovenskej republiky Bratislava

V oblasti 'udskych zdrojov je ciel'om spolocnosti podpora a ocenenie kvalitne) profesionalne]
prace zamestnancov, ich lojality, ako aj vytvaranie podmienok pre ich stalu motivaciu a stabilizaciu.
Starostlivost’ 0 zamestnancov zahriia ¢innosti zamerané na pracovné prostredie, bezpecnost’ a ochranu
zdravia pri praci, vedenie dokumentacie, organizovanie kontroly, poradenstvo zamestnancom 1 otazky
pracovného Casu.



Nasimi hlavnymi dodavatel'mi su :
Plantago s.r.o.
KOSENIE 1 s.r.o0.
Jan Suchanek
Boomkwekerij Ebben B.V.
HYCA s.r.o.
Stresné substraty s.r.o.
Kobera NAD s.r.o.
T-Takacs s.r.o.
Verver Export bv

Ciele:
- Pruzne reagovat na poziadavky vsetkych odberatel'ov v podnikatel'skom segmente
-V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie spolo¢nosti urobilo analyzu
moznych ucinkov a nasledkov na spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v sucasnosti
nemaju tieto udalosti vyrazny vplyv na podnikatel'ska ¢innost’.
-V savislosti s celosvetovou energickou krizou sa vedenie spolo¢nosti podujalo hl'adat’ usporné
rieSenia a postupne zabezpecovat’ energiu z obnovitel'nych zdrojov

Spolo¢nost’ dodrziava predpisy v oblasti kvality a ochrany zivotného prostredie, ktoré sa
vztahuju k vykonavanym ¢innostiam a snazi sa minimalizovat’ ekologické dopady.

Spolo¢nost’ je vystavena beznym prevadzkovym rizikam. Pocas roka 2021 nebola vystavena
ziadnym vyznamnym rizikam a neistotam.

3. PPREDPOKLADANY VYVOJ NA ROK 2022

Vroku 2022 spolo¢nost’ predpoklada nad’alej pokracovat’ v podnikatel'skej Cinnosti za
stazenych podmienok, ktoré su ovplyvnené najmi energetickou krizou a vojnovym konfliktom na
Ukrajne. Tiez bude podnikatel'ska ¢innost’ ovplyvnené nepriaznivymi dopadmi z dévodu rasticich
cten vstupov, najmi pohonnych hmot, energii, materialov, tovarov a sluzieb.

Vedenie spolocnosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti v blizkej buducnosti (t.j. pocas nasledujucich 12 mesiacov)

4. NAVRH NA ROZDELENIE VYSLEDKU HOSPODARENIA ZA ROK 2021

Spolo¢nost’ za rok 2021 dosiahla zisk vo vyske 699 004,67 EUR. Konatel’ spolo¢nosti navrhuje
vysledok hospodarenia za rok 2021 rozdelit’ nasledovne:
- Ciastku vo vyske 699 004,67 EUR pretuctovat’ v prospech nerozdelenych ziskov minulych
obdobi.

Vysledok hospodarenia bude rozdeleny na zaklade rozhodnutia jediného spolocnika.









Analyza vynosov, nikladov a vysledku hospodarenia za roky 2020 a 2021 (v EUR)

(v EUR) Rok 2020 | Rok 2021 BO-MO | Index
Trzby z predaja tovaru 82 0 -82 X
Trzby z predaja sluzieb 6304397 5277773 | -1026624 0,84
Trzby z predaja dlhodobého majetku 57 266 89 894 32628 1,57
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 8 969 76 854 67 885 8,57
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 6370714 | 5444521 926 193 0,85
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 821 958 137 1,17
Spotreba materialu, energie 2058629 1401504 -657 125 0,68
Sluzby 1640699 | 1890801 250102 1,15
Osobné naklady 499 601 839215 339614 1,68
Dane a poplatky 14 950 18 091 3141 1,21
Odpisy dlhodobého majetku 277931 351916 73 985 1,27
Zostatkova hodnota predaného dlhodobého majetku 0 0 0 X
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 32477 35286 2 809 1,09
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 4525108 4537771 12 663 1,00
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 1 845 606 906 750 -938 856 0,49
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 0 0 X
Naklady na finan¢nu ¢innost’ 551 5401 4 850 9,80
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -551 -5 401 -4 850 9,80
Dan z prijmov 389 965 202 344 -187 621 0,52
-splatna 389 965 202 344 -187 621 0,52
-odloZena 0 0 0 X
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni 1 455 090 699 005 -756 085 0,48
Analyza likvidity spolo¢nosti
Standard | 2020 | 2021
Celkova likvidita 1,50 -2.50 3,28 5,11
Bezna likvidita 1,00 - 1,50 3,28 5,11
Analyza aktivity
2020 2021
Obrat celkového majetku 1,90 1,65
Obrat obezného majetku 3,53 3,38
Viazanost’ celkového majetku 0,53 0,61
Viazanost’ neobezného majetku 0,24 0,31
Podiel obezného a neobezné¢ho majetku 1,18 0,96
Podiel obezného majetku 0,54 0,49
Podiel neobezného majetku 0,46 0,51
Obrat pohl'adavok 21,11 5,46
Analyza zadiZenosti
2020 2021
Ukazovatel’ finan¢nej samostatnosti (min.0,3) 0,84 0,91
Podiel vlastného a cudziecho kapitalu v % 508,64 | 94977
Celkova zadlzenost’ v % 16,43 9,53







SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

jedinému spoloénikovi a konatelovi spoloénosti zares, spol. s r.o..

I. Sprava z auditu uétovnej zavierky

Néazor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti zares, spol. s r.o. (dalej len ,Spolo¢nost*), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sahrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu

podla zdkona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NasSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015
o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutdrnom audite*) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit u¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajacich sa etiky. Sme presved&eni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skuto&nost

Audit u¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice obdobie nebol vykonany, nakolko spolo¢nost
nesplnila velkostné kritériA pre povinny audit. Na zaklade uvedeného sa nevyjadrujeme
k zodpovedajucim udajom Vykazu ziskov a strat za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie.

Zodpovednost Statutdrneho organu a 0sdb poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajlacich sa
nepretrzitého pokraCovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v €innosti v U¢tovnictve, ibaze by mal v amysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom financného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz vdoésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupra, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti m6zu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene otakavat, ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V rdmci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatriujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, Ci uz v
doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€riujeme auditorské postupy reagujice na
tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie

























































Poznamky Ué PODV 3-01 ICO |3|s|7|7|8]|8]|o]ls| DIC |2]|o|l2|1|4a]|7]|3]1]0]2

Dévod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota Spbsob vypoctu hodnoty

kupa ¢asti podniku 25 000 | vSeobecna hodnota majetku

Cl. IV (2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (2) Pohyby v oceriovacich rozdieloch derivatov z ocenenia realnou hodnotou poéas
uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (2) Informacie o majetku a zaviazkoch zabezpeéenych derivatmi

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (3) Informacie o zavazkoch

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (4) Informacie o vlastnych akciach

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (4) a) Dévod nadobudnutia vlastnych akcii po¢as uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (4) b) 1. Poéet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii po¢as Gétovného
obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (4) b) 1. Pocet a menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii poé¢as uétovného obdobia
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Poznamky Ué PODV 3-01 ICO |3|s|7|7|8]|8]|o]ls| DIC |2]|o|l2|1]4a|7]|3]1]0]2

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (4) b) 2. Pocet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie poéas uétovného obdobia
nadobudli

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (4) b) 2. Pocet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie poéas uétovného obdobia
previedli na inu osobu

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (4) c) Poéet, menovita hodnota a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré
ucétovna jednotka ma v drzbe k poslednému dnu uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju
vynimoény rozsah alebo vyskyt

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.
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|PoznémkyUéPODV3-01 | ICO |3|s|7|7|8]|8]|o]ls| DIC |2]|o|l2|1]|4a|7]|3]1]0]2

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stavahe

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. V (3) Informacie k idajom sledovanych na podstvahovych Gétoch

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka do dia
zostavenia ucétovnej zavierky

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje étovna zavierka do dia zostavenia tétovnej zavierky

Zoznam udalosti Dévod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvysenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna zostavenia uctovnej
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky

c) Zmena spoloc¢nikov uctovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji u¢tovnej jednotky alebo jej casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie ¢innosti ¢asti uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Cl. VIl Ostatné informacie

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

CI. VIl (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VII (2) Ostatné informacie o uétovnej jednotke, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VIl (2) a) Zlozenie a vyska zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné
osoby

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.
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|PoznémkyUéPODV3-01 | ICO |3|s|7|7|8]|8]|o]ls| DIC |2]|o|l2|1|4|7]|3]1]0]2

Cl. VIl (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VIl (2) c) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VIl (2) d) Informacie o prijatych tiveroch, poskytnutych prec¢erpaniach tverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia iveru a zarukach poskytnutych ué¢tovnou
jednotkou

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VIl (2) e) Zaruky poskytnuté organom verejnej moci a zaruky poskytnuté inou uétovnou
jednotkou, podmienky poskytnutia a naklady na ziskanie

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

CI. VIl (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vy$ke nerozdeleného zisku

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VIl (2) g) Informacie o inych formach prijatej $tatnej pomoci

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Cl. VIl (3) Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a Giétovnou jednotkou

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.

Miesto pre d'alSie zaznamy

Uétovna jednotka nema naplii pre tuto polozku.
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