ZNO Slovakia s.r.o.. Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2021



L. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : ZNO Slovakia s.r.o.

Sidlo : Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO : 51842173

Datum vzniku : 10.07.2018

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo dna 29.06.2018

Datum zdpisu v OR: 10.07.2018 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 129827/B

Zakladné imanie : 5000 EUR

Spoloénici : NOVA Real Estate, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
V celnici 1031/4
Praha | - Nové Mésto 110 00
Ceska republika

Organy spolo¢nosti k 31.12.2021:

Statutarny orgéan:

Konatelia : Katarina BenuSova (od 10. jula 2018)
Rudolf Vrest'al (od 13. januara 2021)
Tomas Berka (do 12. januara 2021)

Predmet Cinnosti:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prendjmom

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

Prehl'ad spoloc¢nikov k 31.12.2021:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie
Z1/absolitna ZUv % prava
NOVA Real Estate, inestiéni fond 5000 100 100

s proménnym zakladnym
kapitilem, a.s.




II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvoj trhu s nehnutel’'nost'ami v roku 2021

Logisticko-priemyselny segment nehnutelnosti, v ktorom Spolo¢nost’ podnika zaznamenal
stabilny vyvoj v oblasti prendjmov. Ur¢itd neistota v priemyselnej oblasti bola vyvazena
rasticim dopytom z oblasti logistiky a e-commerce. Z pohl'adu ocenenia metddou trhového
vynosového percenta doslo po¢as roku 2021 k poklesu o cca 25 bazickych bodov na 6,00%.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujucich tabulkdch st uvedené vybrané ukazovatele GCtovnej zavierky Spolo¢nosti

k 31.12.2021 a porovnanie s idajmi z u¢tovnej zavierky k 31.12.2020.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.1.2021 - 31. 12. 2021 1.1.2020 - 31. 12. 2020
(12 mesiacov) (12 mesiacov)
Cisty obrat 8 683 691 8477 983
Vinosy z hospoddrskej Cinnosti 8 683 691 8477 983
Trzby za predaj sluZieb 8662 139 8446 412
Trzby z predaja dlhodobého majetku
0 0

Ostatné vynosy z hospoddrskej
cinnosti 21552 31571
Ndklady na hospoddrsku Cinnost’

5273934 5525435
Ndklady na predany tovar 790
Spotreba materidalu 1191408 1427 082
Sluzby 1129416 1318259
Osobné naklady 0 0
Mzdové naklady 0 0
Ndklady na socidlne poistenie 0 0
Socidlne naklady 0 0
Dane a poplatky 542 054 542 054
QOdpisy a OP dlhodobého majetku 2103 488 2095 696
Opravné polozky k pohladavkam 201 883 28 391
Zostatkova cena predaného
dlhodobého majetku 0 0
Ostatné naklady na hospodadrsku
cinnost’ 104 895 113 953
Vysledok hospoddrenia
z hospodirskej Cinnosti 3409757 2952 548
Pridand hodnota 6340525 5701071
Vynosy z financnej éinnosti 0 0
Wynosové uroky
Ostatné vynosoveé iroky
Kurzové zisky 0 0




Ostatné vynosy z financnej ¢innosti

0

Niklady na finanénii Einnost’ 2126818 3 419 565
Nadkladové iiroky 2120477 2493 736
Nakladové iiroky na prepojené
uctovné jednotky 1226 066 1084715
Ostatné nakladové iiroky 894 411 1409 021
Kurzové straty 767 4710
Ostatné naklady na financn ¢innost’
5574 921 119

Vysledok hospoddrenia 7 financnej
cinnosti -2126 818 -3 419 565
Visledok hospoddrenia za uctovné
obdobie pred zdanenim

1282939 -467 017
Dan z prijmoy 0
Dan z prijmov splatna 0
Dan z prijmov odloZend 0
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie po zdaneni 1282939 -467 017

Bilan¢na suma spolo¢nosti k 31. decembru 2021 dosiahla 87,5 miliona EUR, ¢o predstavuje
medziro¢né znizenie o priblizne 0,1 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa
znizila 0 2 mil. EUR a dosiahla sumu 82,8 milionov EUR. Obezny majetok spolo¢nosti sa
zvysil o0 2.5 mil. EUR a dosiahol hodnotu 4,5 miliéna EUR.

Sidvaha (EUR) 31. 12. 2021 31.12.2020
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 87 520 768 87 613 824
NeobeZny majetok 82 769 966 84 801 006
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 82 769 966 84 801 006
Pozemky 5 000 000 5000 000
Stavby 77 661 726 79 751 066
Samostatné hnutel'né veci 0 0
Obstaravany dlhodoby hmotny 108 240 49 940
majetok
ObeZzny majetok 4474472 1910 482
Dlhodobé pohl'addvky 0 0
Odlozena danova pohl'adavka

0 0
Kritkodobé pohladivky 876 027 749 737
Pohladdvky z obchodného styku 862 401 733 437
Pohl'adavky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného 862 401 733 437
styku
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0
Iné pohl'adavky 13 626 16 300
Financné uéty 3 598 445 1160 745




Peniaze 0 0
Uéty v bankéach 3 598 445 1160 745
Casové rozliSenie 276 330 902 336
Néklady buducich obdobi kratkodobé 36 281 75273
Prijmy budutcich obdobi kratkodobé 240 049 827 063
SPOLU VLASTNE IMANIE A
ZAVAZKY 87 520 768 87 613 842
Vlastné imanie 16 521 577 15 521 878
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 19 967 671 19 967 671
Zakonné rezervné fondy 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
0 0

Vysledok hospodarenia minulych -4 734 033 -3 983 776
rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -4 734 033 -3 983 776
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné
obdobie po zdaneni 1282 939 -467 017
Zavizky 70 998 997 71 907 001
Dlhodobé zdvizky 17 900 459 15275130
Ostatné zavizky voci prepojenym
a¢tovnym jednotkdam 17121214 14 543 320
Zaviazky zo socidlneho fondu 0 0
Iné dlhodobé zavazky 779 245 731 810
Odlozeny danovy zévizok 0 0
Dlhodobé bankové uvery 49 519 600 0
Krdatkodobé zavizky 1315 643 2657271
Zdvdzky z obchodného styku 160 963 159 590
Zavizky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku

160 963 159 590
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 947 340 890 966
Zavizky voéi spoloénikom 1 408 203
Danové zavizky a dotacie 171 060 57 304
Iné zavizky 36 280 141 208
Kratkodobé rezervy 37 695 3 800
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 37 695 3 800
Bezné bankové ivery 2 225 600 53 970 800
Casové rozliSenie 194 184 945
Vydavky budicich obdobi kratkodobé
Vynosy budicich obdobi kratkodobé 194 184 945

Spolocnost k 31. decembru 2021 vykézala kladné vlastné imanie vo vyske 16,5 miliona EUR
(k 31. decembru 2020 kladné vlastné imanie vo vyske 15,5 miliénov EUR). Bankovy tver bol




splatny 14. novembra 2021 s moZnostou prediienia do 14. novembra 2024. Diia 3.11.2021
bola splatnost” bankového tveru predlzena do 14. novembra 2024.

3. Pohladdvky a zdvizky z obchodného styku

k 31.12.2021 Pohl'adavky /311/ Zavizky /321/

Celkom z toho: 1092 675 160 866

Krdtkodobé 1092675 160 866

v lehote splatnosti 487 420 104 136

po lehote splatnosti 605 255 56 730

Dlhodobé [/ 0
4. Dariové pohladdvky a zdvizky

k 31.12.2021 Pohladavky Zavizky

Celkom z toho: 0 171 060

Krdtkodobé 0 171 060

v lehote splatnosti 0 171 060

po lehote splatnosti 0 0

Dilhodobé 0 0
5. Bankové nivery

k 31.12.2021 v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 51 745 200 0

Bankové uvery dlhodobé 49 159 600 0

Bezné bankové tvery 2225600 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strdn

k 31.12.2021 v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 17 121 214 0

Dlhodobé pozicky 17121214 0

Kratkodobé pozicky 0
7. Tvorba a zictovanie zdkonnych rezerv

v celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany

eurach k1.1.2021 k 31.12.2021 | rok pouzitia

Zakonné

rezervy

Ostatné

Tezervy 3 800 37 695 3 800 0 37 695 2022




8. OClakdvany vyvoj v roku 2022

Ocakavame stabilny vyvoj hospodarenia. Spoloénost’ ma podpisané dlhodobé ndjomné
zmluvy s bonitnymi klientami.

III. Hospodarsky vysledok k 31.12.2021 a navrh na jeho vysporiadanie

Statutarny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu rozdelit hospodarsky vysledok
— zisk —k 31.12.2021 vo vyske 1282 939 EUR na povinny pridel do zakonného rezervného
fondu a uhradenie strat minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost ZNO Slovakia s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania a poétu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Informicie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, do diia zostavenia ti¢tovnej zdvierky

Koncom februara 2022 eskalovalo politické napitie medzi Ruskom a Ukrajinou do konfliktu
s vojenskou invaziou Ruska na Ukrajine. Celosvetovou reakciou na ruské porusenie
medzinarodného prava aagresii voéi Ukrajine bolo uvalenie rozsiahlych sankcii
s obmedzenim podnikatel'skej ¢innosti. Tieto skutoénosti povazujeme za neupravujice
nasledné udalosti. Celkovy dopad posledného vyvoja sa prejavil zvySenou volatilitou na
finanénych a komoditnych trhoch a d'al$imi vplyvmi na ekonomiku. Podnikatel'ské rizika
zahrnujice nepriaznivé dopady ekonomickych sankcii uvalenych na Rusko, prerusenie
podnikania (vratane podnikatel'skych retazcov), zvyseny vyskyt kybernetickych utokov,
riziko poruSenia pravnych aregulac¢nych pravidiel a mnoho d'alsich je naro¢né posudit’ a ich
celkovy vplyv a mozné dopady nie st v tejto chvili zndme.

Rudol st'al
konatel’

Prilohy : 1. Uétovna zavierka k 31.12.2021
2. Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2021



