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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

I /dentifikaéné tdaje spoloénosti

Obchodné meno : Sluzbyt, spol. s r.o.
Pravna forma : Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo : Hviezdoslavova 473
Senica 905 01
Déatum vzniku : 30.05.1994
Zakladné imanie: 33 195 EUR
ICO: 34101 772

Ml Predmet éinnosti spoloénosti

— realitné agentury

— prenajom nehnutelnosti vratane bytoveho hospodarstva

— montaz a opravy meracej a regula¢nej techniky

— vyroba, opravy a montaz meradiel

— kupa tovaru za u€elom jeho dalSieho predaja a predaj v rozsahu volnej zivnosti

— sprostredkovanie obchodnej €innosti

— ubytovacie sluzby

— vyroba a dodavka tepla a teplej uzitkovej vody

— obstaravanie sluzieb spojenych s riadnym uZivanim bytov, obytnych domov a
nebytovych priestorov

— vykonavanie poradenstva, vychovy a vzdelavania v oblasti bezpecnosti prace
tech. zariadeni a ustanovenych pracovnych podmienok

— sprostredkovatelska €innost v oblasti reklamy

— reklamné a marketingové sluzby

— sprava a udrzba bytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
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Struktira organov spoloénosti

Organy spolocnosti :

Konatelia:
Ing. Ivan Mikus
Ing. Roman Doupovec
Ing. Martin Zigo

Dozorna rada:
Ing. Peter Lempel
Ing. Milan Pavle
Juraj Kozar

Auditor:

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., Zizkova 9,
811 02 Bratislava
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2. SPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Prioritnym poslanim spoloénosti je zabezpec&enie vyroby a dodavky tepla a tep-
lej uzitkovej vody v meste Senica a od septembra 2017 aj pre domy na sidlisku v obci
Smrdaky. Spolocnost’ tiez zabezpecuje sluzby spojené s riadnym uzivanim bytov,

obytnych domov a nebytovych priestorov, vratane prenajmu nehnutelnosti.

Cielom spolo€nosti je poskytovanie sluzieb v oblasti tepelnej energetiky za uce-
lom racionalizacie spotreby tepla na Uzemi mesta Senica. Konecny efekt je vytvaranie

tepelnej pohody obyvatelom mesta a dalSim odberatefom.

Sluzbyt, spol. s r.0. v ramci svojho hlavného predmetu €innosti doda svojim od-
beratefom ro€ne priemerne 40 tis. MWh tepelnej energie, z ktorej sa 61% realizuje v
systéme centralneho zasobovania teplom nakupom z mestskej vyhrevni v Senici. Na
tuto je cestou primarnych rozvodov v celkovej dizke 5,2 km napojenych 14 odovzda-
vacich stanic tepla s in§talovanym tepelnym vykonom 25 MW. Teplo a tepla uzitkova
voda sa tiez vyraba v 25 plynovych kotolniach s inS§talovanym tepelnym vykonom 40
MW. Z tychto tepelnych zdrojov je teplo distribuované k spotrebiteflom sekundarnymi

rozvodmi v celkovej dizke 17,8 km.

Spolo€nost tak priamo zasobuje teplom a teplou Uzitkovou vodou priblizne
5 600 domacnosti a vefa u€elovych zariadeni, $kél a institucii napojenych na tento
systém.

Zamerom spolocnosti je v buducnosti nadalej racionalizovat spotrebu tepla a
teplej uzitkovej vody, vytvarat predpoklady pre regulaciu spotreby tepla a tym zmier-

novat dopady rastu cien primarnych energii na vyslednu cenu tepla.

Spolo¢nost Sluzbyt, spol. s r.o. vykonava tiez spravcovsku €innost v domoch
vo vlastnictve fyzickych oséb pozostavajucu z komplexnych &innosti suvisiacich s by-
vanim. Spravu vykonava u viac ako 2 453 bytovych jednotiek a 47 nebytovych pries-

torov.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.
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W Struktira majetku spoloénosti |

Stav zakladnych ukazovatefov suvahy v oblasti majetku a zavazkov je viditelny

z tabufky €. 1 a tabufky €. 2:

Tabulka ¢. 1:
Roky 2021 2020 2019
Ukazovatele viis. EUR v% viis.EUR v% viis.EUR v%
Majetok spolu 3209 100,00 3 557 100,00 4093 100,00
Neobezny majetok 2 666 83,08 2992 84,13 3392 82,85
Obezny majetok 537 16,75 562 15,80 694 16,95
Casové rozligenie 6 0,17 3 0,07 8 0,20

K 31.12.2021 evidovala spolo€nost majetok vo vySke 3 209 tis. EUR. Neobezny
majetok spolo€nosti poklesol k 31. decembru 2021 v porovnani s predchadzajucim
obdobim o 327 tis. EUR najma z dévodu opravok k zaradenému majetku vo vyske
525 tis. EUR. Tento pokles bol zmierneny o nové investicie najma do tepelného hos-

podarstva spolo¢nosti v hodnote 198 tis. EUR.

V priebehu roka 2021 nedoslo v spolo¢nosti k aktivacii nakladov na &innost

v oblasti vyskumu a vyvoja.

ObezZny majetok spoloénosti k 31. decembru 2021 poklesol v porovnani s rokom
2020 o 24 tis. EUR najma z dévodu poklesu kratkodobych pohfadavok z obchodného
styku o 105 tis. EUR. Zaroven doslo k narastu hodnoty na bankovom ucéte o 101 tis.

EUR. Zaroven doslo k poklesu dafiovych pohladavok v sume 21 tis. EUR.

Casové rozligenie spoloénosti k 31.12.2021 bolo vo vyske 6 tis. EUR, &o pred-

stavuje narast o 2 tis. EUR v porovnani s predchadzajicim u¢tovnym obdobim.

Tabulka ¢. 2:
Roky 2021 2020 2019
Ukazovatele v tis. EUR V % v tis. EUR V % v tis. EUR V %
Spolu viastné imanie a zavéazky 3209 100,00 3557 100,00 4093 100,00
Vlastné imanie 1840 57,34 1 882 52,90 1939 47,36
Zavazky 1044 32,52 1269 35,67 1667 40,73
Casové rozligenie 325 10,14 407 11,43 487 11,91
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K 31.12.2021 disponovala spolo¢nost vlastnym imanim vo vyske 1 840 tis.
EUR. V porovnani s predchadzajucim obdobim doslo k poklesu o 42 tis. EUR, ¢o su-
viselo s niz§im dosiahnutym vysledkom hospodarenie za rok 2021 a su¢asne s vypla-
tenim dividend za rok 2020.

Zavazky k 31. decembru 2021 klesli 0 225 tis. EUR. DIhodobé zavazky poklesli
v porovnani s minulym rokom o 44 tis. EUR, a to hlavne v désledku poklesu odloze-
ného dafového zavazku o 43 tis. EUR a tiez inych dlhodobych zavazkov o 1 tis. EUR.
Sucasne doslo k poklesu zostatkovej hodnoty bankovych tuverov o sumu 162 tis. EUR,
¢o predstavovalo roénu splatku existujucich Gverov spolo€nosti. Zavazky z obchod-
ného styku voci prepojenym jednotkam poklesli o 28 tis. EUR. Tento pokles bol spre-
vadzany tiez poklesom ostatnych zavéazkov z obchodného styku za rok 2021 o 10 tis.
EUR. Kratkodobé rezervy narastli v porovnani s minulym rokom o 29 tis. EUR, ato
v désledku tvorby ostatnych rezerv o 24 tis. EUR a tiez zakonnych rezerv o 5 tis. EUR.
Sucasne doslo k poklesu zavéazkov voc€i zamestnancom o 5 tis. EUR, zavazkov zo

socialneho poistenia o 3 tis. EUR a inych zavazkov o 3 tis. EUR.

Najvacsiu East z hodnoty €asového rozliSenia predstavuju dotacie vztahujuce
sa k investiciam na vyrobu tepla z drevnej Stiepky, ktorych hodnota k 31.12.2021 bola
325 tis. EUR. Pokles oproti roku 2020 bol spésobeny najma zuétovanim casti existu-

jucich dotacii prostrednictvom odpisov v celkovej vySke 81 tis. EUR.

E Hospodarenie spoloénosti |

Ukazovatele v tis. EUR / Rok

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 4413 4435 4519 4 363
Naklady na hospodarsku &innost 4 402 4372 4 381 4219
Vysledok hospodarenia z hospodarskej

&innosti 11 63 138 145
Vynosy z finan¢nej €innosti 0 0 0 0
Naklady na finanénu €innost 15 16 20 23
Vyslt_adok hospodarenia z finanénej ¢in- 15 16 -20 23
nosti

Dan z prijmov 2 11 24 27

Vysledok hospodarenia za uétovné ob-
dobie
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Spolo€nost dosiahla vynosy z hospodarskej €innosti v roku 2021 vo vySke
4 413 tis. EUR, z toho 75 % reprezentuju trzby za vyrobu a distriblciu tepla a teplej
uzitkovej vody. Celkove trzby spolo€nosti za rok 2021 poklesli oproti predchadzaju-
cemu roku o 21 tis. EUR. Trzby z tepla a TUV, ktoré st zavislé od vyvoja klimatickych
podmienok v priebehu roka poklesli o 65 tis. EUR. Su€asne doslo v roku 2021 k na-
rastu trzieb za ostatné sluzby o 6 tis. EUR. Trzby z vykonu spravy bytovych domov
a nebytovych priestorov a prenajmu nezaznamenali v porovnani s minulym rokom
zmenu. Tento pokles bol Ciasto€ne kompenzovany narastom trzieb z predaja tovaru

o 27 tis. EUR a narastom ostatnych vynosov o 11 tis. EUR.

Vroku 2021 doSlo k narastu nakladov na hospodarsku ¢innost vo vySke
31 tis. EUR. Naklady spolo¢nosti k 31.12.2021 pozostavali najma zo spotreby mate-
rialu a energii vo vyske 2 976 tis. EUR, zo spotreby sluzieb vo vyske 299 tis. EUR, z
osobnych nakladov, ktoré predstavovali vysku 472 tis. EUR. Dalej z tétovnych odpisov
dlhodobého majetku vo vySke 525 tis. EUR a tieZ z ostatnych nakladov na hospodar-

sku ¢innost’ v objeme 90 tis. EUR a nakladov na dane a poplatky vo vySke 19 tis. EUR.

Z finan&nej Cinnosti dosiahla spolo¢nost stratu vo vyske 15 tis. EUR, ktora bola
spbésobena najma nakladovymi urokmi vo vyske 10 tis. EUR a bankovymi poplatkami
vo vySke 4 tis. EUR.

Rozdelenie vysledkov hospodarenia |

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2021 - strate vo vySke

- 5155 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
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M Cudské zdroje |

Vyvoj priemerného po¢tu zamestnancov v rokoch 2012 az 2021 je uvedeny v

nasledovnej tabulke:

Tab. ¢. 5:
Priemerny pocet
zamestnancov
spolu \
2021 20
2020 19
2019 19
2018 20
2017 20
2016 20
2015 20
2014 22
2013 24
2012 26

I3 vyznamné skutoénosti |

Pandémia COVID-19 ovplyvnila fungovanie mnohych firiem aj krajin, vra-
tane Slovenska, ¢o malo globalny dopad na celosvetovu ekonomiku a doslo k preru-
Seniu mnohych hospodarskych retazcov. Virus vystavil spolo€nost, jej zamestnancov,
zakaznikov a obchodnych partnerov moznym zdravotnym a prevadzkovym rizikam.
Vedenie spolo¢nosti zvazilo dopady COVID-19 a prebiehajucej koronakrizy na svoje
podnikatelské aktivity a dospelo k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na ¢innost’ spo-
lo€nosti a na vyznamné usudky a neistoty v odhadoch v u¢tovnej zavierke za rok 2021.

Nakolko sa vSak situacia stale meni, nemozno predvidat buduce dopady.

Spolo¢nost so znepokojenim sleduje vyvoj situacie na Ukrajine a jej dopady na
celosvetovu ekonomiku, obchodnych partnerov arizikd vplyvajuce na jej
podnikatelsku €innost. So zretelom sleduje vyvoj cien a okolnosti na ekonomickom
trhu. Pri zvazeni dopadov tejto situacie spolo¢nost zhodnotila, Ze doposial nebola

vyznamne ovplyvnena tymto konfliktom.
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Vedenie spolo€nosti bude pokracovat v monitorovani potencialnych dopadov a
podnikne v8etky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spo-

lo¢nost a ich zamestnancov.

Okrem vyS$Sie uvedenych okolnosti nenastali ku driu zostavenia u¢tovnej zavierky
Ziadne vyznamné skuto¢nosti majuce vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré su

predmetom uctovnictva.

E Zamery dalSieho rozvoja spoloc¢nosti |

Sluzbyt, spol. s r.0. o€akava, Ze v roku 2022 nadalej UspeSne zabezpecli kva-
litnd dodavku a vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody pri dodrzani konkurencieschop-

nych cien.
K strategickym ciefom spolo¢nosti na rok 2022 patria predovSetkym:

o Rekonstrukcia OST 2 s cielom zvysit spolahlivost systému MaR a u€innost TTZ
e Rekonstrukcia zapojenia primarneho rozvodu MV

e Realizacia hydraulického vyregulovania TUV OST 5

e Priprava studie pripojenia okruhu PK4 k centralnej biomasovej kotolne

e Nulova urazovost zamestnancov, dodavatelov a inych zainteresovanych stran

3. SPRAVA O CINNOSTI DOZORNEJ RADY

Predkladana sprava dozornej rady za rok 2021 bola pripravena na zaklade
spravy predstavenstva, vyroku auditora k u¢tovnej zavierke a pravidelného hodnotenia

cinnosti spolo¢nosti.

Podla nazoru dozornej rady bolo hospodarenie spolo¢nosti v sulade s prislus-
nymi zakonmi a dalSimi predpismi, stanovami spolo€nosti a uzneseniami predchadza-
jucich valnych zhromazdeni. Dozorna rada konstatuje, Ze spolo¢nost v roku 2021 do-
siahla zhorSenie finanénych vysledkov oproti roku 2020 z dévodov, ktoré boli vysSie
opisané a prerokované na DR.
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Na zaklade poznatkov ziskanych z preskumania uc¢tovnych vykazov (suvahy,
vykazu ziskov a strat, poznamok k uctovnej zavierke, vykazu cash flow) i na zaklade
zavereéného vyroku auditorskej spoloénosti Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., Ziz-
kova 9, 811 02 Bratislava, dozorna rada nema pripomienky k ro€nej uétovnej zavierke
spolo¢nosti za rok 2021 a odporuc¢a valnému zhromazdeniu schvalit tak ro€nu tuétovnu

zavierku ako i navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku - straty spolo€nosti.
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Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.  Tel: +421 2 3333 9111
ZiZkova 9 Fax: +421 2 3333 9222
811 02 Bratislava ey.com

Building a better Slovenskd republika

working world

Sprava nezavislého auditora

Spolognikom, dozornej rade a konatelom spolo€nosti Sluzbyt, spol. s r.o.:
Sprava z auditu tctovnej zavierky
Néazor

Uskutoénili sme audit Uétovnej zavierky spolo¢nosti Sluzbyt, spol. s r.o. (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
stivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych uctovnych zasad a Uuctovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon
0 uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs“). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Giétovnej zavierky. Od Spolog¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost

Spolo¢nost nespifia velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky vzmysle zakona
o U¢tovnictve, a teda nemusi ani vyhotovit’ vyro¢nu spravu. Pre audit uctovnej zavierky a vyhotovenie
vyroénej spravy sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o Ucgtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej dinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlucich sa
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrziteho
pokracovania v ginnosti v Uctovnictve, ibaze by mal v iumysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukoncit jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickti moznost' nez tak urobit,

Zodpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

Spalonost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Youna Slovakia, spol. s r.o,, 1ICO; 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka éislo: 27004/ a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 257.
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podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat),
Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit' ekonomicke rozhodnutia pouZivatelov, uskutocnene na
zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla ISAs, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny utsudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uc¢tovnej zavierky, ¢&i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorske postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre naé nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyésie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod moze zahifiat tajn dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uc¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a uc¢tovnych metod a primeranost’ (ic¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym organom.

o Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouzZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mdzu spdsobit, Ze
spolo¢nost' prestane pokracovat' v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktore po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k dalsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uétovnictve. Nas vys&sie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie sl vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve.
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Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 su v stlade s Uc¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktorti sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'.

27. maja 2022
Bratislava, Slovenska republika
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