Obchodny dom Nitra, s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spolotnikovi a konatelovi spoloénosti Obchodny dom Nitra, s.r.0.

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY

Nazor

Uskutodnili sme audit priloZenej riadnej individudlnej détovnej zavierky spolo€nosti Obchodny dom Nitra, s.r.o.,
so sidlom: Framborsk4 12, 010 01 Zilina, 1CO: 50 060 805, spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného
stdu Zilina, oddiel: Sro, vioika &islo: 68620/L (dalej len ,Spoloénost®), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru
2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu, a2 poznamky, ktoré obsahuju stthrn viznamnych
uctovnych zdsad a Gtovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZena Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finangnej situdcie Spolo€nosti k
31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podia zdkona &. 431/2002
Z.z. o Uttovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o Gitovnictve”).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Naga
zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od
SpoloCnosti sme nezdvisli podfa ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutdrnom audite”) tykajicich sa
etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, fe auditorské dékazy, ktoré sme ziskali,
poskytujd dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost
Spolognost nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit u&tovnej zavierky v zmysle zdkona o (étovnictve
a teda nemusi ani vypracovat vyro¢ni spravu. Pre audit tétovnej 2avierky sa rozhodla dobrovoine.

Riadna individudina Gétovna zdvierka zostavena k 31. decembru 2020 nebola auditovana.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uEtovnu zdvierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gttovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zdkona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gftovnej zévierky,
ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ictovnej zavierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti nepretriite
pokraCovat vo svojej éinnosti, za opisanie skutofnosti tykajlicich sa nepretritého pokrafovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti v Uétovnictve, ibaZe by mal v Gmysle
Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit jej Einnost, alebo by nemal int realistick moznost nes tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i UCtovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupfia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych
Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, e jednotlivo alebo v sthrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskuto€nené na zéklade tejto Gctovnej zavierky.




V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych Standardov, podas celého auditu uplatiiujeme
odborny tsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské
ddkazy, ktoré su dostatogné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na% nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méze zahffiaf tajni
dohodu, falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy
vhodné za danych okolnaosti, ale nie za celom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.
Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zdsad a Gétovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi svisiacich informacii, uskutotnené 3tatutdrnym organom.

Robime zaver o tom, &i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého pokratovania
v finnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretriite
pokracovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v Giétovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné,
modifikovat nd3 nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit, 7e spolotnost prestane pokralovat
v hepretriitej ¢innosti.

Hodnotime celkovi prezentdciu, $truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, Ci UCtovnd zévierka zachytdva uskutofnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

V Ziline, 13. decembra 2022

MG AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAU €. 295
Kamenna 19

010 79 Zilina
Slovenska Republika

kftcovy Statutdrny auditor:
Ing. Martina Gutova
Licencia SKAU &. 937
Andreja Zarnova 1888/20
01001 Zilina

Slovenska Republika




[ OCTOVNA ZAVIERKA [NV

podnikatelov v padvojnom Gétovnictve

zostavendk 3 1.12.2 02 1

Ciselné Gidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné Gidaje sa piSu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaiji prazdne.
Udaije sa vyplfiaiti palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim stmjom alebo tlaciarfiou, a to Ciemou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikadne Gislo ' | Uttovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

5 w01 2021
2" 1 2 0 1 6 3 3 O 9 ; X riadna X mala 73 obdobie
1CO |

: d
5 0 0 6 0 8 0 5 mimoriadna velka 012 20 2 1
sk AcE  ibens et 01 2020
68.20.0 (metisa) | obobie ©12 2020

PriloZene stcasti UCtovnej zavierky
X Sdvaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (US POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
{v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Cbchodné meno (ndzov) Gctovnej jednotky

Obchodny dom Nitra, s.r.o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica | Cislo
FRAMBORSKA 12
PsC Obec

01001 ZILINA

Qznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

zapisand v OR OS Zilina
vieoZzka €. 68620/ L

Telefanne Cislo Faxové gislo

0415626541

E-mailova adresa

, oddiel Sro,

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutameho orgaau uc’tdi.rnej jednotky

alebo Clena Statutarneho organu yéfovne] jednotky aiebo
05 . 12 : 2022 15 5 1 2 2 2 022 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktoraje Uétevriod jednotkou:

Zaznamy dafiového Gradu

l Miesto pre evidengné ¢&islo Odtlacok prezentacnej pediatky darfiového Gradu |
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UZPODVI4_2

. Suvaha
Uc POD 1 - 01

2120163309

o50060805

AT

Ozna-
denie
a

STRANA AKTIV
h

Cislo
riadku
C

Beiné G¢tovné obdobie

Brutto - €ast' 1

Netio

2

Bezprostredne predchadzajiice
Gctovné obdobie

Korekcia - Cast 2 '

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r 33+ 74

01

16498443

14

702744

17956909

12350702

NeobeZny majetok
r03+rn 1+ 21

a2

1569066 1

14

083736

1606925

85

ALl

Dihodoby
nehmotny majetok

sucet (r. 04 az r. 10) 's

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 0814/

04

Softvér
{013} - /073, 091/

a5

Ocenitelné prava
(014) - 1074, 091A/

06

Goodwili
(015) - /075, 091A/

a7

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(013, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041} - /093/

o9 |

Poskyinuté
preddavky

na dihodaby
nehmoiny majetok
(051} - /085A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stdet (r. 12 a2

r. 20)

11

11108752

9

1606825

0201827

6716960

AlLT.

Pozemky
{031} - /092A/

12

fa?7910

757910

757910

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

9927668

687518

1240150

4 2

00071

Samostatng
hnutelné veci a
subory hnutefnych
Vet

(022) - /082, 0924/

14

423174

56399

366775
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U¢e POD 1 - 01

Stvaha

m2120163309Wm50060805

I

MR

Qzna-
denle
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gttovné obdobie

Brutto - ¢asl 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekaa - éasf_:z

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
{026} - /086, 0924/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok
{029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

1500979

| Poskytnute

preddavky na
dihodoby hmoiny
majetok

(052} - /095A/

19

258000

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- D98

20

T

AL

Dihodoby finanény
majetok

sticet (r. 22 a2

r. 32}

21

45819009

45819009
| 1

814181

AL

Podielové cenné
papiers a podiely

V prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Padiglove cenng
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Uctovnych jednotkach
{062A) - /0S6A/

23

QOstatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /0S6A/

24

P&Zicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

4566987

4566987

w

PézZicky v ramci
podielove] Gcast
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
{DBBA) - /096A/

26 |

Ostatné pdZitky
{0B7A) - [096A/

27

14922

14922

| 1

80317686

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodaby financny
majetok (065A,

065A,06XA) - /096A/ %

28
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Ug POD 1 - 01

Stivaha

21201633009

ko50060805

A

W1

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
C

Beiné Gctovné obdobie

Brutto - Gast 1 Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekeia - cast' 2

PazZicky a ostatny

dihodoby finantny

majetok so zostatkovou

dobou splatnost

najviac jeden rok

QE6A, DETA, 069A,
KA) - JO9BA/

29

Uty v bankach

s dobou viazanost
dihgeu ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstardvany
dihodoby financny
majetok

(043} - /096A/

31

1.

Poskytnute
preddavky

na dihodoby
finantny majetok
(053] - 10954/

32

ObeZny majetok
rn3+rn41+r. 53+
r.66+r 71

33

676030

188774

Bl

Zasoby
stcet (r. 35 a2
r. 40)

34

Material
{112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokon&ena
wyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 18X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /186, 19X/

39

Poskytnuié
preddavky

na zasoby
(314A) - /3814A/

40

Dihodobé
pohladavky
stiCet (1. 42 +r. 46
azr, 52)

41

B4,

Pohladavky

z ohchodného
styku

siiCet (. 43 a¥ r. 45)

42
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UEPOD 1-01

Sivaha

2120163309

o50060805

(UL —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

tislo
rigdku
c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

| Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styki vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z chchodne-
ho styku v rémci podielo-
vej OEasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(3114, 3124, 313A, 3144,
318A, 3TKA)- 13074/

Ostatné pohladavky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
3144, 3154, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
{316A)

46

Ostatné pohiadavky
vofi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramd podielovej
lcasti okrem pohia-
davok vodi prepojenym
Utovnym jednotkam
(351A) - 13914/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
Elenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1381A/

49

Pohfaddvky

Z derivatovych
operaci
(373A, 376A)

| 50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
3T8A) - /301A/

51

Qdlozena dafova
pohfadévka
{481A)

52

B.HL

Kratkodobé
pohladaviy
sudet {r. 54 + . 58
azr. 65)

53

408187

219413

188774

37

B.HLA.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stcet {r. 55 aZ r. 57)

358126

169352

188774

1a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 3914/

85

1.b.

Pohiadavky z obchodné-
no styku v rdmei podielo-
vej Ucasti okrem pohlia-
dévok voi prepajenym
Uétovnym jednotkam
{311A, 3124, 3134, 3144,
315A, 31XA)- 3014/

56
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Ue POD 1 - 01

Oma- | STRANAAKTIV | Cisio | Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice

59;“9 5 ’iagk" 1 Brutto - gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2 Netto 3

1, SEE I | & 358126 169352

(311A, 312A, 313A,

3142 sl Sy 188774 158 1

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 5006 1 50061
voii prepojenym e =
(ctovnym jednotkam

(351A) - /391A/ 37454 5 7_

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-
davek vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - [391A/
Pohfadavky vodi
spoloénikom, Clenom 61
azdruZeniu (354A, |  ———
3554, 358A, 35XA,
388A) - 13914/

8. | Socialne poistenie 62
(326A) - 3814/

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie i
{341, 342, 343, 345,

346, 347)- BOIA || | 36654

8. | Pohladavky 64
z derivatovych _ i
operacii

(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 i
(335A, 33XA, 371A,
3744, 375A, 378A)
- 1391/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sticet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.V.1.| majetok v prepoie- 87
nych Uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 28XA/
Kratikodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finandneho majethku
v prepojenych Utov-
nych jednotkach (2514,
2534, 2564, 25TA,
25XA) - /281A, 29XA/

3. | Viasiné akcie a [je]
viasiné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

== MF SR &. 18009/2014 Strana 6 =




gusemae ([7D0DV14 7 e
e Jle2120163309 50060805 NN
UcPCD 1-01

Ozna- £ Cislo Beiné uctovné obdobie | Bezprostredne predchadzajlice
Sz STRAN:AKTN i ) Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovné cbdobie
ol S = Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné ity 7 267843 267843
L72+r73 =
‘ 32185
B.\1. | Peniaze 72 5084 5084
(211, 213, 21X) !
990
2. | Ugty v bankéch 73 262759 262759
(221A, 22X, +- 261)
31195
c. Casové rozligenie | T4 131752 13175 2
sticet(r. 75azr.78)| |
3684
Néklady buddcich |
C1- | opdobi dihodone 7% 79928 78928
(381A, 382A) —
2. | Naklady buducich 76 28185 28185
obdobi kratkodobe ]
(3B1A, 382A) 3684
3. | Prijmy budticich 7
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Priimy buducich 78 23639 23639
obdobi kratkodobé . ) !
(385A)
st STRANA PASIV f.!iLZ BeZné uétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b [“& predchadzajlice (ictovné obdobie 5
= e
b e 14702744 12350702
Viastnéi ie nB1+r.B5+r.86+r. 87+
A | ro0+r.934r.974r00 ol 80 4561621 4937989
Al | Zakiadné imanie sGet(r.82a%r.84) | 81 6702070 6702070
AL1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6702070 6702070
2. | Zmena zakladného imania +/~ 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie a4 |
" | (-/353) !

Al | Emisné aZio (412) as

Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 21204 21204

Zé&konny rezenvny fond a nedelitefny fond :
AN 4174, 418, 421A, 422) = 212014 | 21204
5 | Rezervny fond na viasing akcie a viasine 89
: % podiely (417A, 421A)

= MF SR €. 18009/2014
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prem. | JZPODV14_8

[l -

soaa 1[0c2120163309[c050060805]| [
UcPOD 1-01
Ozna- : Sislo i x : Bezprostredne predchadzajlice Gttovné
& eni‘; STRANA PASIV ﬁ;:ku Bezné Gctovné obdobie obdobie
a b < % 9 o
AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANV | Statutame fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia oy y
AVL | Saget (r. 94 az r. 96) 93 138569
Ocenovacie rozdiely z precenenia o=
il majetku a zavazkov (+/- 414) 4 1 3 8 5 6 9
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GEastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri ziGEeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minuiych rokov
T2 R B taipslin Y 97 41785284 -1625854
AMIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 |
2. | Neuhradena strata minuljch rokov (/-/428) | 99 -1785284 -1625854
Vysledok hospodarenia za ictovné obdo-
ANVHL | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81+ r. 85+ 1. 86 | 100 — -
+r.8741804r.93+r. 97 + 1. 101 +r. 141) 237800 1 ©9431
Zaviazk LA0Z+r. 118+ r. 121 +1. 122
B o d nant Lo 101 10141108 7412713
Dlhodobé zavizky :
Bl | saget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) e 688258 1187728
Dihodobé zaviizky z obchodného styku |
BL1. | Suget (r. 104 2% r. 106) 103 160891
Zavézky z obchodného styku vod
1.a.| prepojenym UCtovnym jednotkam 104
(3214, 475A, 476A) |
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.} vej Uéasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105 |
Uctovnym jednotkam (321A, 4754, 476A)
Ostainé zavazky z obchodného styku
1:C-| (321A, 475A, 476A) 108 160891
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108 i
" | Gétovnym jednotkam (4714, 4TXA)
Ostatné zévé;(zkyvrémci podielove] gtjéasti 7 0 0 0 0 0
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovaym | 109
jednotkdm (471A, 47XA) g
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA} | 110 b6 673
6. | Dihodabé prijaté preddavky (475A) 11 |
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/2554) 113
8. | Zavézky zo socidineho fondu (472) 114 231 224
4g.| Iné dihodobé zavazky 15
| (33BA, 372A, 4T4A, 47XA)
Dinodobé zavazky z derivatovych operacii
.1 3734, 377A) 116 138569
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 17 388567 420831
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Jre— UZPODV14WQ T
st [oc2120163309]ce5006080s5]| NN
Ozna- : Fislo e i 3 Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
el STRANA PASIV ri;zku BeZne uctovné obdobie obdobie
2 b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r 110 +r1. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119 |
2. | Osiatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.IL. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 8835295
Kratkodobé zavizky -
BV | sucet (r. 123 + r. 127 az 1. 135) 122 269742 8922150
Zavizky z obchodného styku
BRI, sucet (r. 124 aZr. 126) e 105663 916327
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym ]
1.a.| Gftovnym jednotkam (3214, 3224, 324A, 124
326A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, ATXA)
Zavazky z obchodného styku v rémei podielove]
ucasli okrem zavazkov vodi prepojenym
b, Seest okrem 28  prepojeny 125
| OEtovnym jednotkam (3214, 3224, 3244, 3254,
3204, 32XA, 4T5A, 476A, A78A, 47 XA} H
Ostainé z3vazky z obchodngho styku i
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 3264, 32XA, 126 i
475A, 4T6A, A78A, 4TXA) 105663 91632 7_
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 |
Ostatné zévézky voti prepojenym UStovnym o
3+ | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | 128 67993
Ostatne zavazky v ramci podielove] Géasti
4. | okrem zévézkov vodi prepojenym détovnym | 129
jednatiam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruFeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voli zamesinancom =
6. 1331, 333, 33X, 470A) 131 1935 15 056
7. | Zavéizky zo socidineho poistenia (336A) 132 1114 1016
Darové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) | 133 23045 33072
g Zavazky z derivatowych operacii 434
“ | (373A, 377A)
Iné zavazky !
10-1 (372, 370A, 474A, 475A, 470, a7xa) | 135 69992
B.V. | Kratkodobé rezervy r 137 +r. 138 136 | 13108 2835
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2308 2835
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 10800
BeZné bankovsé (very
BV | 9214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L 334705 5 5300000
gy, | Kratkodobé finanéné vipomaci it j
U1 (241, 249, 24X, 4T3A, /42554) |
Casové roziidenie
€ | sacet (r. 142 a2 . 145) i 15
Vydaviy budticich obdobi dihodobé
C, (383A) | 142
5+ Vydavky buddcich ohdobi kratkodobé 143
| (383A)
3. | Vimosy budtcich obdobi dihodobé 144 |
T | (384A)
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
4, (384) 145 15
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Weoasaloe 21201633009 050060805 [IIIIIHNN
Uc POD 2 - 01
' Skutonost’
Ozna- Cislo R R =
=i Text R Ry T W—— bezprostredne %rﬁggi;?edzaiuce tétovne
a b ¢ | 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ Gt tr. 6 podla 01 771034 264893
zakona) I
Vynosy z hospodarskej Cinnosti spolu
. sucet {r. 03 aZ r. 09) a2 7 7 2 9 0 7 | 2 7 5 5 5
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja viasinych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (502, 606) 05 771034
IV Zmeny sfauu vnutrocrganizacénych ;ésob 06
" | (+) (GEtova skupina 81)
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) a7
Tréby z predaja dihodobého nehmotného
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 261
materialu {641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnosti
Vil | (644, 645, 646, 648, 655, 657) . 1612 275585
Naklady na hospodarsku &innost spolu
* p 114+ 12+n13+r14+r 15420+ | 10 987782 220472
- r2i+r24+p26%r26 00 - - - =y 0 m=F o]
A Nakiady vynaloZené na obstaranie 14
* | predanéha tovaru (504, 507) i
Spotreba materiglu, enargie a osiainych .
B- | neskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 123232 827
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 361770 095413
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZr. 19) 15 36747 35405
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16 27027 25676
2 Odmeny &lenom orgénov spoloénosii a 17 .
* | druzstva (523) .
Néklady na socidlne poistenie e
3 | (524, 525, 526) : 1e 9086 9037
4. | Sociglne naklady (527, 528) 19 634 692
F. | Dane a poplatiy ((i€tova skupina 53) | 20 40733 53663
Odpisy a opravné poloZky k dihodobemu ' :
G. | nehmonému maje%madlhodobému 21 212591
E hmoinému majetku {r. 22 +r, 23) ) )
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G4 | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 212959 1 |
Opravné poloZky k dinodobému '
2. | nehmotnemu majetku a dihodobému 23
hmotnému majetiu (+~)(853) | | |
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
© | majetku 2 predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
U (o roeskpatiddom sty | g5 188743
Ostainé naklady na hospodarsku Sinnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2 23966 37034
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej — -
Ginnosti (+) (r. 02 - . 10) 27 214875 198917
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Vykaz ziskov a sirat
UE POD 2 - 01

2120163309

€o50060805

(LT —

|

| Skutoénost’
Ozna- Gisto | T ] 2
Eorie Text A be#né (i&tovné obdobie bezprostredne ﬂgggt?edzajuce tctovne
a b | . 1 2 _
Pridand hodnota (. 03 +r. 04 +r. 05 + _
* RO6+1.07)-(r. 1 +r.12+1. 13 +1.14) | 28 286032 100370
Vynosy z finanénej &innosti spolu . 30
Y |4 31+r354r.30+r 4244345 44 | 2 244996 264893
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
© | podielov (661)
x| Vynosy z dihodebého finandného majetku a1
© | sUBet{r.32azr 34)
11 ynosy z cennych papierov a podielov I :
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
Viynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej GEasti okrem vynosov 33 i
3 prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné wnosy z cennych papierov a ! 34
" | podielov (665A)
X \ynosy z kratkodobéhe financného majetku 35
© | stet(r. 36 az r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finantného majetku 35
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Viynosy z kratkodobého financného majetkd | |
2. | v podielovej iEasti okrem vynosov 37
- prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) —
3 Ostatne vynosy z kratkodobého finanéného 338
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 | 244996 264893
Vyrosove Groky od prepojen)?ch” .
X1 | Gtovnych jednotiek (B62A) A0 187431
2. | Ostatné vynosové troky (662A) | 41 57565 264893
Xl | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precensnia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XiV. | Ostatne vynosy z financnej Sinnosti (668} 44 _
+ | Naklady na finanénd Cinnost spolu r. 46 i
+r.AT+r.48+1. 48+ 1. 52+ 1. 53+ 1. 54 | 2O 300184 249660
K. | Pradané cenné papiere a podiely (561) 46 .
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47 '
T | (566) .
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
T () (565)
N. | Nékiadové droky (r. 50 +r, 51) 49 226214 239145
Nakladoveé Uroky pre prepojené Gétovneé
N-1- | fednotiy (562A) 50 1640 b7 3
2. | Ostatné nékiadove Groky (562A) 51 ! 224574 238472
0. | Kurzové straty (563) 52
B Nakiady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finantni &innost’ =
Q| (sem m60) 54 73970 10908 15

T MF SR €. 18009/2014

Strana 11




= UZPODvi4_12 —
TWezzsorasalne 21201633009i2050060805] NN
U¢ POD 2 - 01
) Skutoénost’
il Text s B oL s bezprostredne ;:;'gggg?éizajéce tctovné
a b c 1 _ 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej -
ginnosti (+1-) (r. 29 - r, 45) = 55188 15233
wes | Vysledok hospodarenia za Gétovné e =
obdobie pred zdanenim (+/-) (. 27 + r. 55) 59 2 4 0 O 6 3 1 8 3 6 8 4
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 322 03 - 242 5 3
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 -32263 -24253
s Prevod podielov na vysledku hespodarenia 80
© | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tictovne =
% | obdobie po zdaneni (#/-) 61 -2 3 if 8 0 0 ! 1 5014 3 1
(r. 56 ~ r. 57 - r. 60) |
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31. DECEMBRU 2021

Cl. 1 VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Obchodny dom Nitra, s.r.o.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spoloénost Obchodny dom Nitra, s.r.o. (dalej len ,spoloénost™) bola zalozena zakladatelskou listinou zo difa
6.11. 2015 ajej dodatkom zo diia 18.11. 2015. Do obchadného registra bola zapisand 26.11. 2015.
Identifikatné &islo organizacie (ICO) je 50060 805. Dafové registracné Cislo spoloZnosti je 2120163309,
Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro, vlozka &islo: 68620/L.

Zakladné imanie spolocnosti je vplnom rozsahu splatené apozostiva zpefiazného vkladu pri vzniku
spolognosti vo vyske 5 000 EUR a nepefiaZného vkladu &asti podniku vo wyike 6 697 070 EUR.

Spolognost bola zaloZend za GEelom previdzkovania Obchodného domu PRIOR NITRA.

2. Hlavn3 &innost spoloénosti:
= prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych ne? zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom

3. Polet zamestnancov

Nazov poloZky 2R 207
Priemerny prepotitany pofet zamestnancov 2 2
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, z toho: 2

pocet veducich zamestnancov 1

4. Pravny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovnd zavierka spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna individudlna Gétovna zavierka
podla zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorgich predpisov za Gétovné obdobie od 1. janudra
2021 do 31. decembra 2021. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo&nosti.

Spolocnost nema zakonni povinnost auditu U&tovnej zavierky za rok 2021 podla § 19 z24kona o Gitovnictve.

Uétovna zévierka je uréend pre pousivatelov, ktori majd primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
Cinnostiach a Uctovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Ugtovnd zavierka
neposkytuje a ani neméZe poskytovat vietky informdcie, ktoré by existujici a potencionélni investori,
poskytovatelia GUverov a poZitiek a ini veritelia, mohli potrebovat. Tito poufivatelia musia relevantné
informdcie ziskat z inych zdrojov.

Spolognost je k 1. janudru 2021 zatriedend do velkostnej skupiny malych Getovnych jednatiek.

5. Datum schvélenia Gétovnej zavierky za predchadzajtice tétovné obdobie

Uttovnu zévierku za rok 2020 schvélilo riadne valné zhromazdenie spolog€nosti konané diia 24. septembra
2021.
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6. Udaje o skupine Gétovnych jednotiek

Spolo€nost nie je materskou tétovnou jednotkou. Cez svojho jediného spoloénika MIRAGE SHOPPING CENTER,
a.s., 1CO: 44547 331 je zahrfiovana do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolognosti Slovensks investiéna
a realitnd spolo¢nost, akciova spolognost, ICO: 36383511, Konsolidovant Gétovni zavierku za rok 2021 bude
mozZné ziskat v sidle spoloénosti Slovenskd investién a realitna spoloénost, akciova spolo€nost, Framborska 12,

010 01 Zilina. T4to konsolidovant Gttovna zavierka spolu so spravou auditora bude zverejnend v registri
UEtovnych zavierok,

Cl. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vhody
stcasnych clenov organov

Druh prijmu, vwhody 2021 2020

Penainé prijmy
Nepenazné prijmy
Poskytnuté dvery
Poskytnuté zaruky

o o oo
2o 0ooo

Konatelovi neboli v roku 2021 ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi poskytnuté Ziadne
pbiitky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia. Tie? mu neboli poskytnuté finanéné prostriedky alebo iné
plnenia na sikromné Gcely.

Cl. Il INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNE] ZAVIERKY:
Uétovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej tinnosti (going concern)
v stilade so zdkonom o tictownictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Uctovania.

Cinnost spoloénosti za rok 2021 bola ovplyvnena pandémiou COVID-19 a opatreniami prijatymi slovenskou
vlddou na zmiernenie &irenia ndkazy, ktoré mali nepochybne vdZne negativne dopady na trhové prostredie,
v ktorom Spolocnost pdsobi. Na zaklade tychto opatreni musela Spolo&nost na obdobie niekolkych mesiacov
roku 2021 uzatvorit v obchodnom centre prevadzky s vynimkou potravin, drogérii, lekdrni, trafik, oénych optik
a redtaurdcii otvorenych ako vydajne jedla. SpoloZnost poskytla ndjomcom zlavy na ndjomnom za obdobie
staZeného ufivania z dévodu obdr¥ania $titnych doticii na Ghradu ndjomného, ¢o spdsobilo pokles vynosov.
Vypadok vo vynosoch bol kompenzovany Zetrenim na strane prevadzkovych nékladov v ¢ase zatvorenia
prevadzok a nerealizovanim, resp. presunutim ¢asti investicii do dalgich rokov.

ManaZment spoloénosti priebeZne posudzuje vplyv pandémie na finanénd situsciu spolo€nosti v roku 2022 a
v sutasnosti neofakdva vyznamny dopad pandémie na G&tovnld zavierku. Vedenie spolocnosti analyzuje
penazné toky na tyZdennej bdze aje presvedéené, Ze Spolonost riadi svoj pracovny kapital tak, aby vyika
kratkodobych zévazkov nepredstavovala riziko pre schopnost Spolognosti pinit svoje zavazky. Vedenie
spolo€nosti nadalej opodstatnene ofakdva, Ze Spolotnost vie zabezpetit adekvatne zdroje na to, aby mohla
pokraCovat v prevadzke pofas nasledujicich najmenej 12 mesiacov a 3e predpoklad nepretriitého
pokragovania v ¢innosti je spravny.

PefiaZné tdaje v Uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné met6dy a vieobecné Gidtovné zdsady Spolognost aplikovala konzistentne s predchddzajiicim Gétovnym
obdobim.
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Uctovnictvo vedie Spoloénost na ziklade dodriania €asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad sa
berd vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

Pri oceniovani majetku a zavédzkov sa uplatiiuje zésada opatrnosti, t.]. berd sa za zaklad vietky rizika, straty
azniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavdzkov a ktoré st zndme ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Pohladavky a zavizky sa v slvahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavizku,
ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gttovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov — zostavenie Gétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budtcich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, ako aj na vykazovand vyiku vynosov a nakladov pocas
roka. Skutocné vysledky sa moZzu od takychto odhadov IiEit.

Viykazané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustdlym novelizacidm. Nakolko existujd rdzne interpretacie dariovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani
vroznych typoch transakeii, sumy vykdzané v Gctovnej zavierke sa mézu neskdr zmenit podla koneéného
stanoviska dafiovych dradov.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Spoloénost nadobudla dlhodoby hmotny majetok neperiaznym vkladom &asti podniku, pricom ako prijimatel
vkladu zadétovala prijimané jednotlivé zloZky majetku a zavizkov tvoriace vklad &asti podniku na vecne
prisluiné Gty v oceneni podla § 27 ods. 2 Zdkona Gttovnictve. Jednotlivé zlozky majetku tvoriace nepefaZny
vklad €asti podniku boli zati&tované na vecne prislugné uéty majetku v uznanej hodnote vkladu.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu
obstarania a ndklady suvisiace s obstaranim. Suéastou obstardvacej ceny stavby Obchodného domu PRIOR

NITRA boli uroky z péZiciek poskytnutych na vystavbu do doby zaradenia stavby do uZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi s vietky
priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind €innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuijl na vyrobu alebo
inu ¢innost.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedaijticej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zaCina rovnomerne od mesiaca zaradenia do poufivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZsia, sa zGi¢tovava priamo na tarchu nakladov spolognosti beZzného roka.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a nidéia, sa zGttoviva priamo na tarchu ndkladov
spolognosti beZného roka. Drabny majetok, ktorého obstaravacia cena je do 1 700 EUR a doba Sivotnosti dihgia
ako 1 rok, spolognost odpisuje podfa stanovene] doby ivotnosti. Pozemky sa neodpisuju.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujd ku diu, ku ktorému sa
zostavuje GEtovna zavierka a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Vroku 2020 materskd spolocnost zostavujica konsolidovant Gétovnt zavierku pristipila ku zjednoteniu
predpokladanej doby Zivotnosti obchodnych domov vo svojom portféliu na 40 rokov. Spoloénost pocas rokov
2020 - 2021 realizovala vyznamnu rekonétrukciu Obchodného domu PRIOR NITRA. Po jej dokonéeni posudila
technicky stav obchodného centra a stanovila dobu jeho pouzivania na 40 rokov v sdlade s pravidlami skupiny
pocntic mesiacom opdtovného otvorenia zrekonétruovaného obchodného centra.
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Predpokladana doba pouzivania a metéda odpisovania st uvedené v nasledujtcej tabulke:

”""'thd'dabi' 'hi'hotrﬁ' a nehﬁoﬁﬁ }ﬁajetuk : ) Preapokiadané doba ' Metéda " Roénd odpiéd#é’ ]
B S ; _PouZivania .. odpisovania = sadzhav%
Stavba Obchodny dom PRIOR NITRA 40 rokov linedrna f 2,5
 Vytahy, eskalstory, klimatizaéné zariadenia ) 8 12rokov ~ linedmna 833
mRas e B T S gy — Tl i e
i T e \J“}E)a\.fel"liE”"”“ AR et . TR s | e e
 Technolégia parkoviska SR i 6rokov linedma = 16,67

Postdenie zniZenia hodnoty majetku

Opravneé polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravnd polozka sa Gttuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délefité pri posudzovanf zni¥enia hod noty majetku si:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plénovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

- vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

- zastaralost produktov

Ak Spolocnost zisti, e na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZenia hodnoty majetku
moZno predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypodita zniZenie
hodnoty majetku na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefaZnych tokov, ktoré sa
otakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja.

Spolognost k 31. decembru 2021 a ani v bezprostredne predchddzajicom détovnom obdobi neidentifikovala
zniZenie hodnoty dlhodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné poloZky k dlhodobému majetku.

b) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vritane nakladov stvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymofZitelné pohladavky. Spolo¢nost posudzuje svoje
pohladavky individualne a k rizikovym pohfadavkam a pohladavkam po splatnosti viac ako 360 dni vytvara
zdbvodu opatrnosti opravné polozky. Spolotnost k31. decembru 2021 wytvorila opravné poloZky
k pohladdvkam z obchodného styku v sume 188 774 EUR.

c) Pefiainé prostriedky a ceniny
PefaZné prostriedky a ceniny sa ocefiujd ich menovitou hodnotou.

Zcelkovej vykazovanej sumy Gétov v bankich vsume 262 759 EUR mi spoloénost obmedzené pravo
disponovat k sume 141 360 EUR z dévodu vinkuldcie na rezervnom (éte a zadriného v zmysle podmienok
poskytnutého bankového tGveru.

d) Casové rozligenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktorad je potrebnd na dodrianie
zdsady vecnej a Casovej slvislosti s Gétovnym obdobim. Kritériom na G&tovanie o ¢asovom rozliSeni je
skutoCnost, Ze je znamy vecny obsah, suma a je uréené obdobie, ktorého sa tykaj.

Spolocnost Uttuje na Ucte 381 Naklady budiicich obdobi vydaje na kontribiicie — prispevky na FITOUT predajni
poskytované ndjomcom pri otvarani prevadzok a uzatvarani dlhodobych ndjomnych zmldv. Kontribtcie si
rozpUdtané do prevadzkovych nakladov pocas doby trvania ndgjomnych vztahov vo vizbe na dosahované prijmy
zndjomného a sluzieb poskytnutych v obchodnom centre. K datumu zostavenia uctovnej zdvierky Spoloénost
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posudzuje vysku a odovodnenost existencie asového rozlidenia, pricom naklady tykajlce sa bezprostredne
nasledujliceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady budticich obdabf a zvysni cast ako dlhodobé néklady
buducich obdobi.

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzatf sa ocenuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, 7e suma zévazkov je ina ako ich vyika v GCtovnictve, uvedu sa zavizky v Uétovnictve
a v UG&tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodévky sa oceriuji v konkrétnej vyike dihu.

Rezerva je zévazok predstavujlci existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze vbuddcnosti znifi jej ekonomické UZitky. Rezervy st zavizky s neurcitym casovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka. Tvorba rezervy sa uttuje na vecne prislusny nakladovy alebo
majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prisliicha. PouZitie rezervy sa G&tuje na tarchu vecne prislusného Gétu
rezerv so slvztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného Gétu zivizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej Casti sa U¢tuje opatnym tctovnym zapisom ako sa G¢tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd avrdtenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znfienie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvzta?nym zapisom v prospech Ggtu rezerv.

Spolo¢nost aplikuje nasledujlce predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevylerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpedenia sa tvori na predpokladané naklady
v stvislosti s oéakdvanym Eerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do dna, ku
ktorému sa zostavuje Uftovna zavierka. Nahrada miezd za nevyZerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno — pravnych predpisov podla priemerov pre pracovnopravne Ucely, platnych ku dfiu
zostavenia Gctovnej zavierky. Poistné sa kalkuluje na drovni 35,2 % z nahrad miezd za nevyCerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované doddvky sa vytvara na plnenia, ktoré Spoloénost prevzala do dria, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnd zavierka vo vyske ofakdvanych vyuctovani dodavatelov.

Rezerva na stdne spory sa vytvdra na plnenia na zaklade pravnej analyzy stdnych sporov. Predpokladany
termin pouZitia rezervy je neurcity.

g) Prendjom (lizing) - Spoloénost ako nijomca

Finanény prenajom

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kipy prenajate] veci za dohodnuté platby pocas dohadnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik. Suéasfou
dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktor( na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 %
doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba ndjmu najmenej 60 % doby
odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba
odpisovania pre dafové Gcely 20 resp. 40 rokov). Prijatie majetku nijomcom sa v G&tovnictve ndjomcu Gctuje v
def prijatia majetku na tarchu prislu§ného Gétu majetku so stivztaZnym zdpisom v prospech Gétu 474 — Zavizky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné naklady. Platba nijomného je
alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypotitané metédou efektivnej uUrokovej miery. Finantné
naklady sa Gétuju na tarchu tétu 562 — Uroky.
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Operativny prendjom

Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G&tuje do nakladov priebeine poas doby trvania
leasingovej zmluvy

h) Splatna dafi z prijmu

Dari z prijmov sa Gctuje do nakladov SpoloZnosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilofenom vykaze
ziskov a strat Spoloénosti je vypotitana zo zékladu vyplyvajliceho z hospodérskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpogitatelné poloZky z titulu trvalych a do&asnych tprav dafového
zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré
spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, e uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st
vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, spoloénost vykazuje vyslednu dariovi pohladavku.

i) OdloZené dane

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavdzkov vykdzanou v stvahe aich
danovou zdkladhou,

b) moZnosti umorovat dariovi stratu v budticnosti, pod ktorou sa rozumie mo¥nost odpoditat dafiovd stratu od
zdkladu dane v budtcnosti,

c) moZnosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

OdloZend dariovd pohladavka sa Gtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné doasné
rozdiely vyrovnat vodi budicemu zékladu dane. Pri wpotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpoklads, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

i) Zamestnanecké pdiitky

Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkowvych a poistnych fondov, platend rotna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy aostatné nepefiainé poZitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa UGétujd
v tictovnom obdobi, s ktorym vecne a €asovo stvisia.

k) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji obstaravaciu hodnou a ku dfiu ku ktorému sa zostavuje Gctovna zdvierka,
redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty zabezpetovacich derivitov sa uétujd bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia a majetku a zavizkov.
Vysledok realizicie zabezpedovacich derivitov sa Uctuje ako naklady na derivatové opericie a vynosy
z derivatovych operdcii. Redlna hodnota Urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov.

1) Vynosy
Spolo€nost v roku 2021 dosiahla vynosy v zmysle predmetu podnikania na tzemf Slovenskej republiky. Vynosy
neobsahujd dari z pridanej hodnoty,

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazujd v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako pomernej éasti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb, VWnosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zraZok (rabaty, bonusy, skont3, dobropisy a pod.).

m) Opravné polozky

Opravneé poloZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GEtovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo
zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena predpokladu zni3enia hodnoty.
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Ku kaZdému dfiu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zavierka, je Gétovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako
odloZenej dariovej pohladavky posudzovans s cielom zistit, & existuju indikatory, Ze by mohlo déjst k zniZeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnd predpokladané budice ekonomické ugitky z
daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocujld ku kazdému driu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka s cielom zistit, & existuju indikatory, ktoré by naznafovali, Ze doglo k zmene v
predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd poloZka sa zrusi, ak
doslo k zmene predpokladov pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku.
Opravnad polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom G&tovna hodnota majetku neprevysi ti Gétovnil hodnotu, ktora
by bola stanoven3 po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

n) Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajl na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku driu predchadzajicemu driu uskutoénenia t&tovného pripadu a v Gctovnej zavierke platnym ku driu
jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypoéitané ku dfiu, ku ktorému sa Gétovna zvierka zostavuje, sa G&tujd
priamo do finan&nych nakladov a vynosov a majti vplyv na vysledok hospodarenia.

o) Dotdcie zo stitneho rozpoétu

O ndroku na dotacie zo Statneho rozpottu sa Gétuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky podmienky stvisiace
s dotdciou a sucasne, 7e sa dotdcia poskytne. Dotécie na hospodarsku &innost spolocnosti sa najskdr vykazuijd
ako vynosy budtcich obdobi a do wkazu ziskov a strat sa rozp(staju ako vynosy z hospodarske] &innosti v
Casove] a vecnej stvislosti s vynaloZenim nakladov na prisludny Géel. Dotacie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskér vykazuji ako vynosy budlcich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpUstaji v €asovej a vecnej sdvislosti so zatétovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku. Spolocnost v roku 2021 a ani v predchadzajucich Gétovnych obdobiach neobdrsala doticie.

p) Oprava chyb minuljch obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnt chybu tykajlicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi
tato chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
wysledok hospodarenia v beZznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gé&tovnych obdobi sa
GEtujd v beZnom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 a ani v bezprostredne predchadzajliicom obdobi Spoloénost netétovala o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi.
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Cl. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill

Spolocnost pocas beiného GEtovného obdobia aani vpredchidzajicom GEtovnom obdobl nelitovala
o goodwille alebo zipornom goodwille.

2. Informacie o vyznamnych poloZkach derivitov, majetku a zéviizkoch zabezpeéenych derivatmi

Spolocnost uzatvorila v septembri 2021 na neverejnom trhu Grokovy swap (IRS obchod) na zabezpecenie rizika
pohybu drokowych sadzieb so splatnostou do 31. decembra 2026. Pomyselna istina trokového swapu kryje
91,60% uverového zavazku podla splatkového kalenddra k Gverovej zmluve. Fixny tirok hradeny spoloénastou
je 0,27%, variabilny trok hradeny bankou je 3M EURIBOR ak hodnota 3M EURIBOR v Defi fixovania, ktory sa
vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je vy3gia ako 0 % p. a.; alebo 0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Den
fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je rovna alebo nizsia ako 0 % p. a..

Spolognost uzatvorila v oktdbri 2021 na neverejnom trhu Grokovy swap (IRS obchod) na zabezpeéenie rizika
pohybu drokovych sadzieb so splatnostou do 31. decembra 2026. Pomyselna istina tGrokového swapu kryje
8,40 % tveroveho zavazku podra splatkového kalendara k dverovej zmluve. Fixny Grok hradeny spoloénostou je
0,27%, variabilny drok hradeny bankou je 3M EURIBOR ak hodnota 3M EURIBOR v Def; fixovania, ktory sa
vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je vyEtia ako 0 % p. a.; alebo 0% p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Defi
fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je rovna alebo ni¥éia ako 0 % p. a

Prehlad’ o zabezpecovacich derivitoch:

Nazov poloZky Uétovna hodnota Uétovna hodnota Dohodnuta cena
pohladdvky k 31. 12. 2021 zdvizku k31.12,2021  podkladového nastroja
ZabezpeCovaci derivat - Urokovy swap 0 116874 0,27%
Zabezpedovaci derivat - drokovy swap 0 21695 0,27%
Celkom 0 138 569
Nazov polozky Uttovna hodnota Uétovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky k 31. 12. 2020 zdvizku k 31. 12. 2020  podkladového nastroja
Zabezpetovaci derivét - Grokovy swap 0 0
Zabezpetovaci derivét - Grokovy swap 0 0
Celkom 0 0
k31.12. 2021 k 31.12, 2020
Nazov polozky Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na Zmena reélnej hodnoty (+/-) s vplyvom na
wysledok hospoddrenia  vlastné imanie vysledok hospodérenia  vlastné imanie
Zabezpetovaci derivat - Grokovy swap 0 -116 874 0 0
Zabezpefovaci derivat - Urokovy swap 0 -21 695 0 0
Celkom 0 -138 569 0 0
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Struktdra zavizkov okrem bankowych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom

prehlade:

Nazov poloZky Beiné lictovné obdobie

| Zavizky so zostatkovou dobou

 splatnosti do jedného roka vratane. :
Kritkodobé zavizkyspolu 269742
b K :
: Zavazky so zostat ovcvu c.l.c:rbou 688 258
_splatnosti jeden rok aZ pét rokov e
Zavazky so zostatkovou dobou
_ splatnosti nad pat rokov

Dihodobé zavizky spolu

4, Informdcie o zabezpeéenych zavizkoch

269742

0

688258

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

922150
922150

1187728

0.

1187728

Struktira zavazkov z bankowjch tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom

prehlade:
il " Suma istiny : ISurPa |_st|nv
: Urok Dei Bl L Y prisluinej mene za
Nazov polozky Mena p.a. koneénej P o !. 2 bezprostredne
| A za beZné Gcétovné S
v% splatnosti Gbdokie predchadzajuce
______ o lctovné obdobie
- Dlhodobé bankové tvery
R e e . e ; | o
Investigny Gver | pur | SMEURIBOR+ i o1 19 2026 8835295 | 0
o I 2,5% marza __ B}
- Krétkodobé bankové tvery
: lnvestlcn\{ }Ner — Cast splatna EUR 3M EURIBClR + 31.12. 2026 334705 0
. vnasledujicom roku . 25%marza T it N .
 Splatkovy dver | gup i SMEURIBOR: o on 0 5300 000

4,5% marza

Zavazok Uveru je zabezpefeny zaloZnym pravom na nehnutelny majetok, zaloinym pravom na pohladavky
zobchodného styku, zdloznym pravom na pohladavky zndjmu, zaloZnym pravom na obchodny podiel,
zdloZnym pravom na Ucty v banke a blankozmenkou spoloénosti. Spolo&nost mé k 31. decembru 2021 zaloZené
pozemky v obstardvacej cene 757 910 EUR a stavby v (iEtovnej zostatkovej cene 8 687 518 EUR.

5. Informacie o viastnych akcidch
Spolognost ma pravu formu spolognosti s ruenim obmedzenym.

6. Informdcie ku kapitdlovému fondu z prispevkov

Spolocnost k 31. decembru 2021 aani vbezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi nevytvorila
kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorgich predpisov.

7. Informdcia o sume a dbvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maiju

vynimocny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost pocas aktudlneho Gétovného obdobia netdtovala o nakladoch a vynosoch, ktoré majd vynimogny

rozsah alebo vyskyt.
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Poznamky UE PODV 3 - 01 Ico |5|0|0|5|0|s|0| 5]

Obchodny dom Nitra, s.r.0. DIC |2 | 1 | 2 | 0f1]e6[3]3 | 0 |9|

€l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budl dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a
zanikne aZ po tom, ked budl k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluénych
orgdnov. Vedenie spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dsledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad. Spolotnost okrem pripadnych zdvazkov z vyi3ie uvedeného nemé informacie o inych aktivach a inych
pasivach, ktoré nie st vykdzané vo finanénych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2021.

2. Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v Gétovnych vykazoch
Spoloénost nemd informécie o vyznamnych poloZkach finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Gétovnych
vykazoch.

3. Skutocnosti sledované na podstivahovych Gétoch
Spolognost nevykazuje na podstivahovych (ictoch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého
do Uschovy, o pohladavkach a zévizkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

Cl. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V stvislosti s prebiehajicim vojenskym konfliktom na Ukrajine a stvisiacimi sankciami namierenymi proti
Ruskej federdcii Spolo¢nost na zaklade dostupnych informdcii a aktudlneho vyvoja neustdle analyzuje situiciu
a posudzuje jej priamy dopad na Spolo¢nost. Vedenie spoloZnosti postidilo potencionalne dopady tejto situdcie
na svoju prevadzku a podnikanie a dospelo kzaveru, Je v suasnosti nemaji vyznamny vplyv na Gétovni
zdvierku za rok kontiaci sa k 31. decembru 2021 ani na predpoklad nepretriitého pokradovania v ginnosti
v roku 2022.

Po 31. decembri 2021 nenastali iné udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s
predmetom Gctovnictva.

Cl. VI OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme.

22




