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KTT-INVEST, a.s.

Hlavny predmet Cinnosti

> prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni sl(Ziacich na rekondiciu a regeneréciu

> prevadzkovanie zariadeni slizZiacich na rekondiciu a regeneraciu, fitnes, sauna, bazén, soldrium

> prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych neZ zékladnych
sluZieb spojenych s prendjmom

» poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia

Ostatné cinnosti

» (istiace a upratovacie sluzby

> ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych ¢innosti

> Kupa tovaru za Ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi a inym prevadzkovatelom Zivnosti

> Sprostredkovatel'ska Cinnost/

> Podnikatel'ské poradenstvo, ¢innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov

» poskytovanie stravovacich a ubytovacich sluzieb ,

> organizovanie kurzov, seminarov a Skoleni, kultirno - spolo¢enskych a Sportovych podujati

» prenajom hnutel'nych veci - leasing v rozsahu vol'nej Zivnosti

> sprostredkovanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

> vedenie Uctovnictva

> prieskum trhu a verejnej mienky

» prevadzkovanie cestovnej agentdry

> prendjom motorovych vozidiel

» sluzby pomocnych technickych prevadzok - sluzby sivisiace so zabezpedenim kvality termalnej
vody s vyuzitim zvySkového geotermalneho tepla

» reklamné a propagacné €innosti

> montaz, rekonstrukcia a Gdrzba vyhradenych technickych zariadeni

» (drzba motorovych vozidiel a potrieb pre doméacnost’

> vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolo¢enskych a humanitnych vied

» prevadzkovanie kult(rnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni.

Uvedené ostatné cinnosti spolofnost vroku 2021 nevykondvala, reps. niektoré  vykonavala
v minimélnej miere so zanedbatelnym vplyvom na realizované &innosti.

Spolocnost’ nemé organizacnt zloZku v zahranid.

I1. Sprava predstavenstva o podnikatel'skej ¢innosti
a stave majetku za rok 2021

2.1. PODNIKATEL'SKA CINNOST

2.1.1. Charakter a zameranie spolocnosti

KTT-INVEST, a.s. so sidlom v Turcianskych Tepliciach bola zaloZena Zakladatel'skou listinou zo
dria 13.10.2005. Zakladatel'skou spolo¢nost'ou —jedinym spoloénikom bola spolo&nost’ Slovenské
lieCebné kapele Turcianske Teplice, a.s.

Pri svojom vzniku mala spolocnost’ pravnu formu s.r.0. Rozhodnutim zo dria 29.10.2007 jediny
spolocnik previedol cely svoj obchodny podiel na spolo¢nost’ TriP International s.r.o. so sidlom
v Bratislave, ul. Hubeného 7.

Nasledne rozhodnutim nového jediného spoloénika zo diia 11.4.2008 doslo k zmene prévnej formy
na akciovd spolo¢nost’ a k zvySeniu zékladného imania na 1 000 000 Sk.
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V stvislosti s prechodom slovenskej meny na euro, na zasadnuti predstavenstva spoloénosti
23.3.2009 bolo prijaté rozhodnutie o premene menovitej hodnoty akcii a menovitej hodnoty zékladného
imania na hodnotu 33 194 €: Sicasnad hodnota zakladného imania predstavuje sumu 107 305,61 € na
zéklade rozhodnutia jediného akciondra o zvy3eni zakladného imania z vlastnych zdrojov z 26.6. 2009.
Rozhodnutim jediného akcionara diia 1.8.2017 boli zvoleni novi &enovia predstavenstva a dozornej
rady. V priebehu roka 2021 nedoslo k Ziadnej zmene zakladného imania ani Statutarnych orgénov.

Zamerom spolocnosti a zaroveli predmetom hlavnej Einnosti v priereze rokov 2006-2009 bola
realizacia investiCnych projektov. V asovej postupnosti boli napldnované a zrealizované investi¢né
diela:

1. Aquapark -aredl pozostavajlci zbudovy, bazénov a bazénovych technolégii (atrakcii

s ozvuCenim) a energetickych zariadeni a jeho napojenie na lietebno-rehabilitatné centrum
SPA, ktoré je vo vlastnictve spol. Slovenské lieCebné kipele Turdianske Teplice, a.s.

2. LieCebny dom Velkda Fatra 2 - ako hotelovd pristavba k pdvodnej budove ubytovacieho
zariadenia Velka Fatra, taktiez vo vlastnictve spol. Slovenské lieebné kipele Tur&ianske
Teplice, a.s.

Aquapark bol dokonceny a uvedeny do prevadzky v roku 2007. Celkovy objem preinvestovanych
prostriedkov predstavoval sumu 7 543 tis €.
LieCebny dom Velkd Fatra 2 bol sfasti uvedeny do prevadzky 24.6.2009 rozhodnutim
o predCasnom uZivani stavby. UZivanie celej stavby bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim
pravoplatnym zo dila 6.10.2009. Objem preinvestovanych prostriedkov k 31.12.2009 predstavoval sumu
8 218 tis €. Strategickym zdmerom spoloénosti bolo zabezpedit prevddzku Aquaparku a lie¢ebného
domu a ich obsadenost’ v kooperacii so spolocnostou Slovenské liecebné kipele Turdianske Teplice,
a.s. a to formou poskytnutia ich do dlhodobého prenajmu.

V nasledujlcich rokoch 2010-2014 spoloénost’ rozsirila svoje pdsobenie a to v oblasti vyroby
a rozvodov tepla. Povolenie ziskala udelenim certifikdtu z URSO zo diia 24.3.2009. Investiciou do
inovativnych  zariadeni energetického avodného hospodarstva vo Velkej Fatre 2 a
odkipenim zariadenia kotolne vo Velkej Fatre tak zabezpedila podmienky na vyrobu a predaj tepla od
1.1.2010. Vyrobou arozvodom tepla spolocnost docielila komplexnost’ poskytovanych sluZieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti,

S rozSirenim cCinnosti vznikla potreba prijat novych zamestnancov. Preto v tejto shvislosti
spoloCnost’ poziadala a nasledne ziskala nendvratny finanény prispevok vo vyske 188 674,71 EUR na
realizaciu aktivit schvaleného projektu s ndzvom ,, Tvorba novych pracovnych miest v spolo¢nosti KTT-
INVEST, a.s.. Cielom projektu je tvorba novych pracovnych miest a ich nasledné udrzanie, zvysenie
adaptability a konkurencieschopnosti spolo¢nosti prostrednictvom zvySovania kvalifikacie zamestnanych
osob v oblasti cestovného ruchu a hotelového manaZmentu. Projekt sa zacal realizovat’ v 6/2010 a
termin ukoncenia je 5/2011 . Skoliace aktivity novoprijatych zamestnancov prebiehali podas roka 2011
s terminom ukoncenia 1/2012. V rdmci projektu spolo¢nost’ v roku 2010 vytvorila 39 novych pracovnych
miest a Ciastocne vyskolila novoprijatych zamestnancov pre potreby prislusného pracovného zaradenia.
Spolocnost’ ziskala a vyskolila novoprijatych zamestnancov pre svoj novy lie¢ebny dom ,Velka Fatra 2"
v kipeloch Turcianske Teplice a ide o profesie v oblasti hotelierstva ako manazér ekoném, odborny
referent, vedlca ubytovania, recepcnd, chyzna, upratovacka, vedlca pohostinstva, ¢asnik, barman,
servirka, vedici Udrzby, a prevadzkovy (drZbar. Nenavratny finanény prispevok bol poskytovany po
Ciastkovych platbach na zaklade skutone vynaloZenych opravnenych vydavkov formou zalohovych
alebo refunda¢nych platieb . ,Tento projekt sa realizoval vd'aka, podpore z Eurdpskeho socidlneho
fondu v ramci Operaéného programu Zamestnanost’ a socidlna inklizia*

V priereze uvedenych rokov bolo preinvestovanych 122,5 tis €. Investicie boli nasmerované do
modernizacie technologickych zariadeni v Aquaparku ato do roziirenia vzduchotechniky a vo Velkej
Fatre do rozsirenia kapacity kotolne. Vybudované boli nové detské atrakcie v Aquaparku a dovybavené
hotelové priestory inventarom.

Spolo¢nost’ neustale skvalitfiovala poskytované sluzby spojené s prendjmom, flexibilne sa
prisposobovala meniacim sa poZiadavkam. V tejto suvislosti sa spolo¢nost’ rozhodla ukonéit' vyrobu
tepla s tcinnostou k 30.6.2014 a energetické zariadenia zaradit’ do dlhodobého prendjmu, nadalej viak
modernizovat’ a zvySovat ich kapacitu.
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; Kazdorocne investuje prostriedky do obnovy alebo rozSirenia technologickych zanadenl
A hotelovom kompiexe, do drobnych stavebnych Uprav a inventaru, v roku 2015 -2018 v objeme 521
“His €. i

: V suwslostr SO skvalltnovanlm sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti (upratovacie,
technické, zéhradnicke a ¢asnicke Cinnosti) spoloénost’ zvysila podet zamestnancov z planovanych 47 na
89.

V nasledujiicom obdobi od roku 2019 sa Spolo¢nost’ rozhodla zmenit' hlavn( ¢innost’ a to

ukondit’ Cinnost’ - prendjom majetku centra Aquapark a nasledne zriadit' a prevadzkovat vlastn(i
prevadzku: centrum Spa a Aquapark. Dfiom 1.2.2019 otvorila prevadzku Spa a Aquapark za ucelom :

- Prevadzkovania 3portovych zariadeni a zariadeni sl(Ziacich na regeneréciu
a rekondiciu, vnitorné a vonkajsie bazény.

- Poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu

- prevadzkovania wellness zariadeni sliZiacich na regenerdciu.

Na zéklade doterajSich vysledkov hospodarenia spoloénosti KTT-INVEST, a.s. mozno
konstatovat/, Ze strategické ciele, ktoré boli stanovené pri rozhodovani o investiciach boli spinené.

Aktualne obdobie roku 2020 a 2021 ovplyvnili v znaénej miere v rémci Slovenskej republiky
opatrenia v suvislosti s bojom proti Sireniu virusovej choroby COVID-19 spdsobené koronavirusom
SARS-CoV-2. , ktoré mali priamy aj nepriamy vplyv na budlcu hospodarsku situdciu spolo&nosti.
Vyhldsenim mimoriadnej situdcie, niidzového stavu na Gzemi SR ana ziklade opatreni UVZSR
spolocnost’ povinne uzavrela prevadzku Spa a Aquaparku v termine od 16.3.2020 do 30.6.2020 a od
15.10.2020 do konca 31.5.2021. Nasledne bola prevadzka opétovne uzavretd od 8.11.2021 do
18.1.2022 a do 18.2 2022 v obmedzenom rezime. Spolo¢nost’ neprepustila v tomto obdobi Ziadnych
zamestnancov z organizaCnych dévodov a planuje udrZat’ stav v poéte 35 kmefiovych zamestnancov.
Vplyvom uvedenych opatreni poklesli trzby za rok 2020 o 46,4 % oproti roku 2019 aza rok 2021
0 60% oproti roku 2019.

2.1.2. Nosné zamery v podnikatel’skej ¢innosti spolocnosti na
rok 2022 a na d'alsie obdobie

V obdobi na zostavovanie Uctovnej zavierky za rok 2021 v rdmci Slovenskej republiky
pokracovali opatrenia v suvislosti s bojom proti Sireniu virusovej choroby COVID-19 spdsobené
koronavirusom SARS-CoV-2. , ktoré mdzu mat nadalej priamy alebo nepriamy vplyv na budicu
hospodarsku situdciu spolocnosti. Vyhldsenim mimoriadnej situdcie, nlidzového stavu na (izemi SR
ana zdklade opatreni UVZSR spoloénost povinne uzavrela prevddzku Spa a Aquaparku v a od
8.11.2021 do 18.2.2022. Vplyvom uvedenych opatreni predpokladd pokles trzieb za rok 2022 o 20%
oproti roku 2019. KedZe v stcasnosti nie je mozné odhadnit, aké budi dalSie opatrenia a‘ako dlho
budd v dcinnosti, nemozno konkrétne dopady v sicasnosti spolahlivo uréit. Na zéklade vyhodnotenia
vietkych aktuéine dostupnych informdcii véak predpokladdme nepretrZity chod spolocnosti.
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2.2. NAKLADY, VYNOSY A HOSPODARSKY VYSLEDOK

Vroku 2021 boli v rémci realizovanych podnikatel'skych aktivit spolo¢nosti dosiahnuté
nasledovné hospodarske vysledky: _

Celkové vynosy spolo¢nosti v roku 2021 zaznamenali hodnotu 1 379 tis €, naklady dosiahli
hodnotu 1 915 tis € pri zapornom hospodarskom vysledku -536 &is €.

Na celkovych vynosoch sa podielali trzby z predaja sluzieb a tovaru v celkovej hodnote 1 100
tis € (v percentualnom vyjadreni 79,77 %), ktori predstavovali trzby za vstupy do Spa a Aquapark
centra ( hlavnej Einnosti spolocnosti) a trzby za predaj tovarov v baroch a reStauraciach rychleho
obcerstvenia. Ostatné vynosy predstavovali dotacie Covid 19 a poistné plnenia.

Tabulka &.1

VYNOSY 2021 vE V%
Trzby z predaja tovaru 244 236 17,71 %
Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a sluzieb 855 772 62,05 %
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 278 964 20,23 %
Finan¢né vynosy 264 0,01 %
Mimoriadne vynosy 0 0,00 %
Vynosy spolu 1379 236 100 %

Najvyraznejsiu nakladovi polozku predstavovali naklady na sluzby, energie a material celkovej

Ciastke 462 tis. € (24,15 % z celkovych nékladov dosiahnutych v roku 2021). Vyznamnou Castou
nakladov sa stali taktieZ osobné naklady 545 tis € ( 28,43%) a nakladové Uroky a bankové poplatky vo
vyske 97 tis. € (v percentualnom vyjadreni 5,06 %), Na zostavajlcej Casti nakladov sa podielali odpisy
823 tis. € (42,95 %). Spolocnost’ v priebehu roka 2021 nevynaloZila naklady na vyskum a vyvoj.

Struktdru nakladov v absol(itnom a percentualnom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.2

Tabulka ¢. 2

NAKLADY 2021 vE _ v %
Naklady na predany tovar 94 444 4,93 %
Spotreba materialu, energie a sluzieb 462 493 24,15 %
Osobné naklady 544 595 28,43 %
Dane a poplatky 16 499 0,86 %
Odpisy dihodobého nehmotneho a hmotného majetku 822 741 42,95 %
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 19 826 1,04 %
Financ¢né naklady 96 922 5,06 %
Dafi z prijmov z beZnej Cinnosti (splatna a odloZzena) -142 068 -7,42 %
Naklady spolu 1915 452 100 %

V nasledujlicej tabulke je zndzorneny hospodérsky vysledok spolo¢nosti v Cleneni na
prevadzkovy, finan¢ny a mimoriadny hospodarsky vysledok pri zohladneni dane z prijmu.

Strana 5




KTT-INVEST, a.5.

Tabulka €. 3

HOSPODARSKY VYSLEDOK 2021 : Tive

Vysledok hospodérenia z hospodarskej innosti -581 626
Vysledok hospodarenia z finan¢nej innosti -96 658
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej innosti -
Dan z prijmov z beZnej ¢innosti (splatna a odlozend) -142 068
Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti (splatnd a odloZend) -
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie -536 216

2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31. 12. 2021 predstavoval majetok (aktiva netto) spolocnosti hodnotu 7 413 tis €

Rozhodujlicu cast’ majetku tvorili neobezny majetok v celkovej sume 6 764 tis €
(percentudlne 91,25 %) tvoreny dlhodobym hmotnym majetkom. Zvy3ni ast majetku tvorilo Easové
rozlienie, financné Gcty, zasoby a pohladavky.

Struktdru majetku v absolitnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje tabulka ¢.4

Tabul'ka ¢.4
MAJETOK 2021 vE _ v %
Dlhodoby hmotny, nehmotny majetok 6 763 964 91,25 %
Dlhodoby finanény majetok 0,00 0,00 %
Obezny majetok zdsoby, pohladédvky a finanéné dcty 645 821 8,71 %
Casové rozliSenie 2920 0,04 %
Aktiva spolu 7 412 705 100 %

Hiavnymi zdrojmi krytia majetku spolo¢nosti boli vlastné zdroje ato zakladné imanie
v nezmenenej vySke (v percentudlnom vyjadreni 1,45 % z celkovej hodnoty zdrojov krytia), vysledky
hospodarenia minulych rokov a beZného obdobia v celkovej sume -79 tis €, zakonné rezervné fondy vo
vyske 26 tis € a cudzie zdroje pozostévajlice z bankovych Gverov v celkovej sume 3 061 tis €, dihodobej
pbzicky a ostatnych zavézkov v celkovej sume 3 723 tis €, ktorych stastou je aj dihodoby zavazok
z obstarania majetku Spa centra. Zvy3n( Cast’ tvorili kratkodobé rezervy vo vyske 22 tis €.

Strukturu zdrojov krytia v absolitnom a percentudlnom vyjadreni obsahuje tabulka &. 5

Tabulka ¢.5
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2021 vE v%

Zakladné imanie 107 306 1,45 %
Zakonné rezervné fondy 25 969 0,36 %
Vysledok hospodarenia minulych rokov 457 551 6,18 %
Vysledok hospodarenia za ti¢tovné obdobie -536 216 -7,.23 %
Zavazky: 7 356 284 99,23 %
z toho rezervy 21 756 0,29 %
bankové Gvery 3061717 41,30 %

Ostatné pozicky dihodobé 550 000 742 %

zavazky ostatné ( kratkodobé a dlhodobé) 3722811 50,22 %

Casové rozligenie 1811 0,02 %
Pasiva spolu 7 412 705 100 %
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2.4. UDALOSTI VYZNAMNEHO CHARAKTERU. -

Rozhodnutim predstavenstva zo dna 3.1.2019, spolocnost’ znad’u;e prevadzku Spa a Aquapark
dria 1.2.2019 za Géelom:
— prevadzkovania zariadeni sliZiacich na regenerdciu.
- Poskytovania sluZieb rychleho obderstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu _
- Prevadzkovania $portovych zariadeni a zariadeni sliZiacich na regeneraciu
a rekondiciu.

III. Navrh na Ghradu straty

Podl'a riadnej individudlnej Gétovnej zavierky za rok 2021 spolo¢nost’ vykazala stratu v celkoveJ
vyske 536 216,08 € (slovom pat'stotridsat3esttisicdvestosestnast’ eur aj osem centov).

Predstavenstvo navrhuje, aby riadne vainé zhromaZdenie spolocnosti v zmysle ¢l. XXI stanov
spoloénosti zo diia 20.9.2016 a v stlade s ust. § 67 ods. 2 a 3, ust. § 217 ods. 1, druha veta a ust. §
179 ods. 3 a4 vspoj. sust. § 187 ods. 1 pism. €) Obchodného zakonnika rozhodio, Ze strata
spoloénosti vykdzana za rok 2021 vo vySke 536 216,08 € bude Ciastocne uhradenad (v spolocnosti)
z nerozdelenych ziskov minulych rokov nasiedovne:

nerozdeleny zisk z roku 2009 15 267,80
nerozdeleny zisk z roku 2016 180 495,48
nerozdeleny zisk z roku 2017 218 412,43
nerozdeleny zisk z roku 2019 43 375,04
spolu thrada straty vo vyske ; 457 550,75

Zvysna Cast’ straty vo vySke 78 665,33 € ostane neuhradena.

IV. Vyvoj financnej situacie za obdobie 2019-2021

" Tabutka €. 6
Struktiura hospodarskeho vysledku k 31.12.

Néaklady ' | ve vE

Naklady na predany tovar 185 389 112 679

Spotreba energii, materialu a sluzieb 951 695 740 380 462 493
Osobné naklady 595 714 577 952 544 595
Dane a poplatky 17 032 17 123 16 499
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 840 949 846 574 822 741
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’ 19 608 20 141 19 826
Zostatkova cena HIM a materidlu 3966 0 0
Finan¢né naklady 115 339 106 669 96 922
Dan z prijmov z beznej Cinnosti (splatna a odloZena) 12 177 -146 229 -142 068
Mimoriadne naklady 0 0 0
Dafh z prijmov z mimoriadnej Cinnosti 0 0 0
Naklady spolu : 2741869 2275289 1915452
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Trzby 2 predaja tovary ! 450703

Trby z predaj viastnych vyrobkov a sluiieb 2 319 595
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 2646
Trzby z predaja HIM a materiiu 12 300
Finanéné vynosy ' 0
Mimoriadne vynosy 0
Vynosy spolu 2785244

Vysledok hospodérema z hospodérskej €innosti | 11

Vysledok hospodarenia z finangnej &innosti -115 339
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej &nnosti -
Daii z beZnej &innosti (splatna a odioZend) 12177

Daii z mimoriadnej €innosti (splatna a odloZend)

| visledok hospodérenia za Gi&tovné obdobie 43375

288567 244
1194469 855772
239034 278 964

0 0
0 264
0 0

1722070 1379236

502779  -581626
106669  -96 658

-146 229 142 068

=553219 -536 216

V. Uétovné zévierka

Datum zostavenia; 10.3.2022
Datum overenia : 31.3.2022

Détum zostavenia vjroEnej spravy: 1.8.2022

Rébert Téth
Predseda predstavenstva
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