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1. Obchodné meno Uctovnej jednotky:
2. Sidlo uctovnej jednotky:

3. ICO:

4. Datum zalozenia:

5. Datum vzniku:

6. Opis hospodarskej Cinnosti:

- faktoring a forfaiting

ICO: 36 432 105

DIC: 2022030725

A. Vseobecné udaje

BENCONT INVESTMENTS, s.r.o.
Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

36 432 105
15. 04. 2005
01. 07. 2005

- sprostredkovanie kupy, predaja, prenajmu nehnutefnosti

- reklamné a propagacna cinnost
- administrativne a kancelarske prace

- prenajom hnutefného majetku, motorovych vozidiel

- prieskum trhu — marketingova ¢innost

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne'predchgdzajuce
uétovné obdobie
Priemerny prepodéitany pocet 44 53
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dniu, ku ktorému 44 50
sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 3 3

V spolo¢nosti pracuju aj pracovnici na zaklade zmldv o brigadnickej ¢innosti Studenta.

8. Ugtovna jednotka nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkéach.

9. Pravny dovod na zostavenie uctovnej

zavierky

Udtovna zavierka je zostavena ako riadna Gdtovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR &.
431/2002 Z.z. o uctovnictve, za Uctovné obdobie od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.
Zarok 2021 vznikla povinnost overit U€tovnu zavierku auditorom.

10. Udtovna zavierka za bezprostredne predchéadzajice Uctovné obdobie bola schvalena jedinym

spolo¢nikom dna 23.07.2021.

B. Clenovia organov spoloénosti

1. Statutarny organ - konatelia:
Mgr. Jan Hurior
Ing. Peter Hurior
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Vyska podielu na Iny podiel na
zakladnom imani Podiel na ostatnych
Spolo¢nik, akcionar hlasovacich | polozkach VI
absolutne V% pravach v % ako na ZI|
v %
a b C d e
BENCONT (CYPRUS) LIMITED 6 639 100 100 100
Spolu 6 639 100 100 100

C. Udaje o konsolidovanom celku

Konsolidovana uctovna zavierka sa podfa §22, ods.10 Zékona o uctovnictve ¢.431/2002 Z.z. pre dané
uctovné obdobie nezostavuje.

E. Pouzité uétovné zasady a uctovné metody

1. Spolo¢nost predklada riadnu Uctovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého pokracovania vo
svojej Cinnosti.
Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli tctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Spbsob ocenovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov :

Ku driu uskutocnenia uctovného pripadu ocenovala Uctovna jednotka majetok a zavazky:
a) obstaravacou cenou:
= dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou
= dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou
= podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti
= zasoby obstarané kupou
= pohladavky pri odplatnom nadobudnuti
Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim ako dopravné, montaz, instalécia.

b) menovitou hodnotou:
= penazné prostriedky a ceniny
= z&vazky pri ich vzniku
= pohladavky priich vzniku

c) vlastnymi nakladmi:
= z&soby vytvorené vlastnou Cinnostou
= hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou,
= nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou.

Vlastné naklady obsahuju:
= priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inu ¢innost
= Cast nepriamych nakladov, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost
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Ku dfu zostavenia uctovnej zavierky sa ocenenie majetku upravi opravnymi polozkami, ak existuje
opodstatneny predpoklad zniZenia hodnoty majetku pod jeho uétovnu hodnotu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutoCnenia Uctovného pripadu prepocitavaju
na eura referenCnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym ECB v den predchadzajuci dru
uskutoCnenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene ( okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka prepocitavaju na eura referenCnym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym EBC v den, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka a Uctuju sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocCitavaju na eurd ku driu uskuto¢nenia uctovného
pripadu referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym EBC v ded predchadzajuci dnu
uskuto€nenia Uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovnad zavierka, sa na eura
neprepocitavaju.

3. Dotécie poskytované na obstaranie majetku v beznom uctovnom obdobi spoloénost nemala.

4. Tvorba odpisoveho planu pre dlhodoby majetok
Uc¢tovna jednotka stanovila internym predpisom pravidla pre U¢tovanie dlhodobého majetku:

Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 1 700,- Eur alebo niZSie sa uctuje na tarchu
uctu 518 — Ostatné sluzby. Nehmotny majetok, ktorého ocenenie je vysSie, zaradila uctovna
jednotka do dlhodobého nehmotného majetku.

Hmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 1 300,- Eur alebo nizSie Uétuje Uctovna
jednotka na tarchu Uc¢tu zasob. Hmotny majetok, ktorého ocenenie je vysSie, zaradila uétovna
jednotka do dihodobého hmotného majetku.

Ustovna jednotka zostavila pre bezné tétovné obdobie odpisovy plan pre dihodoby majetok, ktory
obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov a odpisové metody.

Majetok Odpisovéa | Doba Linearne | Zrychlené
skupina | odpisovania | odpisy odpisy

Softvér 3 roky X

Motorové vozidla 1 4 roky X

Kancelarska a vypoctova 1 4 roky X

technika

Inventar a nabytok 2 6 rokov X
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F. Udaje vykazané na strane aktiv stivahy

1. Dlhodoby nehmotny majetok

ICO: 36 432 105

DIC: 2022030725

Bezné Ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny | Aktivova-

majetok ne
naklady

na vyvoj
a b

Softvér

Ocenitel- . | Ostatny
né prava Goodwil DNM

d e F

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky Spolu
na DNM

h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

99 194

99 194

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

99 194

99 194

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

99 194

99 194

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

99 194

99 194

Opravné poloZky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uétovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny Aktivova-

majetok ne
naklady

na vyvoj
a b

Softvér

Ocenitel-

L Goodwill
né prava

d e

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky Spolu
na DNM

h

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
Uctovného obdobia

99 194

99 194

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

99 194

99 194

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

93 063

93 063

Prirastky

6131

6131

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

99 194

99 194

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

6131

6131

Stav na konci
uctovného obdobia
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2. Dlhodoby hmotny majetok

ICO: 36 432 105
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Dlhodoby hmotny
majetok

a

Bezné ucétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
VECI
a stbory
hnutelnych
veci
d

Pesto-
vatelské

celky

trvalych
porastov

e

Zakladné
stado
atazné
zvierata

F

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytnu
te
preddavk

y
na DHM

Spolu

j

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného
obdobia

1034 394

0

1034 394

Prirastky

101 238

101 238

Ubytky

91 458

91458

Presuny

101 238

-101 238

0

Stav na konci
uétovného
obdobia

1044 174

0

1044174

Opravky

Stav na zadiatku
Ucétovného
obdobia

674 326

674 326

Prirastky

173 944

173 944

Ubytky

91 458

91 458

Stav na konci
Ucétovného
obdobia

756 812

756 812

Opravné polozky

Stav na zadiatku
Ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

360 068

360 068

Stav na konci
uétovného
obdobia

287 362

287 362
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Bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny
majetok Pozemky

a b

Stavby

Samostatné
hnutefné
VECI
a stbory
hnutelnych
veci
d

Pesto-

vatelské Zakladné

trvalych
porastov

e F

zvierata

stddo | Ostatny
ey 4 tazne | DHM

Poskytnu

Obsta- té

ravany |preddavk| Spolu
DHM y

na DHM

g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
Uétovného
obdobia

891 826

930 205
38 379

Prirastky

173 806 173 806

Ubytky

69 617

69 617

Presuny

212 185

-212 185

Stav na konci
uétovného
obdobia

1034 3%

1034 394
0

Opravky

Stav na zadiatku
Ucétovného
obdobia

550 894

550 894

Prirastky

193 049

193 049

Ubytky

69 617

69 617

Stav na konci
Ucétovného
obdobia

674 326

674 326

Opravné polozky

Stav na zadiatku
Ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

340 932

379311
38379

Stav na konci
uétovného
obdobia

360 068

360 068

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za beZné uétovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

231702

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé U¢tovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat
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3. Dlhodoby finanény majetok
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Dihodoby
finanCny
majetok

a

Bezné Uétovné obdobie

Podielové
CP a podiely
vPUJ

Ostatné
podielové
CpP
a podiely
v ost.ako
PUJ
C

Ostatné | Pézicky Dlhové
realizovatel| voéi |Ostatné] CP
né CP prepoj. |poZiky|a ostatny
a podiely uJ DFM

d e f g

Poskyt-
Ob- | nuté
stara- | pred-
vany | davky
DFM | na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadi
atku
uctovného
obdobia

854 821

854 821

Prirastky

60 758

60 758

Ubytky

764 728

764 728

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

150 851

150 851

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

854 821

854 821

Stav na konci
uctovného
obdobia

150 851

150 851
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Dihodoby
finanCny
majetok

a

Bezprostredne

predchadzajlice Gctovné obdobie

Podielové
CP a podiely
vPUJ

Ostatné

podielové

CP

a podiely
v ost.ako

PUJ
C

Ostatné
realizovatel
né CP
a podiely

d

PoZicky
vogi
prepoj.
uJ

e

Ostatné
pOZicky

Dlhové
CP
a ostatny
DFM

Y

Ob-
stara-
vany
DFM

h

Poskyt-
nuté
pred-
davky

na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadi
atku
uctovného
obdobia

1508507

1508507

Prirastky

97 743

97 743

Ubytky

751 429

751429

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

854 821

854 821

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

1508507

1508507

Stav na konci
uétovného
obdobia

854 821

854 821

4. Zasoby
Opravna polozka k zasobam nebola uétovana.

5. Vyskumné a vyvojova Cinnost za U¢tovné obdobie nebola vykazana.
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6. Spolo¢nost neuctovala v roku 2021 o0 zakazkovej vyrobe.

7. PohFadavky

Spoloénost neuctovala o opravnych polozkach k pohfadavkam

Vekova struktura pohladavok (okrem odlozenej dane)

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti | Pohladavky spolu

a b D
Dlhodobé pohPadavky
Pohladavky z obchodného
Ostatné pohladavky
Pohladavky voci spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu
Iné pohladavky
Dlhodobé pohlPadavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 500 586 1834 467 2335053
Cista hodnota zakazky
If’ohladavky voCi spolocmkom, 2111 104 2111 104
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie
Danové pohladavky a dotacie 5043 5043
Iné pohladavky 1322098 262 582 1584 680
Kratkodobé pohladavky spolu 3938831 2 097 049 6 035 880

1 ) . Bezprostredne
Pohfadavky podfa zosf[atkovej Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
doby splatnosti .
obdobie
a b C

Pohladavky po lehote splatnosti 2097049 2179 883
Pohladavky so zostatkovou dobou 3038 831 2 402 682
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 6035 880 4582 565
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhSou ako pat rokov
DIhodobé pohFadavky spolu 0 0

Pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia spolo¢nost

neeviduje.

10
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8. Kratkodoby finanény majetok spolocnost vykazala v nasledovnej Strukture:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 2769 1229
Bezné bankové ucty 108 012 345 085
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 110781 346 314
Iny kratkodoby finanny majetok, ako je uvedeny, v tabulke spoloénost nevlastni.
9. Casové rozlisenie na strane aktiv
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie | predchadzajice Gctovné

obdobie
Naklady buducich obdobi dihodobé, 115 788
Naklady buducich obdobi kratkodobé, 26 394 29 265
z toho:
Poistné 11919 11741
Sluzby 14 475 17 524
Iné 0 0
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, 0 0
z toho:

10. Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel zmluvou o zabezpeCovacom
prevode prava, ale ktory uziva uctovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke, spolo¢nost vlastni
(motorové vozidla) v obstaravacej cene celkom 506 252 €.

11. Nadobudnuty alebo prevedeny dihodoby majetok, ktorého vlastnicke pravo nebolo zapisané vkladom
do katastra nehnutelnosti do dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spoloCnost nevlastni.

12. O goodwille spolo¢nost neuctovala.

13. Opravna polozka k nadobudnutému majetku nebola uétovana.

14. Spolo¢nost neprenajima majetok formou finanéného prenajmu.

11
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G. Udaje vykazané na strane pasiv

1. Vlastné imanie za bezné uc¢tovné obdobie

Nazov polozky

Bezprostredne
predchadzajuce
ucétovné obdobie

Uétovna strata

-172 829

Vysporiadanie uétovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych f

ondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi, ¢lenmi

Prevod na Ucet neuhradenej straty minulych rokov -172 829
Iné
Spolu -172 829

Uétovna jednotka alebo fiou ovladané osoby nevlastnia vlastné akcie a podiely na zakladnom

imani.

V roku 2021 Uctovna jednotka neuctovala o vyznamnych chybach minulych G¢tovnych obdobi.

2. Rezervy
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku N _ | Stavnakonci
uétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie | uétovného
obdobia obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 28 437 32117 | 28437 32117
Rezerva na dovolenky 18 977 21684 | 18977 21 684
Rezerva na poistné k dov. 6 660 7633 6 660 7633
Rezerva na audit 2 800 2 800 2 800 2 800

12
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Bezprostredne predchadzajiice Gicétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie | Uétovného
obdobia obdobia
a b c d e F
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 26 886 28437 | 26886 28 437
Rezerva na dovolenky 19 898 18977 | 19898 18 977
Rezerva na poistné k dov. 6 988 6 660 6 988 6 660
Rezerva na audit 2 800 2 800
3. Zavazky
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 28 596 -138
Zavazky 50 zpstat!<ovou dobqu 5 493 376 478 687
splatnosti do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 5521972 478 549
Zavazky 50 zostatkovE)u lq?bou 157 876 5 216 746
splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu 157 876 5216 746

Dlhodobé zavazky predstavuju vroku 2020 okrem obchodnych vztahov spotrebné uvery na kupu
motorovych vozidiel, ktoré su zabezpeCené zmluvou o prevode zabezpecovacieho prava a vydané
dlhopisy. V roku 2021 vydané dlhopisy su uvedené medzi kratkodobymi zavazkami (splatnost 2022)
Dlhodobé zavazky obsahuju aj zavazky zo socialneho fondu.

4. Socialny fond

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie

Zaciato¢ny stav socialneho fondu 5837 4907

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 4119 7034

Tvorba socialneho fondu zo zisku

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 4119 7034
Cerpanie socialneho fondu 6278 6 104
Kone€ny zostatok socialneho fondu 3678 5837

13
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5. Vydané dlhopisy
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Nazov vydaného dihopisu I\rl]lsgr?\éitf Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
BENCONT
INVESTMENTS 50 000 100 100 % 6,0 % 4.5.2022
6. Bankové uvery, p6zicky, finanéné vypomoci
) Suma istiny Suma istiny
Urok . v prislusnej v prislusnej mene
. . Datum iy
Nazov polozky Mena p. a. .| mene zabezné | za bezprostredne
splatnosti e . o
v % uétovné predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové uvery
Ziadne
Kratkodobé bankové tvery
Ziadne
) Suma istiny Suma istiny
Urok Datum v prislusnej v prislu§nej mene
Nézov polozky Mena p. a. splatnost | mene za bezné | za bezprostredne
v % [ ucétovné predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pozicky
Ziadne
Kratkodobé pozicky
Ziadne
Kratkodobé finanéné vypomoci
Nebankova finanéna vypomoc | Eur Rozne 2020 17 200 17 200

7. Vyznamné polozky ¢asového rozlisenia - vydavkov buducich obdobi a vynosov buducich
obdobi - spolo¢nost o nich net¢tovala v beznom, ani predchadzajucom roku

8. Vyznamné polozky derivatov spoloénost neeviduje

9. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu - nepouziva
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Poznimky U¢ POD IGO: 36 432 105 DIG: 2022030725

H. Informacie o vynosoch

Prenajom Projektové sluzby Administrativne sluzby

Oblast Besné Bezprostr. Be3né Bezprost. Besné Bezprostr.
odbytu actovne | PN getovne | PredCh | eroune | Predeh
obdobie | UtOVN® 1 opdopie | UCtOVmE | ohdobie | uctovne

obdobie obdobie obdobie

a b C d e f g
Slovensko 187 811 158 623 1885065 | 2116580 33 263 37783
Zahranicie 18 000 57 000

Spolu 187811 158 623 1903065 | 2173580 33 263 37783

Ostatné vynosy z predaja sluzieb su nevyznamné.

O zmene vnutroorganizacnych zasob sa netctovalo.

Be3né Bezprostredne
ezné .
. . Ly . predchadzajuc
Nazov polozky uétovné L :
obdobie | ©uctovne
obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov : 0 0
Stsct)?]t;e vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, 1 600 870 710 643
Vynosy z postupenych pohladavok 1540 210 625 132
Predaj dlhodobého majetku 36 583 14 340
Ostatné vynosy 24 077 11 662
Dotacie ,korona* 0 59 509
Finanéné vynosy, z toho: 857 036 771495
Kurzové zisky, z toho: 24 430 11 325
kurzoveé zisky ku du, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 7128 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 832 606 760 170
Uroky 65 585 1246
Viynosy z CP 60 758 97 742
Trzby z predaja CP 706 263 661 182

Spolo¢nost za rok 2021 ziskala finanény prispevok v ramci projektu ,Prvéa pomoc* v zmysle § 54 ods.1
pism. e) Zakona o sluzbach zamestnanosti v celkovej vyske 59 509 €.
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Poznamky U¢ POD
3-01

ICO: 36 432 105

DIC: 2022030725

Cisty obrat

Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky : predchadzajice
obdobie Ty ) .
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 2124140 2 369 985
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky 20082
Vlynosy z nehnutefnosti na preda;
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 1540 210 625 132
Cisty obrat celkom 3664 349 3015199
l. Informacie o nakladoch
Bezprostredne
Nazov bolozk Bezné uctovné | predchadzajice
polozky obdobie uétovné
obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1416 689 1245742
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 2 800 2 800
Sf;ﬁ?-e vyznamne polozky nakladov za poskytnuté sluzby, 1244193 1141 844
Najomné 255 626 273976
Pravne a poradenské sluzby 853 655 436 423
Komunikacné sluzby 134912 431 445
S)_statne_ vyznamne polozky nakladov z hospodarskej 31 295 30 490
¢innosti, z toho:
Poistné 31225 30490
Finanéné naklady, z toho: 1028 296 989 842
Kurzové straty, z toho: 5857 17 286
kgrzpve straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna 5 795 16 973
zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 1022 439 972 556
Uroky 306 994 302 893
Bankové poplatky 9192 8481
Predané cenné papiere 706 253 661 182
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Poznamky U¢ POD
3-01

J. Udaje na podsuvahovych tiétoch

ICO: 36 432 105

DIC: 2022030725

Uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach na podsuvahovych tétoch

Na podsuvahovych U¢toch su vedené pohladavky ziskané postipenim v ich menovitej hodnote.

K. Iné aktiva a iné pasiva

Druh podmieneného zavazku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota celkom

Hodnota voci
spriaznenym osoham

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom z&vazku

Z ruCenia

8 237 000

8 237 000

Iné podmienené zavazky

Buduce prava a povinnosti nevykazané v stvahe spolo¢nost nemala.

M. Prijmy a vyhody ¢lenov statutarnych organov, dozornych organov a inych

organov uctovnej jednotky (eur)

Z titulu Clenstva v organoch spolocnosti neboli poskytnuté Ziadne prijmy a vyhody.

N. Ekonomické vzt'ahy uétovnej jednotky a spriaznenych osob

Dcérska uétovna jednotka/Materska
uctovna jednotka

Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu
o
druhu Bezné itovné Bezprostredne
obchodu obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
b c d

Bencont Cyprus

O. Skutoénosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje roéna uctovna

Popis skuto€nosti

zavierka k 31. 12. 2021

V obdobi po 31. 12. 2021 nenastali vyznamné skuto¢nosti nezachytené v zavierke za rok 2021.
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Poznamky U¢ POD
3-01

ICO:

36 432 105

DIC: 2022030725

P. Prehlad zmien vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného Stav trl](a Stav na konci
imania Zaclatu Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 6 639 6 639

Ostatné kapitalové 33194 33194

fondy

Zakonny rezervny 664 664

fvond

Statutarne fondy

a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk 570 759 570 759

minulych rokov

Neunhradena 172829 | -172829

strata minulych rokov

Vysledok

hospodarenia BUO -172 829 452 802 172 829 452 802

Vyplatené dividendy

SPOLU 438 427 452 802 891 229

Bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie
Polozka vlastného Stav trl](a Stav na konci
imania zaciatu Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného obdobia
obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 6 639 6 639

Ostatné kapitalové 33194 33194

fondy

fZakonny rezervny 664 664

pnd

Statutarne fondy

a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk 547 510 23249 570 759

minulych rokov

Neuhradena

strata minulych rokov

Vysledok

hospodarenia BUO 23249 -172 829 -23 249 -172 829

Vyplatené dividendy

SPOLU 611 256 -172 829 438 427

18




3-01

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov, ktory je sucastou poznamok v samostatnej asti.

Poznamky U¢ POD ICO: 36 432 105 DIC: 2022030725

Prehlad penaznych tokov pri pouziti nepriamej metédy vykazovania
penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti
(CASH FLOW STATEMENTS)

R. Iné vyznamné informacie tykajlce sa uctovnej jednotky

VSetky podstatné informécie su uvedené v predchadzajucom texte.
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Obchodné meno: BENCONT INVESTMENTS, s. r. o.

Miesto registrdcie: Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro, vlozka ¢islo 50531/B.

Vznik spolocnosti: Driom zdpisu do Obchodného registra vedeného Okresnym sidom
Bratislava I., dria 01.07.2005.

Doba trvania: Spolocnost bola zaloZzena na dobu neurditu.

Pravna forma: Spolocnost s ruéenim obmedzenym.

Rozhodné prdvo: Pravo Slovenskej republiky.

Sidlo: Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, Slovenska republika.

Zakladné imanie: 6 639 EUR

LEI: 097900BID10000147573

Predmet cinnosti:

VVVVYVYVYYVY

Y V

VVVYVVYYVY

sprostredkovanie kupy, predaja, prendjmu nehnutelnosti (realitnd Cinost)

poradenska cinnost v oblasti ndkupu a predaja tovarov a vykonu sluZieb v rozsahu volhych
Zivnosti

sprostredkovanie obchodu, vyroby a sluZieb v rozsahu volnych Zivnosti

reklamnd a propagacna cinnost

administrativne a kanceldrske prdce

prieskum trhu - marketingovad cinnost

maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti

velkoobchod v rozsahu volnych Zivnosti

prendjom hnutelného majetku, motorovych vozidiel

prendjom strojov a pristrojov bez obsluhujuceho persondlu

leasing spojeny s financovanim /finanény leasing

prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez
zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom

organizovanie a zabezpecovanie kulturno-spolocenskych podujati

prevddzkovanie gardzi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidld sluzZiacich na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobdm neZ majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti
pozicovria Sportovych potrieb

kupa, predaj a prendjom osobnych automobilov

faktoring a forfaiting

pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajo

vedenie uctovnictva

Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

Hlavné pravne predpisy, ktorymi sa spoloénost riadi:

YV VY

Y VvV

v

zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbdch v zneni neskorsich
predpisov

zdkon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov

zdkon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov



Spoloénost v sicasnosti spravuje a dodrziava vsetky poziadavky na spravu a riadenie spoloénosti, ktoré
stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky (najma Obchodny zakonnik). Spolo¢nost sa neriadi
Kédexom spravy a riadenia spolocnosti. Pravidla stanovené v Kédexe spravy a riadenia spolocnosti sa
vo vacSej miere prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie spolo¢nosti ustanovenymi
v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, Zze spolo¢nost niektoré pravidla
stanovené v Kddexe spravy a riadenia spolocnosti fakticky dodrziavala.

Vsetky vyznamné informdcie o metddach riadenia su k dispozicii v sidle Spolo¢nosti.

U spolo¢nosti nenastala v roku 2021 Ziadna zmena ani odchylka v riadeni. Vzhfadom na to, Ze
spolocnost pravidla stanovené v Kddexe spravy a riadenia spolo¢nosti zatial vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementovala, podla Kédexu spravy a riadenia spolocnosti zatial pri svojej sprave a
riadeni nepostupuje.

Vnutorna kontrola vychadza z vnatornych smernic skupiny vztahujucich sa k vedeniu Uétovnictva.
Medzi interné predpisy vyuZivané Spolo€nostou patri predovSetkym podpisovy poriadok, obeh
uctovnych dokladov, uctovy rozvrh, vnutorny predpis upravujlci pravidla tykajuce sa dlhodobého
hmotného a nehmotného majetku, pravidld pre uctovanie ndkladov a vynosov, predpisy upravujice
problematiku inventarizacii, predpisy upravujuce pravidld pre uctovanie o opravnych poloZzkach,
tvorbe a zUc¢tovaniu rezerv, pravidla pre zostavenie Uctovnej zavierky a dalSie interné predpisy. V ramci
Emitenta suU vykonavané priebeiné kontroly vazieb medzi jednotlivymi auctami v oblasti finanéného
majetku, ¢asového rozlisenia a v oblasti zuc¢tovacich vztahov. Proces kontroly je priebeine
vyhodnocovany a v pripade zistenych nedostatkov, s vykonané kroky k rychlej naprave a k
zamedzeniu ich opakovania.

Orgdnmi spolocnosti su Valné zhromaZdenie a konatelia spolo€nosti. Valné zhromazdenie spoloénikov
je najvys$sim organom spolocnosti ado jeho pésobnosti patri schvalovanie Gctovnej zavierky,
rozhodnutia o rozdeleni zisku ¢i Uhrade strat, rozhodovanie o zmene spolo¢enskej zmluvy, zvySovanie
zakladného imania ¢ menovanie a odvolanie konatela spolo¢nosti. Statutdrnym organom spolo¢nosti
su konatelia. Konatelia si opravneni konat v mene spoloc¢nosti vo vietkych veciach, ktoré nepatria do
pbsobnosti valného zhromaZdenia. Konat menom spolo¢nosti si opravneni vsetci konatelia
spolocnosti samostatne. Podpisovat za spoloénost vo vietkych veciach st opravneni vsetci konatelia
samostatne. Informacie o metddach riadenia su zverejnené v sidle spolocnosti na adrese Vajnorska

100/A, 831 04 Bratislava.



Konatelia:
Mgr. Jan Hunor, konatel

Pracoval ako projektovy manazér v oblasti spravy pohladavok,
spolupodielal sa na vybudovani a riadeni systému spravy pohladavok z
bankového sektora voci cca 3 000 retailovym aj korporatnym dlznikom v
celkovom objeme 42 mld. Sk. Od roku 2008 sa v rdmci skupiny
spolo¢nosti BENCONT zameriava na oblast developmentu, kde
zodpovedal za realizaciu projektov ako Novy Martin v meste Martin
(doteraz preinvestovanych 9,53 mil. eur a pokracuje vystavbou 5. etapy),
Valeridan a Mendelsohn v Podunajskych Biskupiciach (preinvestovanych
8,57 mil. eur), Tujetoin v Dubravke (11,3 mil. eur), Jursky obytny park v Svatom Jure
(preinvestovanych 22,5 mil. eur). Aktualne prebieha realizacia najvacsieho projektu Rinok Raca v
bratislavskej Raci, kde sa vytvori 469 bytov s prislichajlicimi parkovacimi statiami a celkovy objem
investicie presiahne 65 mil. eur.

Ing. Peter Hunor, konatel

V rokoch 1998-2006 riaditel sekcie sledovani pohladdvok Fondu
narodného majetku SR, zodpovedny na FNM SR ako predseda VV FNM SR
za predaj pohladavok v objeme cca 50 mld. Sk, v gescii na FNM SR i
vymahani pohladavok. Od roku 2008 stoji na ¢ele skupiny spolo¢nosti
BENCONT, do ktorej patri spolo¢nost BENCONT GROUP, a. s.. Ako
generalny riaditel' v ramci skupiny rozsiril podnikatel'skd ¢innost okrem
sprdvy a riadenia pohladavok aj o development (doposial odovzdanych
viac ako 750 bytov novym majitefom v 5 projektoch napriec Slovenskom a
dalsich takmer 500 vo faze vystavby) ¢i oblast cestovného ruchu
(kompletna rekonstrukcia Apartmanového domu FAMILIA SMOKOVEC v
Starom Smokovci). Od roku 2015 sa pod jeho vedenim spolo¢nost BENCONT GROUP, a. s. zamerala
na hydroponické pestovanie cherry paradajok v sklenikoch v Babindole a Leviciach (v sucasnosti s
rocnym objemom 1900 ton rajcin prvotriednej kvality a dalsim sklenikom pred dokoncenim). Okrem
toho stal za kompletnou obnovou svatojurskej renesancnej kurie zo 17. storocia na restaurdciu a
penzién, za ktoru dostal aj Ocenenie za prikladnd obnovu. Kuria dnes tvori jednu z dominant na
namesti v centre Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur.

Valné zhromazZdenie je najvyssim orgdnom spolocnosti. Do jeho posobnosti patri:

schvalovanie konani urobenych zakladatelmi pred vznikom spolo¢nosti,

- schvalovanie Uctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat,

- rozhodovanie o zmene spolocenskej zmluvy,

- rozhodovanie o zvyseni alebo zniZeni zdkladného imania, rozhodovanie o nepefiaznom vklade,

- rozhodovanie vo veci prevodu obchodného podielu spolo¢nika na iného spolocnika alebo na
tretiu osobu,

- vymenovanie, odvolanie a odmenovanie konatela,



- vylucenie spolocénika a rozhodovanie o podani navrhu podla § 149 Obchodného zakonnika,

- rozhodovanie o schvéleni zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku,

- schvalenie zlUcenia, rozdelenia alebo splynutia Spolo¢nosti,

- rozhodovanie o zruseni spoloc¢nosti alebo zmene pravnej formy,

- menovanie a odvolanie prokuristov,

- rozhodovanie o zriadovani a zruSovani pobociek spolo¢nosti,

- rozhodovanie o dispozicidach s nehnutelhostami, vratane zriadenia zéloznych prav alebo
vecnych bremien na majetok spoloc¢nosti

- rozhodovanie o prevzati rucenia alebo cudzich zavazkov,

- poskytnutie alebo prijatie p6zicky, Uveru a podobne od tretich os6b alebo spolocnika,

- zriad'ovanie pobociek a prevadzok Spolo¢nosti,

- nadobudanie, prevod, alebo ind dispozicia s ucastina SpolocCnosti v tretich osobach,
zriad'ovanie dcérskych spolo¢nosti a pod.

- dalSie otdzky, ktoré do pdsobnosti valného zhromaZdenia zveruje zdkon alebo tato

spolocenska zmluva.

Spolo¢nost neuzavrela dohody s vyssie uvedenym obsahom.

Spolo¢nost neuzavrela dohody s vyssie uvedenym obsahom.

Spolo¢nost BENCONT INVESTMENTS, s. r. 0. v roku 2021 nevynalozila Ziadne finanéné prostriedky na
vyskum a vyvoj.

Spolo¢nost BENCONT INVESTMENTS, s. r. 0. neeviduje ku diiu vyhotovenia tejto vyroénej spravy Zziadne
vyznamné zmluvy mimo bezného vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti. Spolo¢nost ako Emitent
zaroven nema organizaénl zlozku v zahraniéi. Spolo¢nost ku koncu roka 2021 evidovala 41
zamestnancov na hlavny pracovny uvazok.

V roku 2021 mala spolocnost zavidzok voci investorov v ramci svojej druhej emisie dlhopisov BENCONT
INVESTMENTS 02 v objeme 5 mil. eur Emisia sa uskutocnila 4.5.20218 a emitovanych bolo 100 kusov
dlhopisov s menovitou hodnotou 50 000 eur. DIhopisy mali pevny Grokovy vynos 6% p.a. z menovitej
hodnoty dlhopisu. Termin splatnosti menovitej hodnoty emisie je 4.5.2022. V ¢ase pisania Vyrocnej
spravy bola tato emisia uz UspesSne splatend a spoloénost emitovala nové dlhopisy s oznadenim



BENCONT INVESTMENTS 03 v objeme 6 mil., s pevnym Urokovym vynosom 6 % p.a. a splatnostou
v roku 2027.

Z pohladu spoloc¢nosti BENCONT INVESTMENTS, s. r. o. existuju najma nasledujuce rizikové faktory,
ktoré mozu mat negativny vplyv na jej finanénd a hospodarsku situaciu, podnikatelskd cinnost a
schopnost plnit zavazky z Dlhopisov, vzhladom na emisiu dlhopisov (dalej ako ,, Emitent”):

Kreditné riziko

Kreditné riziko predstavuje najvyznamnejsie riziko, ktorému je samotny Emitent vystaveny z pohladu
alokacie finanénych prostriedkov pri uskutocriovani svojich podnikatelskych aktivit. Jednd sa o pripad,
ked zmluvné strany nesplnia svoje zavazky voci Emitentovi vyplyvajuce z financnych alebo obchodnych
vztahov s nim uzavretych a teda moze doéjst k situdcii, kedy Emitent utrfzi stratu. V takomto pripade
moze prist k omeskaniu vyplaty vynosov dlhopisov alebo len ich ¢iastoénej Uhrade, omeskaniu vyplaty
menovitej hodnoty dlhopisov alebo ¢iasto¢nému splateniu menovitej hodnoty. Rovnako moze dojst k
situdcii, kedy nebude Emitent vdbec schopny splatit vynosy alebo menovitd hodnotu dlhopisov.

Riziko likvidity

Kratkodoby nedostatok likvidnych prostriedkov, ktory je zapric¢ineny réznou splatnostou aktiv a pasiv,
ich rozdielnou Strukturou, predstavuje riziko likvidity. Emitent v takejto situdcii nedisponuje
dostatocnym mnozstvom financnych prostriedkov potrebnych na uhradu splatnych zavazkov. Emitent
ma voci tomuto rizikovému faktoru zavedené interné principy s dérazom na minimalizovanie takychto
strat, ako su napr. udrZiavanie dostatocnej vysky vysoko likvidnych obeZznych aktiv a taktieZ tym, Ze ma
k dispozicii dostatoc¢né vysokd sumu komitovanych bankovych obchodnych dverov. Likvidita, ktora
vyjadruje lfahky pristup k finanénym prostriedkom, ma vyznamny vplyv na financovanie
podnikatelskych aktivit Emitenta.

Riziko budticeho zadlzenia

V pripade ak by Emitent prijal akékolvek dalSie dlhové financovanie po emisii Dlhopisov, mdzZe v
koneénom dosledku nastat situdcia, kedy v dosledku restrukturalizacie, konkurzného konania alebo
likvidacie nebudu pohladavky plynuce z Dlhopisov uspokojené v takom rozsahu, ako v pripade, keby k
dalSiemu dlhovému financovaniu Emitent nepristupil.

Riziko ocenenia projektov

Emitent pri posudzovani potencidlnych projektov, ako aj pri ich konkrétnej realizacii vyuziva rézne
metddy ocenenia v zavislosti od konkrétneho charakteru daného projektu. Do vypoctu ocenenia
projektu vstupuju rozne faktory, ako su sucasné aj planované prevadzkové a finanéné ukazovatele, a
tieZ mnoZstvo vstupnych faktorov, ktoré sa menia v zavislosti od trhovych podmienok a hodnot na
kapitalovych trhoch. Pri rozhodovani o vyuZivani tychto faktorov vstupuje do procesu ocenenia
vyznamnou mierou aj individudlny Gsudok manazérov Emitenta. Nie je mozné vylucit, Zze Emitent v
procese ocenenia jednotlivych projektov nevyuZije najvhodnejsie metddy pre ocenenie a nevyuZije
vsetky relevantné a spravne faktory, ktoré do ocenenia vstupuju, ¢o mdze ohrozit celkovi Uspesnost
realizacie projektov Emitenta.
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Riziko straty klticovych osob

Kld¢ovymi osobami Emitenta su najma ¢lenovia manaZmentu podielajuci sa na vytvarani a realizacii
kluCovych stratégii. Ich ¢innost je rozhodujlca pre celkové riadenie spoloénosti a uskutocriovanie jej



stratégie. Emitent vynaklada Usilie na udrzanie tychto os6b. Nemozno ale zarudit, Ze tieto osoby si
Emitent udrZi alebo Ze bude schopny oslovit a ziskat iné osoby, ktoré ich nahradia. Strata tychto osob
by mohla negativne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a celkovu finanénd
situaciu.

Riziko naroku vyhradne voc¢i Emitentovi

Emitované Dlhopisy su vydané vyhradne Emitentom, ktory sa tymto stava jedinym dlznikom zavazkov
plynicich z predmetnych Dlhopisov. Ziaden iny subjekt neposkytuje ohladne Dlhopisov ru¢enie alebo
iné zabezpecenie, ktoré by umozinovalo Majitelom emitovanych Dlhopisov uplatriovat akékolvek
naroky z Dlhopisov voci inému subjektu, ako je Emitent alebo voci majetku iného subjektu, ako je
Emitent.

Ekonomické a politické riziko

Pbésobenie Emitenta mbze negativne ovplyvnit aj zmena v politickej, socidlnej a hospodarskej oblasti.
K tymto rizikdm patria najma zmeny v zakonoch a nariadeniach, zmeny v socialnej politike a na trhu
prace, zmena inflacie, hospodarske vykyvy ¢i zmeny Urokovych sadzieb na trhu.

Pravne, regulacné a danové riziko

Vzhladom na charakter Cinnosti Emitenta je riziko sudnych sporov alebo exekucii relativne nizke, ale
nemozno ho Uplne vyliéit. Rovnako nemozno vylucit riziko Sikandznych navrhov, vratane navrhov na
vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta. Aj ked' slovenské pravo obsahuje mechanizmy ochrany pred
takymi neopodstatnenymi navrhmi, nemozno vyluéit nepriaznivy dopad takych ndvrhov na Emitenta,
predovsetkym na jeho opravnenia nakladat s vlastnym majetkom, ¢o by mohlo mat nepriaznivy dopad
na schopnost Emitenta véas splnit svoje zavazky z DIhopisov. Rovnako tiez pravne, regula¢né a darové
prostredie na Slovensku je predmetom zmien a zdkony nemusia byt vzdy uplatriované sidmi a organmi
verejnej moci jednotne. Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretdcie v budicnosti mézu nepriaznivo
ovplyvnit prevadzkovu ¢innost a finanéné vyhliadky Emitenta a jeho schopnost plnit si svoje zavazky
vyplyvajuce z Dlhopisov.

NizSie uvedené rizikové faktory mézu mat negativny dopad na Emitentom vydané cenné papiere.
Okrem rizikovych faktorov popisanych nizsie m6zu existovat aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli mat
vplyv na Dlhopisy a s nimi spojené rizika.

e Rizikové faktory suvisiace s pravnym ramcom vztahujicim sa na cenné papiere:
Riziko podriadenosti

Podla zdkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorsich predpisov (dalej len Zakon o konkurze), akykolvek zavazok Emitenta, ktorého
veritelom je alebo kedykolvek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou
osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (dalej len Spriazneny zavazok) (i) bude v
konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona
podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok
nebude uspokojeny skor ako budd uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci
veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (ii) v restrukturalizacii
Emitenta nemoze byt uspokojeny rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykolvek iny nepodriadeny
zavazok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.
Vzhladom na znenie Zakona o konkurze, uvedené méze znamenat, Ze veritefom Spriazneného zavazku



sa moze stat aj Majitel Dlhopisu, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopis, ktory
kedykolvek v minulosti bol vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené vsak neplati pre
pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s Emitentom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej
pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda
spriaznenu pohladavku. Predpoklada sa, Ze veritel pohladavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel.

Riziko nesplatenia

Dlhopisy podliehaju riziku nesplatenia rovnako ako akakolvek ind forma dlhového financovania. V
dosledku urcitych okolnosti, posobenia rizikovych faktorov, méze dojst k tomu, Ze Emitent nebude
schopny splatit svoje zavazky vyplyvajlce z Dlhopisov vodéi investorom. V takomto pripade moze byt
hodnota Dlhopisov pri ich odkupovani nizsia ako vySka ich pévodnej investicie, za urcitych okolnosti
moze byt tato hodnota aj nulova.

Riziko postdenia

Pred uskuto¢nenim investicie do Dlhopisov by mal potencidlny zaujemca odborne posudit predlozené
informdcie od Emitenta bud v ramci vlastnych kapacit, alebo za pomoci kvalifikovaného financného
poradcu. Rovnako by mal posudit vyvoj vynosov Dlhopisov za meniacich sa podmienok, ktoré
determinuji hodnotu Dlhopisu a dopad, ktory bude mat investicia do predmetnych Dlhopisov
Emitenta na investi¢né portfdlio potencidlneho zdujemcu. Potencidlny zdujemca by mal mat
dostatocné financné prostriedky a likviditu na to, aby bol v pripade negativheho vyvoja pripraveny
znasat vsetky rizika spojené s takouto investiciou.

Riziko dafového a odvodového zatazenia

Potencialni investori by si mali byt vedomi, Ze mézu byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky ci
poplatky v stlade s pravom a zvyklostami Statu, v ktorom dochéadza k prevodu Dlhopisov. Pripadné
zmeny danovych predpisov mdzu spdsobit, Ze vysledny vynos Dlhopisov bude niZsi, neZ investori
povodne predpokladali alebo Ze investorovi mbze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatend
nizsia Ciastka, ako povodne predpokladal.

Inflacné riziko

Riziko inflacie predstavuje riziko budiceho znehodnotenia penazi, ktoré znizuje skutocny vynos z
investicie.

Ku koncu roku 2021 predstavoval majetok spolo¢nosti hodnotu 6,62 mil. eur. Zariadenie kancelarii
a automobily predstavovali objem 287 tis. eur. Dlhopisy drZané vramci dlhodobého financného
majetku sa v priebehu roku odpredali a ostala ¢ast v hodnote 150 tis. eur. Pohladavky z obchodného
styku tvorili objem 2,33 mil. eur, kde ¢ast tvori zostatkova cena vlastnych balikov pohladavok (1,13 mil.
eur) a tieZ pohladavky voci odberatelom (1,20 mil. eur). Zostatkova cena balikov pohladavok poklesla
aj napriek dokupeniu novych 4 balikov pohladavok, kedZe lepsi vyber inkasa ide z najvacsej Casti na
zniZenie obstaravacej ceny a len zvySok do vynosov. Ostatné pohladavky v objeme 2,11 mil. eur tvorila

kratkodoba pozZicka spolo€nosti vramci skupiny, €o predstavovalo docasné uloZenie volnych
finan¢nych prostriedkov pred splatnostou emisie v maji 2022. Iné pohladavky tvorili 1,58 mil. eur, kde



stale spolo¢nost eviduje z vdésej Casti zaloby v ramci spravy portfdlia pohladavok. Finanéné Gcty tvorili
ku koncu roku 2021 objem 110 tis. eur.

Zdroje majetku boli v celkovom objeme 6,62 mil. eur. Vlastné zdroje tvorili objem 891 tis. eur kde sa
najviac kladny hospodarsky vysledok za rok 2021 ato vo vyske 452 tis. eur. Iné dlhodobé zavazky
v objeme 154 tis. eur predstavovali Gvery na automobily. NajvécsSia ¢ast zdrojov je tvorena emisiou
dlihopisov a to v objeme 5 mil. eur, ktora uz kratko pred splatnostou presla medzi kratkodobé zavazky.
Tu patrili aj zavazky z obchodného styku v objeme 136 tis. eur, zavazky voli zamestnancom, zavazky zo
socidlneho poistenia, dafové zavazky a dotacie v objeme 217 tis. eur ainé zdvazky kde patrili
spominané dlhopisy a tiez k nim prislichajuce Uroky. Spolo¢nost nemala ku koncu roku Ziadne bankové
financovanie. Kratkodobé financné vypomoci zostali nezmenené vo vyske 17 tis. eur.

Graf 1: Vyvoj vlastného imania a zdvdzkov spolo¢nosti BENCONT INVESTMENTS, s. r. o.
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Spolo¢nost BENCONT INVESTMENTS, s.r.o0. dosiahla za rok 2021 kladny hospodarsky vysledok na drovni
452 tis. eur. Po Uprave a nastaveni procesov v roku 2020 sa v minulom roku 2021 prejavil o¢akdvany
rast inkasa z pohladavok.

Vynosy za rok 2021 dosiahli spolu 4,59 mil. eur, z ¢oho sprava pohladavok tvorila objem 2,84 mil. eur
(medziro¢ne viac 0 63 %). Rovnako sme pokracovali v rozsireni portfélia pohladavok v sprave ato
0 17,25 mil. eur, z ¢coho do vlastného majetku boli zaklipené pohladdvky v nominalnej hodnote 1,5 mil.
eur. Z drzby cennych papierov plynul za minuly rok spoloc¢nosti vynos 60 tis. eur. Z odpredaja Casti
cennych papierov v majetku spoloc¢nosti dosiahla spoloénost vynos 706 tis. eur. Z prenajmu priestorov,
automobilov a kanceldrskej techniky bol vynos v objeme 187 tis. eur. Odpredaj dlhodobého hmotného
majetku a materialu priniesol vynos 36 tis. eur. Ostatné vynosy vo vyske 752 tis. eur boli tvorené najma
poskytovanymi sluzbami v rdmci obsluhy projektov, Urokov z p6Zziciek ¢i kurzovych ziskov.

Naklady za rok 2021 dosiahli objem 4,13 mil. eur. Najvacsie naklady tvorili sluZby spojené so spravou
pohladdvok ako pravne a administrativne sluzby, prendjom priestorov a technické vybavenie ato v
objeme 1,49 mil. eur. Druhd najvadcsia nakladova polozka boli mzdové naklady ato 1,13 mil. eur.
Z druhej emisie spolo¢nosti plynul za minuly rok ndklad na vyplatenie vynosu pre investorov ato
v objeme 298 tis. eur. Odpisy majetku spolu predstavovali ndklad 173 tis. eur. Pri predaji cennych
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papierov drzanych v majetku spolo¢nosti vznikol Uc¢tovny naklad, ktory je v rovnakom objeme ako
vynos a to 706 tis. eur. Dane a poplatky predstavovali za minuly rok naklad 170 tis. eur. Ostatné naklady
vo vyske 159 tis. eur predstavovali poistné, Uroky z Uverov na automobily ¢i splatnd dan z prijmu
z beznej ¢innosti (97 tis. eur).

Tabulka 1: Vysledok hospoddrenia spoloc¢nosti za rok 2021

2021 2020 zmena
Vynosy spolocnosti: 4589 817 € 3876443 € 18,40%
vynosy zo spravy pohladavok 2845776 € 1744758 € 63,10%
vynosy z drzby cennych papierov 60 758 € 97742 € -37,84%
vynosy z predaja cennych papierov - BF 01 706 263 € 661 182 € 6,82%
dotacie covid-19 0€ 59509 € N/A
prendjom vozidiel, priestorov a techniky 187 811 € 162 859 € 15,32%
vynosy z realitnej analyzy 0€ 300 000 € N/A
ostatné vynosy 789209 € 850392 € -7,19%
Naklady spolocnosti: 4137015 € 4049272 € 2,17%
spotreba a sluzby 1491998 € 1304011 € 14,42%
osobné naklady 1136457 € 1166644 € -2,59%
uroky z vydanych dlhopisov Bl 02 298 044 € 292 562 € 1,87%
odpisy DHM a DNM 173945 € 193301 € -10,01%
naklady z predaja cennych papierov - BF 01 706 253 € 661 182 € 6,82%
dane a poplatky 170910 € 348 197 € -50,92%
ostatné naklady 159 409 € 83376 € 91,19%
Hospodarsky vysledok po zdaneni 452 802 € -172 829 € -361,99%

Prijmy spolo¢nosti boli v roku na drovni 5,87 mil. eur. Najvadésia c¢ast prijmov v objeme 1,78 mil. eur
plynula zvlastnych balikov pohladavok, ktoré sa v predchadzajucich rokoch nakupovali. Druha
najvacsia cast prijmov bola zo spravy pohladavok pre spoloénost BENCONT COLLECTION, a.s. ato
v objeme 1,46 mil. eur. Z drzania dlhodobych cennych papierov mala spolo¢nost prijem 58 tis. eur. Ich
postupnym predajom v minulom roku mala prijem 706 tis eur, ¢im sa podla planu pripravovala na
vyplatenie vlastnej emisie. Rovnako tak odpredala balik ¢eskych pohladavok, z ¢coho jej plynul prijem
riadenia, administrativnych ¢i uctovnych sluzieb predstavoval prijem cez 807 tis. eur. Ostatné prijmy
tvorili spolu 112 tis. eur.

Vydavky za minuly rok dosiahli 6,1 mil. eur. Najvacsiu Cast vydavkov tvoria mzdy a tieZ sluzby spojené
so spravou pohladavok (administrativne, poradenské c¢ipravne sluzby) a prevadzkou spolocnosti
(prenadjom priestorov i kancelarske sluzby). Z emisie dlhopisov vyplatila spolo¢nost investorom spolu
297 tis. eur. Na nakup novych balikov minula v minulom roku 307 tis. eur. Obstaranie majetku
predstavoval vydavok v objeme 58 tis. eur. Splacanie automobilov tvoril vydavok 133 tis. eur, pricom
tieto vozidla su obstardvané pre celd skupinu spolocnosti BENCONT. Ostatné financné vydavky
v objeme 364 tis. eur boli tvorené najma danou z pridanej hodnoty, danou zo zavislej Cinnosti
a bankovymi Urokmi. V ramci pripravy na vyplatenie emisie sa tymto nahromadil spolo¢nosti volny
cash, ktory kratkodobo umiestnila v ramci skupiny a to v objeme 1,74 mil. eur.

Za cely rok dosiahla spolo¢nost zaporny cash-flow v objeme takmer 233 tis. eur. Pri ponechani volnych
penaznych prostriedkov by dosiahla kladny cash flow vo vyske 1,5 mil. eur. Rovnako ma este v majetku
pohladavky (Zaloby starsich balikov pohladavok), ktorych predaj sa nezrealizoval v minulom roku, ¢im
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sa avizoval dalsi prijem v objeme 1,2 mil. eur. Celkovo by sa tak cash-flow dostal na planovanu droven

2,7 mil. eur ku koncu roku 2021.

Tabulka 2: Vyvoj cash-flow spolocnosti za rok 2021

CASH FLOW

éinnost 2021 2020 zmena

Prijmy spolocnosti: 5871675 € 3909767 € 50,18%

prijmy zo spravy pohladavok 1462422 € 1119626 € 30,62%

vymozZené vlastné pohladavky 1782552 € 856 160 € 108,20%

uroky z dlhodobych cennych papierov 58 475 € 97742 € -40,17%

prijem z predaja dlhopisov BENCONT FINANCE 01 706 263 € 661 182 € 6,82%
prijem z predaja pohladavok ACZI 750395 € 0
prijmy z predaja sluzieb 807 056 € 938 348 € -13,99%
prijmy z prendjmu a predaja majetku 0 177 199 € -100,00%
dotacia od Statu v suvislosti s pandémiou 0 59509 € -100,00%
prijmy zo splatenia po6zicky 191 667 € 0€
ostatné prijmy 112 844 € 0€

Vydavky spolocnosti: 4050104 € 3398481 € 19,17%
rezijné vydavky (mzdy, sluzby, material) 3195 800 € 2470654 € 29,35%
splacanie balika pohl'adavok Postovej banke 0 221505 € -100,00%
vyplatenie kratkodobej financnej vypomoci s irokmi 216 000 € -100,00%

uroky z emisie BENCONT INVESTMENTS 02 297 485 € 292562 € 1,68%
obstaranie DNM a DHM 192512 € 139580 € 37,92%

ostatné finanéné vydavky (dane, poistenie, iné) 364 306 € 58 179 € 526,18%
Cash - flow z beznej Cinnosti 1821571 € 511 286 € 256,27%
poskytnutie kratkodobej fin. vypomoci 1746371 € 300 000 € 482,12%

nakup novych balikov pohl'adavok 307 660 € 445 476 € -30,94%
prijem z emisie BENCONT INVESTMENTS 02 0 350 000 € -100,00%
Cash - flow z mimoriadnej ¢innosti -2054 031 € -395476 € 419,38%
Celkovy CASH-FLOW spolocnosti -232 460 € 115810 € -300,72%

V tomto roku 2022 ¢akala spoloénost splatnost jej druhej emisie v objeme 5 mil. eur, ktord Uspesne
realizovala. Zaroven realizovala emisiu v poradi tretej emisie s nazvom BENCONT INVESTMENTS 03,
ktord je v objeme 6 mil. eur so splatnostou v roku 2027 pri zachovani 6 % uroku.

V rdmci mimoriadnych vydavkov v tomto roku bolo splatenie emisie v objeme 5 mil. eur a tiez dalSie
nakupy balikov pohladavok v objeme 400 tis. eur. Mimoriadne prijmy su tvorené umiestnenim novej
emisie BENCONT INVESTMENTS 03. Tu spoloénost o¢akava do konca roka prijem minimalne na urovni
3 mil. eur aj vzhladom na fakt, Ze cast investorov sa rozhodla ponechat svoju investiciu
z predchadzajlcej emisie. Tento fakt tieZ sposobil, Ze spolo€nosti ostala nesplatena kratkodoba p6zicka
v objeme 2 mil. eur, ktord bola realizovand za Ucelom kratkodobého uloZenia volnych prostriedkov
uréenych na vyplatenie emisie. Taktiez nemusela spoloénost dopredat pohladavky v objeme 1,2 mil.
eur pricom obe tieto platby by mala spoloc¢nost zinkasovat v tomto roku. Celkovy cash-flow spolo¢nosti
by tak mal dosiahnut plus 2,1 mil. eur, pri¢om tato vyska sa bude odvijat od moznosti dalSich nakupov
novych balikov pohladavok, kde planuje spolo¢nost navysit ro¢ny objem nakupov.

Tabulka 3: Predikcia cash-flow spolocnosti pre rok 2022
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4 400 000 €
1500000 €
1750000 €
150 000 €
1 000 000 €

+ + + +

3141267 €
- 2 600 000 €
= 148 767 €
- 92 500 €
= 50 000 €
- 100 000 €
= 150 000 €
+ 1258733 €

- 400 000 €
= 5000 000 €
3000000 €
2111105€
1200000 €
911105 €

+ + +

+ 2169837 €

4. Navrh na rozdelenie zisku z minulych obdobi

Spolo¢nost BENCONT INVESTMENTS, s. r. 0. dosiahla v roku 2021 zisk po zdaneni vo vyske 452 802,46
eur. Predstavenstvo navrhne valnému zhromazZdeniu preuctovanie celého zisku dosiahnutého za rok
2021 na ucet nerozdeleny zisk minulych rokov.
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