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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastníkom a štatutárnym orgánom EUROPEUM Business Center s.r'o:

l. Správa z auditu účtovnej závieľky

Názor

1. Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti EUROPEUM Business Center s.r.o (d'alej len,,Spoločnost"')'
ktorá obsahuje súvahu k 30. septembru 2022, výkaz ziskov a strát za rok končiaci sa k uvedenému dátumu,
a poznámky, ktoré obsahujÚ súhrn významných Úitovných zásad a Účtovných metÓd.

2' Podl'a náŠho názoru, priloŽená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 30. septembru 2022 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č,. 431l2o02 Z.z. o účtovnictve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských Štandardov (lnternational Standards on Auditing' lSA)'
NaŠa zodpovednost' podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednost' audĺtora za audit účtovnej
závierky' od Spoločnosti sme nezávislĺ podl'a ustanovení zákona Ó. 423ĺ2015 o Štatutárnom audite a o zmene
a doplnenĺ zákonač' 431ĺ2002 Z. z. o účtovníctve vznení neskorších predpisov (d'alej len,,zákon oštatutárnom
audite") týkajúcich sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náŠ audit účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítorské dÔkazy, ktoré
sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náŠ názor.

lná skutočnost'

4. Spoĺočnost'nespíňa vel'kostné kritériá pre povinný audit účtovnej závierky v zmysle zákonao účtovníctve. Pre audit
účtovnej závierky sa rozhodla dobrovol'ne.

Zodpovednost' štatutárneho orgánu a osóó poverených spravovanĺm za účtovnú závierku

5. Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnej závierky tak' aby poskytovala pravdivý averný obraz
podl'a zákona o účtovníctve azatie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretrŽite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretrŽitého pokraÓovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretrŽitého pokračovania v činnosti v účtovníctve' ibaŽe
by mal v úmysle Spoločnost' zlikvĺdovat' alebo ukončit' jej činnosť, alebo by nemal inÚ realistickú moŽnost' neŽ tak
urobit'.

osoby poverené spravovaním sÚ zodpovedné za dohl'ad nad procesom finančného výkazníctva SpoloČnosti.

Zod poved nost' audítora za au d it Účtovnej závierky

6. NaŠou zodpovednost'ou je získat' primerané uistenie, či Účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti' Či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby, a vydat'správu audítora, vrátane názoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audĺtorských
štandardov vŽdy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujÚ. Nesprávnosti mÔŽu vzniknúť v dÔsledku podvodu
alebo chyby azavýznamne sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odÔvodnene očakávat', Že jednotlivo alebo vsÚhrne
by mohli ovplyvnit'ekonomické rozhodnutĺa pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky.

7. V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

. ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti úČtovnej závierky, či uŽ v dÔsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujÚce na tieto riziká a získavame
audítorské dÔkazy' ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náŠ názor. Riziko
neodhalenia významnej nesprávnosti v dÔsledku podvodu je vyŠŠie ako toto riziko v dÔsledku chyby'
pretoŽe podvod mÔŽe zahŕňať tajnú dohodu, falŠovanie, úmyselné vynechanĺe, nepravdivé vyhlásenie
alebo obídenie internej kontroly.
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. oboznamujeme sa s internými kontroĺami relevantnými pre audit' aby sme mohli navrhnút' audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za Účelom vyjadrenia názoru na eÍektívnost'interných kontrol
Spoločnosti.

. Hodnotíme vhodnost'pouŽitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranost' účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom.

. Robíme záver o tom, či Štatutárny orgán vhodne vúčtovníctve pouŽíva predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dÔkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v súvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli významne spochybnit' schopnost'
Spoločnosti nepretrŽite pokračovať v činnosti' Ak dospejeme kzáveru, Že významná neistota existuje,
sme povinní upozornit'V našej správe audĺtora na sÚvisiace informácie uvedené V ÚČtovnej závierke alebo,
ak sú tieto informácie nedostatočné, modifikovat' náš názor' NaŠe závery vychádzajÚ z audítorských
dÔkazov získaných do dátumu vydania naŠej správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti vŠak mÔŽu
spÔsobit', Že Spoločnost' prestane pokračovat' v nepretržitej činnosti'

o Hodnotíme celkovú prezentáciu' Štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spÔsobom, ktorý vedie k ich
vernému zobrazeniu.

8. S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas náŠho
auditu zistÍme.

ll. Spľáva k d'alším poŽiadavkám zákonov a iných pľávnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej spráVe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o účtovníctve. Náš vyŠŠie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevzt'ahuje na iné informácie vo výročnej správe.

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednost'ou oboznámenie sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posúdenie, či tieto informácie nie sú vo významnom nesÚlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo naŠimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byt'významne
nespráVne.
Posúdili sme, čĺ výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktorých uvedenie vyŽaduje zákon o účtovníctve.
Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:

. informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok2022 sú v súlade s účtovnou závierkou zadaný
rok,

. Výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve.

okrem toho' na základe naŠich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu
účtovnej závierky, sme povinní uviesť, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe, ktorú sme obdrŽali
pred dátumom vydania tejto správy audĺtora. V tejto súvislosti neexistujú zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Bratislava, 28. nov embra 2022

Ť/fr-
TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

lng. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedný audĺtor
Licencia SKAu č. 847
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podnikatel'ov v podvojnom účtovníctve

zostavenák 3 0.0 9 .2 0 2 2

Číselné údaje sa zarovnáva1ú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyplnené ľiadky sa ponechávajú prázdne.

Udaje sa vypĺňajú paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou a|ebo tmavomodrou farbou
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Daňové identifi kačné číslo

2022369261
tČo

36770876
SK NACE

6 8. 2 0 .0

Účtovná závierka

X riadna

mĺmoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Mesiac Rok

od'1 0 2 021
do 9 2 022

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od 10
do9

2 020
2 021

J

UZPODVI4 1

Uč PoD

TlačiVo Vytlačené z Portálu Fs

PriloŽené súčasti ú čtovnej závierky
X Súvaha (Úč PoD 1-o1)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-01)

(v celých eurách)
X Poznámky (Uč PoD 3-01)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

EUROPEUM Bus iness Center , sro

Sídlo účtovnej jednotky

Ulica

SUCHE MÝTo
PSČ obec

81103 BRATISLAVA 1

označenie obchodného registra a čÍslo záp|su obchodnej spoločnosti

obchodný register okr
l, odd l Sro, Vl.č i

Telefónne číslo Faxové číslo

Čĺslo

1

sÚdu Bratislava
45714ĺB

E-mailová adresa

Zostavená dňa:

24.10.2 022
Schválená dňa

.2 0

Podpisový záznam štatutárneho orgánu účtovnej jednotky
alebo člena štatutárneho orgánu účtovnej jednotky alebo
podpi-spvý

/: 
LYI

fyzickej osoby, ktorá je jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduL MF sR č. 1800912014 Stľana í
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UZPODVI4 2

Súvaha
Úepooĺ-oĺ Dlč2022369261 Éo36770876

Bežné účtovné obdobie
Brutto - čast' 1 Netto 2

Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna.
čenle

a

sTRANAAKTĺV
b

císlo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

53995725 23550559SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

0í

30445166 21894259
51241896 20875819Á,. Neobežný majetok

r. 03 + r. 11 + r.21
o2

30366077 20795490
2594958A.t Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r. 04 ažr"l0)

03

2594958
4.1.1 Aktivované náklady

na VýVoj
(012) - ĺ072, o91N

04

2. Softvér
(013) - /073, 091A/

05

J. ocenitel'né práva
(014) - 1074,091N

06

25949584. Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

2594958
5. ostatný dlhodobý

nehmotný majetok
(019, 01X) - /079,
07x, 091A/

08

b. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /0e3/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /095A/

10

48646938 208758194.il Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. 12 až
r.20\

11

27 7 7 111 9 20795490
9179374 65000004. il.1 Pozemky

(031 ) - /0e2A/
12

2679374 6500000
39147624 141117552 Stavby

(021) - 1081,092N
'ĺ3

25035869 14273264
58585 2709Samostatné

hnutel'né veci a
súbory hnutel'ných
vecĺ
(022) - 1082,092N

14

55876 5017

ilillllilililil1|1ilĺlililt -l
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Súvaha
Uč PoD 'l - o'|

Dtc2022369261 lčo36770876
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť'1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieSTRANAAKTĺV

b

čĺslo
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

Ozna-
čenie

a

Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092tu

154.

5. Základne stádo a
t'aŽné zvieratá
(026) - /086, 092tu

'16

6. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(02e, o2x, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

261355261355
17209

7 obstarávaný
dĺhodobý hmotný
majetok
(042) - 10941

1B

B.
Poskytnuté
preddavky
dlhodobý h
majetok
(052) - /095A/

na
motný

19

o opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +Ĺ 098

20

A.ilt Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r' 22 až
ĺ' 32)

21

4.ilt.1
PodieloVé cenne
papiere a podiely
v prepojených
účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /096A/

22

2
PodieloVé cenné
papi ere a ZJ

24ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /0964/

25

PôŽičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /0e64/

265.

276. ostatné pôŽičky
(067A) - /0964/

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A,o6XA) - /096A/

28

iltililililililllilil1il| 
-l
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Ú
Súvaha

čPoD'l -01
Dlčz022 369261 lčo36770B76

Ozna-
čenie

a

sĺRnnĺnxlĺv
b

číslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezprostľed ne predchádzajúce
účtovné obdobie

1
Bľutto - časť 1 Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

o.
PoŽiČky a ostatný
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0664,0674, 0694,
06xA) - /096A/

29

o Učty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

30

'10. obstarávaný
dlhodobý Íinančný
majetok
(043) - /096A/

31

11
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
fĺnančný majetok
(053) - /0e5A/

32

obežný majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33 2562091 2483002
79089 971121

B.t. Zásoby
súčet (r. 35 až
r. 40)

34

8.t.1 Materiál
(112,119,11X)
- hsl. 19Xt

35

Nedokončená
Výroba a polotovary
vlastnej výroby
(121,122,12X) -
t192, 193,19Xt

Jb

Výrobky
(123) - 1194t

4 Zvieratá
(124) - t195t

3B

5. Tovar
(1 32, 1 33, 1 3x, 1 39)
- 1196,19Xl

eÔ

b. Poskytnuté
preddavky
na zásoby
(314A) - /391A/

40

8.il. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42 + r' 46
ažĺ' 52)

4',1

B.ll.ĺ Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (r. 43 až r. 45)

42

UZPODvI4 4

ilililililililillilililIil 
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JL MF sR č' 1800912014 Strana 4

ľ .;rx



UZPODvI4_5

lčo36770B76Súvaha
č PoD '1 - 0'|

Dlč2022369261
Ú

srnnrunnrrív
b

číslo
riadku

c 'l
Netto 2

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 'ĺ

Korekcia - časť 2

Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

Ozna-
čenle

a

Pohl'adávky z obchod-
ného styku Voči
prepojeným účtovným
jednotkám (3í1A'
3124,3134,3144,
3154. 31XA) - t391N

431.a.

1.b.
PonľadaVKy Z obcnodne-
ho styku v rámci podielo-
Vej účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3 1 1A, 31 2A, 31 3A, 3144
315A. 3'ĺ XA) - /391A'/

44

1.c
ostatné poh|'adávky
z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391N

45

46Čistá hodnota
zákazky
(3164)

473. ostatné pohl'adávky
Voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(351A) - /3e14/

4.
ostatne poh|'adávky
v rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dáVok Voči prepojeným
účtoVným jednotkám
ŕ351A) _ /391ÁJ

48

Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(354A, 3554, 3584,
35XA) - /3914/

49

6 Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(3734, 3764)

50

7 lné pohl'adávky
(335A,336A, s3XA,
371A, 3744,3754,
37BA) - /391Á/

51

B odloŽená daňová
pohl'adávka
(4814)

52

110867189956
245678

B.lil Kľátkodobé
pohl'adávky
súčet (r. 54 + L 59
až r. 65)

53

79089
167781 88692

190536
B.il1.'l Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r' 57)

54

79089
551.a.

Pohl'adáVky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
312A,313A,3144,
315A,31XA) - 139'lN

561.b.
Ponľa0aVKy z oocno0ne-
ho styku V rámci podielo_
vej účasti okrem pohl'a-
dáVok Voči prepojeným
Účtovným iednotkám
(31'ĺA' 312A' 313A' 3'ĺ4A
315A' 31XA)-/391ÁJ

ilililililil]tillIlilll 
-l
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Súvaha
UčPoD1-01 DlČ2022369261 lčo36770B76

Ozna-
čenle

a

STRANAAKTIV
b

číslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie

1
Brutto - čast'1 Netto 2

Korekcia _ časť 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Netto 3

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(3114, 3'124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -

ĺ391N

57 167781 88692
79089 190536

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

58

a ostatné pohl'adávky
Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3s14) - /3914/

59

4.
ostatne pohl'adávky
v rámci podielove.j
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

60

Ä Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
3554, 3584, 35XA,
39BA) - /391tu

61

6. Sociálne
(336A)-

poistenie
l391Al

62

7 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341, s42,343,345,
346,347) - 1391N

63 22175 22175
55142

B. Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(373A, 376A)

64

I lné pohl'adávky
(335A,33X4, 371A,
374A, 375A, 378A)
- ĺ391N

65

B.IV Krátkodobý
finančný majetok
súčet (r. 67 ažr.70)

66

B.ĺV.1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A,
2534,2564,2574,
25XA\- 1291A,29XN

67

Krätl(odobý Íinančný
majetok bez krátkodobé-
ho finančného majetku
V prepojených Účtov-
ných jednotkách (251A,
2534,2564,2s7A,
25XA\-t2914.29X t

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

obsiarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(259, 3144) - t291N

70

UZPODV'14 6
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UZPODvI4_7

SÚvaha
UčPoD1-01 ilililililil]ilililillIil] 

-lDlČ2022369261 lčo36770B76
Bežné účtovné obdobie Bezpľostred ne predchádzajúce

účtovné obdobieBrutto - čast' 1 Netto 2
Netto 3

Ozna-
čenĺe

a

STRANAAKTIV
b

čĺslo
riadku

c 1

Korekcia - čast'2

2372135 2372135
725443

71B,V Finančné účty
r.72 + r. 73

72B.V.,1 Penĺaze
(211,213,21X)

23721352372135
725443

2 Učty v bankách
(221A,22X, +l- 261)

73

'1 91738191738
127648

c Časové rozlíšenie
súčet (r.75 ažr.78'1

74

22853 2285375

15601
c.'ĺ

Náklady budúcich
obdobÍ dlhodobé
(381A, 3B2A)

31685 31685
28359

2 Náklady budúcich
období krátkodobe
(381A, 3B2A)

76

Prĺjmy
období
(385A)

budúcich
dlhodobé

77

137200 137200
83688

Prĺjmy budúcich
období krátkodobé
(3854)

78

čĺslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie 4 Bezprostredne

predchádzajúce účtovné obdobie 5
Ozna-
čenl€

a

STRANA PASĺV
b

79 23550559 21894259sPoLU VLASTNÉ |MANlE A zÁVÄzKY
r. 80 + r' 101 + Í' 14'|

8843580A. Vlastné ĺmanie r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 +
r.90 + r.93 + r.97 + r. 't00 80 10703035

1388270Základné imanie súčet (r' 82 až r.84| 81 1388270A.l.

13882704.t.1 Základné imanie (41'1 alebo +Ĺ 491) rz 1388270
B32 Zmena základného imania +l 419

J
Pohl'adávky za upísané Vlastné imanie
(/-/353)

84

A.lt Emisné áŽio (4'l2) 85

73156074.ilt. ostatné kapitálové fondy (413) B6 9315607
113204A.IV. Zákonné rezervné fondy r.88 + r. 89 87 113893

oo 113893 113204A.tv.1
Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond
(417A,418, 421A,422)

2.
Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné
podiely (417A,421A) 89

MF SR č. 1800912014 Strana 7
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Súvaha
Uč PoD 'ĺ - 01

Dlč202236g261 čo36770B76
Ozna-
čenie

a

srRnrul pĺsĺv
b

čísIo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A,V. ostatné fondy zo zisku r. 9í + r. 92 90

A.V'ĺ Štatutárne fondy (423, 42X) 91

2. ostatné Íondy (427 ' 42X) s2

A,VI. oceňovacie rozdiely z precenenĺa
súčet (r. 94 až r' 96) 93

A.Vt.1, oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414) 94

2 oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 41 5)

95

3 oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelenĺ (+l- 416) 96

A.VII Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 97 25810 12706

4.Vil.1 Nerozdelený zisk minulých rokov (428) oa 25810 12706
2. Neuhradená strata minulých rokov (l-l429) oÔ

A.Vilr
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanení /+-l r' 01 - (r. 8í + r' 85 + r. 86
+ r. 87 + r. 90 + r. 93 + r.97 + r.'101 + r. 141)

't 00 140545 13793
B. Záväzky r.102 + r. 1í8 + r' 121 + r.122

+ r. í36 + r. 139 + r.140 101 12791632 12903281
B.t. Dlhodobé záväzky

súčet (r. í03 + r. 107 ažr' 117|
102 7984355 8115761

B.t.'l Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (r. 104 až ľ. í06) 103 31465 37 7 3

1.a
Záväzky z

104

1.b,
Záväzky zobchodného styku V rámci podielo-
Vej účasti okrem záväzkov Voči prepojeným
účtovným jednotkám (321 

^, 
475^' 476^\

'105

'ĺ.c. ostatné záväzky z obchodného styku
(3214,4754,4764)

'106 31465 37 7 3
2. Čistá hodnota zákazky (3'l6A) 107

, ostatné záväzky voči prepojeným
účtovným jednotkám (471A' 47XA)

'ĺ08 4936447 5099234
4.

ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záVäzkov Voči prepojeným účtovným
iednotkám G71A.47xA\

109

E ostatné dlhodobé záv äzky (47 9 

^, 
47 xA) 110 283233 256782

6. Dlhodobe prijate preddavky (475A) 111

7 Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

I Vydané d lhopisy (47 3 N - 1255 A) 113

Záväzky zo sociálneho fondu (472) 114

10. lné dlhodobe záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA) 115

11
Dlhodobe záväzky z derivátových operácií
(373A,377A) 116

12. odloŽený daňový záväzok (4B1 A) 117 2733210 2755972

UZPODvI4 B
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UčPoD1_
olČ,2022369261

1

lčo36770B76
Ozna-
čenie

a

srnnrun pasív
b

čĺslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.il Dlhodobé ľezervy r.'l19 + Í.120 't18 4000 4000
8.il.1 Zákonné rezervy (45'1A) 119

ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 4000 4000
Dlhodobé bankové úvery (46'lA' 46XA) 12',l, 4112496 4248152

B.IV. Krátkodobé záväzky
súčet (r. 123 + r' 127 až r.135) 122 547730 396205

B.tv.'l Záväzky z obchodného styku
súčet (r. 'l24 aŽ r. 126)

123 370879 125028
La

záväzky z obchodného styku Voči prepojeným
účtovným jednotkám (321A' 322A, 324A'
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A., 47IA, 47XA)

124

Lb
Záväzky z obchodneho styku V rámci podielovej
Účasli okrem záVäzkov Voči prepojeným
Účtovným jednotkám (321 A' 322A, 324A, 325^,
326A.32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA\

125

'ĺ.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
475A.476A,478A,47XA)

126 37 0 8 7 9 125028
Čistá hodnota zákazky (316A) 127

J.
ostatné záväzky voči prepojeným Účtovným
jednotkám (36'1A, 36XA' 47 1 A, 47xA) 128 162787 159045

4,
ostatne záVäzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov voči prepojeným účtovným
iednotkám (36'1A, 36XA' 471A' 47xA\

129

5.
Záväzky voči spoločníkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A, 479A)

'ĺ30

o.
Záv äzky Voči zamestnancom
(331, 333, 33X, 4794)

131

Záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132

Daňové záväzky a dotácie
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)

'ĺ 33 14064 27 1 3 5
o Záväzky z derivátových operáciĺ

(373A,377 A)
134

10.
lné záväzky
(372A, 379A, 474A,475A, 4794, 47XA)

'ĺ35 84997
B.V Krátkodobé rezervy 1 llf + r.138 {36 7395 6625
8.V.1 Zákonné rezervy (323A, 451A) 137

2 ostatné rezervy (323A, 32X' 459A' 45XA) 138 7395 6625
B.VI Bežné bankové úvery

(221 A, 231 , 232, 23X, 461 A, 46XA)
't 39 135656 132538

8.Vil. Krátkodobé fĺnančné
(241, 249, 24X, 4734,

výpomoci
l-1255A)

140

c. Časové rozlíšenie
súčet (r. 142 až ĺ. 145)

141 55892 147398
c.1 Výdavky budúcich období dlhodobé

(383A)
142

2.
Výdavky budúcich obdobĺ krátkodobé
(3834) 143 27 86

3.
Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(384A)

144

4.
Výnosy budúcich období krátkodobé
(384A)

145 55892 144612

UZPODvI4_9
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Yýkaz
Uč

ziskov a strát
POD2-01

Dtc2A22 369261 lčo36770876
Ozna-
čenie Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné Účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Čistý obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákona)

01 1619569 1692565
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

02 1669436 1700407
TrŽby z predaja tovaru (604, 607) 03

il Tržby zpredď1a vlastných výrobkov (60'1) 04

ilt rrŽby z predqa sluŽieb (602' 606) 05 1619569 1692565
tv. Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+/-) (účtova skupina 6'ĺ)
06

Aktivácia (Účtová skupina 62) 07

IrĹby z predaja dlhodobeho nehmotneho
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu (641'642\

OB 100
vil. ostatné výnosy z hospodárskej činnosti

(644, 645,646, 648, 655, 657)
09 49867 7742

Náklady na hospodársku činnost' spolu
l.'l'l + l.12 + r.13 + Í.14 + Í.15 + r. 20 +

l-2'l +Í-24+Í-25+r-26
ĺ0 1608444 1460894

Náklady vynaloŽené na obstaranie
predaného tovaru (504' 507)

11

Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503) 12 366905 203804

opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505) 13

D SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 544240 602668
E osobné náklady (r. 16 aŽ r. 19) 15

E.1 Mzdové náklady (521 ' 522) 'ĺ6

2 odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523) 17

2 Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526) 1B

4 Sociálne náklady (527 ' 52B\ 19

F Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 4607I 46264
G

a
hodobému

hmotnému 22+r
21 552407 546630

G.1 odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551)

22 552407 546630
2

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému majetku (+/-) (553)

zÓ

H.
Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541 ,542)

24

opravné poloŽky k pohl'adáVkam (+/-)
(547) 25 61213 37

J. ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 37600 61491
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - r' 10)

27 60992 239513

UZPODVI4 10
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a strát Dtc 2022369261čPoD2-01
lČo36770876

Ozna-
čenle Text

b

číslo
riadku

c

skutočnost'

bežné účtovné obdobie

'l

bezprostredne pľedchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r' 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07) - (ľ. íí + Í. 12 + r' 13 + r. í4) 28 708424 886093
Výnosy z finančnej činnosti spoĺu r. 30
+ r, 31 + r. 35 + r. 39 + r.42 + r.43 + r,44 29

vilt. Tržby zpredaja cenných papierov a
podĺelov (661)

30

tx. Výnosy z dlhodobého Íinančného majetku
súčet (r. 32 aŽ r.34) 31

tx.1
Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2.
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných ĺednotiek (665A)

JO

J.
ostatné výnosy z cenných papierov a
podielov (665A) 34

X. VýnoSy z krátkodobeho finančného majetku
súčet (r. 36 aŽ r.3B)

35

X.'ĺ Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A)

36

z.
Výnosy z krátkodobého finančneho majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoienÝch účtovnÝch iednotiek (666A)

3t

ostatné
majetku

výnosy z krátkodobého finančného
(6664)

ea

XI Výnosové úroky (r' 40 + r' 41) 2Ô

xt.1
Výnosové úroky od prepojených
účtovných jednotiek (662A)

40

2. osiatné výnosové úroky (662A) 41

xil Kurzové zisky (663) 42

xilt Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátových operácií (664' 667)

+J

XIV ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnost'spolu r' 46
+ l.47 + r.48 + r. 49 + Í' 52 + r. 53 + r. 54

45 224299 229991
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566)

47

M opravné poloŽky k finančnému majetku
(+Ĺ) (565) 48

N Nákladove úroky (r. s0 + r. 51) 49 222262 228964
N.1

Nákladove Úroky pre prepojené účtovné
jednotky (562A)

50 121234 124889
2. ostatné nákladové úroky (562A) 5í 101028 104075

o. Kurzové straty (563) 52

P Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567)

53

o ostatné náklady na finančnÚ činnosť
(568, s69)

54 2037 1027

UZPODvI4_1'l
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Výkaz ziskov a
UčPoD2-

strát Dlč2022 369261 lčo36770876
Ozna-
čenie Text

a b

čĺslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (r. 29 - r' 45)

55 -224299 -22 9991
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanením (+/-) (r. 27 + r' 55)

56 163307 9522
R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 -22762 -4271

R.'ĺ Daň z príjmov splatná (591' 595) 5B 14820
2. Daň z príjmov odložená (+Ĺ) (592) 59 -22762 19091

e Prevod podielov na výsledku hospodárenia
spoločníkom (+Ĺ 596) 60

Výsledok hospodárenia za Účtovné
obdobie po zdanení (+/-)

ír. 56 - r. 57 - r. 60)
61 140545 13793

UZPODVI4 12
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Účtovná závieľka
k 30. septembľu 2022

Poznánky Úe poov : - ol

EUROPEUM Business Centeľ s.ľ.o.

]Čo

DIČ

A. INFoRMÁCIE o ÚčToVNE.l JEDNoTKE

Založenie spoIočnosti
Spoločnost'EUROPEUM Business Centeľ s.ľ.o. (ďalej len ,,Spoločnost*'), IČo 36 '170 876 so sídlorn Suché Mýto l, 8l1
03 Bľatislava, bola za|ožená dňa l3. apľíla 2007 a do obchodnélro ľegistľa bola zapísaná dňa 28. apľíla 2007 (obchodný
ľegisteľ okľesrrého súdu Bľatislava I, oddiet Sľo, vložka 45714lB)'

2. Hlavnými činnost'ami Spoločnosti sú:
- prtnájorn rrehnutelhostí s poskytovarrínr doplnkovýclr služieb,
- sprostľedkovatel'ská činnosť v ľozsalru vol'rrej živnosti,
- ľeklamná, pľopagačná a výstavnícka činnost',
- obstaľávanie sluŽieb spojených so spľávou nehnutel'ností,
- podnikatel'ské poľadenstvo v tozsalru vol'nej živnosti,
- činnosť oľganizačných a ekonorĺických poľadcov'
- poradensko _ konzultačná činnosť v stavebníctve,
- inžinierska činrrosť v investičnej výstavbe,
- nákup a pľedaj trelmutel'nosti,
- sprostľedkovaĺrie rrákupu, pľedaja a prenájmu nelrnutel'nosti,
- obstaľávanie služieb spojenýclt so spľávou nehnutel'nosti.

3. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov
Spoločnosť nemala zamestnancov v účtor'nom obdobi 202112022, ani v účtovnom obdobi 202012021

4. Údaie o neobmedzenom ľučení
Spoločnosť nie je neobrrredzene ľučiacim spoločníkom v inýcli spoločnostiaclr podl'a $ 5 6 ods. 5 obchodného zákonnika'

5. Pľávny dôvod na zostavenie účtovnej závieľky
Učtovná závieľka Spoločnosti k 30. septembľu 2022 je zostavená ako ľiadna účtovná závieľka podl'a $ l7 ods. ó zákona
NR SR č. 43112002 Z. z. o 'Účtovnictve za účtovrré obdobie od l. októbľa 202l do 30. septembľa 2022.

Učtovná závieľkaje uľčená pľe používatel'ov, ktoľí majú pľimeľané znalosti,o obchodných aekononrických činnostiach
a účtovníctve a ktoľí analyzujú tieto infoľmácie s pľimeľanou pozoľnostbu. Učtovná závieľka neposkytuje a atri netnôže
poskytovať všetky infoľrnácie, ktoľé by existujúci a potencionálni investoľi, poskytovateĺia úveľov a pôžičiek a iní veriteli4
molrli potr'ebovať. Títo používatelia musia ľelevantné infoľmácie získať z iných zdľojov'

V roku 2016 spoločnosť lozhodla o zmene hospodáľskeho ľoka. Hospodáľsky ľokje od l. októbľa do 30. septembľa.

6, Dátum schválenia účtovnej závierky za predclrádzajúce účtovné obdobie
Účtovná závierka Spoločnosti k 30. septembľu 202I, za pľedc|tádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valnýnr
zhľorĺaždenírn Spoločnosti 9. decembra 2021.

7 Zveľejnenie účtovncj závieľky za ptedclláĺlzajúce účtovné obdobie
Účtovnázávieľka Spoločnosti k 30. septembľu 2021 bola uložeĺádo ľegistľa účtovných závierok l0. decembra 2021

8. Schválenie audítoľa
Valné zhronraždenie l7. júna 2022 schvá|ilo spoločnosť TPA Audit, s'r'o. ako audítoľa na oveľenie účtovnej závieľky za
účtovné obdobie od l. októbľa 2021 do 30. septenrbra 2022.

9. Informácie o skupine
Spoločnosť sa zahÍňa do konsolidovanej účtovnej závieľky spoločnosti VIE'NNA INSURANCE GROUP AG Wieneľ
Veľsicherung Gľuppe, l0l0 Vienna' Schottenľing 30, Rakúsko. Konsolidovanú účtovnú závieľkuje možné dostať pľiamo
v sídle uvedenej spoločnosti.
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Dipl.-Ing. Caľoline Mocker, MSc
Ing. Ludčk Maľek

Spoločník' akcionáľ

a

Výška podielu na ákladnom imaní

absolútne Y o/o

Účtovná závieľka
k 30. septembru 2022

Iný podiel na

ostatných

položkách VI
ako naZI

v%o

rČo

DIČ

B. INFoRMÁctĺ o oRGÁNocH ÚČrovľnĺ JEDNoTKY

Konateiia:

(od 15.06.2016)
(od 01.07.2019)

Pľokúľa: Mag. Biľgit Webeľ (od 03.0s.2017)

Členo''' štatutáľneho oľgánu, ani členorn dozomých oľgánov neboli v ľokll2021/2022 poskytnuté žiadne pôžičky,zánlky
alebo iné foľrĺy zabezpečenia, ani finančné prostľiedky alebo iné plnenia na súkľolnné účely členov, ktoľé sa vyúčtovávajú
(v roku 2020 l202l : žiadne).

C. INFoRMÁCIE o sPoločľÍxocrĺ ÚčľovNĺ.l JEDNoTKY

Štľuktúra spoločníkov k 30. septembrl 2022jetakáÍo:

b

Podiel na

hlasovacíclr

pľávach

v%o

d e

3 6
,|

7 0 8 7 6

2 0 2 2 J 6 9 2 6 I

VIG FUND, a.s.

Spolu
I 388 270 r00 100

r 388 270 ĺ00 100

D. INT'oRMÁCIE o ÚČToVNÝcH zÁsloÁCH A UčToVNÝCH METÓDACH

(a) Východisl<á pľe zostavenie účtovnej závieľky
V súvislosti s vojnovým konfliktonr na Ukľajíne vedenie Spoločnosti urobilo analýzu nrožr1ých účinkov a dôsledkov na
Spoločnosť a dospelo k nĺízoľu, že v súčasnosti nemajú význarnné nepľiaznivé dopady na Spoločnosť (okľem ľastúcich cien
vstupov, najmä pohonných lrmôt' eneľgií, mateľiálov a tovaľov a služieb).

Vedenie Spoločnosti nepľedpokladá z dnešného pohl'adu výzrramné oluozenie pľedpokladu nepretľžitého pokľačovania v
činnosti v blízkej budúcnosti (t. j. počas nasledujúcich l2 mesiacov od dátumu zostavenia účtovnej zár,ieľky).

Účtovrré metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované'

(b) Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok
Dllrodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstaľávacou cenou, ktoľá zahŕňa cenu obstaľania a náklady súvisiace
s obstaľanírn (clo, pľepľar'u, monÍáž. poistné a pod.).

Súčasťou obstal'ávacej ceny dlhodobého lrrnotrrélro majetku nie sú úroky z cudzich zdrojov ani ľealizované kuľzové
ľozdiely, ktoré vznikli do motnenttt uvedenia dlhodobého rnajetku do používania.

Súčastbu obstaľávacej ceny dlhodobého nelrmotnélro najetku nie sťr úľoky zcudzictrl zdľojov, ktoľé vznikli do trronrentu
zat' adenia dlho dobého nelĺĺotného maietku do používallia.

odpisy dlhodobélro nelrrnotného rnajetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a
pr'edpokladaného pľiebelru jeho opotľebenia. odpisovat' sa začina pľvým dňorn tnesiaca nasledujúceho po uvedení
dlhodobého majetku do používania. Dľobný dlhodobý nehlnotný majetok, ktoľého obstaľávacia cena (resp. vlastné náklady)
je 2 400 EUR a nižšia, sa odpisuje jednoľazovo pľi uvedení do používania. Predpokladaná doba používania' metóda
odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

'ĺsvĺ
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Ičo

DIČ

Pľedpokladaná

doba používania
v ľokoch

Metóda
odpisovania

Aktivované náklady na vývoj

SoÍtvéľ

ocenitel'né pľáva (licencia)

Goodwill
Dľobný dlhodobý nelrmotný majetok rozna

lineáľlra

lineáľna

lineáľna

lineáľna
jednoľazový odpis

odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vyclrádzajúc z pľedpokladanej doby jeho používania
a pľedpokladaného pľiebelrujeho opotľebenia. odpisovať sa začína v tnesiaci zaradenia dlhodobého majetku do používania.

Dľobný dlhodobý hmotný majetok, ktoľého obstaľávacia cena (ľesp. vlastné náklady) je 1 700 EUR a nižšia, sa odpisuje
jednoľazovo pľi uvedení do používania. Pozemky sa rreodpisujú. Pľedpokladaná doba používania, nretóda odpisovania a

odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

Predpokladaná Metóda

doba používania v ľokoclr odpisovania

Stavby

Reklamný nosič

Klimatizácia
Svetelné logo

Záložný zdľoj UPS
Vstupný zabezpečovací systém

40*

4

12

6

6

4

Lineáľne/lineáľne

Zýchleĺelzrýchlené
Zrýchlenélzľýchlené

Lineáľne/lineáľne

Lineáľne/lineárne

Lineáľne/lineáľne
*K 01.10.2016 spoločnosť ľevidovala nazéklade znaleckého posudku zostatkovú dobu životnosti budovy obstaľatrej v r.
2004 a uľčilaju na 40 ľokov.

(c) Zníženie hodnoty majetku a opravné položky
opľavné položky sa ťvoľia na základe zásady opatnlosti, ak je opodstatnené predpokladat', že došlo k míženiu ltodnoty
majetku opľoti jeho oceneniu v účtovníctve. opľavná položka sa účtrrje v sume opodstatneného predpokladu zniženia
hodnoý rnajetku opľoti jeho oceneniu v účtovníctve.

(d) Pohl'adávky
Pohl'adávky pľi iclr vzniku sa oceňujĺr iclr menovitou lrodnotou; postúperré pohl'adávky a pohl'adávky nadobudnuté vkladom
do základnélro imania saoceňujú obstarávacou ceIrou vľátane nákladov súvisiacich s obstaľatrírn. Toto ocenenie sa znižuje
o pochybné a nevyrnožitel'né pohl'adávky.

(e) Finančné účty
Finančné účty woľí zostatok na bankovom účte aoceňujú sa menovitou lrodnotou. Zniženie ich hodnoty sa vyjadľuje
opľavnou položkou.

(0 Náklady budúcich období a pľíjmy budúcich období
Náklady budúcich období a pľíjrny budúcich období sa vykazujú vo výške, ktoľáje potrebná na dodržanie zásady vecnej a

časovej súvislosti s účtovným obdobínr.

(g) Rezeruy
Rezeľvy si záv'ázky s neurčiým časovýrn vymedzením alebo výškou; tvoľia sa na krytie známych ľizík alebo stľát

z podnikania' oceňujú sav očakávanej výške záviizku.

(h) Zá*äzky
Záväzky pľi ich vzniku sa oceňujú nenovitou hodnotou. Zävazky pľi iclr pľevzatí sa oceňujú obstaľávacou cenou. Ak sa pľi

inventaľizácii zisti, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záv'azky v účtovníctve a v účtovnej
závieľke v tomto zistenom ocenení.

(D Odložené dane
odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložerrý daňový závazok) sa vzťahujú na:

a) dočasné rozdiely medzi účtovnou lrodnotou rnajetku a účtovnou hodnotott záväzkov vykázanou v súvahe a ich

daňovou základňou,
b) nrožtrosť umoľovať daňovú stľatu v budúcrlosti, ktorou sa ľoztlmie trrožtrost'odpočítať dariovú stľatu od základu

dane v budúcnosti,
c) tnožnosť pľeviesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové náľoky do budúcich období.
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(j) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich obĺlobí
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktoľáje potľebná na dodľžanie zásady vecnej
a časovej súvislosti s účtovnýrrt obdobírn.

(k) Cudzia mena
Majetok a záväzky vyjadr'ené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného pľípadu pľepočítavajú na menu eulo
refeľenčným výmenným kuľzom uľčeným a vyhlásenýn Euľópskou centľálnotl bankou alebo Náľodnou bankou Slovenska
v deň pľedchádzajúci dňu uskutočllenia účtovného pľípadu.

Na ocenenie pľíľastku cudzej meny nakúpenej za euľo sa použije kuľz, zaktoý bola táto cudzia meIra nakúpená.

Na úbytok ľovrrakej cudzej meny v hotovosti alebo z devízového účtu sa na prepočet cudzej meny na euľá použije
ľefeľenčný výmenný kuľz uľčený a vyhlásený Eulópskou centľálnou bankou alebo Náľodnou bankou Slovenska v deň
pľedchádzajúci dňu uskutočnerria účtovného pľípadu.

Majetok azáv'äzky vyjadľené vcudzej mene (okľem pľijaých aposkytnudch pľeddavkov) sa ku dňu, ku ktoľému sa
zostavuje ŕrčtovná záv\elka, pr'epočítavajú na lnenu euro ľefeľellčnýrn výmennýrn kuľzotn určeným a vyhlásenýn
Euľópskou centľálnou bankou alebo Náľodnou bankou Slovenska v deň, ku ktoľému sa zostavuje účtovIlázávierka, a účtujú
sa s vplyvom na výsledok hospodáľenia.

Pľijaté aposkytnuté pľeddavky v cudzej mene pľostľedníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa pľepočítavajú na
lnenu eulo ľefeľenčným výmennýln kuľzoln určeným a lyhláseným Euľópskou centľálnou bankou alebo Náľodnou bankou
Slovenska v deň pľedchádzajúci dňu uskutočnenia účtovnélro pľípadu. Ku dňu, ku ktoľému sa ZostavrÚe účtovná závieľka,
sa už neplepočítavajú.

Pľijaté a poskytnuté pľeddavky v cudzej lnene na účet zľiadený v euľáclr azíčtl: zľiadenélro v euľách sa pľepočítavajú na
menu euľo kuľzom, zaktoľý boli tieto hodnoty nakúpené alebo pľedané.

(l) Výnosy
Tržby za vlastné výkony a tovaľ neobsahujú daň z pľidanej hodnoty. Sú tiež znížerré o zraw a zľiržky (ľabaty, bonusy,
skontá, dobľopisy a pod.), bez ohl'adu na to, či zákaznÍkma| vopľed na zl'avu náľok' alebo či ide o dodatočne uznanú zl'avu.

B. INFoRMÁCIE K PoLoŽKÁM SÚVAHY A VÝKÁZti ZISKOV A STRÁT

l. Vlastné imanie

Účtovná jedrrotka v pľiebehtr účtovného obdobia vytvoľila kapitátový fond z pľíspevkov podl'a $ l23 ods. 2 a $ 2I7a
obchodného zákonníka v znení neskoľších pľedpisov vo výške 2.000.000,00 EUR na zákÍade ľozlrodnutia jediného
spoločrríka pľi výkone pôsobnosti valrrélro zlrr'omaždenia konaného dňa 23. septembľa2022.

2. Dlhodobé záväzky

V tabul'ke sú uvedené infoľrnácie o dllrodobých častiach úveľov

INFoRN{ÁCIE o sKt]ToČNosTIACH, KToRE NASTALI Po DNI, KtI KToREMII sA ZosTAvt]JE
ÚčľovľÁ ZÁVIERKA, Do DŇA ZosTAVENIA Účľovľnĺ ZÁVIERKY

J 6
,7
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Položlĺy 30.09.2022 30.09.2021

Dlhodobé zá,ľäzky

Záväzky so zostatkovou dobou splatr-rosti nad
päť ľokov 7 785 128 EUR 8 112 64s EUR

F

Po 30. septenrbri 2022 nenastali žiadne udalosti rnajŕrce významný vpĺyv na verne zobľazenie skutočností, ktoľé sír
pľedrnetotn účtovníctva.
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EUROPEUM Business Center s.r.o.

so sídlom Suché Mýto 1, 811 03 Bratislava l, lČo: 36 77o 876,
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1 Všeobecné informácie

Spoločnosť EURoPEUM Business Center s.r.o. bola založená 13. apríla 2007. Sídlo Spoločnosti je na

adrese Suché Mýto 1, 811 03 Bratislava l.

Spoločnosť EURoPEUM Business Center s.r'o bola zapísaná do obchodného registra okresného súdu

Bratislava l, odd.: Sro, vložka č.: 457L4/B, dňa 28. apríla 2007 '

SpoIočníci Spoločnosti

VIG FUND, a,s.

Templová747 /5

110 00 Praha 1

Česká republika

Základné imanie Spoločnosti vo výške t.388'27o EUR bolo splatené v plnej výške.

Hlavné činnosti Spoločnosti podl'a obchodného registra:

Prenájom nehnutelhostí s poskytovaním doplnkových služieb,

Sprostredkovatel'ská činnosť v rozsahu volhej činnosti,

Reklamná, propagačná a výstavnícka činnosĹ

obstarávanie služieb spojených so správou nehnutelhosti,

Podnikatelské poradenstvo v rozsahu volhej činnosti,

Činnosť organizačných a ekonomických poradcov,

Pora densko _ konzultačná činnosť v stavebn íctve,

lnžinierska činnosť v investičnej výstavbe,

Nákup a predaj nehnutelhostí,

Sprostredkovanie nákupu, predaja a prenájmu nehnutelhosti,

obstarávanie služieb spojených so správou nehnutelhostĺ.

3
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Konatelia Spoločnosti :

Dipl. lng. Caroline Mocker, MSc

Kaĺserstrasse 97/7 /27

1070 Viedeň

Rakúska republika

(od 15.06.20L6)

lng. Ludék Marek

Počernická 3226/2e

Praha L00 00

Česká republika

(od 01.07.2019)

Prokúra:

Mag. Birgit Weber

Angoraweg L3/2

1220 Vienna

Austria

(od 03.05.2017)

Konatelia konajú V mene spoločnosti vždy dvaja spoločne. Nie je dovolené oprávniť ako konatel'a iba

jednu osobu, aby konala V mene spoločnosti. V mene spoločnosti podpisujú konatelia vždy tak, že k

napísanému, vytlačenému alebo predtlačenému/odtlačenému (odtlačku) obchodnému menu spoločnosti

pripoja svoj podpis.

Prokurista koná a podpisuje za spoločnosť vždy spoločne s jedným konatelbm spoločnosti. Prokurista

podpisuje tým spôsobom, že k obchodnému menu spoločnosti, pripojí dodatok označujúci prokúru a svoj

podpis.

V roku 2016 sa Spoločnosť sa rozhodla zmenĺť svoj finančný rok na obdobie od 1. októbra do 30.

septembra,

4
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2 činnostiSpoločnosti

2.L Stav a vývoj SpoIočnostiv roku 2022

Spoločnosť dosiahla v sledovanom období Stratu Vo výške 140.544,87 EUR'

obrat Spoločnostĺ tvorili hlavne prljmy z prenájmu nehnutelhosti.

Prehl'ad výsledkov Spoločnosti

EB|T = Výnosy (účty 60L - 648 a 663 - 668) - Náklady (účty 501 - 553 a 563 - 568)

RoE = Zisk po zdanení/ Vlastné imanie * 100

RoR = Zisk po zdanení / Tržby * L00

Celková likvidita = obežný majetok/Krátkodobé záväzky

Celková zadlženosť = Cudzie zdroje/Celkový majetok x 100

5

2022 (EUR) 2021 (EUR) 2020 (EUR)
(%)2022

vs.202I

Výnosy 1.669 436 t 700 407 r783 s28 -t,82%

Výnosy z predaja služieb 1 6L9 569 1 692 555 1.670 926 -4,3r%

Náklady z hospodárskej činnosti 1" 608 444 r 460894 r251945 1,O,O9%

Pridaná hodnota 708 424 886 093 L02629L -2O,O5%

Zisk/strata z hospodárskej činnosti 60992 239 513 531 583 -74,53%

EBIT 58 955 238 486 530 790 -75,280/o

EBIT ratio 3,53 1"4,03 29,76

Zisk/strata z finančnej činnosti -224299 -229 99L -236944 2,47o/o

Výsledok hospodárenia pred zdanením -L63 307 9 522 294 639 -1.6L5,05%

Daň z príjmov -22762 -4 27L 70737 -632,94%

Výsledok hospodárenĺa po zdanení -1.40 545 t3 793 223 902 -9L9,03%

ROE -1,,3r% o,1,6% 2,48%

ROR -8,68% o,8L% !3,40%

Celková likvĺdita 3,63 1,,84 2,85

Celková zadlženosť 54,32% 58,93% 58,98%

ĺ/ul/



2.2 lnformácie o vplyve činnosti spoločnosti na prostredie a zamestnanosť

Spoločnosťvykonáva svoje aktivity v sÚlade s platnou legislatívou v oblasti životného prostredia

Spoločnosť nemá žiadnych zamestnancov.

2.3 Náklady na výskum a výVoj

Spoločnosť nemala žiadne náklady na výskum a vývoj

2.4 UdaIosti po skončení účtovného obdobia

Po skončení účtovného obdobia nenastali žiadne udalosti osobitného významu, ktoré by mali vplyv na

účtovnú závierku k 30. septembru 2022.

z.5 očakávaný vývoj v nasledujúcom období

Výsledky ekonomických aktivít Spoločnosti závisia predovšetkým od úspechu leasingových aktivít

Spoločnosti. Preto budÚca ziskovosť Spoločnosti závisí od úspešného predíženĺa existujúcich zmlúv,

respektíve od podpisu nových nájomných zmlúv s novými nájomníkmĺ. Aj napriek dosiahnutej účtovnej

strate V aktuálnom účtovnom období, ktorá bola spôsobená aj vyššou mierou neobsadených priestorov v

budove, manažment spoločnostĺ vyvíja maximálne úsilie o zvýšenie miery obsadenosti priestorov.
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3 Výsledky Spoločnosti

3.1 Účtovná závierka

Účtovná závierka Spoločnosti poskytuje pravdivý pohl'ad na ekonomĺckú situáciu spoločnosti v roku2022.

Spoločnosť dosiahla v roku 2022 učtovnú stratu v celkovej hodnote L4o.544,87 EUR. Účtovná strata

spoločnosti bola spôsobená rastom cien spotrebných energií a vyššou mierou neobsadených priestorov

v budove.

Spoločnosť predloží jedinému spoločníkovi účtovnú závierku k 30. septembru 2o22 a navrhne rozdeliť

výsledok hospodárenia nasledovne:

o Sumu 140'544,87 EUR presunúť na účet neuhradených strát minulých účtovných období.

Účtovná závierka Spoločnosti k 30. septembru 2o2L, t. j. za predchádzajúce účtovné obdobie, bola

schvá l ená val ným zh romažden ím spoločnosti 9. decem b r a 2o2I.

Spoločnosť nemá v zahraničížĺadne organizačné zložky

V Bratislave dňa 24.Io.2022

Dipl, lng. Caroline Mocker, MSc lng. Ludék Marek
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