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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom spoloénosti Vision 2030 j.s.a.:

Sprava z auditu konsolidovanej G¢tovnej zavierky
Néazor

Uskutoénili sme audit konsolidovanej uétovnej zavierky Skupiny Vision 2030 j.s.a. ajej dcérskych spolognosti
(dalej len ,Skupina*), ktora obsahuje konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2021, konsolidovany
vykaz komplexného vysledku, konsolidovany vykaz zmien vlastného imania, konsolidovany vykaz pefiaznych tokov
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju sdhrn vyznamnych Gétovnych zasad
a udtovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, prilozena konsolidovana Udtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz konsolidovanej
finan¢nej situacie Skupiny k 31. decembru 2021, konsolidovaného vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych
pefaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla Medzinarodnych 3tandardov finanéného
vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurdpskou tniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na$a zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit konsolidovanej
Uctovnej zavierky. Od Skupiny sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o &tatutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej i&tovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Z2e auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutérneho organu a os6b poverenych spravovanim za konsolidovanu tétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky podla
medzinarodnych Standardov finan&ného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurdpskou Gniou a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Skupiny nepretrzite pokradovat' vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokradovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v G&tovnictve, ibaze
by mal v imysle Skupinu zlikvidovat' alebo ukonéit' jej cinnost, alebo by nemal inG realistickil moznost' neZ tak
urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej uétovnej zavierky

Naou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i konsolidovana Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oSakavat, ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutognené na zaklade tejto
konsolidovanej Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych §tandardov, po¢as celého auditu uplatiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ lIdentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej G&tovnej zavierky, & uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujtice na tieto rizika
aziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v doésledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby,

@ bakertilly

A Baker Tilly

TPA AUDIT, s.r. 0. Europe Alliance member 3



Face jif to Face Business

pretoze podvod mdze zahfiiat' tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol
Skupiny.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych Uétovnych zasad a Uétovnych metéd a primeranost udtovnych odhadov
a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii, uskutocnené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v ginnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Skupiny nepretrzite pokracovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, 2e vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nadej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v konsolidovanej Gétovne;
zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostato¢né, modifikovat’ na§ nazor. Nage zavery vychadzajl
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti véak mézu sposobit, Ze Skupina prestane pokracovat' v nepretrzitej Einnosti.

¢ Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah konsolidovanej Uétovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, & konsolidovana tétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

o Ziskavame dostato¢né a vhodné auditorské dokazy o finanénych Gdajoch Gétovnych jednotiek alebo ich
obchodnych aktivitach v ramci Skupiny pre Ucely vyjadrenia nazoru na konsolidovany udtovnl zavierku.
Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizaciu auditu Skupiny. Ostavame vyhradne zodpovedni za nas
nazor auditora.

7. S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré podas nagho
auditu zistime.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji v konsolidovanej vyroénej sprave

8. Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o Uétovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na Udtovni zavierku sa nevztahuje na iné
informacie v konsolidovanej vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej G¢tovnej zavierky je nagou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi v konsolidovanej vyroénej sprave a postdenie, &i tieto informécie nie sl vo vyznamnom nestlade
s auditovanou konsolidovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu
konsolidovanej G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posddili sme, ¢i konsolidovana vyroéna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu konsolidovanej Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru;

¢ informécie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 st v stilade s konsolidovanou
udtovnou zavierkou za dany rok,

¢ konsolidovana vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zékona o Uétovnictve.
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Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali po&as auditu konsolidovanej
Ugtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyroénej sprave,

ktort sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali
uviest.

Bratislava, 21. decembra 2022 S
e
/'/ /
7 7 s e

TPA AUDIT s.r.o. Ing. lvan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor

Licencia SKAu &. 847
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Vision 2030 j. s. a.
a dcérske spolocnosti

Konsolidovana Gétovna zavierka
za obdobie od
1.1.2021 do 31.12.2021

zostavena podl'a
Medzinarodnych Standardov financného
vykaznictva ("IFRS") v zneni prijatom EU



Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sacasti komplexného vysledku

v lis. eur

Pokracujlice ¢innosti

Vynosy z predaja zasob (nehnutelnosti)

U¢tovna hodnota predanych zasob (nehnutelnosti)
Zisk z predaja zasob (nehnutel'nosti)

Vynosy z prenajmu

Naklady na prenajom

Cisty vynos z prenajmu

Zisk z precenenia investicného nehnutel'ného majetku
Ostatné vynosy

Opravna polozka k majetku

Ostatné prevadzkové naklady
Ostatné prevadzkové vynosy a (naklady)

Financné vynosy

Finanéné naklady

Cisty finanény vysledok

Zisk / (strata) pred zdanenim z pokracujicich éinnosti

Dari z prijmu

Zisk / (strata) za ictovné obdobie z pokracujlicich innosti

Ukoncované &innosti
Zisk za Gctovné obdobie z ukonéovanych éinnosti

Zisk za 0ctovné obdobie

Pripadajuci na:

- osoby s podielom na\vlastnom imani materskej spoloCnosti

- nekontrolny podiel

Ostatné siicasti komplexného vysledku
Ostatny komplexny vysledok
Celkovy komplexny vysledok

Pripadajuci na:

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spoloCnosti

- nekontrolny podiel

Poznamky uvedené na stranach 7 az 48 tvoria neoddelitel'n( sicast’ konsolidovanej G¢tovnej zavierky.

Bod

15

[¢ ]

10

22

1.1.2021 — 8.10.2020 —
31.12.2021 31.12.2020
4629 .
-3 326 -
1303 "
2 540 -
-1 664 -
876 -
13 945 -
510 75 530
_56 -
-2 004 2
14 574 75 528
8 -
-1492 -1
-1484 -1
13 090 75 527
-2 882 .
10 208 75 527
7 382 -

17 590 75527
14 490 75 527
3100 §
17 590 75 527
17 590 75 527
14 490 75 527
3100 -
17 590 75527



Vision 2030 j. s. a.
Konsolidovany vykaz financnej pozicie
v lis. eur

Majetok

Investi¢ny nehnutel'ny majetok

Investi¢ny nehnutel'ny majetok vo vystavbe
Pozemky, budovy a zariadenie

Ostatny dlhodoby majetok

Odlozena dafhovéa pohl'adavka

Nehmotny majetok

Dlhodoby majetok celkom

Poskytnuté Gvery

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku

Danové pohl'adavky

Ostatny majetok

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty
Kratkodoby majetok celkom

Majetok drzany na predaj

Majetok celkom

Vlastné imanie

Zakladné imanie

Ostatné kapitalové fondy

Nerozdeleny zisk

Zisk za obdobie

Vlastné imanie pripadajiice osobam s
podielom na vlastnom imani materskej
spoloc¢nosti

Nekontrolny podiel

Vlastné imanie celkom

Zavazky

Podriadeny dlh

Uvery a po¥icky

Odlozeny danovy zavézok
Prijaté preddavky

Ostatné dlihodobé zavézky
Dlhodobé zaviazky celkom

Kratkodobé pozicky
Rezervy
Danhové zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Kratkodobé zavizky celkom

Zavazky priamo sa vztahujlce k ukonCovanym

¢innostiam
Zaviazky celkom
Vlastné imanie a zavazky celkom

Bod

13
14
12
19
11
19

17
16
18
10
20
21

22

23
23

25

24

11

26

24
28

22

31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020

63 200 130 284
48 700 36 698
531 474

948 613
1259 643

99 106
114737 168818
298 465

82 228 53 434
643 895

210 172

6 048 2 057

27 402 20 408
116 829 77 431
91 278 -
322844 246 249
1 000 -

14 309 .
75 527 -
14 490 75 527
105 326 75 527
16 415 8 888
121 741 84 415
5 097 19 622

54 318 61 185
12 437 19 018
13 872 6 975

2 575 3 094
88299 109 894
40 371 41517
648 702

380 2036
7838 7 685
49 237 51 940
63 567 5
201103 161834
322844 246 249

Poznamky uvedené na strandch 7 aZ 48 tvoria neoddeliteln( sGcast’ konsolidovanej Uctovnej zavierky.




Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani

v tis. eur

Zostatok k 1.1.2021

Zisk za obdobie

Celkovy komplexny vysledok za obdobie

Transakcie s vlastnikmi, (i¢tované priamo do
vlastného imania

Zvysenie zakladného imania

Presun nerozdeleného zisku minulého G¢tovného
obdobia

Ciastodny predaj dcérskej spolo¢nosti

Deklarované dividendy

Ostatné prispevky do fondov

Celkové transakcie
Zostatok k 31.12.2021

Podiely
pripadajiice
p . Zakonny Ostatné . Vysledo osobam s 7
Za:(::nni: rezervny rezervné Nerozdel:igl k za podielom na Nekont:’o(:?eyl Celkom
fond fondy obdobie  vlastnom imani P
materskej
spoloénosti
- - = - 75 527 75 527 8 888 84 415
= - - = 14 490 14 490 3100 17 590
- = - - 14 490 14 490 3100 17 590
1 000 = = - = 1000 - 1 000
B - 2 75527  -75527 - - -
= ] 504 - - 504 6 136 6 640
. - - - - - -707 -707
B - 13 805 = = 13 805 -1 002 12803
1 000 - 14309 75527 -75527 15 309 4427 19 736
1 000 - 14 309 75 527 14 490 105 326 16 415 121 741

Poznamky uvedené na stranach 7 aZ 48 tvoria neoddeliteln( stcast’ konsolidovanej G¢tovnej zavierky.



Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani (pokracovanie)

v tis. eur

Zostatok k 8.10.2020

Zisk za obdobie

Celkovy komplexny vysledok za obdobie

Transakcie s vlastnikmi, iétované priamo do
vlastného imania
Obstaranie dcérskych spoloCnosti

Celkové transakcie
Zostatok k 31.12.2020

Vlastné imanie je popisané v bode 23.

Podiely
pripadajice
. . Zakonny Ostatné . Vysledok osobam s .
za:ﬂ:‘:nni: rezervny rezervné Nerozdelzeirsll za podielom na Nekontr;::llreyl Celkom
fond fondy obdobie vlastnom imani P
materskej
spolocnosti
- - = - 75 527 75 527 - 75 527
- ~ - - 75 527 75 527 = 75 527
- - = = ~ - 8 888 8 888
- - - - - - 8 888 8 888
- = = - 75 527 75 527 8 888 84 415

Poznamky uvedené na stranach 7 aZ 48 tvoria neoddelitelnd stcast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.



Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz pefiaznych tokov

v tis. eur

PREVADZKOVA CINNOST
Zisk po zdaneni z pokracujlcich ¢innosti
Zisk po zdnaneni z ukoncovanych ¢innosti
Upravy tykajlice sa:
Tvorba/rozpustenie opravnej polozky
(Zisk) / strata z precenenia investi¢nych nehnutel'nosti
Cisté tirokové naklady / (vynosy)
Zisk z vyhodnej kipy
Zmena stavu rezerv
Dan z prijmu
Zmena v pohl'addvkach z obchodného styku, ostatnych
pohl'adavkach a ostatnom majetku
Zmena v zasobach
Zmena v prijatych preddavkoch
Zmena v zdvdzkoch z obchodného styku a ostatnych zavazkoch
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zaplatenou
dafiou z prijmu
Zaplatena dan z prijmu
Peiazné toky z prevadzkovej Cinnosti

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie pozemkov, budov a zariadenia a nehmotného majetku
Nadobudnutie / investicie do investi¢nych nehnutel'nosti

Cisté pefiazné prostriedky nadobudnuté s dcérskou spolo¢nostou
Predaj nekontrolného podielu v dcérskej spolocnosti

Splatka poskytnutych Gverov

Penazné toky pouzité v investi¢nej ¢innosti

FINANCNA CINNOST

Splatky prijatych Gverov a p6ziciek

Prijaté Uvery a p0Zicky

Kapitalovy prispevok (platba) s nekontrolnym podielom
Zaplatené uroky

Zaplatené dividendy

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Cisty prirastok/bytok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka
Pefhazné prostriedky a penazné ekvivalenty reklasifikované ako
Majetok drzany na predaj

Penlazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka

Bod

15,22
9,22

28
10,22

18, 20
16

26

12
13

17

24
24

1.1.2021 -
31.12.2021

10 208
7 382

55
-20 727
2 044

51
4 804

-971

-27 952
7726
808

8.10.2020 -
31.12.2020

75 527

-16 572

60

-2 576

-19 148

60

-253
-7 108

2590
167

- 4604

-25 512
66 068
-1 002

-986
-707

37 861

14 109
20 408

7 115

27 402

Poznamky uvedené na stranach 7 azZ 48 tvoria neoddelitel'ni sti¢ast’ konsolidovanej Uctovnej zavierky,



Vision 2030 j. s. a.Poznamky ku konsolidovanej tictovnej zavierke
za obdobie od 1.januara 2021 do 31.decembra 2021
(v tis. EUR)
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Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2021 do 31.decembra 2021
(v tis. eur)

1. Informacie o Skupine

Vision 2030 j. s. a. ("materskd spolocnost” alebo “Vision”) je jednoducha spolocnost’ na akcie s registrovanym
sidlom a miestom podnikania Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto. Spolo&nost’
bola zaloZenad dila 8. oktdbra 2020, kedy bola aj zapisana do obchodného registra Okresného sldu Bratislava I,
oddiel Sja, viozka & 124/B. Identifikacné &islo organizacie (ICO) je 53317602.

Spolocnosti v Skupine nie si neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v Ziadnej spoloénosti. Vision 2030 j. s. a. je
ultimdtnou materskou spolocnostou Skupiny. Konenym uZivatelom vyhod spolocnosti Vision 2030 j. s. a. je Ing.
Marian Hlavacka.

Konsolidovana uctovna zévierka Spolocnosti za obdobie konciace 31. decembra 2021 obsahuje Uétovnid zavierku
materskej spolo¢nosti a jej dcérskych a pridruZzenych spolo¢nosti (sihrnne nazyvané “Skupina”).

Hlavnymi aktivitami Skupiny sU vystavba a nasledny prendjom/ predaj hotovych nehnutelnosti, najmé v regiéne
Bratislavského kraja, na zdpadnom Slovensku a v Slovinsku. Skupina disponuje zasobami v podobe bytovych
nehnutelnosti, ktoré si nasledne predavané jednotlivym zakaznikom, a kancelarskymi komplexmi, ktoré s
prenajimané firemnym zakaznikom. Skupina je rozdelena do dvoch hlavnych segmentov — kancelarskeho, v ktorom
spolo¢nosti prenajimaju kancelarske komplexy, a rezidenéného, v ktorom spoloénosti predavaju zakaznikom bytové
nehnutelnosti.

Pocet zamestnancov Skupiny je nasledovny:

Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020

Priemerny prepoditany poet zamestnancov 109 107 -

Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje

Fo N 107 107 =

Uctovna zavierka, z toho:
z toho pocet vedicich zamestnancov: 27 27 -

Organy Skupiny su:
Predstavenstvo:

Ing. Maridn Hlavacka; Predseda predstavenstva
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2. Vyznamné Gctovné zasady
(a) Vyhlasenie o stilade

Konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavena podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni
prijatom EU ("IFRS"), v stlade s §22 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o t¢tovnictve . Konsolidovana tctovna zavierka
je zostavend za obdobie od 1. januara 2021 az 31. Decembra 2021.

Datum prechodu na vykazovanie v sllade s IFRS je 1.1.2021. Tato konsolidovana Uctovna zavierka je prvou
konsolidovanou Gétovnou zavierkou, ktor(l Skupina zostavila a zaroven prvou Uctovnou zavierkou v stlade s IFRS.

(b) Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovana (ctovnd zavierka bola zostavend na principe historickych obstaravacich cien, priCom investicie
v nehnutel'nostiach a finanéné nastroje ocefované redlnou hodnotou boli precenené na ich redinu hodnotu cez
vysledok hospodarenia.

Konsolidovana Uctovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Skupiny urobilo analyzu moznych Géinkov a nasledkov na
Skupinu a dospelo k nazoru, Ze v stiCasnosti nemajll vyznamné nepriaznivé dopady na Skupinu (okrem rasticich cien
vstupov, najmd pohonnych hmot, energii materidlov, tovarov a sluzieb). Vedenie spolocnosti nepredpokladé
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrZitého pokracovania v ¢innosti v blizkej budiicnosti (t.j. pofas nasledujlcich
12 mesiacov od datumu zostavenia Uctovnej zavierky).

Konsolidovana Gctovna zavierka je zostavena v tisicoch eur,

Zostavenie (¢tovnej zavierky podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje
poutzitie réznych Usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maju vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavizkov,
vynosov a nakladov. Skutocné vysledky sa vSak pravdepodobne budd odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné Gctovné
odhady a Usudky uskutocnené manaZzmentom, ktoré nesi znacné riziko spdsobenia vyznamnej Upravy v budlicom
i¢tovnom obdobi, su opisané v bode 3 — Zasadné Uctovné odhady a predpoklady.

Odhady a stvisiace predpoklady sU priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Gctovnych odhadov vztahuje
len k jednému Uctovnému obdobiu, vykaZze sa v tomto obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sti¢asné aj budlice Gctovné
obdobia, vykaze sa v obdobi, kedy doslo k prehodnoteniu a aj v budlcich obdobiach.

(¢) Klasifikacia Kratkodobého vs. DIhodobého majetku

Skupina vykazuje majetok a zavézky vo vykaze financnej pozicie na zaklade kratkodobej/dIhodobej klasifikécie.
Ma]etok je definovany ako kratkodoby:
Ak sa oCakava, Ze bude predany alebo spotrebovany v normalnom prevadzkovom cykle
Ak je primarne uréeny na Ucely obchodovania
Ocakava sa, Ze sa pouzije do dvandstich mesiacov po obdobi vykazovania
V pripade vSetkych pefnaznych prostriedkov alebo ekvivalentov v hotovosti, pokial’ nie st obmedzené na
vymenu alebo pouzité na vyrovnanie zavazku najmenej 12 mesiacov po obdobi vykazovania

V3etok ostatny majetok definuje Skupina ako dihodoby.
Skupina definuje zavazky ako kratkodobé:

Ak sa olakava, Ze bude splateny v normalnom prevadzkovom cykle
Ak je primarne uréeny na Ucely obchodovania
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Ak je vysporiadany do dvanastich mesiacov po obdobi, za ktoré sa sprava podéva
Ak neexistuje ziadne bezpodmienecné pravo odloZit’ vyrovnanie zavdzku o najmenej dvanast’ mesiacov po
obdobi vykazovania

Skupina klasifikuje vsetky ostatné zavazky ako dlhodobé.
OdlozZené dafové pohl'adavky a zévazky su klasifikované ako dihodoby majetok a zavizky.
(d) Nové znenie standardov IFRS

Nasledujuce IFRS Standardy a dopInenia boli vydané k 31 decembru 2021 a bud( efektivne a? v nadchadzajlicich
obdobiach. Z tohto dévodu ich Skupina neaplikuje pri zostavovani G¢tovnej zavierky.

Dodatok k IAS 1: Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé a dlhodobé (Udinné pre tctovné obdobie

zacinajuce 1. janudra 2023 alebo neskor. V Novembri 2021 bol navrhnuty odkiad dcinnosti na 1,

Janudra 2024, zatial’ nebolo schvélené EU)

Dodatok k IAS 1: Zverejnenie vyznamnych Usudkov (Ucinné pre tctovné obdobie zacinajiice 1.
IAS 1 Janudra 2023 alebo neskér.)

Dodatok k IFRS 3 Podnikové kombinacie v nadvaznosti na koncepcny ramec (Ucinné pre uctovné

IFRS 3 obdobie zacinajice 1.janudra 2022 alebo neskor)
e Dodatok k IAS 37: Stratové zmluvy — néklady na dokoncenie zakazky (uicinné pre dctovné obdobia

zacinajiice 1. janudra 2022 alebo neskor).

Dodatok k IFRS 9: Poplatky v "10-percentnom" teste pre odictovanie financnych zavazkov (sucast’
IFRS 9 rocnych vylepseni’ standardov 2018-2020, tcinné pre uctovné obdobie zadinajiice 1. janudra 2022
alebo neskor)

IAS 8 Dodatok k IAS 8: Definicia G¢tovného odhadu (dcinné pre Uctovné obdobie zacinajuce 1. janudra

2023 alebo neskdr)
Dodatok k IAS 12: OdloZena dan vztahujlca sa na aktiva a pasiva vyplyvajlce z jednej transakcie
IAS 12 (Ucinny pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2023 alebo neskdr. Tento dodatok nebol
zatial’ schvdleny EU).
IAS 16 Dodatok IAS 16: NehnutePnosti, stroje a zariadenia (ii¢inné pre uctovné obdobia zadinajiice 1. janudra 2022

alebo neskor).

Rotné vylepSenia 2018 - 2020 (icinné pre 1ictovné obdobia zadinajiice 1. janudra 2022 alebo neskor)

Skupina preveruje vplyv tychto vylepSeni na konsolidovantl Uétovnu zavierku. Skupina neofakava, Ze prijatie tychto
novych Standardov, dodatkov k existujiicim Standardom a novych interpretacii bude mat’ vyznamny vplyv na Gctovni
zavierku v obdobi prvého uplatnenia. Skupina neplanuje predéasne aplikovat’ Ziadny z horeuvedenych Standardov.

(e) Vychodiska pre konsolidaciu

i Dcérske spolocnosti

Dcérske spolocnosti st tie spolocnosti, ktoré si kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina
pravomoc nad investiciou a zaroven je Skupina angazovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii,
alebo ma na tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit’ vysku tychto vynosov z investicie vyuZitim svojich pravomoci
nad investiciou. Prévomoci vyplyvaju z prav. Na to, aby mal investor pravomoci nad subjektom, do ktorého investuje,
musi mat’ existujlce prava, ktoré mu umoziujl riadit’ v prislusnom Case relevantné Cinnosti. Medzi priklady prav,
ktoré mézu bud’ jednotlivo alebo v kombinacii dat’ investorovi pravomoci, okrem iného patria:

a) prava vo forme hlasovacich prav (alebo potencidlnych hlasovacich prav) v subjekte, do ktorého investuje,
10
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b) prédva menovat, prerad'ovat’ alebo odvolavani kl'iCovych ¢lenov manazmentu subjektu, do ktorého sa investuje,
ktori st schopni riadit’ relevantné Cinnosti,

) prava menovat’ alebo odvolavat’ iny subjekt, ktory riadi relevantné ¢innosti,

d) prava riadit’ subjekt, do ktorého investuje, aby uskutolfioval transakcie v prospech investora alebo vetoval
akékol'vek zmeny takychto transakcii, a

e) iné prava (ako su rozhodovacie prava Specifikované v zmluve o sprave), ktoré drzitel'ovi umoznuju riadit’ relevantné
¢innosti.

Konsolidovana G¢tovna zavierka zahfna podiel Skupiny v inych spolo¢nostiach na zéklade prava Skupiny kontrolovat’
tieto spolocnosti bez ohl'adu na to, & v skutoénosti je kontrola uplatriovana alebo nie. Uétovné zavierky dcérskych
spolocnosti st zahrnuté do konsolidovanej Uctovnej zavierky odo dfia vzniku kontroly do dia, ked’ doslo k zaniku
kontroly.

ii. PridruZené spolocnosti

Pridruzené spoloCnosti su tie spolocnosti, v ktorych ma Spolocnost’ podstatny vplyv, nie viak kontrolu nad finanénym
a prevadzkovym hospodarenim. Predpoklada sa, Ze spolonost’ ma podstatny vplyv v inej spoloc¢nosti, ked’ disponuje
podielom na hlasovacich pravach od 20 do 49 percent. Konsolidovana G¢tovna zavierka zahfia podiel Skupiny na
vykazanych ziskoch a stratach pridruzenych spolocnosti podla metddy vlastného imania odo dia vzniku podstatného
vplyvu do dna, ked' doslo k zaniku podstatného vplyvu. Prvotne je investicia vykazana v obstaravacich nakladoch.
Ked' podiel Skupiny na stratach prevysi (¢tovn( hodnotu pridruZenej spolocnosti, Gctovna hodnota takejto spolo¢nosti
je znizenad na nulu a vykazovanie budlcich strat je zastavené, okrem pripadov, ked' Skupine v sUvislosti s danou
pridruZenou spolocnostou vznikli pripadné zavazky.

118 Rozsah konsoliddcie

Do konsolidacie k 31. decembru 2021 bolo zahrnutych tridsat'sedem spolo¢nosti (k decembru 2020 dvadsat'$est).
Zoznam vsetkych spoloCnosti zahrnutych do konsolidécie je uvedeny v bode 5 — Informéacie o skupine.

iv. Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzéjomné zostatky Uctov a transakcie v rdmci Skupiny, ako aj véetky nerealizované zisky vyplyvajlce z transakcii
v ramci Skupiny, sU pri zostavovani konsolidovanej Uctovnej zavierky eliminované.

12 Metdda akvizicie

Pri Gctovani o nakupe dcérskych spolocnosti je v Gctovnictve pouzitd metdda akvizicie. Pinenie prevedené v ramci
podnikovej kombinacie sa ocefiuje redlnou hodnotou, ktord sa vypocita ako sucet redlnych hodndt, ktoré ma
k dadtumu akvizicie majetok prevedeny nadobudatelom, zavézky, ktoré vznikli nadobldatelovi vodi byvalym
vlastnikom obstaravaného subjektu a podiely na vlastnom imani emitované nadobtdatel'om.

Naklady suvisiace s akviziciou si zalCtované priamo do vysledku hospodarenia.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavézky obstaravaného subjektu, ktoré splfiajii podmienky vykazania
podlia IFRS 3, sU vykazané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sthrnu prevedeného plnenia, sumy kaZdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a redlnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadoblidatel’a na
vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatefného majetku
a prevzatych zavdzkov k datumu akvizicie. V opacnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajlca Cast’
(pre Ucely tejto Uctovnej zavierky dalej oznacovany ako zisk z vyhodnej kipy) je vykdzand ako zisk priamo do
vysledku hospodarenia.

Nekontrolny podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom &istom majetku obstaravaného subjektu.
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Vi, Zjednotenie uictovnych metéd

Utovné metddy a postupy aplikované konsolidovanymi spolo¢nostami v ich Gctovnych zavierkach boli podas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

(f) Financné nastroje (okrem finanénych zavizkov)

Financny nastroj je kazda zmluva, ktorej vysledkom je vznik finanéného majetku jednej zmluvnej strany a finanéného
zavézku alebo majetkového nastroja druhej zmluvnej strany.

i.  Prvotné vykizanie a ocenenie financného aktiva
Financné aktiva su pri prvotnom vykazani klasifikované v jednej z troch kategdrii ako finanéné aktiva nasledne
ocefiované amortizovanou hodnotou, redlnou hodnotou cez ostatné stcasti komplexného vysledku a redinou
hodnotou cez vysledok hospodérenia.

Klasifikacia finan¢nych aktiv pri prvotnom oceneni zavisi od charakteristiky ich zmluvnych pefiaznych tokov a od
obchodného modelu, ktory Skupina pouZiva pri ich sprave. S vynimkou pohladavok z obchodného styku, ktoré
neobsahujl vyznamny komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila zjednoduseny Gctovny postup, (t.j.
su ratané celoZivotné ocakavané straty), Skupina financné aktivum prvotne ocefiuje v redinej hodnote, pri¢om pri
finanénych aktivach nezaradenych do kategodrie nastrojov ocefiovanych v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia
sa reélna hodnota upravuje o transakéné naklady. Pohl'adavky z obchodného styku, ktoré neobsahujl vyznamny
komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila zjednoduseny G¢tovny postup, sa ocefnuju transakénou
cenou stanovenou podla Standardu IFRS 15.

Aby mohlo byt finan¢né aktivum klasifikované a ocenené amortizovanou hodnotou alebo redlnou hodnotou cez
ostatné stcasti komplexného vysledku, musi viest’ k vzniku pefaznych tokov, ktoré predstavujl ,vyluéne platby istiny
a urokov (SPPI)" z nesplatenej sumy istiny. Toto posidenie sa oznacuje ako test SPPI a realizuje sa na (rovni
jednotlivych nastrojov.

Obchodny model Spolocnosti na spravu financnych aktiv vyjadruje, akym spdsobom Skupina spravuje svoje finanéné
aktiva na vytvaranie penaznych tokov. Obchodny model stanovuje, & periazné toky vyplynd bud’ z inkasovania
zmluvnych penaznych tokov, alebo z predaja financnych aktiv, resp. z oboch scenérov.

il.  Nasledné oceriovanie

Na Ucely nasledného ocefiovania sa finan¢né aktiva klasifikujl do Styroch kategérif:
financné aktiva v amortizovanej hodnote (dlhové finanéné nastroje)
financné aktiva ocefiované v redlnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného vysledku s recyklovanim
kumulovanych ziskov a strat (dlhové financné néastroje)
finanéné aktiva ocenované v realnej hodnote cez ostatné suéasti komplexného vysledku bez recyklovania
kumulativnych ziskov a strat pri odUctovani (kapitalové finanéné nastroje)
financné aktiva ocefiované v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia

iii.  Financné aktiva v amortizovanej hodnote (dlhové finanéné nistroje)
Skupina ocefiuje financné aktiva v amortizovanej hodnote, ak st splnené obe tieto podmienky:
financné aktivum je drzané v ramci obchodného modelu, ktorého zamerom je drzat’ finantné aktiva s ciel'om
inkasovat’ zmluvné periazné toky a
zmluvné podmienky finan¢ného aktiva vedl v stanovenych datumoch k pefiaznym tokom, ktoré predstavujl
vylucne platby istiny a (rokov z nesplatenej sumy istiny.

Financné aktiva v amortizovanej hodnote sa nasledne oceriujli pomocou metddy efektivnej trokovej miery (effective

interest method, v skratke ,EIR") a podliehaju znizeniu hodnoty. Zisky a straty sa vykazuju vo vysledku hospodarenia
v pripade, ak sa oductuje, zmeni alebo znizi hodnota prislugného aktiva.
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Financné aktiva Spolo¢nosti v amortizovanej hodnote zahffiaju ,Pohl'adavky z obchodného styku", ,Ostatny majetok®
a ,Poskytnuté Gvery".

iv.  Finanéné aktiva oceriované redlnou hodnotou cez ostatné siicasti komplexného vysledku
(dlhové financné nastroje)
Skupina sa rozhodla ocefovat’ kapitalové nastroje cez ostatné sicasti komplexného vysledku, ak je spinené, Ze
kapitalovy nastroj nie je drZzany na obchodovanie,

v. Odictovanie

Finan¢né aktiva (resp. ak je to aplikovatelné, dast’ financného aktiva alebo Cast’ skupiny podobnych finanénych
aktiv) sa odGctujl, ked:
vyprsia prava ziskat' penazné toky z tohto majetku, alebo
Skupina previedla svoje prava na penazné toky z prislusného majetku, resp. prevezme zavazok vyplatit’ celd
vysku ziskanych penaznych tokov bez vyznamného oneskorenia tretej strane (,pass-through arrangement™);
a bud’
(a) Skupina previedla takmer vsetky rizika a vynosy vyplyvajlce z prislusného majetku, alebo
(b) Skupina nepreviedia vetky rizikd a vynosy vyplyvajlice z prislusného majetku ani si ich neponechala,
previedla vsak kontrolu nad tymto majetkom

vi. ZniZenie hodnoty financnych aktiv
Skupina vykazuje opravnu polozku na ofakavané straty (ECL) pri vietkych dlhovych finanénych nastrojoch, ktoré nie
su drzané v realnej hodnote cez vysledok hospodérenia. Skupina posudzuje kazdu opravn( polozku samostatne.
Vyska oCakavanych strat vychadza z rozdielu medzi vietkymi zmluvnymi pefiaznymi tokmi splatnymi Spolo¢nosti na
zéklade zmluvy a vSetkymi perfiaznymi tokmi, ktoré Skupina ofakava, Ze ziska, diskontovanymi pdvodnou efektivnou
urokovou mierou. OCakdvané pefazné toky budl zahfiiat’ pefiazné toky z predaja drzaného kolateralu alebo iného
zabezpedenia, ktoré su sticast'ou zmluvnych podmienok.

Ocakavané straty z Uverov sa vykazuji v dvoch fazach. Pri (iverovej angazovanosti, bez vyrazného narastu kreditného
rizika od prvotného vykdzania sa tvoria opravné polozky na o¢akavané straty, ktoré vyplyvajl z moznych pripadov
zlyhania v nasledujlicich 12 mesiacoch (12-mesacné ECL). Pri Uverovej angazovanosti s vyraznym narastom
Uverového rizika od prvotného vykazania sa vyZaduje vytvorenie opravnej polozky na iverové straty oCakavané pocas
celkovej zostdvajucej doby Zivotnosti angaZovanosti, bez ohl'adu na nadasovanie zlyhania (ECL za cel( dobu
Zivotnosti).

Skupina uplatriuje pre pohl'adavky z obchodného styku zjednodudeny pristup vypoctu ECL. Z tohto dévodu Skupina
nesleduje zmeny v Overovom riziku, ale, naopak, vykazuje opravnil polozku na zaklade hodnoty celozivotnej ECL ku
kazdému datumu zostavenia Uctovnej zavierky. Skupina stanovila metddu, ktord je zaloZend na jej historickych
skusenostiach v oblasti strat z pohl'adavok a upravena o ofakavané faktory, ktoré sa tykaj jednotlivych diznikov a
ekonomického prostredia.

Skupina povazuje finanéné aktivum za zlyhané, ak st zmluvné platby 360 dni po splatnosti. V urditych pripadoch
v8ak Skupina mbZze povazovat' financné aktivum za zlyhané aj v pripade, ak je na zaklade internych alebo externych
informécii nepravdepodobné, Ze Skupina ziska celli nesplaten( zmluvnl sumu bez realizicie kolateralov. Financné
aktivum sa odpisuje v momente, ked' sa vyCerpajll vsetky primerané moznosti na znovuziskanie zmluvnych pefiaznych
tokowv.

(g) Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

Penazné  prostriedky apefhazné  ekvivalenty pozostavaji  z pefiaznych  prostriedkov v pokladni
a v bankach, kratkodobych vysoko likvidnych investicii s pdvodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej az

13



Vision 2030 j. s. a.
Poznamky ku konsolidovanej Gctovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2021 do 31.decembra 2021
(v tis. eur)

kratkodobych vysoko likvidnych investicii, ktoré s priamo zamenitelné za vopred znamu sumu pefaznych
prostriedkov.

(h) Zasoby

Majetok nadobudnuty alebo stavany na predaj v ramci beznej podnikatel'skej Cinnosti, skér ako drzany na Ucely
prendjmu alebo kapitalového zhodnotenia, sa povaZuje za zasoby a ocefiuje sa v obstaravacej cene (nakupované
zasoby) respektive vo vlastnych nakladoch (zasoby vytvorené viastnou Cinnost'ou) alebo istej realizatnej hodnote
podla toho, ktora je nizsia.

Néklady zahrnaja:
Vlastnicke a ndjomné prava k péde
Sumy zaplatené dodédvatelom za vystavbu
Naklady na prijaté Gvery a p6zicky, naklady na planovanie a projektovanie, naklady na zariadenie staveniska,
pravne sluzby, dane z prevodu nehnutel'nosti, rezijné naklady a d'alSie sivisiace naklady

Nevratné provizie vyplacané obchodnym alebo marketingovym zastupcom za predaj nehnutelnosti st vykazané v
nékladoch po ich uhradeni.

Cista realizovatelna hodnota je odhadovana predajna cena v beznom podnikani po odpoitani odhadnutych nakladov
na dokoncenie a odhadnutych nakladov potrebnych na uskutoénenie predaja.

Naklady vynalozené na vystavbu majetku uréeného k predaju uvedené vo vykaze finanénej pozicie sa urcuju podla
nakladov vynaloZzenych na predany nehnutel'ny majetok a rozdelenie akychkol'vek nespecifickych nakladov na zaklade
vel'kosti predaného majetku.

Podrobnosti o ocefovani zasob st $pecifikované v bode 3 b) - Zasadné G¢tovné odhady a predpoklady, Odhad Cistej
realizovatel'nej hodnoty pre nehnutel'ny majetok

(i) Zapoditavanie

Financny majetok a zavézky sa vzajomne zapoditavajl a ich ¢istd hodnota je vykdzand v slvahe vtedy, ked' mé
Skupina pravne vymozitelny narok na vzajomny zapocet vykdzanych hodndt a ked’ existuje Umysel vysporiadat’
transakcie na zakladeich Cistého rozdielu.

(i) Znizenie hodnoty (Impairment)

U&tovna hodnota majetku Skupiny iného neg zasob (pozri Uctovnd zasadu h), investiéného nehnutelného majetku
(pozri Uctovnll zdsadu m), financnych nastrojov (pozri Uctovnl zdsadu f) a odloZenej dafiovej pohladdvky (pozri
Uctovnll zasadu q) je prehodnocovana ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, aby sa zistilo, &
existuje objektivny indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto naznak, je odhadnutd navratna
hodnota tohto majetku. Nehmotny majetok, ktory mé& neobmedzen( Zivotnost, nie je predmetom amortizacie.
Znizenie hodnoty takéhoto majetku sa kaZdoro¢ne preveruje ako sicast jednotky generujlcej hotovost, ku ktorej
tento majetok patri.

0 zniZeni hodnoty majetku sa Uctuje vtedy, ked (¢tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujlicej
hotovost,, presiahne jeho ndvratnd hodnotu. Straty zo znizenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.

Névratna hodnota ostatného majetku je hodnota, ktora je vysSia spomedzi jeho redinej hodnoty znizenej o naklady
na predaj a hodnoty z pouZitia (angl. value in use). Pri stanovovani navratnej hodnoty sa odhadované budtce
penazné toky diskontuji na ich stiasni hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktord odraza
stCasné trhové ocenenie Casovej hodnoty periazi a rizika $pecifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje
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do znacnej miery samostatné pefiazné toky, sa navratna hodnota urcuje pre skupinu jednotiek generujlicich hotovost’
(angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patri.

Pre ostatny majetok sa strata zo zniZzenia hodnoty zrusi alebo zniZi, ak existuje indikator, Ze toto zniZzenie hodnoty
uZ nie je opodstatnené a doslo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZenia
hodnoty méze byt zrusena alebo znizena len do takej vysky, aby Uctovna hodnota neprevysila Uétovni hodnotu,
ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov a amortizécie, ak by nebola vykazana strata zo zniZzenia hodnoty.
V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo znizenia hodnoty nasledne znizit'.

(k) Pozemky, budovy a zariadenie

i Viastny majetok

Jednotlivé polozky majetku sU ocenované obstaravacimi cenami znizenymi o opravky (pozri nizSie) a o straty zo
znizenia ich hodnoty (pozri GCtovnt zasadu j). Obstaravacia cena zahffia naklady, ktoré priamo stvisia s obstaranim
majetku. Hodnota majetku vytvoreného vlastnou dinnostou zahffia ndklady na materidl, priame mzdové
naklady, ostatné naklady priamo sUvisiace s uvedenim majetku do pouZivania a naklady na odstranenie a rozobratie
zariadenia a uvedenie miesta, kdesa nachadza, do pévodného stavu. V pripade, Ze jednotlivé ¢asti dihodobého
hmotného majetku maju rozdielne doby Zivotnosti, tieto komponenty dlhodobého majetku si uctované ako
samostatné polozky (hlavné komponenty) dihodobého hmotného majetku.

il.  Nasledné naklady
Nasledné naklady su aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budd plyndt budtice ekonomické
Uzitky obsiahnuté v prisiusnej polozke dihodobého majetku a prislusné naklady je mozné spolahlivo merat. Vietky
ostatné naklady, vratane beznej Gdrzby dlhodobého majetku, s z(ctované do vysledku hospodarenia v obdobi,
s ktorym suvisia.

iii. Odpisy
Odpisy st Uctované do vysledku hospodarenia na linedrnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloZiek
dlhodobého majetku. Pozemky sa neodpisuji. Odhadované Zivotnosti sii nasledovné:

- Budovy 20 - 40 rokov
- Jednotlivé hnutelné veci a stbory hnutelnych veci
Zariadenie 4 - 12 rokov
Vozidla 4 - 5 rokov

Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a zvyskova hodnota (angl. residual value) sa kazdoro¢ne prehodnocujd
ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Kazda vyznamna cast’ dlhodobého hmotného majetku, ktorej
obstaravacie naklady st vyznamné v pomere k celkovym obstaravacim nakladom predmetnej polozky, je odpisovana
samostatne.

iv.  Kapitalizované finanéné naklady
Financné naklady slvisiace s majetkom, ktory vyZaduje vyznamné ¢asové obdobie na uvedenie do stavu potrebného
na jeho pouZitie alebo predaj, Skupina aktivuje ako stcast’ obstaravacej ceny majetku.

(1) Nehmotny majetok
i.  Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombinaciich

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku suhrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktor( mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobtddatela na
viastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatelného majetku
a prevzatych zadvazkov k datumu akvizicie. Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolocnosti je zahrnuty do
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nehmotného majetku. Goodwill z nadobudnutia pridruZzenych spolo¢nosti je zahrnuty v investiciach do pridruZenych
spolocnosti.

Goodwill je kaZzdoroCne prehodnoteny na zniZenie jeho hodnoty a je ocefiovany v obstardvacej cene po odpoditani
akumulovanych strdt zo zniZenia jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia urditej spolocnosti zahffiaji Uétovnu
hodnotu goodwillu, ktory sa tyka predanej spoloCnosti. Zisk z vyhodnej kipy, ktory vznikne pri nadobudnuti, je
prehodnoteny a akykolvek zvySok zaporného goodwillu po prehodnoteni je Uctovany priamo do vysledku
hospodarenia.

ii.  Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykazany v obstaravacej cene po odpoditani opravok
(pozri nizSie) a strat zo zniZenia jeho hodnoty (pozri G¢tovn( zésadu j). Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne
prehodnocuje.

iii. Amortizacia
Amortizacia je Gc¢tovand do vysledku hospodarenia na linedrnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti nehmotného
majetku od datumu jeho uréenia na pouzivanie. Odhadované Zivotnosti st nasledovné:
Software 4 — 5 rokov
Licencie kazda polozka pouZiva vlastny odpisovy plan

(m) Investi¢ny nehnutel'ny majetok

Investi¢ny nehnutelny majetok predstavuje majetok drzany Skupinou za Géelom ziskania vynosov z prenajmu alebo
jeho kapitdlového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito G¢elmi. Investiény nehnutelny majetok je vykézany v
redlnej hodnote, ktord je uréend nezavislym stidnym znalcom alebo manazmentom. Redlna hodnota je zaloZend na
sGcasnych cenach podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych podmienok, alebo ak nie
sU tieto dostupné, tak sa pouZiji véeobecne aplikovatelné ocefnovacie modely ako napriklad vynosova metdda. Kazdy
zisk alebo strata vyplyvajlce zo zmeny redlnej hodnoty st vykazané vo vysledku hospodérenia.

Majetok, ktory je postaveny alebo vyvinuty za G¢elom jeho budiceho vyuZitia ako investiény nehnutelny majetok je
oceneny v redlnej hodnote za predpokladu, Ze sa tato da spolahlivo urdit.

Dany majetok sa po prvotnom vykazani, vykazuje v realnej hodnote. Zisky alebo straty vyplyvajlce zo zmien redinej
hodnoty s zahrnuté vo vykaze ziskov a strat v roku, v ktorom vznikli, vratane zodpovedajiceho dafiového Géinku.

Prevody z a do investi¢ného nehnutel'ného majetku s realizované iba vtedy, ked déjde k zmene vo vyuZivani. Pri
prevode z investi¢ného nehnutefného majetku na nehnutelnost’ obyvan( viastnikom sa za nésledné Uctovanie
povazuje redlna hodnota k datumu zmeny pouzitia. Ak sa nehnutelnost obyvand vlastnikom stane investiénou
nehnutelnost'ou, skupina G¢tuje o takomto majetku v stlade so zasadami stanovenymi v polozke dlhodoby hmotny
majetok, a to aZ do datumu zmeny pouZitia.

K oductovaniu investi¢ného nehnutelného majetku dochaddza v momente, ked' bol dany majetok vyradeny alebo
trvalo vyradeny z pouZzivania a neoCakava sa, ze by z jeho vyradenia vyplynula budlca ekonomicka vyhoda. Rozdiel
medzi Cistym vynosom z vyradenia a UCtovnou hodnotou majetku by mal za nasledok bud’ zisk alebo stratu pri
vyradeni alebo vyradenie investicného majetku. V3etky zisky alebo straty sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v roku
vyradenia.

Podrobnosti 0 oceneni investi¢ného nehnutelného majetku su blizsie Specifikované v bode 3(a) — Zasadné Gctovné
odhady a predpoklady, Ocenenie investi¢ného nehnutelného majetku.

Vynosy alebo straty z vyradenia investicného nehnutelného majetku sa Uctuji ako rozdiel zisku z vyradenia
a Uctovnej hodny daného majetku v poslednom ukonéenom tétovnom obdobi,
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Majetok je presunuty do investicii jedine v pripadoch, kedy je jasna zmena vo vyuZiti nehnutelnosti, a to bud’ ak
vlastnik ukondi vyuzivanie nehnutelnosti. Majetok je presunuty z investicného nehnutelného majetku v pripadoch,
kedy je jasnd zmena vo vyuziti nehnutel'nosti, a to bud’ ak vlastnik za¢ne vyuzivat’ nehnutel'nost na vliastné Gcely
alebo sa zacne s pripravami k Uprave nehnutel'nosti tak aby bola vhodna na predaj.

Vynosy z prenajmu z investicného nehnutelného majetku sa Uctuji tak, ako je to opisané v Gctovnych zasadach v
pismene (u).

(n) Rezervy

Skupina v sGvahe zalctuje rezervu, ak existuje zdkonnd, zmluvna alebo mimozmluvnd povinnost’ ako ddsledok
minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti dbjde k Ubytku ekonomickych UZitkov
a tento Ubytok je mozné spolahlivo odhadndt. Dlhodobé rezervy, pri ktorych by malo diskontovanie na sucasn(
hodnotu vyznamny dopad na G¢tovni zavierku, su diskontované na ich stcasni hodnotu.

Skupina nelc¢tuje Ziadne dlhodobé rezervy. Zavizok Skupiny vyplyvajlci zo zamestnaneckych poZitkov predstavuje
vacsinu kratkodobych rezerv Skupiny. Zavézky vyplyvajlce z kratkodobych zamestnaneckych poZitkov st vyjadrené
na nediskontovanej baze a su vykdzané ako naklady v Case vykonania prace zamestnancami. V pripade, Ze Skupina
ma zakonnu alebo zmluvnul povinnost’ ako dosledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vysku zavazku je
mozné spolahlivo odhadnit, vykdZze sa zavdzok vo vyske odhadovanej kratkodobej periaZznej odmeny alebo
planovaného podielu na zisku. Rezerva na zavézky vyplyvajlice zo zamestnaneckych poZitkov bola otvorend
a ocenend na zaklade zmluvnych narokov zamestnancov.

Zvysok kratkodobych rezerv tvoria zavazky vyplyvajlce z nevyfakturovanych dodavok, stidnych sporov a zaruénych
oprav. Skupina uskutocnila tvorbu a ocenenie rezervy na nevyfakturované dodavky na zaklade narokov vyplyvajlcich
zo zmlav. Tvorbu a ocenenie rezervy na stidne spory uskutocnila Skupina na zaklade mimostidnej dohody. Rezerva
na zarucné opravy bola vykonand na zaklade zmluvnych povinnosti, Ocenenie rezervy skupina stanovali odbornym
odhadom, ktory vychadza zo zaruénych oprav v minulych obdobiach a zohladnenia nakladov potrebnych na
odstrénenie tychto reklamovanych $kor a vad.

(o) Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady st Gétované vo vysledku hospodarenia v obdobi, s ktorym stvisia pouZitim metody
efektivnej Urokovej miery. VSetky naklady na Uvery a pdzicky su vykazané vo vysledku hospodarenia, okrem pripadov
kapitalizovanych finan¢nych nakladov, pozri GCtovnu zasadu (4)a (m)

(p) Vynosy z prenajmu

Vynosy z prendjmu investicného nehnutelného majetku si Uctované vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze
poCas doby prenajmu.

(q) Dan z prijmov
Dan z prijmov bezného Gctovného obdobia sa sklada zo splatnej a odloZenej dane.

Splatna dan je oCakavany danovy zavézok zo zdanitelného prijmu bezného Gétovného obdobia s pouZitim dafovych
sadzieb, ktoré boli platné ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Utovnd zavierka a vSetky Upravy dafiového zavazku
v sUvislosti s predchadzajlcimi Gctovnymi obdobiami.

Odlozend dan je Uctovana s pouzitim slivahovej metddy a je vypoditand zo vdetkych doasnych rozdielov medzi
Uc¢tovnymi hodnotami majetku a zavazkov stanovenych pre Glely financného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouzivaju pre danové Ucely. Nasledovné doCasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykéazanie majetku a zavazkov,
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ktoré neovplyviiuje GCtovny ani danovy zisk a rozdiely tykajlce sa investicii v dcérskych spoloénostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, Ze sa v dohl'adnej budlicnosti nezrusia. Pri prvotnom vykdzani goodwillu sa nevykazuji Ziadne
odloZené dane. Vyska odloZzenej dane je zaloZena na ofakdvanom spdsobe realizacie alebo z(¢tovania Uétovne;
hodnoty majetku a zavazkov, s pouZitim danovych sadzieb platnych ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, resp. k tomuto diu schvélenych.

Dafi z prijmov sa UcCtuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej ¢asti, ktora sa tyka poloZiek vykazanych priamo
vo vlastnom imani. V takom pripade sa dan z prijmov U¢tuje vo vlastnom imani.

OdloZend dafiova pohl'adavka a zavazok si vzajomne zapoditané, ak existuje pravne vynititelné pravo zapoditat
splatny darlovy zévéazok a pohl'adavku a tieto sa tykaju rovnakého danového Uradu a rovnakého dariového subjektu.

OdloZena dafové pohladdvka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych budlcich zdanitelnych ziskov, proti ktorym
budi méct’ byt nevyuzité danové straty a kredity zapocitané. Odlozend datiova pohl'adéavka je znizend o hodnotu,
pre ktoru je pravdepodobné, Ze prislusné danové vyuZitie nebude v buddcnosti realizovatelné.

(r) Zavidzky z obchodného styku a ostatné zavizky

Zé&vézky z obchodného styku a ostatné zavéazky su vykdzané v umorovanej hodnote. (pozri bod (y) Finanéné
zavazky).

(s) Preddavky najomnikov (zalohy)

Zalohy su prvotne ocenované v redlnej hodnote a v dalSich obdobiach sd ocerfiované v umorenej hodnote ak su
materidlne. Rozdiely medzi redlnou a nomindlnou hodnotou sl komponentom vynosov z operativnych lizingov a
priamoumerne vykazované pocas dlZky trvania prenajmu.

(t) Vykazovanie vynosov

Skupina Uctuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické GZitky budd plynt’ Skupiny a tieto
trzby sa daju spolahlivo ocenit. Trzby st G¢tované v redlnej hodnote pohladavky a zarovefi sa zohl'adriuji platobné
podmienky, dane a cla ktorym podliehaji. Skupina sa povazuje za principala vo vietkych jej prijmovych oblastiach,

.....

kreditnému riziku.
Nizie sU popisané kritéria ktoré musia byt’ splnené pred Uc¢tovanim o vynosoch.
(u) Vynosy z prenajmu — operativny lizing

Vynosy z prendjmu investicného nehnutelného majetku st Gctované vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze
pocas doby prendjmu a zahrnuté do vynosov vo vykaze ziskov a strat z dévodu jeho prevadzkovej povahy, s vynimkou
prijmov z podmieneného prenajmu, ktoré sa vykazujd v ¢ase jeho vzniku. Pociato¢né priame naklady, ktoré vznikli
pri dojedndvani a sprostredkovani operativneho lizingu, sa vykazuji ako naklad pocas doby lizingu na rovnakom
principe ako vynosy z lizingu.

N&jomné stimuly pre najomcov su vykazované ako rovnomerné znizenie vynosov z prenajmu pocas doby prendjmu.
Doba trvania lizingu je neodstapitelné obdobie najmu spolu s akoukol'vek d'alSou lehotou, podas ktorej ma najomca
moznost’ pokracovat’ v prendjme, ked' si je prenajimatel’ na zaciatku najmu primerane isti, Ze ndjomca tito opciu
uplatni

Platby prijaté od ndjomcov za ukoncenie najomného alebo kompenzacie za poskodenie majetku sa vykazuji vo
vykaze ziskov a strat, v momente vzniku prava na ich prijatie.
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(v) Predaj dokonéeného majetku

Majetok je definovany ako predany, v momente prenosu vyznamnych rizik z predavajliceho na kupujlceho, zvycajne
v momente zapisu do katastra a/alebo odovzdania nehnutelnosti viastnikovi, podla toho, ktoré nastane skér. V
pripade podmienenych vymen sa predaj vykazuje iba vtedy, ak st splnené vietky vyznamné podmienky. Standardné
platobné podmienky st 14-30 dni. V zmluve sa Standardne nenachadzaju daldie zavazky ani zaruky.

Vynosy sa vykazujl v hodnote transakénej ceny. Transakénd cena je suma protihodnoty, na ktord Skupina o&akava,
Ze bude mat’ narok vymenou za prevod kontroly nad sl'ibenym tovarom alebo sluZbami na zékaznika, s vynimkou
sim vybranych v mene tretich stran.

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze finan¢nej pozicie predstavuji zmluvny zavézok.

(w) Predaj nehnutel'nosti vo vystavbe

Ak je nehnutel'nost’ vo vystavbe a dohoda o predaji tohto majetku po dokonéeni vystavby bola uzatvorena, Skupina
zvézi, ¢i zmluva obsahuije:
Zmluvu o vystavbe nehnutelnosti.
alebo
Zmluvu o predaji dokondenej nehnutel'nosti
Ak sa zmluva vztahuje k stavbe nehnutelnosti, vynosy st vykazované pomocou metddy percenta dokondenia v
priebehu vystavby.

Ak sa zmluva vztahuje k predaju dokoncenej nehnutel'nosti, vynos je vykdzany v momente prevodu vyznamnych
tizik a vyhod plyntcich z viastnictva nehnutelnosti z predavajliceho na kupujlceho. Ak st vak pravne podmienky
zmluvy také, Ze stavba predstavuje priebezny presun rozpracovanej vyroby na nakupcu tak si vynosy vykazané
pomocou metody percenta dokoncenia vykazovania vynosov a vynosy s vykazované podla toho ako postupuje
stavba. PriebeZny presun rozpracovanej vyroby na kupujliceho sa uplatfiuje, ked":
- Kupujuci kontroluje prebiehajlce prace, zvyCajne vtedy, ked’ pozemok, na ktorom sa realizuje vystavba, je
vo vlastnictve konecného zdkaznika
V3etky vyznamné rizikd a vyhody plyntce z vlastnictva nedokonéenej préace v si¢asnom stave sa prevadzajl
na kupujiceho v priebehu vystavby, zvyéajne vtedy, ked’ kupujlci nemdZe vratit’ nelplny majetok spat
skupine.

V takychto situdciach sa percento dokoncenej prace meria na zaklade nakladov vynaloZenych do konca vykazovaného
obdobia, ako podiel na celkovych ocakavanych nékladoch.

Vynosy sa vykazuju v hodnote transaknej ceny. Transakéna cena je suma protihodnoty, na ktor( Skupina ofakava,
Ze bude mat’ narok vymenou za prevod kontroly nad sfibenym tovarom alebo sluzbami na zakaznika, s vynimkou
suim vybranych v mene tretich stran.

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze finanénej pozicie predstavuji zmluvny zévézok.

(x) Dividendy

Dividendy sa vykazu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavézok v obdobi, ked’ st schvalené.

(y) Financné zavazky

Skupina vykazuje financné zévéazky ako ostatné financné zavazky. Finanéné zavizky ocefiované redlnou hodnotou
cez vysledok hospodarenia Skupina neeviduje.
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V konsolidovanom vykaze financnej pozicii Skupiny st ostatné financné zavazky vykazané ako prijaté Gvery a pozicky,
vydané dlhopisy, zavazky z obchodného styku, ostatné zavézky a zavézky zo splatnej dane.

Finan¢né zavazky su vykazované Skupinou v def obchodu. Finan¢né zdvidzky sa pri prvotnom vykazani oceriuji
redlnou hodnotou vratane transakénych nakladov.

Nésledne po prvotnom vykazani sa finanCné zavazky ocenuju v umorovanej hodnote. Pri ocefiovani umorovanou
hodnotou je rozdiel medzi obstardvacimi nakladmi a nominalnou hodnotou vykazovany vo vysledku hospodérenia
pocas doby trvania prislusného majetku alebo zavazku s pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery.

Financné zavazky sU odlctované vtedy, ked’ povinnost’ Skupiny Specifikovana v zmluve zanikne uplynutim &asu, je
vyrovnand, alebo zrusena.
Skupina vykazuje Cast’ pozicCiek ako podriadeny dih. V tomto kontexte, sii podriadené voci bankovym dverom ktoré

boli poskytnuté skupine. To znamend, ze v pripade likvidacie by boli tieto pdzitky zaplatené iba v pripade, ak
bankové Uvery uz sU vysporiadané.

Naklady na prijaté Gvery a p6zicky priamo priraditelné k nadobudnutiu alebo vystavbe nehnutelnosti, ktoré
nevyhnutne si vyZadujui znacny ¢as na pripravu na zamyslané pouZitie alebo predaj, sa kapitalizuji ako stcast
obstaravacej ceny majetku. Kapitalizacia sa zacina, ked"

(1) Skupina vynalozi vydavky na obstaranie majetku;

(2) Skupina vzniknd naklady na prijaté Gvery a pozicky;

(3) Skupina vykonava cinnosti, ktoré st nevyhnutné na pripravu majetku na jeho zamyslané pouzitie alebo predaj.

V3etky ostatné naklady na prijaté Gvery a p6zicky sa GCtujl do nadkladov v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na
prijaté Gvery a pdZicky pozostavajl z Urokov a ostatnych ndkladov, ktoré (tovne] jednotke vzniknll v stvislosti s
poZi¢anim financnych prostriedkov. Naklady na prijaté Gvery a pozicky vzniknuté v slvislosti s investiciami do
nehnutel'nosti vo vystavbe sa UCtuji do nakladov v ¢ase ich vzniku.

Kapitalizovany urok sa vypocita na zaklade vazenych priemernych nakladov na prijaté Gvery a p6zicky Skupiny po
Uprave o pozicky sUvisiace s konkrétnym vyvojom. Ak st pbzicky spojené so Specifickymi s vyvojom, kapitalizovana
suma predstavuje hruby Urok vzniknuty z tychto p6Ziciek znizeny o vsetky investicie a vynosy z ich docasnej
investicie. Uroky sa kapitalizuji od zaciatku do datumu dokondenia, t. j. ked' sa v podstate celd vystavba prace st
ukoncené. Kapitalizacia finannych nakladov sa pozastavi, ak existuji dihsie obdobia, ked' je vyvojova cinnost’
preruend. Uroky sa kapitalizujt aj z obstaravacej ceny pozemku alebo nehnutelnosti nadobudnutého $pecidlne na
rekonstrukciu, ale len v pripade, Ze Cinnosti potrebné na pripravu majetku na rekonstrukciu prebiehaju.

(z) 0dhady realnych hodnét

Nasledovné odseky opisuju hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhadoch reédlnych hodndt investi¢ného
majetku, financného majetku a zavazkov uvedenych v bode 15 — Oceriovanie redlnej hodnoty:

i.  Investicny nehnutelny majetok
InvestiCny nehnutelny majetok je vykazovany v redinej hodnote. Ocefovanie redlnej hodnoty vyZzaduje vyuZzitie
profesionalneho Gsudku do velkej miery a je blizSie popisané v bode 3 — Zasadné GcCtovné odhady a predpokiady

ii,  Uvery a pézicky
Pre Uvery a pbzicky bez uréenej lehoty splatnosti bola redlna hodnota uréend ako suma zavéazkov splatnych k datumu,
ku ktorému sa zostavuje konsolidovana Uctovna zavierka. Pre Uvery a p0Zicky s dohodnutou lehotou splatnosti je
realna hodnota stanovena na zaklade diskontovanych pefaznych tokov pouzijic aktualne Grokové sadzby ponikané

ALy

v sucasnosti na Uvery a pdzicky s podobnou lehotou splatnosti.
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ifii.  Pohladadvky/zdvidzky z obchodného styku, ostatné pohladavky a ostatny majetok/zavézky
Pre pohl'adavky/zavazky so zostatkovou dobou splatnosti mensou ako jeden rok sa predpoklada, ze ich nominélna
hodnota predstavuje zaroven aj redlnu hodnotu. Ostatné pohladavky/zavézky sa pre urcenie realnej hodnoty
odurocu;jq.

3. Zasadné Gctovné odhady a predpokiady

Zostavenie Uctovnej zévierky podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje pouZitie urcitych zasadnych Gctovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manazment v procese aplikicie
Uctovnych zasad spoloCnosti pouZil svoj Usudok. Tieto Uétovné odhady budl preto zékonite iba zriedka zhodné so
skutoénymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nesl znacné riziko spdsobenia vyznamnej Upravy Gétovnej
hodnoty majetku a zdvédzkov v budiicom G¢tovnom obdobi, su opisané v d'alsom texte. Odhady a predpoklady si
priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Gétovnych odhadov vztahuje len k jednému uctovnému obdobiu,
vykéZze sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sii¢asné aj budlice Uc¢tovné obdobia, vykaZze sa v obdobi, kedy
doslo k prehodnoteniu a aj v budlcich obdobiach.

(a) Ocenenie investicného nehnutel'ného majetku

InvestiCny nehnutel'ny majetok je vykazovany v redinej hodnote. Redina hodnota investi¢ného nehnutelného majetku
je urfena bud’ manazmentom alebo majetok ocefiuje nezavisly znalec (pozri Vyznamné Gctovné zasady, bod m), v
obidvoch pripadoch je ocenenie zaloZzené na aktudlnych trhovych hodnotdch a podmienkach. Trhova hodnota
predstavuje odhadovant hodnotu, za ktord by bolo moZzné majetok v def ocenenia vymenit’ medzi potencidlnym
predavajlicim a potencialnym kupujicim, a to vo forme transakcie na baze nezavislych stran po primeranom
marketingu, v ktorom kazda zo z(c¢astnenych stran kona informovane, obozretne a bez printtenia.

V pripade absencie aktualnych trhovych cien sa pri oceneni ber(i do tivahy odhadované Cisté penazné toky z prenajmu
majetku a vynos z kapitalizacie, ktory odraza Specifické riziko vlastné danému trhu a tiez pefiaznym tokom plynticim
z majetku. Ocenenie odraza (ked' je to relevantné) typ najomnikov uZivajlcich majetok alebo zodpovednych za
splnenie zavézkov z ndjmu alebo potencialnych uzivatel'ov v pripade ponechania majetku neprenajatého, véeobecné
trhové vnimanie bonity nadjomnikov, rozvrhnutie zodpovednosti stvisiacich s (drzbou a poistenim majetku medzi
Skupinu a najomcov a zostavajlcu Zivotnost’ majetku.

K 31. decembru 2021 vedenie spolocnosti na zaklade si¢asnych trhovych podmienok precenovalo hodnotu investicif
vo vlastnictve. Hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhade redlnej hodnoty investicii do nehnutelnosti a
investicii do nehnutel'nosti vo vyvoji st uvedené v bode 15 Ocefiovanie redlnej hodnoty - Investi¢ny nehnutelny
majetok a Investi¢ny nehnutelny majetok vo vystavbe.

(b) Odhad cistej realizovatel'nej hodnoty pre zasoby a nehnutel'ny majetok uréeny na predaj

Zasoby sa vykazujl v obstaravacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote (NRV), podia toho, ktora je nizsia.
Cista realizovatelnad hodnota majetku uréeného na predaj je posudzovand podla trhovych podmienok a cien ktoré
existuju pocas reportovaného obdobia. Je urcena Skupinou na zaklade transakcii podobnych nehnutelnosti v danom
trhovom regiéne a segmente realitného trhu. Cista realizovatelna hodnota majetku vo vystavbe je posudzovand
podl'a trhovych podmienok a podobnych, uz ukonéenych nehnutelnosti, ponizena o naklady potrebne na dokoncenie
vystavby a Casové rozliSenie hodnoty periazi v dobe ukondéenia vystavby.

(c) Goodwill a testovanie zniZenia hodnoty

Ku dhu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedodlo k znizeniu hodnoty goodwillu. V

pripade, Ze nie je zisteny indikator mozného zniZenia hodnoty, Skupina v stlade s IAS 36 testuje goodwill vykazany
pri podnikovej kombinacii pocas beZného (i¢tovného obdobia a goodwill vykazany uz v minulych obdobiach, na mozné
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znizenie hodnoty raz rocne k 31. decembru teda ku driu, ku ktorému sa zostavuje ro¢na konsolidovana uétovna
zavierka.

V den akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujicim hotovost’ (angl. cash-generating
unit, CGU), pre ktoré sa ofakava, Ze budld mat (Zitok zo synergickych efektov vznikajlcich pri podnikovych
kombinaciach.

Potencidlne zniZzenie hodnoty goodwill-u je uréené porovnanim navratnej hodnoty CGU a jej Uctovnej hodnoty.
Navratna hodnota je urcena hodnotou z pouzitia (ang!. value in use). Hodnota z pouZitia bola odvodend od
obchodného planu pripraveného manazmentom. Kfti¢ovym predpokladom, ktory bol zaroveri aj najviac citlivym
faktorom pri urfeni navratnej hodnoty, boli oCakdvané trzby vyhodnotené manazmentom, ziskovost' (EBITDA) a
naklady kapitalu pouzité ako diskontny faktor pre budice Cisté periazné toky. Ofakavané trzby ako aj ziskovost sU
zalozené na zmenéach v cielovych skupindch zéakaznikov, posilnenom marketingu a zvy3enej kvalite poskytovanych
sluzieb.

4. Podnikové kombinacie a akvizicie nekontrolnych podielov
Akvizicie v roku 2021

Dfia 27.08.2021 Skupina nadobudla 100 % vlastnictvo spolo¢nosti Kennis Investment Inc., so sidiom na Cypre
s vySkou vlastného imania 15 126 tis. eur. Skupina posudila nadobudnutie Kennis Investment Inc. ako akviziciu
podniku z ktorej vyplynul zisk z vyhodnej kipy vo vyske 20 tis. eur. Ku diiu akvizicie spolo¢nost’ nevlastnila Ziaden
dihodoby a kratkodoby majetok ani zavazky, okrem hotovosti. Od datumu akvizicie Skupina rozhodla o zniZeni
vlastného imania spoloc¢nosti o sumu 15 096 tis. eur. K sGvahovému dniu Skupina vytvorila k investicii v tejto
spolocnosti opravnu polozku vo vyske 10 tis. eur, ktord zohl'adfiuje dosiahnut( stratu za Gctovné obdobie.

P mon . Podiel
Datum Navysenie Skubin
. obstarania L / (Gbytok) piny
v tis. eur . . Obstaravacia cena i po
(ziskania penaznych .
kontroly) tokov I
%
Nakup dcérskych spolocnosti
Kennis Investment Inc. 27.08.2021 15 106 20 100%

Prirastky v dosledku obstarania podniku v roku 2021 mali nasledujlici efekt na majetok a zavizky Skupiny:

Kennis Investment

v tis. eur

Inc
Peilazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 15 126
Cisty identifikovatel'ny majetok a zavizky 15 126
Prevedené pinenie -15 106
Zisk z vyhodnej kapy 20
Zaplatena protihodnota, vysporiadana v peniazoch - bezhotovostna transakcia 15 106
Obstarana hotovost’ 15126
Cisty pefhazny prijem / (vydavok) 20

Diia 28.04.2022 spolo¢nost’ Pinegreen Holdings Limited (PG) predala 25 % podiel na spolo¢nosti Corwin Finance
spolocnosti Corwin SK. Akvizicia prebehla za redlnu hodnotu individudinych aktiv a zavizkov v hodnote 14 tis. eur.

22



Vision 2030 j. s. a.
Poznamky ku konsolidovanej (i¢tovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2021 do 31.decembra 2021
(v tis. eur)

KedZe sa jednalo o transakciu v ramci spolocnej kontroly nevznikol Ziaden goodwill a transakcia nemala dopad na
financn( poziciu ani vykonnost’ Skupiny.

Zaroven Skupina v priebehu roka 2021 zalozila nasledovné spolo¢nosti:

1.
2.

W

V aprili 2021 CC Omikron s.r.0. s vySkou zakladného imania 5 tis. eur.

V maji 2021 CC ni d.0.0. s vyskou zakladného imania 7,5 tis. eur. Nasledne v priebehu roka doslo k predaju
50% podielu Hatenberg Holding-u v redinej hodnote individualnych aktiv a zavazkov.

V maji 2021 CC Pi s.r.0., CC Ro S.r.0., CC Ksi s.r.0. s vySkou zakladného imania 5 tis. eur.

V auguste 2021 CC Chi s.r.o, CC Fi s.r.0., Corwork s.r.0. s vyskou zakladného imania 5 tis. eur.

V oktdbri 2021 Vilharia Offices II d.o.o0. s vySkou zakladného imania 7,5 tis. eur. Nasledne v priebehu roka
doslo k predaju 45% podielu Hatenberg Holding-u v redlnej hodnote individudlnych aktiv a zavazkov.

V novembri 2021 CC Sigma d.o.0. s vyskou zakladného imania 7,5 tis. eur. Nasledne v priebehu roka doslo
k predaju 50% podielu Hatenberg Holding-u v redinej hodnote individuainych aktiv a zavazkov.

Okrem vyssie uvedenych predajov novozaloZenych spolo¢nosti Skupina predala 45% podiel na spolo¢nosti Vilharia
Offices I za sumu 6 628,5 tis eur. Realna hodnota individudlnych aktiv a zavazkov bola k datumu predaja vo vyske
13 534 tis. eur.

Akvizicie v roku 2020

Spolocnost’ Vision 2030 j.s.a. nadobudla kontrolu nad spolo¢nost'ami v Skupine 31.12.2020 kdpou 100%ného podielu
v Corwin Group Limited vratane vSetkych dcérskych spolo¢nosti za 33 306 tis eur.

Datum obstarania (ziskania Podiel Skupiny po
kontroly) obstarani %

Nakup dcérskych spolocnosti
Corwin Group Limited 31.12.2020 100%
Pinegreen Holdings Limited 31.12.2020 100%
Corwin jsa 31.12.2020 100%
CC Private s.r.o. 31.12.2020 90%
Flexi Office s.r.o. 31.12.2020 90%
CC LAMBDA, s.r.o. 31.12.2020 90%
Blumental Office II s.r.o. 31.12.2020 90%
Blumental Office I s.r.o. 31.12.2020 90%
Einpark Office, a.s. 31.12.2020 90%
Blumental property s.r.o. 31.12.2020 90%
Einpark rezidencia, a.s. 31.12.2020 90%
Blumental rezidencia II, s.r.o. 31.12.2020 90%
Dibravy Rezidencia, s.r.o. 31.12.2020 90%
Blumental rezidencia 1, s.r.o. 31.12.2020 90%
GUTHAUS s.r.o. 31.12.2020 90%
CC Theta s.r.0. 31.12.2020 90%
Corwin SK a.s. 31.12.2020 90%
Corwin Finance s.r.o. 31.12.2020 93%
Corwin Home, s.r.o. 31.12.2020 90%
Lis Anker, s.r.o. 31.12.2020 90%
Corwin SI d.o.o0. 31.12.2020 90%
Lis Anker SI d.o.o. 31.12.2020 90%
Vilharia Offices I d.0.0. 31.12.2020 90%
Zahrady Devin 11, s.r.0. 31.12.2020 90%
Kvartet rezidence d.o.o. 31.12.2020 90%
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Prirastky v dGsledku obstarania podnikov v roku 2020 mali nasledujlci efekt na majetok a zavazky Skupiny :

Majetok

Investiény:/ nehnutel’n):I majetok 130 284
\I/r;’]/\s/’?:flll;():gy nehnutel'ny majetok vo 36 698
Pozemky, budovy a zariadenie 474
Ostatny dlhodoby majetok 613
OdloZena dafiova pohladavka 643
Nehmotny majetok 106
Poskytnuté Gvery 465
Zasoby 53434
Pohl'adavky z obchodného styku 895
Dariové pohladavky 172
Osgatvny'l, majetok e 2 057
Zici?/z:]:nrt);ostrledky a pehazné 20 408
Majetok celkom 246 249
Zavazky

Podriadeny dlh -4 516
Uvery a pdicky -42 985
Odlozeny danovy zavézok -19 018
Prijaté preddavky -6 975
Ostatné dlhodobé zavazky -3 094
Kratkodobé poZicky -41 517
Rezervy -702
Danové zavazky -2 036
Zavazky z obchodného styku a ostatné

zavazky -7 685
Zavazky celkom -128 528
Celkovy identifikovatel'ny Cisty

majetok 117 722
Nekontrolny podiel -8 888
Zisk z vyhodnej kiipy -75 527
Prevedené plnenie 33 306

Zaplatena protihodnota, vysporiadana v peniazoch - bezhotovostna transakcia #
Obstarana hotovost’ 20 408

Cisty pefnazny prijem / (vydavok) 20 408

Celé prevedené plnenie predstavuje zavazok. Dévodom akvizicie bolo presunutie Holdingovych aktivit z Cypru na
Slovensko.
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5. Informacie o skupine

Informacie o dcérskych spoloénostiach
Konsolidované financné vykazy Spoloc¢nosti zahftiaju:

Meno Aktivita Krajina zaloZenia
Kennis Investment Inc. Financovanie Cyprus
Corwin Group Limited Financovanie Cyprus
Pinergreen Holdings LTD Financovanie Cyprus
Corwin j.s.a Financovanie SR
CC Pi s.r.0. Rezidencna SR
CCRo S.r.0. Reziden¢nd SR
CC Ksi s.r.o. Reziden¢na SR
CC Fi s.r.o. Reziden¢na SR
CC Chi s.r.o. Rezidencna SR
Corwork, s.r.o. Prenajom SR
CC Private s.r.o. Financovanie SR
Flexi Office s.r.o. Prenajom SR
CC LAMBDA, s.r.0. Prendjom SR
Blumental Office II s.r.o. Prenajom SR
Blumental Office I s.r.0. Prenajom SR
Einpark Office, a.s. Prenajom SR
Blumental property s.r.o. Prenajom SR
Einpark rezidencia, a.s. Rezidenéna SR
Blumental rezidencia 1II,

. = SR
S.r.o. Rezidencna
Dubravy Rezidencia, s.r.o.  Reziden¢na SR
Blumental rezidencia 1,

omoa, SR
s.r.0. Rezidencna
GUTHAUS s.r.0. Rezidenéna SR
CC Theta s.r.0. Rezidencna SR
Corwin SK a.s. Sluzby SR
Corwin Finance s.r.o. Financovanie SR
Corwin Home, s.r.0. Sluzby SR
Lis Anker, s.r.o. Vystavba SR
Corwin SI d.o.0. Vystavba SI
Lis Anker SI d.o.o. Vystavba SI
Zahrady Devin II, s.r.o. Rezidencna SR
CC Omikron s.r.o. Financovanie SR
Kvartet rezidence d.o.o. Rezidencna SI
Vilharia Offices I d.o.o. Prenajom SI
Vilharia Offices II d.o.0. Prenajom SI
CC Sigma d.o.0. Rezidenéna SI
CC ni d.o.o. Rezidencna SI

%
Vlastného
imania 2021
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
90
90
90
90
90
90
90
90
90

90
90

90
90
90
90
90
90
90
90
90
90
90
50
50
45
45

%
Vlastného
imania 2020
100

100

100

90
90

90
90
90
93
90
90
90
90
90

90
90

Skupina nie je stcastou daldieho konsolidovaného celku. Skupina nemd Ziadne obmedzenia v pristupe ku aktivam
alebo vyrovnaniu zavézkov. Skupina postdila, Ze splfia podmienky kontroly nad dcérskymi spolo¢nostami opisané
v bode 2 - Vyznamné Uctovné zasady, napriek tomu, Ze v niektorych vlastni menej ako 50% vlastného imania.
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6. Vynosy z predaja nehnutel’'nosti

VB BIIF 1.1.2021 - 8.10.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Vynosy z predaja zasob (nehnutel'nosti) 4 629 -
Utovné hodnota predanych zasob (nehnutelnosti) -3 326 -
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 1303 -
7. Vynosy z prenajmu
o 1.1.2021 - 8.10.2020 -
31.12.2021 31.12.2020
Vynosy z prendjmu 2 540 -
Néklady na prenajom - - 1664 -
z toho:
Elektrina a iné komunaine sluzby -626 -
Developerské sluzby -585 -
Ostatné sluzby -371 -
Daf z nehnutelnosti 82 »
Cisty vynos z prenajmu 876 -

Skupina uzavrela zmluvy o operativnom lizingu na svoje portfdlio investicii do nehnutelnosti, ktoré pozostava z
urcitych kanceldrskych priestorov. Tieto lizingové zmluvy maji dobu trvania od 5 do 10 rokov. Vetky lizingy
obsahujl klauzulu, ktord umoziiuje kazdoroCnu reviziu najomného smerom nahor podla previadajicich trhovych
podmienok. Prehl'ad ofakavanych minimalnych Uhrad ndjomného zo zmliv platnych ku koncu Gétovného obdobia
uvadzame nizsie.

Budice minimalne thrady najomného plyniice z najomnych zmliv

v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020
Do jedného roka 2393 4 804
Viac ako 1 rok, ale menej ako 2 roky 2817 5152
Viac ako 2 roky, ale menej ako 3 roky 2798 5002
Viac ako 3 roky, ale menej ako 4 roky 2 469 4 252
Viac ako 4 roky, ale menej ako 5 rokov 2 460 3759
Viac ako 5 rokov 1714 3250
Spolu - 14 651 26 219

8. Ostatné prevadzkové vynosy a naklady

v tis. eur 1.1.2021 - 8.10.2020 -

31.12.2021 31.12.2020
Ostatné vynosy 510 75 530
Znehodnotenie aktiv -56 -
Ostatné prevadzkové naklady -2 004 -2
Ostatné prevadzkové vynosy/(naklady) ) -1 550 75528

Ostatné vynosy v roku 2021 sU tvorené najma komisiami v hodnote 332 tis. eur a obratovymi bonusmi v hodnote 46
tis. eur a poistnymi plneniami 40 tis. eur a v roku 2020 st tvorené ziskom z vyhodnej kipy 75 527 tis. eur (pozri bod
4), a odioZzenou dariou z precenenia investi¢ného nehnutelného majetku na redlnu hodnotu pri akvizicii.

Ostatné prevadzkové néklady v roku 2021 st tvorené najma nakladmi na obstaranie novych nehnutel'nosti a Gdrzbu
v hodnote 158 tis. eur, kompenzaciou vo vyske 110 tis. eur, nakladmi na bezni prevadzku v hodnote 290 tis. eur,
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nakladmi na poradenské, prédvne, manazérske a ostatné sluzby 1 166 tis. eur, z toho naklady na overenie Uctovnej
zavierky st vo vyske 29 tis. eur a iné neauditorskeé sluzby 1 tis. eur.

9. Cisty finanény vysledok
1.1.2021 - 8.10.2020 -

MlSREUE 31.12.2021  31.12.2020
Financ¢né vynosy 8 -
Finan¢né naklady -1.492 -1
Cisty finanény vysledok _ -1484 -1

Finan¢né naklady sU tvorené najma urokovymi nakladmi z bankovych a inych Gverov.

10. Dafi z prijmu a odloZena dan

v Hs. eur 1.1.2021 - 8.10.2020 -

31.12.2021 31.12.2020
Splatna dai -698 =
Odlozena dan -2 184 -
Celkova dan z prijmov -2882 -

Odlozené dane z prijmov s vypocitané pouZitim uzakonenych darovych sadzieb, ktorych platnost’ sa predpoklada
v obdobi, v ktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zdvazok vyrovna.

Na vypocet odloZenej dane z docasnych rozdielov vzniknutych v Slovenskej republike, Slovinskej republike a na
Cypre, Skupina pouzila v Slovenskej republike pre rok 2021 sadzbu 21 % (2020: 21% %), v Slovinskej republike
19%, na Cypre 12,5%, vyplyvajlicu zo sadzby dane z prijmov pravnickych osdb platnej v den, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka. Kedze vyznamna Cast’ Skupiny bola ziskana k 31.12.2020, v predchadzajicom Uc¢tovnom
obdobi Skupina nemala materidlne transakcie, ktoré by boli predmetom dane z prijmov.

Odstihlasenie efektivnej danovej sadzby

v tis. eur 1.1.2021 - 31.12.2021 8.10.2020 - 31.12.2020
% %

Zisk/(strata) pred zdanenim 13 090 75 527

Danova sadzba 21,00% 2749 21% 15 861

Dafiovo neuznané naklady 1,31% 172 - -

Nedarové vynosy = - -21% -15 861
Prenesena danova Ulava - - = g
Docasné rozdiely - - - .
Splatna dan: zrazkova dan z Urokov 0,07% 9 - #
PouZitie predchadzajlcich

neuplatnenych dariovych strat L & ) i
Ostatné 0,06% 8 - -
Zmena v dafovej sadzbe - - - -
Ind sadzba dane -0,50% -66 - -
Celkom 22,02% 2 882 o - -
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Pohyby odlozeného dafiového zavizku (netto) pocas obdobia 2021 a 2020

2021
v tis. eur

Dlhodoby hmotny a nehmotny
majetok

Investi¢ny nehnutelny majetok
Zasoby

Straty zo zniZenia hodnoty
pohl'adéavok z obchodného styku
a ostatného majetku

Rezervy a zavazky

Dafové straty

Iné docasné rozdiely

Celkom, netto

2020

v lis. eur

Dlhodoby hmotny a nehmotny
majetok

Investi¢ny nehnutelny majetok
Zasoby

Straty zo znizenia hodnoty
pohl'adavok z obchodného styku
a ostatného majetku

Rezervy a zavazky

Dafové straty

Iné docasné rozdiely

Celkom, netto

Zostatok k Vykazané Vykazanévo Reklasifikované Zostatok k
1.1.2021 vo vykaze ziskov ako siicast’ 31.12.2021
vykaze astratv majetku
ziskov a ramci drZaného na
strat ukonéovanych predaj
- cinnosti
1 33 = - 34
-18 220 -2 820 -1 656 11 050 -11 646
-623 306 . - -317
21 -7 - - 14
174 134 22 -21 309
272 143 7 -21 401
- 27 - o - 27
-18 375 -2 184 -1 627 11 008 -11 178
Vykazané Vykazané v Obstarané
vo vykaze ostathom prostrednictvo
Zostatok k ziskova komplexnom m podnikovej Zostatok k
8.10.2020 strat vysledku kombinacie 31.12.2020
- - - i 1
- = = -18 220 -18 220
- - - -623 -623
- - - 21 21
: . - 174 174
z - - 272 272
o - - - -18375  -18375

Vid' bod. 11 - Odlozena darova pohl'adavka, odloZeny dariovy zavizok
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11. OdloZena danova pohl'adavka, odloZeny daiiovy zavizok

Odlozend danfova pohl'adavka (zavazok) boli (¢tované k nasledovnym polozkam:

v tis. eur Pohl'adavky Zaviazky Celkom
31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Docasné rozdiely vztahujlce sa k:
Dlhpdoby hmotny a nehmotny 34 1 } B 34 1
majetok
Investi¢ny nehnutelny majetok 646 - -12 291 -18220  -11 645 -18 220
Zasoby 236 281 -553 -904 -317 -623
Straty zo znizenia hodnoty
pohladavok z obchodného styku 14 21 - - 14 21
a ostatnych aktiv
Rezervy a zavazky 308 174 . - 308 174
Danové straty 401 272 = - 401 272
Iné docasné rozdiely 120 - -93 - 27 -
Vzajomné zapoditanie -500 -107 500 106 - -
Celkom 1259 643 -12 437 -19018 -11178 ~-18 375
12. Pozemky, budovy a zariadenia
Bt Vozidla Fos A Celkom
Obstaravacia cena
PociatoCny stav k 8.10.2020 - - -
Obstarané podnikovou kombinaciou 153 321 474
Prirastky - - -
Ubytky - - -
Zostatok k 31.12,2020 153 321 474
Pociatocny stav k 1.1.2021 153 321 474
Prirastky 151 103 254
Ubytky -89 - -89
Zostatok k 31.12.2021 215 424 639
Opravky a straty zo znizenia hodnoty majetku
Pociato¢ny stav k 8.10.2020 - - -
Odpisy bezného Gctovného obdobia - = =
Ubytky - -
Zostatok k 31.12.2020 - - -
PoCiato¢ny stav k 1.1.2021 - - -
Odpisy bezného Gc¢tovného obdobia -101 -96 -197
Ubytky 89 s 89
Zostatok k 31.12.2021 -12 -96 -108
Zostatkova hodnota
k 8.10.2020 - = =
k 31.12.2020 153 321 474
k1.1.2021 153 321 474
k 31.12.2021 203 328 531
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NevyuZity majetok
Za obdobia konciace 31. decembra 2021 a 31. decembra 2020 Skupina nedrzala Ziadne nevyuzité pozemky, budovy
a zariadenia.

Strata zo zniZenia hodnoty
Za obdobia konciace 31. decembra 2021 a 31. decembra 2020 Skupina nevykdzala stratu zo zniZenia hodnoty
pozemkov, budov a zariadenia.

Kapitalizované finanéné naklady
K 31. decembru 2021 a 31. decembru 2020 Skupina nekapitalizovala Urokové naklady do pozemkov, budov

a zariadeni.

ZaloZeny majetok
K 31. decembru 2021 a 31. decembru 2020 Skupina nezaloZila svoje pozemky, budovy a majetok tretim stranam.

K 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 neboli podpisané zmiuvy na nakup pozemkov, budov a zariadeni, ktoré
by nebol zohl'adnené vo finanénych vykazoch.

13. Investicny nehnutel'ny majetok

Bod
v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020
Pociatocny stav k 1.1.2021 / 8.10.2020 130 284 -
Obstaranie v ramci podnikovej kombinacie - 130 284
Technické zhodnotenie 2 886 -
Precenenie majetku 13 188 -
Celkovy dokonceny investi¢ny nehnutelny majetok = =
Ponizené: klasifikované ako drzané na predaj 22 - 83 158 -
Zostatok k 31.12.2021 / 31.12.2020 63 200 130 284

Cely investiény nehnutel'ny majetok je klasifikovany ako Urovef 3 v hierarchii redlnych hodnét (vid. bod 15).
Véetky investicné nehnutelné majetky st na Gizemi Slovenskej republiky a Slovinskej republiky.

V obdobi konciacom k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 neboli dokonéené Ziadne nové investiéné projekty.

Cely investi¢ny nehnutel'ny majetok je zaloZeny ako zdbezpeka pre bankové financovanie a je poisteny vodi $kodam
na majetku, preruSeniu prevadzky, zodpovednosti za Skodu v celkovej hodnote 41 900 tis. eur.

K 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 neboli podpisané zmluvy na nakup investi¢ného nehnutelného majetku,
ktory by nebol zohl'adneny vo finanénych vykazoch.
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14. Investi¢ny nehnutel'ny majetok vo vystavbe

v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020
Pociatoény stav k 1.1.2021 / 08.10.2020 36 698 -
Kapitalové naklady (vratane kapitalizovanych odpisov) 4221 =
Kapitalizované Uroky 242 -
Obstaranie v rdmci podnikovej kombinacie - 36 698
Uprava ocenenia pocas roka 7 539 =
Zostatok k 31.12.2021 / 31.12.2020 48 700 36 698

Cely investiény nehnutel'ny majetok vo vystavbe je klasifikovany ako Urovefi 3 v hierarchii realnych hodnét (vid'. bod
15). VSetky investicné nehnutel'né majetky vo vystavbe sl na Uzemi Slovenskej republiky a Slovinskej republiky.

Cely investi¢ny nehnutelny majetok vo vystavbe je zaloZzeny ako zabezpeka pre bankové financovanie a je poistené
stavebno-montaznym poistenim vo vyske 9 550 tis. eur.

15. Ocerovanie realnej hodnoty - Investicny nehnutel'ny majetok a Investi¢ny nehnutel’'ny majetok vo
vystavbe

Redlna hodnota nedokoncenej investicie do nehnutelnosti bola stanovend pomocou metddy zostatkového ocenenie
a metddy diskontovanych penaznych tokov. ManaZment zamestnal nezavislych znalcov na vykonanie ocenenia
redlnej hodnoty po akvizicii. Aby boli zohl'adnené zmeny v kl'GCovych vstupoch pre vypocet, manazment Skupiny
precefiuje ocenenie kazdy rok. PouZity ocefiovaci model je v sllade s odporGc¢aniami Vyboru pre medzinarodné
$tandardy ohodnocovania (IVSC). Tieto ocenovacie modely s v stlade so zdsadami uvedenymi v IFRS 13. K datumu
zostavenia Uctovnej zavierky sa (¢tovna hodnota finanénych nastrojov aproximuje ich realnu hodnotu.

Zmeny v metédach ocefovania
Pocas roku 2021 a 2020 nedoslo k ziadnym zmenam v metddach ocernovania.

Najvyssie a najlepsie vyuZitie
Pre vSetky investicie do nehnutelnosti ocefiované realnou hodnotou, sa stiCasné uZzivanie nehnutelnosti povazuje za
najvyssie a najlepsie vyuZitie.

Hierarchia realnych hodnét
Nasledujuca tabulka zobrazuje analyzu realnych hodndt investicii v nehnutelnostiach vykazanych vo vykaze o
financnej pozicii podlia Urovne hierarchie realnych hodnot:
Celkovy zisk /
(strata) za obdobie
vo vykaze ziskov a

31.12.2021 Uroveri 1  Uroven 2 Uroven 3 Celkom strat
Slovenske - ’ 93 400 93 400 9 906
kancelarie

_Slovinské kanceldrie - - 18 500 18 500 4 039
Celkom - - 111900 111900 13 945
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(v tis. eur)
Celkovy zisk /
(strata) za obdobie
vo vykaze ziskov a
31.12.2020 Uroveii 1 Urover 2 Uroveii 3 Celkom strat
SIONENSRS ) ) 154 044 154 044 )
kancelarie
_Slovinské kancelarie - = 12 938 12 938 =
Celkom - - 166=982= 166 982 -
Celkovy zisk /
(strata) za obdobie
vo vykaze ziskov a
08.10.2020 Uroven 1 Uroveri 2 Urovei 3 Celkom strat
Slovenské - - -
kancelérie ) i
Slovinské kancelarie - - - = =
Celkom 4 3 = - s

Prevody medzi uroviiami hierarchie
Pocas rokov 2021 a 2020 sa neuskutocnili Ziadne prevody medzi Groviiami 1 a 2 a 3.

Zisky a straty za opakované precenenie realnou hodnotou, kategorizované v ramci Urovne 3 hierarchie realnej
hodnoty, predstavuji 13 945 tis. eur a sU vykdzané v konsolidovanom vykaze ziskov a strat v riadkoch ,Zisk z
precenenia investi¢ného nehnutelného majetku®.

VSetky zisky a straty zaznamenané v zisku alebo strate za opakujlice sa ocenenia redlnou hodnotou kategorizované
v ramci Urovne 3 hierarchie redlnej hodnoty sa daji pripisatl zmenam v nerealizovanych ziskoch alebo stratach
tykajucich sa investicii v nehnutelnostiach (dokonéenych a nedokoncenych) drzanych na konci G¢tovného obdobia.

Metody ocenovania pouzité na odvodenie realnych hodnét dirovne 2 a Grovne 3

Nasledujlca tabulka uvadza pre kazdu triedu investi¢ného nehnutelnosti

- Ocenovanie realnou hodnotou na konci vykazovaného obdobia

- Urovef hierarchie reélnej hodnoty (napr. Urovefi 2 alebo Grovedl 3), v rdmci ktorej si ocenenia redlnou
hodnotou kategorizované v celom rozsahu.

- Opis pouzitych metdd ocefiovania

- Vstupy pouzité pri ocefhovani redlnou hodnotou vrdtane rozsahu ndjomného Uctovaného réznym jednotkam
v ramci tej istej budovy
Pre ocenenia redinej hodnoty Urovne 3 definuje kvantitativne informéacie o vyznamnych nepozorovatelnych
vstupoch pouzitych pri ocefiovani redlnou hodnotou
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(v tis. eur)
31.12.2021 Trieda Realna Metdda KI'icové vstupné Rozsah
Typ majetku majetku hodnota ocefovania parametre (Vazeny
o EUR ‘000 vypoctu priemer)
SK Dokoncené Uroveri 3 Diskontovany - Vystupny vynos < 6,04 - 6,54 %
kancelarie penazny tok - Najom za m2 < EUR 14,55 -
- Miera 24,38
63 200 neobsadenosti < 5,46 - 31,7%
-DiZka < 5 - 10 rokov
zazmluvneného
vynosu
SK Kancelarie vo  Urovefi 3 Rezidudlna - Najom za m2 <EUR12,5-17
, 30 200
vystavbe - hodnota -
SI Kancelérievo  Urover 3 Rezidudlna - Najom za m2 <EUR16-18
. 18 500
vystavbe hodnota
31.12.2020 Trieda Readlna Metéda Kl'icové vstupné Rozsah
Typ majetku majetku hodnota ocefovania parametre (Vazeny
EUR ‘000 o vypoctu priemer)
SK Dokoncené Uroveri 3 Diskontovany - Vystupny vynos < 5,97 -7,26%
kancelarie penazny tok - Najom za m2 < EUR 13,80 -
- Miera 24,65 <4,93 -
130 284 neobsadenosti 54,94%
-DlZka < 5 - 10 rokov
zazmluvneného
- vynosu
SK Kancelarie vo  Urovefi 3 Reziduélna - N&jom za m2 <EUR12-17
, 23 761
vystavbe - hodnota
SI Kancelarie vo Urover 3 Reziduélna - Ndjom za m2 <EUR15-18
) 12 937
vystavbe hodnota

Popisy a definicie

Uvedend tabulka obsahuje nasledujice popisy a definicie tykajice sa metdd ocefiovania a kliCovych

nepozorovatelnych vstupov vykonanych pri urovani redlnych hodnét:

Rezidualna (zvyskova) hodnota

Pri metdde kapitalizacie prijmu sa redlna hodnota nehnutelnosti odhaduje na zéklade normalizovaného Cistého
prevadzkového prijmu generovaného danou nehnutelnost'ou, od ktorého sa odpodita realna hodnota nakladov na
dokoncenie nehnutelnosti. Naklady na dokoncenie zahffiaji naklady na projekt, profesijné poplatky, marketingové
naklady a finanCné naklady. Financné naklady sa ocefuji na zaklade Specifickej marze navysenej o pohyblivi sadzbu.
Vynosy a naklady boli ocenené nezavislym znalcom.

Diskontované penazné toky

Pri pouziti metddy diskontovanych pefaznych tokov je redlna hodnota odhadovand na zaklade presnych
predpokladov zohl'adiujucich benefity a zavazky pochadzajlice z viastnictva daného majetku pocas jeho Zivotnosti,
vratane vystupnych vynosov. V tomto je zahrnuta projekcia série pefiaznych tokov ktoré su diskontované trhovou
diskontnou sadzbou. Trvanie penaznych tokov a Specifické detaily ako prijem a vydaj penazi si uréené podla
informacii vyplyvajacich z nagjomnych zmllv, ddtumov obnovenia najmu, planovanych oprav, renovacii
a zariad'ovania. V pripade nehnutelnosti vo vystavbe sa zohladhuji odhadované vydavky spojené s vystavbou,
planovanim, marketingom a predajom. Specifické rizikd spojené s vystavbou ako planovanie, Uprava terénu, licencie
a stavebné povolenia su hodnotené separatne.
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Diskontna sadzba

Sadzba pouzitd na diskontovanie Cistych penaznych tokov generovanych z prenajmu pocas obdobia analyzy.

16. Zasoby

v tis. eur

Pociatocny stav k 1.1.2021 / 8.10.2020
Naklady vynalozené na vystavbu
Kapitalizované Groky

Zasoby obstarané podnikovou kombinaciou
Ubytky (vykdzané pri predaji)

Ponizené: klasifikované ako drzané na predaj
Zostatok k 31.12.2021 / 31.12.2020

17. Uvery poskytnuté

31.12.2021
53 434

31 405

716

-3 326

31.12.2020

53 434

-1

82 228

53 434

. 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020
v Uis. eur
Kratkodobé 298 465 -
Dlhodobé - - -
Celkom 298 465 -
Uctovna hodnota tiverov zodpoveda ich realnej hodnote.
18. Pohl'adavky z obchodného styku
v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020
Pohl'adavky z obchodného styku 676 959 =
Ostatné pohl'adavky 9 -
Opravné polozky k pohladavkam -42 -64
Celkom 643 895
Kratkodobé 685 959
Dihodobé - -
Celkom 685 959
Rozdelenie pohladévok na zaklade splatnosti je nasledovné:
v lis. eur 31.12.2021 31.12.2020
Opravna Opravna
Brutto polozka Netto Brutto polozka Netto
v lehote splatnosti 571 - 571 637 = 637
po lehote splatnosti do 30 dni 21 - 21 121 - 121
ggflehote splatnosti od 30 dni do 180 27 i 27 84 )
gcn>lllehote splatnosti od 180 dni do 365 21 . 21 41 i
po lehote splatnosti viac ako 365 dni 51 -42 9 76 64
Celkom 685 -42 643 959 -64 895
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K 31. Decembru 2021 a 31. Decembru 2020 a 8. oktdbru 2020 hodnota opravnych poloZiek pozostavala z opravnych

poloziek k pohladdvkam z obchodného styku.

Pohyby v opravnej polozke k pohladavkam boli nasledovné:

v tis. eur 31.12,2021 31.12.2020
ZaciatoCny stav 64 -
Nakup dcérskych spoloCnosti - 64
Tvorba 24 -
Pouzitie = -
Odpisanie - -
Zrudenie - -46 -
Zostatok k 31. decembru 42 64
19. Ostatné dlhodobé aktiva

v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020
Casové rozlf$enie ngjmu 778 589

Ostatny dlhodoby majetok 118 = =
Software 99 106 =
Poskytnuté preddavky 52 24 -
Celkom 1047 719 -
Poskytnuté preddavky sa tykaju vystavby investi¢nych nehnutelnostf,
20. Ostatné aktiva

3 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020

v tis. eur

Naklady budtcich obdobi 381 407 =
DPH pohl'adavky 1053 688 -
Ostatny kratkodoby majetok 4614 962 -
Celkom 6 048 2 057 -

Naklady budcich obdobi zahfiaju platby za energie a poistenie majetku. Ostatny kratkodoby majetok zahfa najméa
pohladavky z predaja obchodného podielu v hodnote 4 050 tis. eur (vid' bod 4) a notarsku dschovu v hodnote 111

tis. eur.

21. Pefiazné prostriedky a pefazné ekvivalenty

IBE. el 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020
Bezné Ucty v bankach 27 397 20 397 =
Ostatné penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 5 11 z
Celkom 27 402 20 408 -

U&tami v bankach méZe Skupina vol'ne disponovat’.

22. Aktiva drzané na predaj a ukon¢ované éinnosti

V oktdbri roku 2021 Skupina verejne ohlasila rozhodnutie predat’ spolocnosti Blumental Office I, Blumental Office II
a Blumental property. Tieto spoloCnosti su vlastnené Skupinou podielom vo vyske 90% a patria do Kancelarskeho
segmentu v rdmci Skupiny. Toto rozhodnutie bolo nasledne aj schvédlené jednotlivymi valnymi zhromaZdeniami
dcérskych spolocnosti. Predaj spolo¢nosti nastal do dfia vydania tejto (étovnej zavierky. Vzhl'adom na splnenie
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vietkych poziadaviek Standardu IFRS 5 boli tieto spolo¢nosti preklasifikované ako drZané na predaj a vykdzané na
samostatnych riadkoch vykazu o financnej situdcii a komplexného vysledku. NiZSie je uvedeny prehlad vplyvu
ukon&ovanych ¢innosti na zisk beZzného obdobia:

Vynosy z prendjmu 4377
Néklady na prenajom -1129
Zisk z precenenia investitného majetku 6 782
Ostatné vynosy 65
Ostatné prevadzkové naklady -231
Finan¢né naklady -560
Dan z prijmov -1922
Zisk za uctovné obdobie z I
ukonéovanych éinnosti 7 382

Hlavné skupiny majetku drzaného na predaj a zavazkov vztahujlcich sa na majetok drzany na predaj st nasledovné:

Majetok

Investiény nehnutel'ny majetok 83 158
Ostatny dlhodoby majetok 364
Zasoby 1
Pohl'adavky z obchodného styku 290
Dafiové pohl'adavky 34
Ostatny majetok 316
Peﬁ_ainé prostriedky a penazné 7115
ekvivalenty

Majetok celkom 91 278
Zavizky

Uvery a pdzicky 48 216
Prijaté preddavky 829
Kratkodobé pdzicky 2 089
OdloZeny dariovy zavizok 11 008
Rezervy 105
Dariové zavazky 146
Zévfa'zky z obchodného styku a ostatné 1174
zavazky

Zaviazky celkom 63 567

23. Vlastné imanie
Zakladné imanie
K 31. decembru 2021 vyska celkového zakladného imania Skupiny predstavuje 1 000 tis. eur (102 eur k 31. decembru

2020). Ostatné kapitalové fondy k 31. decembru 2021 s( vo vyske 14 309 tis. eur (0 eur k 31. decembru 2020).
Vlastné imanie bolo v plnej hodnote uhradené k 31. decembru 2021.
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Rozdelenie akcii

Trieda A

Podet: 1

Menovita hodnota: 99 EUR

Hlasovacie pravo: ano

Pravo na zisku a likvida¢nom zostatku: nie

Trieda B

Pocet: 100

Menovita hodnota: 9 999 EUR

Hlasovacie pravo: nie

Pravo na zisku a likvidaénom zostatku: ano

Trieda C

Polet: 1

Menovitd hodnota: 1 EUR

Hlasovacie pravo: nie

Pravo na zisku a likvida¢nom zostatku: nie

24. Overy a pozicky

v tis.eur
31.12.2021 31.12.2020 8.10.2020

Investichy Investicny Investicny

nehnutelny . nehnutelny . nehnutelny ,
VeritelyKategoria majetok a Preggaens majetok a el majetok a Frelaeeis
financovania _ zdsoby zdsoby zdasoby
Banka 60 216 16 329 80 584 8797 - =
Investor 8 339 6 505 3135 10 186 - &
Spriaznena
spolognost’ 3300 ) . ) ) B
Spolu 71 855 22 834 83719 18 983 - -
Rozpétie Urokovej ) 3404.9,739 0-1,65%  1,3%-5% 0-1,3% - -

sadzby

Skupina ma variabilné Gvery od banky a fixné (very od ostatnych subjektov. Variabilné tvery majl index 3M a 6M
EURIBOR. Pre kanceldrske projekty je Grok splatny na zmluvnom zaklade. V pripade rezidenénych projektov sa troky
kapitalizujii do Gverov aZ do ukoncenia projektov. U&tovna hodnota Gverov zodpoveda ich redlinej hodnote. Bankové
Uvery a dlhopisy spolo¢nosti BLUMENTAL OFFICE I, s.r.0., BLUMENTAL OFFICE II, s.r.0., BLUMENTAL PROPERTY,
s.r.o., Einpark Office, a.s., CC LAMBDA, s.r.0., CC Omikron s.r.0., CC THETA, s.r.0. GUTHAUS s.r.0., Kvartet rezidence
d.o.o. sii zabezpecené investiciami v nehnutelnostiach, pohl'adavkami, obchodnymi podielmi v tychto Spoloénostiach
— okrem podielov v CC Omikron s.r.o. a Einpark Office, a.s.. Zavazky z equity tychto spolo¢nosti, charakterom
(popisané v bode 25 - Podriadeny dih) st podriadené bankovym Gverom — okrem CC Omikron s.r.o.. Vzniknuté
poistné plnenia tychto spolocnosti st vinkulované banke — okrem CC LAMBDA, s.r.0., CC Omikron s.r.0. a CC THETA,
S.I.0.

Vydané dihopisy
V priebehu Uctovného obdobia Skupina emitovala jednu emisiu dlihopisov v celkovej nominalnej hodnote 9 000 tis.

eur, ktoré st odo dila 30.07.2021 prijaté na obchodovanie na Burze cennych papierov v Bratislave. Tieto dihopisy su
v celkovej hodnote maximalne do sumy 9 000 tis. eur, Grokovou sadzbou 2,8% p.a. a splatnostiou v roku 2026. K
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31.12.2021 boli zobchodované dihopisy v hodnote 5 350 tis. eur. Vo vy3sie uvedenej tabulke ,Uvery a p

dlhopisy uvedené ako financovanie ziskané od investora

Detaily k jednotlivym dlhopisom s uvedené v tabul'ke nizSie:

Av. v

Ozicky" su

v tis. eur ISIN Datum Déatum Mena | Nominalna | Urokova | Efektivna | Zostatkova | Zostatkova
emisie splatnosti | emisie hodnota sadzba arokova hodnota hodnota
emisie v p.a.v miera k 31.12. k 31.12.
povodnej % p.a. v % 2021 2020
mene v
Nazov tisicoch
Dlhopisy CC | SK4000019519 | 30.07.2021 | 30.07.2026 EUR 5350 2,8 2,8 5 456
Omikron
2026
Celkom 5 456
Kratkodobé 106
Dihodobé 5 350
Celkom 5 456

Vsetky dlhopisy predstavuji zaknihovany cenny papier na doruditela a ich vydanie bolo schvélené Narodnou bankou
Slovenska. Pefiazné prostriedky z dlhopisu boli pripisané na Uéet Skupiny priebezne v celkovej sume 5 395 tis. eur.

Emisia dlhopisu je spojena s pravidelnou vyplatou kupdnu, ktor( Skupina zabezpeduje z vlastnych prostriedkov.

Z celkovej hodnoty zavézku vo vyske 5 456 tis. eur predstavuje kratkodoba ¢ast’ hodnotu 106 tis. eur, ktord obsahuje
zavazok z kupdnu splatny v obdobi 7 mesiacov po 31. decembri 2021.

Zabezpeka

Na zabezpecenie vydanych dlhopisov bolo zriadené zalozné pravo (,Zaloh") k nehnutel'nostiam, hnutelnym veciam
a Casti pohl'adavok vo vlastnictve Skupiny v celkovej vyske 13 500 tis. eur. Jedna sa o majetok, ktory nie je pouzity
na zabezpelenie inych zavazkov Skupiny.

25. Podriadeny dlh

v lis. eur 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020
Podriadeny dlh - zmenky 4 395 4150 -
Podriadeny dlh - iné 300 15 106 =
Podriadeny dih - dihopis 402 366 -
Spolu podriadeny lver 5097 19 622 -

Podriadeny dih — iné v roku 2020 predstavuje zavazok z kiipy obchodnych podielov.
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26. Zavizky z obchodného styku a ostatné zavizky

v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020
Zavazky z obchodného styku 2 988 3245 -
Utty Easového rozliSenia 150 1119 -
DPH zavazky 929 895 =
Nevyfakturované dodavky 63 77 -
Ostatné zdvazky z obchodného styku 73 189 %
Zavazky vodi zamestnancom 339 320 =
Ostatné zavazky 1467 - =
Socialny fond 22 13 .
Zadrzné 1807 1827 =
Celkom 7 838 7 685 i
Kratkodobée 7 838 7 685 -
Dihodobé 2 575 3094 =
Celkom 10413 10779 -

K 31. decembru 2021 zavézky po lehote splatnosti boli vo vyske 94 tis. eur ( k 31. Decembru 2020: 56 tis. eur ).
Zévézky z obchodného styku nie s Urolené a obvykle st splatné do 30 dni. Ostatné zavidzky v hodnote 1 467 tis.
eur s voli pridruzenym spolocnostiam z titulu zniZzeného vlastného imania a ostatnych kapitalovych fondov.

27. Zmeny v zavazkoch vyplyvajice z finanénych aktivit

v lis. eur
. . . Preklasifiko Obstaranie Zmena
216;1 Petr;ali(zyne vané na podielov v realnej Ostatné 3;6;%‘
predaj spoloénosti hodnoty
Podriadeny dih 19 622 - - B - -14525 5097
Uvery a pozicky 102 702 39 570 -50 305 - - 2722 94689
Celkové
zavazky z } .
finanénych 122 324 39 570 50 305 - 11803 99786
aktivit
v tis. eur
— . Obstaranie Zmena
ozso;g Petr;?(zyne P;zl;l:sﬂl:::_a podielov v realnej Ostatné 32%;(1;'
P ] spolocnosti hodnoty

Podriadeny dih - - - 19 622 - - 19 622
Uvery a p6zicky - - - 102 702 - - 102 702
Celkové
zavazky z
finanénych - = 122 324 - - 122 324
aktivit
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28. Rezervy
v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020
Konecny stav/Zadiatoény stav 702 - -
Tvorba pocas roka 648 702 -
PouZzitie -702 - -
Konecny stav 648 702 -
Kratkodobé 648 702 =
Dihodobé - - =
Celkom 648 702 .
Nevyfakturované Zamestnanecké Zarucné
dodavky Sudne spory pozitky opravy
Obstarané v ramci podnikovej
kombinacie 124 - 465 113
Stav k 1. januaru 2021 124 - 465 113
Obstarané v ramci podnikovej
kombinacie - - - -
Tvorba poCas roka 291 110 169 81
Pouzitie -87 - -465 -56
Rozpustenie -40 -57
Stav k 31. decembru 2021 288 110 169 81
Kratkodobé 288 110 169 81
Dlhodobé - - - -
29. Nekontrolné podiely
v tis, eur
Zostatok k 8.10.2020 -
Akvizicia nekontrolnych podielov 8 888
Prirastok .
Zostatok k 31.12.2020 8 888
v tis. eur
Zostatok k 1.1.2021 8 888
Ciastogny predaj dcérskej spolognosti 6 136
Ostatné prispevky do fondov -1 002
Dividendy vyplatené nekontrolnym podielom -707
Podiel na zisku - 3100
Zostatok k 31. 12,2021 16 415
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v tis. eur Hodnota Rozdelenie zisku za rok 2021
nekontrolného pripadajiceho nekontrolnym
podielu k 31.12.2021 podielom

BLUMENTAL REZIDENCIA II, s.r.0. 35 2

Ddbravy Rezidencia, s.r.0. 71 12

CC Private s.r.o. 1 -

Einpark Rezidencia, a.s. 106 51

CC LAMBDA, s.r.0. 1284 250

Flexi Office s.r.o. 1 -

BLUMENTAL REZIDENCIA I, s.r.0. 12 -

GUTHAUS s.r.0. 357 -72

CC THETA, s.r.o. 231 -14

BLUMENTAL OFFICE II, s.r.o. 1839 312

BLUMENTAL OFFICE I, s.r.0. 2 156 288

Einpark Office, a.s. 2 832 463

BLUMENTAL PROPERTY, s.r.o. 615 152

CORWIN SK a.s. a dcéry 6 875 1 656

Spolu 16 415 3100

Sumarizované financné informacie o majetku, zavézkoch, zisku alebo strate dcérskych spolo¢nosti s nekontrolnymi
podielmi:

v lis. eur

Kratkodoby majetok 116 540
Dihodoby majetok 114 736
Majetok drzany na predaj 91278
Kratkodobé zavazky -45 383
Dlhodobé zavazky -104 226
Zavézky priamo sUvisiace s aktivami drzanymi na predaj -63 567
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 1303
Cisty vynos z prenajmu 875
Prevadzkovy vysledok 14 637
Cisty finanény vysledok -8 664
Zisk za UCtovné obdobie z pokracujlcich cinnosti 3322

30. Informacie o riadeni rizika
Skupina je vystavena riziku v nasledujlicich oblastiach:

- Uverové riziko

- riziko likvidity

- trhové riziko

- operacné riziko

- kapitalové riziko
Manazment mé celkovl zodpovednost' za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny. ManaZment skupiny
identifikuje financné rizika, ktoré moézu mat nepriaznivy vplyv a prostrednictvom aktivneho riadenia rizik ich
zmierfiuje. Cielom Skupiny je prostrednictvom aktivneho riadenia rizik riadit’ a identifikovat’ v3etky finanéné rizika,
ktoré mozu mat’ nepriaznivy vplyv na obchodné ciele a zabranit’ tak finanénym stratdm a ujmdm na dobrom mene
Skupiny.

Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovsetkym pri pohl'adavkach z obchodného styku, pohladavkach z prenajmu,
ostatnych pohl'adavkach a poskytnutych Giveroch. Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny tiétovnou hodnotou
tohto majetku v slvahe v pripade, ?e nie je vystavend Ziadna forma rucenia. Uctovna hodnota pohl'adavok,
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preddavkov a poskytnutych Gverov vyjadruje najvyssiu moznl (c¢tovnl stratu, ktora by musela byt zalctovana v
pripade, Ze protistrana Uplne zlyha pri plneni svojich zmluvnych zavazkov a vsetky zabezpeky a zaruky by mali nulov(
hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevySuje oCakavané straty, ktoré si obsiahnuté v rezerve na nedobytné
pohl'adavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmllv, vedenie Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach
vyhodnocuje Uverové riziko slvisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiu
zmluvy nepristdpi.

K 31. decembru 2021, bola Skupina vystavena nasledovnému Gverovému riziku:
Pravnické

v lis. eur ,

osoby Banky Ostatné Spolu
Financny majetok
Uvery poskytnuté 298 - - 298
Pohl'adavky z obchodného styku 643 - - 643
Pen_azne prostriedky a penazné ) 27 402 B 27 402
ekvivalenty
Ostatny majetok 4732 - - - 4732
Celkom 5672 27 402 - 33074

K 31. decembru 2020, bola Skupina vystavena nasledovnému (verovému riziku:

v tis, eur Pravnické

osoby Banky Ostatné Spolu
Financny majetok
Uvery poskytnuté 465 E = 465
Pohl'adavky z obchodného styku 895 - - 895
Zﬁji?/?:ngostriedky a penazné ) 20 408 i 20 408
Ostatny majetok 962 - - 962
Celkom 2322 20 408 - 22730
Riziko likvidity

Riziko likvidity vzniké v ramci vSeobecného financovania cinnosti Skupiny a riadenia financnych pozicii. Zahffia riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a Grokovej sadzbe a taktieZ riziko neschopnosti
realizovat’ majetok za rozumni cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Jednotlivé spolocnosti v Skupine pouzivajd
rozne metddy riadenia rizika likvidity. Manazment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity kazdej
spolocnosti pod jej kontrolou.

V nasledovnej tabul'ke je uvedend analyza finanéného majetku a zavazkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej
doby splatnosti. Tato analyza predstavuje najopatrnejsi variant zostatkovych dob splatnosti vratane zahrnutia Urokov.
Preto v pripade zavazkov je vykazané najskorSie mozné splatenie a pre majetok najneskorSie mozné splatenie.
Majetok a zavazky, ktoré nemaju stanovenu splatnost’, si vykazané spolu v kategorii ,bez uréenia".

K 31. Decembru 2021 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:
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(v tis. eur)
hodnota tok 1 rok rokov rokov urcenia
Financéné zavézky
Kratkodobé p6zicky 40 371 43 271 43 271 # 5 =
Podriadeny dih 5097 5762 300 5462 - -
Uvery a pozicky 54 318 59 975 » 59 975 “ "
Zavézky z obchodného 6 398 6 398 6 398 . ) ;
styku
Ostatné zdvazky bez DPH 2 575 2575 . 2 575 . -
Celkom 108 759 117 981 49 969 68 012 - -
K 31. Decembru 2020 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:
) Uétovna ey dvuc(| Menej 1 s k Nad 5 Bez
v lis. eur penazny ako az5b v
hodnota rokov urcenia
tok 1 rok rokov
Financné zavézky
Krétkodobé pdZicky 41 517 43467 43 467 - - S
Podriadeny dlh 19 622 20 568 15 106 5462 - =
Uvery a poZicky 61 185 65 806 - 65 806 - -
Zavazky z obchodného i i
styku 5338 5338 5338 B
Ostatné zavazky bez DPH 3094 3094 — 3094 - =
Celkom 130 756 138 273 63911 74 362 - -

Urokové riziko

Operacie Skupiny s vystavené riziku zmien v Urokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume Groeného
majetku a UroCenych zavazkov, pri ktorych je Urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlisna od
stcasnej Urokovej sadzby. Doba, pocas ktorej je pre financny nastroj stanovena pevna urokova sadzba, preto
vyjadruje obdobie, pocas ktorého je Skupina vystavena riziku zmien v Urokovych sadzbach.

Prehl'ad uvedeny nizSie vyjadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v Grokovych sadzbach na zaklade zmluvnej doby
splatnosti financnych nastrojov.

K 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 a k 8. oktébru 2020, ma Skupina nasledovny majetok a zavazky viazuce
sa na Urokovl sadzbu:

v tis. eur 31.12.2021 31.12.2020 08.10.2020

Uétovna hodnota

Nastroje

s variabilnou 76 545 89 381 -
Urokovou sadzbou

Analyza senzitivity pre néstroje s variabilnou drokovou sadzbou
Zmena o 100 bazickych bodov v Urokovych sadzbach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia a cash
flow senzitivitu:
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(v tis. eur)
v tis, eur Zisk (Strata)
100 bb rast 100 bb pokles
31.12.2021
Nastroje s variabilnou
Urokovou sadzbou 76 545 -
Vplyv - 765 -
v tis. eur Zisk (Strata)
100 bb rast 100 bb pokles
31.12.2020
Nastroje s variabilnou
Grokovou sadzbou 89 381 -
Vplyv - 894 -

Urodené zévézky Skupiny si Urofené variabilnou trokovou sadzbou odvoldvajicou sa na EURIBOR. Skupina
variabiln(i Grokovu sadzbu povazuje za samoriadenie Urokového rizika. Ked' je ekonomickd expanzia, tak EURIBOR
rastie, ale zaroven rastie ekonomicka vykonnost’ obyvatel'stva a Skupina ma lepsie trzby a zisky. Ked' je ekonomické
recesia, tak sa to sprava presne opacne.

Operacné riziko

Operacné riziko je riziko straty vyplyvajlcej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vSetkych aktivitdch Skupiny a ¢elia mu v3etky spolocnosti v ramci
Skupiny. Operacné riziko zahffa aj riziko sidnych sporov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ operacné riziko tak, aby sa zabranilo finan¢nym stratdm a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity ndkladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnit' sa pritom opatreniam bréniacim iniciative
a kreativite

Hlavnl zodpovednost' za implementaciu kontrol stvisiacich s riadenim opera¢ného rizika ma manazment Skupiny.
Téato zodpovednost' je podporovana vypracovavanim Standardov na riadenie prevadzkového rizika spolocného pre
cell Skupinu. Operacné riziko sa riadi systémom smernic, zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov.

Riadenie kapitalu

Spolocnost’ definuje kapitél ako vlastné imanie. Manazment Skupiny riadi kapital tak, aby zabezpecil schopnost
pokracovat’ v Cinnosti ako zdravo fungujtci podnik pri maximalizacii rentability pre akcionarov. Kapitalové riziko riadi
pomocou optimalizacie pomeru medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi. V pripade identifikovania nepriaznivého pomeru
medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi, akcionari spoloc¢nosti vykonaju vklad do zakladného imania a/alebo vklad do
ostatnych kapitdlovych fondov. Zamerom manaZmentu je udrziavat' siin( kapitalovd zakladfiu, ktord je zakladom
buduceho rozvoja. Stratégia riadenia kapitalu zostala nemenna v porovnani s predchadzajicim obdobim, Zvysenie
ostatnych kapitdlovych fondov v roku 2021 bolo spdsobené kapitalizaciou zavazku vodi akcionarovi a Ciastoénym
predajom dcérskej spolocnosti.

31. Spriaznené osoby
Identifikacia spriaznenych oséb

Skupina je vo vztahu spriaznenej osoby ku svojim akcionarom, ktori maju v Skupine podstatny vplyv, k 31. decembru
2021 a 31. decembru 2020 a k 8. Oktobru 2020 sa uskutocnili nasledovné transakcie so spriaznenymi osobami:
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(v tis. eur)

Stav pohl'adavok a zavazkov k
Transakcia

Kratkodobé pozicky
Podriadeny dlh
Ostatny majetok
Spolu

Stav pohl'adavok a zavazkov k

Transakcia

ANV

Kratkodobé pbzicky
Podriadeny dlh
Spolu

Stav pohl'adavok a zavazkov k
Transakcia
Kratkodobé pbozicky

Podriadeny dih
Spolu

31.12.2021

Pridruzené spoloCnosti

Kategéria

Kracovy riadiaci personal  Iné spriaznené osoby
= 3300

4 695 402

= 4 050

4 695 7 752

31.12.2020

Pridruzené spolo¢nosti

Kategéria
KI'Gcovy riadiaci personal

19 256

Iné spriaznené osoby

366

19 256

366

8.10.2020

Pridruzené spolo¢nosti

Kategoria
Kl'acovy riadiaci personal

Iné spriaznené osoby

Naklady a vynosy z transakcii so spriaznenymi osobami

Transakcia

Naklady na sluzby
Uroky
Spolu

Naklady a vynosy z transakcii so spriaznenymi osobami

Transakcia

Naklady na sluzby
Uroky
Spolu

Pridruzené spolo¢nosti

KI'iCovy riadiaci personal

01.01.2021-
31.12.2021
Kategdria
Pridruzené spoloCnosti  Kl'GCovy riadiaci personal  Iné spriaznené osoby
- 50 =
- 245 36
) - 295 36
08.10.2020-
31.12.2020
Kategoria

Iné spriaznené osoby
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Prehlad spriaznenych osdb:
(1) Spolocnosti, ktoré spoloCne ovladaji alebo maji podstatny vplyv na Gétovn( jednotku a jej dcérske a
pridruzené  spolocnosti,
(2) Spolocne ovladané spoloCnosti, v ktorych je Skupina spoloénikom,
(3) PridruZené spolocnosti,
(4) Clenovia vrcholového manazmentu spolo¢nosti alebo akcionérov Skupiny

32. Informacie o prevadzkovych segmentoch

Skupina vykazuje prevadzkové segmenty z dévodu vydanych dlhopisov obchodovanych na verejnom trhu (viac

informécii v bode 24 — Uvery a pdzicky). Segmenty st pravidelne poskytované manaZmentu, pricom sliZia na
prijimanie prevadzkovych a strategickych rozhodnuti.

_ o ] ) Rezidencny Kancelarsky Ostatné  Celkom
Konsolidovany vykaz ziskov a strat segment segment

Pokracujtice ¢innosti

Vynosy z predaja zasob (nehnutelnosti) 4 629 s = 4629
U&tovna hodnota predanych zasob (nehnutel'nosti) -3 326 - - -3326
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 1303 - - 1303
Vynosy z prenajmu = 2 540 - 2540
Naklady na prenajom - -1 664 - -1 664
Cisty vynos z prenajmu - 876 - 876
Zisk z precenenia investicného majetku * 13945 - 13945
Ostatné vynosy 158 68 284 510
Opravna polozka k majetku -97 - 41 =56
Ostatné prevadzkove naklady -1472 -141 -391 -2 004
Prevadzkovy vysledok -108 14 749 -66 14574
Financ¢né vynosy - - 8 8
Finan¢né naklady - -982 -510 -1492
Cisty finanény vysledok - -982 -502 -1484
Zisk pred zdanenim z pokraéujucich ¢innosti -109 13 767 -568 13 090
Dan z prijmov -2 882
Zisk za (ctovné obdobie z pokracujicich éinnosti 10 208

Ukoncované ¢innosti

Zisk za Uctovné obdobie z ukonéovanych ¢innosti 7 382
Zisk za (ctovné obdobie 17 590
Ostatné stcasti komplexného vysledku -
Komplexny vysledok celkom 17 590
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Konsolidovany vykaz finan¢nej pozicie

Rezidencny Kanceldrsky

Majetok segment segment Ostatné Celkom
Dlhodoby majetok
Investitny nehnutelny majetok - 63 200 - 63 200
Investi¢ny nehnutel'ny majetok vo vystavbe - 48 700 = 48 700
Pozemky, budovy a zariadenie - - 531 531
Ostatny dlhodoby majetok 126 778 44 948
Odlozena dafiové pohladavka 189 861 209 1259
Nehmotny majetok 22 - 77 99
337 113 539 861 114 737
Kratkodoby majetok
Poskytnuté (very =+ - 298 298
Zasoby 82 228 - = 82 228
Pohl'adavky z obchodného styku 10 340 293 643
Darnové pohladavky 50 = 160 210
Ostatné aktiva 422 1181 4 445 6 048
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 7 592 3878 15932 27 402
90 302 5399 21128 116 829
Majetok drZany na predaj - 91 278 - 91 278
Majetok celkom 90 639 210 216 21989 322 844
Viastné imanie a zavazky
Viastné imanie 121 741
Dlhodobé zaviazky
Podriadeny dih - - 5097 5097
Uvery a pdZicky 37 019 9 408 7 891 54 318
OdloZeny danovy zavazok 37 12 356 44 12437
Prijaté preddavky 11 786 244 1842 13872
Ostatné dlhodobé zavazky 21 27 2 527 2575
48 863 22 035 17 401 88 299
Kratkodobé zavizky
Kratkodobé pozicky - 30 100 10 271 40371
Rezervy 111 4 533 648
Danové zavazky 6 3 371 380
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky 343 2714 4781 7 838
460 32821 15 956 49 237
Zavazky priamo sa vztahujlce na ukoncované
¢innosti ) = 63 567 - 63567
Zavazky celkom 49 323 118 423 33 357 201103
Vlastné imanie a zavédzky celkom 322 844
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33. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gictovna zavierka

Skupina ma dostatocné financné zdroje na to, aby pokracovala vo svojich obchodnych operaciach, vratane vyrovnania
kratkodobych zavazkov. Vedenie spolocnosti Skupiny analyzuje tato dynamicky sa rozvijajlcu situaciu vzhladom aj
na prebiehajdcu vojnu na Ukrajine a vysoku inflaciu, avdak k ddtumu uverejnenia tejto spravy nevidi ziadne zésadné
problémy s pokracovanim v poskytovani sluzieb v budicnosti. K 1.9.2022 prislo k likvidacii spolo¢nosti Kennis a PG.
Skupina ma stabiln( finan¢nu situaciu, ktora umoziiuje vyvazeny pristup k vyzvam, ktoré prinasa stcasna kriza, a
bude priebezne sledovat’ vyvoj a prispdsobovat’ svoje ¢innosti meniacim sa trhovym podmienkam.

Koncom februara 2022 v susednej Ukrajine doslo k politicko-vojenskému konfliktu so susednym Ruskom kedy ruské
vojské zacali vojenské operacie na Gzemi Ukrajiny. Postidenie tohto vplyvu na nepretrZite pokracovanie v &nnosti

Skupiny je uvedene v Casti 2 (b) - (b) Vychodiskd pre zostavenie

Okrem vy33ie uvedeného sa do diia zostavenia tejto konsolidovanej tctovnej zavierky, t. j. do 21.12 2022, nevyskytli
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na tito konsolidovani Gétovn( zévierku.

34. Podmieneny majetok a podmienené zavazky

Prijaté bankové zaruky su vo vyske 2 908 tis. eur (2020: 1 272 tis. eur)

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd darové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked' bud( k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

Pod!i\ia ny

Predseda predstavenstva
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