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sPRÁVA NEzÁuslÉ Ho auoí ľ oRR

Vlastní kom spoloč nosti Vision 2030 j.s.a.:

Správa z allrlitu konsoliclovanej rič tovnej závieľ ky

Názor

1. Uskutoč nili sme audit konsolidovanej ú Č tovnej závierky Skupiny Vision 2030 j.s,a. a jej dcé rskych spoloč ností
(d'alej len ''Skupina"), ktorá obsahuje konsolidovaný výkazo finanč nej situácii k 31. decembru 2021, konsolidovaný
výkaz komplexné ho výsledku' konsolidovaný výkazzmien vlastné ho imania, konso|idovaný výkazpeňa¾ ných tokov
za rok konč iaci sa k uvedené mu dátumu, a poznámky' ktore obsahujÚ sú hrn významných ú č tovných zásad
a Úč tovných metÓd'

2. Podl'a ná© ho názoru, prilo®ená konsolidovaná ú č tovná závierka poskytuje pravdivý averný obraz konsolidovanej
finanč nej situácie Skupiny k 31' decembru2021 , konsolidované ho výsledku jej hospodárenia a konsolidovaných
peňa®ných tokov za rok konč iaci sa k uvedené mu dátumu podl'a Medzinárodných © tandardov finanč né ho
výkazní ctva (lFRS) v znenĺ  prijatom Európskou ú niou.

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audí torských ¹ tandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Na¹ a zodpovednost' podl'a týchto © tandardov je uvedená v odseku Zodpovednost' audí tora za audit konsolidovanej
ú č tovnej závierky. od Skupiny sme nezávislĺ  podl'a ustanovení zákona č ' 42312015 o © tatutárnom audite a o zmene
a doplnení  zákona Ó.43112002 Z. z' o ú č tovní ctve vznení  neskor© í ch predpisov (d'alej len,,zákon o© tatutárnom
audite") týkajú cich sa etiky, vrátane Etické ho kódexu audí tora, relevantných pre ná¹  audit konsolidovanej ú č tovnej
závierky a splnili sme aj ostatné  po®iadavky týchto ustanovení týkajú cich sa etiky. Sme presvedč ení , ¾ e audí torské
dôkazy, ktoré  sme zí skali, poskytujú  dostatoč ný a vhodný základ pre ná¹  názor.

Zodpovednost' ¹ tatutárneho orgánu a osôb poverených spravovaní m za konsolidovanú  ú č tovnú  závierku

4. © tatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie a vernú  prezentáciu tejto konsolidovanej Úč tovnej závierky podlä
medzinárodných © tandardov finanč né ho výkazní ctva (lFRS) v znení  prijatom EurÓpskou Úniou a za tie interné
kontroly, ktoré  pova®uje za potrebné  na zostavenie konsolidovanej Úč tovnej závierky, ktorá neobsahuje významné
nesprávnosti, č i u® v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovanĺ  konso|idovanej ú č tovnej závierky je © tatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti
Skupiny nepretr®ite pokraÓovat'vo svojej č innosti, za opí sanie skutoč ností  týkajú cĺ ch sa nepretr®ité ho pokrač ovania
v č innosti' ak je to potrebné , a za pou®itie predpokladu nepretr®ité ho pokrač ovania v č innosti v ú č tovní ctve, iba®e
by mal v Úmysle Skupinu zlikvidovat' alebo ukonč it' jej č innost', alebo by nemal inú  realistickÚ mo®nost' ne® tak
urobit'.

osoby poverené  spravovaní m sú  zodpovedné  za dohl'ad nad procesom finanč né ho výkazní ctva Spoloč nosti.

5.

Zo d p oved n o st' a u d í to ra za a u d it ko n so l i dov a n ej Ú č tov n ej z áv ie rky

Na¹ ou zodpovednost'ou je zĺ skat' primerané  uistenie, č i konsolidovaná ú č tovná závierka ako celok neobsahuje
významné  nesprávnosti, č i u® v dÔsledku podvodu aĺ ebo chyby, a vydat' správu audí tora, vrátane názoru'
Primerané  uĺ stenie je uistenie vysoké ho stupňa, ale nie je zárukou toho' ®e audit vykonaný podl'a medzinárodných
audí torských © tandardov v®dy odhalí  významné  nesprávnosti, ak také  existujú . Nesprávnosti mÔ®u vzniknú t'v
dÔsledku podvodu alebo chyby a za významné  sa pova®ujú  vtedy, ak by sa dalo odÔvodnene oč akávat', ®e
jednotlivo alebo v sú hrne by mohli ovplyvniť  ekonomické  rozhodnutia pou®ĺ vatel'ov, uskutoč nené  na základe tejto
konsol idovanej ú č tovnej závierky .

V rámci auditu uskutoč nené ho podl'a medzinárodných audí torských ¹ tandardov, poč as celé ho auditu uplatňujeme
odborný ú sudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

. ldentĺ fikujeme a posudzujeme riziká významnej nespráVnosti konsolidovanej ú č tovnej závierky, č i u® v
dÔsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoč ňujeme audí torské  postupy reagujú ce na tieto riziká
a zí skavame audí torské  dÔkazy, ktoré  sÚ dostatoč né  a vhodné  na poskytnutie základu pre ná©  názor. Riziko
neodhalenia významnej nesprávnosti v dÔsledku podvodu je vy© © ie ako toto riziko v dÔsledku chyby'
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preto®e podvod mÔ®e zahŕ ňat' tajnú  dohodu, fal¹ ovanie, ú myselné  vynechanie, nepravdivé  vyhlásenie
alebo obí denie internej kontroly.

. oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnýmĺ  pre audit, aby sme mohli navrhnú t'audí torské
postupy vhodné  za daných okolností , ale nie za Úč elom vyjadrenia názoru na efektí vnost' interných kontrol
Skupiny.

. Hodnotí me vhodnost' pou®itých ú č tovných zásad a Úč tovných metód a primeranost' ú č tovných odhadov
a uvedenie s nimi sÚvisiacich informácií , uskutoč nené  © tatutárnym orgánom.

o Robí me záver o tom, č i © tatutárny orgán vhodne v ú č tovní ctve pou®í va predpoklad nepretr®ité ho
pokrač ovania v č innosti a na základe zí skaných audí torských dÔkazov záver o tom, č i existuje významná
neistota v sú vislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré  by mohli významne spochybnĺ t' schopnost'
Skupiny nepretr®ite pokrač ovat' v č innosti. Ak dospejeme k záveru' ¾ e významná neistota existuje' sme
povinní  upozornit' v na¹ ej správe audĺ tora na sÚvisiace informácie uvedené  v konsolidovanej ú č tovnej
závierke alebo, ak sú  tieto informácĺ e nedostatoč né , modifikovat' ná¹  názor' Na¹ e závery vychádzajú
z audĺ torských dôkazov zĺ skaných do dátumu vydania na¹ ej správy audí tora. BudÚce udalosti alebo
okolnosti v¹ ak mÔ®u spÓsobit', ®e Skupina prestane pokrač ovat'v nepretr®itej č innosti.

. Hodnotí me celkovú  prezentáciu, ¹ truktú ru a obsah konsolidovanej ú č tovnej závierky vrátane informácií
v nej uvedených, ako aj to, č i konsolidovaná ú č tovná závierkazachytáva uskutoč nené  transakcie a udalosti
spÔsobom' ktorý vedie k ich verné mu zobrazeniu.

o Zí skavame dostatoč né  a vhodné  audí torské  dÔkazy o finanč ných ú dajoch ú č tovných jednotiek alebo ich
obchodných aktivitách v rámci Skupiny pre Úč ely vyjadrenia názoru na konsolidovanú  ú č tovnÚ závierku.
Zodpovedáme za vedenie' kontrolu a realizáciu audĺ tu Skupiny. ostávame výhradne zodpovednĺ  za ná¹
názor audÍ tora.

7. S osobami poverenými spravovaní m komunĺ kujeme okrem iné ho o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu, vrátane v© etkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré  poč as ná¹ ho
auditu zistí me.

Správa k d'al¹ í m po¾ iadavkám zákonov a iných právnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré  sa uvádzajú  v konsolidovanej výroč nej správe

8' © tatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené  v konsolidovanej výroč nej správe, zostavenej podl'a
po®iadaviek zákona o ú č tovní ctve. Ná©  vy© ¹ ie uvedený názor na ú č tovnú  závierku sa nevzt'ahuje na iné
informácie v konsolidovanej výroč nej správe.

V sú vislosti s auditom konsolidovanej Úč tovnej závierky je na¹ ou zodpovednost'ou oboznámenie sa s informáciami
uvedenými v konsolidovanej výroč nej správe a posú denie, č i tieto informácie nie sÚ vo významnom nesú ĺ ade
s auditovanou konsolidovanou ú č tovnou závierkou alebo na¹ imi poznatkami' ktoré  sme zí skali poč as auditu
konsolidovanej Úč tovnej závierky, alebo sa inak zdajÚ byt'významne nesprávne.

Posú dili sme, č i konsolidovaná výroč ná správa Skupiny obsahuje informácie, ktorých uvedenie vy®aduje zákon
o ú č tovní ctve.

Na zák|ade prác vykonaných poč as auditu konsolidovanej ú č tovnej závierky,podl'a ná© ho názoru''

. informácie uvedené  v konsolidovanej výroč nej správe zostavenej za rok2021 sÚ v sú lade s konsolidovanou
Úč tovnou závierkou za daný rok,

. konsolidovaná výroč ná správa obsahuje informácie podl'a zákona o ÚČ tovní ctve.
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okrem toho, na základe na© ich poznatkov o Skupine a situácii v nej, ktoré  sme zÍ skali poč as auditu konsolidovanej
Úč tovnej závierky, sme povinní  uviest', č i sme zistili významné  nesprávnosti v konsolidovane.j výroč nej správe,
ktorú  sme dostali po dátume vydania tejto správy audí tora' V tejto sú vislosti neexistujÚ zistenia, ktore by sme mali
uviest'.

Bratislava, 21. decembra 2022

f ,/Ŕ_
TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č . 304

lng. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedný audí tor
Licencia SKAu č . 847
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Vision 2030 j. s. a.
a dcé ľ ske spoloč nosti

Konsolidovaná ú č tovná závierka
za obdobie od

ĺ .1.2021do 31'12'2021

zostavená podlh
Medzinárodných ¹ tandardov finanč né ho
výkazní ctva ('iIFRs*) v znení  pľ ijatom EÚ

'\
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Vision 2O3O j. s. a.

Konsolidovaný výkaz ziskov a strát a ostatných sú č astí  komplexné ho výsledku

v tis. eur Bod L.L.2O2L-
3L.L2.202L

4 629
-3 326

8.10.2020 -
3L.L2.2020

Pokrač ujú ce č innosti
Výnosy z predaja zásob (nehnutel'ností )
Úč tovná hodnota predaných zásob (nehnutel'ností )
Zisk z predaja zásob (nehn utel'ností )

Výnosy z prenájmu
Náklady na prenájom

č lsty vynos z prenájmu

Zisk z precenen ia investič né ho nehn utel'né ho majetku

ostatné  ýnosy
opravná polo¾ ka k majetku
ostatné  prevádzkové  náklady
ostatné  prevádzkové  výnosy a (náklady)

Finanč né  výnosy
Finanč né  náklady
č istý ĺ inanč ný výsledok

Zisk l (strata) pľ ed zdanení m z pokľ ač ujú cich č inností

Daň z prí jmu
Zisk l (strata) za ú č tovné  obdobie z pokrač ujú cich č inností

Ukonč ované  č innosti
Z|skza ú č tovné  obdobie z ukonč ovaných č inností

Ziskza ú č tovné  obdobie

6

6

7

7

9

9

1 303

2 540
-r 664

15

476

13 945

B

B

I

510
-56

-2 004

75 530

-2

L4574

B

-r 492

75 s2A

-1

-1 484

13 090 75 527

-1

10

22

-2882
10 208

7 382

75 527

17 590 75 527

Pripadajú ci na:
- osoby s podielom na vlastnom imaní materskej spoloč nosti
- nekontrolný podiel 

\ 14 490
3 100

75 527

ostatné  sú č asti kompIexné ho výsledku
ostatný komplexný ýsledok
Celkový komplexný výsledok

17 590

17 590

75 527

75 527

Pripadajú ci na:
- osoby s podielom na vlastnom imaní materskej spoloč nosti
- nekontrolný podiel

17 s90

14 490
3 100

75 527

75 527

2

Poznámky uvedené  na stranách 7 a¾  48 tvoria neoddelitel'nú  sú č asť  konsolidovanej ú č tovnej závierky



Vlsion 2O30 j. s. a.

KonsoIidovaný výkaz finanč nej pozí cie

v tĺ s. eur

Majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok vo výstavbe
Pozemlcy, budovy a zariadenie
ostatný dlhodobý majetok
odlo¾ ená daňová pohl'adávka
Nehmotný majetok
Dlhodobý majetok celkom

Poskytnuté  ú very
Zásoby
Pohl?dávky z obchodné ho styku
Daňové  pohlhdávky
ostatný majetok
Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né  ekvivalenty

Kľ átkodobý majetok celkom
Majetok dr¾ aný na predaj
Majetok celkom

Vlastné  imanie
Základné  imanie
ostatné  kapitálové  fondy
Nerozdelený zisk
Zisk za obdobie
Vlastné  imanle pripadajú ce osobám s
podielom na vlastnom imaní  mateľ skej
spoloč nosti
Nekontrolný podiel

Vlastné  imanie celkom

Závä zky
Podriadený dlh
Úvery a pô¾ ič ky

odlo¾ ený daňoý závä zok
Prĺ jaté  preddavky

ostatné  dlhodobé  závä zky

DI hodobé  závä zky celkom

Krátkodobé  pô¾ ič ky
Rezervy
Daňové  závä zky
Závä zky z obchodné ho styku a ostatné  závä zky
Krátkodobé  závä zky cel kom
Závä zky priamo sa vzť ahujú ce k ukonč ovaným
č innostiam
Zä vä zky celkom
Vlastné  imanie a zä vä zky celkom

Bod

25
24
11

3L.L2.202L 3L.L2.2020 08.10.2020

13

I4
12
19

11

19

63 200
48 700

531
948

r 259
99

r30 284
36 698

474
613
643
106

LL4737 168 818

T7

16
1B

10
20
2L

298
82228

643
2r0

6 048
27 402

465
53 434

895
172

2 057
20 408

116 829 77 43L
22

23
23

26

24
28

26

22

91 274
322844 246249

1 000
14 309
75 527
14 490 75 527

10s 326 75527

16 415 B BBB

LzL74L 84415

5 097
54 318
12 437
T3 872
2 575

19 622
61 185
19 018
6 975
3 094

88 299 109 894

40 37r
648
380

7 B3B

41 5L7
702

2 036
7 685

49237 51 940

63 567

201 103 161 834
322844 246249

3

Poznámky uvedené  na stranách 7 a¾  48 tvoria neoddelitel'nú  sú č asť  konsolidovanej ú č tovnej závĺ erky.



Vision 2O3O j, s. a.

KonsolidovanÝ v kaz zmien vo vlastnom imanĺ

v tĺ s. eur

Zostatok k1',L.2o2Ĺ

Tiskza obdobie

Celkov komplexn v sledok za obdobie

Transakcie s vlastní kmi, č tované  priamo do
vlastné ho imania
Zv ¹ enie základné ho imania
Presun nerozdelené ho zisku minulé ho ä ovné ho
obdobia
č iastoč n, predaj dcé rskej spoloč nosti
Deklarované  dividendy
ostatné  prí spevky do fondov

Základné
imanie

Zákonn
ľ ezervn

fond

ostatné
rezervné

fondy

Neľ ozdelen
zisk

V sledo
kza

obdobie

Podiely
pripadajrice

osobám s
podielom na

vlastnom imaní
mateľ skej

spoloč nosti

75 527

L4 490

Ĺ4 49o

I OOO

504

13 80s

1s 309
105 326

Nekontroln
podiel

613;
-707

-1 002

1 000

75 527

74 490

Ĺ4 49o

75 527 -7s 527

75527 -75527
75527 L449í J

Celkom

8888 84415

3 100 17 590

3 100 17 590

1 000

504

13 805

6 640
-707

12 803

Celkové  transakcie
Zostatok k3Ĺ.L2.2o2L

1 000 14 309
1 000 14 309

Poznámky uvedené  na stranách 7 a¾ 48 tvoria neoddelitel'nrl srlč asť  konsolidovanej č tovnej závierky'

4427 L9736
16415 L2L74L

4



Vision 203O j. s. a.

Konsolidovan v kaz zmien vo vlastnom imaní  (pokľ ač ovanie)

v tĺ s' eur Základné
imanie

Zostatok k 8.10.2020

Tiskza obdobie

Celkov komplexn v sledok za obdobie

Transakcie s vlastní kmi, č tované  priamo do
vlastné ho imania
obsta ra nie dcé rskych spoloč ností

Celkové  transakcie
Zostatok k3L,L2.2O2O

Vlastné  ĺ manie je popí sané  v bode 23.

Poznámky uvedené  na stranách 7 a¾ 48 tvoria neoddelitel'nri srlč asť  konsolidovanej rič tovnej závierky.

Zákonn
rezerun

fond

ostatné
rezelvné

fondy

Nerozdelen
zisk

V sledok
za

obdobie

Podiely
pripadajrice

osobám s
podielom na

vlastnom imaní
materskej

spoloč nosti

75 527

75 527

75 527

Nekontroln
podiel Celkom

75 527

75 527

8888 8888

8888 8888
8888 a44r5

75 527

75 527

75 527

5



Vision 203O j. s. a.

Konsolidovaný výkaz peňa¾ ných tokov

v tĺ s. eur

PREVADZKOVA CINNOST
Zisk po zdanení z pokrač ujú cich č inností
Zisk po zdnanení  z ukonč ovaných č inností
Úpravy ýkajú ce sa:

Tvorba l rozpusten ie opravnej polo¾ ky
(zisk) lstrata z precenenia investič ných nehnutel'ností
č isté  ú rokové  náklady / (výnosy)
Zisk z výhodnej kú py
Zmena stavu rezerv
Daň z prí jmu
Zmena v pohlhdávkach z obchodné ho styku, ostatných
pohl?dávkach a ostatnom majetku
Zmena v zásobách
Zmena v prijaých preddavkoch
Zmena v závä zkoch z obchodné ho styku a ostatných závä zkoch

Peňa¾ né  toky z prevádzkovej č innosti pred zaplatenou
daňou z prí jmu
Zaplatená daň z prrjmu

Peňa¾ né  toky z prevádzkovej č innosti

Bod

15,22
9,22

28
t0,22

t8,20

16

L.L.202L-
3L.Ĺ2.2o2L

10 208
7 382

55
-20 727

2 044

51

4 BO4

-97r

-27 952
7 726

BOB

8.10.2020 -
3L,L2.2020

75 527

1

-75 468

26

INVESTIč NÁ č rľ ľ osŤ
obstaranie pozemkov, budov a zariadenia a nehmotné ho majetku 12

Nadobudnutie / investí cie do investič ných nehnutel'ností  13

Č isté  peňa¾ né  prostriedky nadobudnuté  s dcé rskou spoloč nosť ou 4
Predaj nekontrolné ho podielu v dcé rskej spoloč nosti
Splátka poskytnuých ú verov 17

Peňa¾ né  toky pou¾ ité  v investič nej č innosti

FINANč NÁ č Iľ ľ osŤ
Splátky prijaých ú verov a pô¾ ič iek
Prijaté  ú very a pô¾ ič ky

Kapitálový prí spevok (platba) s nekontrolným podielom
Zaplatené  ú roky
Zaplatené  dividendy
Peňa¾ né  toky z finanč nej č innosti

č istý prí rastok/ú bytok peňa¾ ných prostriedkov a peňa¾ ných
ekvivalentov
Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né  ekvivalený na zač iatku roka
Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né  ekvivalený reklasifikované  ako
Majetok dr®aný na predaj

Peňa¾ né  pľ ostriedky a peňa¾ né  ekvivalenty na konci roka

-L6 572 60

-2 576
-19 148 60

-253
-7 108

2 590
t67

20 348

4 604 20 348

24
24

-25 5rZ
66 068
-1 002

-986
-707

37 861

14 109

20 408

20 408

7 II5

27 402 20 408
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Vision 2O30 j. s. a.
Poznámky ku konsoIidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2021
(v tis. euľ )

1. Informácie o Skupine

Visĺ on 2030 j' s' a' ("materská spoloč nosť " alebo "Vision") je jednoduchá spoloč nosť  na akcie s registrovaným
sí dlom a miestom podnikania Námestie Mateja Korví na 1, 811 07 Bratislava - mestská č asť  Staré  Mesto. Spoloč nosť
bola zalo¾ ená dňa B' októbra 2020, kedy bola aj zapí saná do obchodné ho registra okresné ho sú du Bratislava I,

oddiel Sja, vlo¾ ka č . t24lB' Identifikač né  č í slo organizácie (tČ o) je 53317602.

Spoloč nosti v Skupine nie sú  neobmedzene ruč iacim spoloč ní kom v ¾ iadnej spoloč nosti' Vision 2030 j. s' a. je
ultimátnou materskou spoloč nosť ou Skupiny. Koneč ným u¾ í vatel'om r,nýhod spoloč nosti Vision 2030 j' s. a' je Ing.
Marián Hlavač ka.

Konsolidovaná ú č tovná závierka Spoloč nosti za obdobie konč iace 31. decembra 202I obsahuje ú č tovnú  závierku
materskej spoloč nosti a jej dcé rskych a pridru¾ ených spoloč ností  (sú hrnne nazyvané "Skupina").

Hlavnými aktivitami Skupiny sú  ýstavba a následný prenájom/ predaj hotových nehnutel'nosti, najmä  v regióne
Bratislavské ho kraja, na západnom Slovensku a v Slovinsku' Skupina disponuje zásobami v podobe bytoých
nehnutel'nostĹ ktoré  sú  následne predávané  jednotlivým zákazní kom, a kancelárskymi komplexmi, ktoré  sú
prenají mané  firemným zákazní kom' Skupina je rozdelená do dvoch hlavných segmentov - kancelárskeho, v ktorom
spoloč nosti prenají majú  kancelárske komplexy, a rezidenč né ho, v ktorom spoloč nosti predávajú  zákazní kom bytové
nehnutel'nosti.

Poč et zamestnancov Skupiny je nasledovný:

Názov polo¾ ky
Priemerný prepoč ltaný poč et zamestnancov
Stav zamestnancov ku dňu, ku ktoré mu sa zostavuje
ú č tovná závierka, z toho:

z toho poč et vedú cĺ ch zamestnancov:

orgány Skupiny sú

Predstavenstvo:

Ing. Marián Hlavač ka; Predseda predstavenstva

3L.L2.202L
109

r07

27

3L.L2,2020
r07

r07

27

08.10.2020
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Vision 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2í . do 3l.decembra 2021
(v tis. eur)

2. Významné  ú č tovné  zásady

(a) Vyhlásenie o sú lade

Konsolidovaná ú č tovná závierka bola zostavená podlh Medzinárodných ¹ tandardov f|nanč né ho výkazní ctva v znení
prijatom EÚ C'IFRS"), v sú lade s $22 zákona NR SR č .43ll2oo2Z' z' o ú č tovní ctve . Konsolidovaná ú č tovná závierka
je zostavená za obdobie od 1. januára202I a¾  31. Decembra202L'

Dátum prechodu na vykazovanie v sú lade s IFRS je I'L'202L' Táto konsolidovaná ú č tovná závierka je prvou
konsolidovanou ú č tovnou závierkou, ktorú  Skupina zostavila a zároveň prvou ú č tovnou závierkou v sú lade s IFRS.

(b) Východiská pre zostavenie

Konsolidovaná ú č tovná závierka bola zostavená na princí pe historických obstarávací ch cien, prič om investí cie
v nehnutel'nostiach a finanč né  nástroje oceňované  reálnou hodnotou boli precenené  na ich reálnu hodnotu cez
výsledok hospodárenia'

Konsolidovaná ú č tovná závierka Skupiny bola zostavená za predpokladu nepretr¾ ité ho trvania jej č innosti'

V sú vislosti s vojnovým konfliktom na Ukrajine vedenie Skupiny urobilo analýzu mo¾ ných ú č inkov a násĺ edkov na
Skupinu a dospelo k názoru, ¾ e v sú č asnosti nemajú  ýznamné  nepriaznivé  dopady na Skupinu (okrem rastú cich cien
vstupov, najmä  pohonných hmôt, energií  materiálov, tovarov a slu¾ ieb). Vedenie spoloč nosti nepredpokladá
významné  ohrozenie predpokladu nepretr¾ ité ho pokrač ovania v č innosti v blí zkej budú cnosti (t'j' poč as nasledujú cich
12 mesiacov od dátumu zostavenia ú č tovnej závierky).

Konsolidovaná ú č tovná závierka je zostavená v tisí coch eur

Zostavenie ú č tovnej závierky podl'a Medzinárodných ¹ tandardov finanč né ho ýkazní ctva v znení prijatom EÚ vy¾ aduje
pou¾ itie rôznych ú sudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majú  vplyv na sumy vykazované ho majetku, závä zkov,

ýnosov a nákladov. Skutoč né  ýsledky sa v¹ ak pravdepodobne budú  odli¹ ovať  od ýchto odhadov. Zásadné  ú č tovné
odhady a ú sudky uskutoč nené  mana¾ mentom, ktoré  nesú  znač né  riziko spôsobenia významnej ú pravy v budú com
ú č tovnom obdobĹ sú  opí sané  v bode 3 - Zásadné  ú č tovné  odhady a predpoklady.

odhady a sú visiace predpoklady sú  priebe¾ ne prehodnocované . Ak sa prehodnotenie ú č tovných odhadov vzť ahuje
len k jedné mu ú č tovné mu obdobiu, vyká¾ e sa V tomto období , ak prehodnotenie ovplyvnĺ  sú č asné  aj budú ce ú č tovné
obdobia, vyká¾ e sa v období , kedy do¹ lo k prehodnoteniu a aj v budú cich obdobiach.

(c) KIasifikácia Krátkodobé ho vs. Dlhodobé ho majetku

Skupina vykazuje majetok a závä zky vo výkaze finanč nej pozí cie na základe krátkodobej/dlhodobej klasifikácie.
Majetok je defi novaný ako krátkodobý:

- Ak sa oč akáva, ¾ e bude predaný alebo spotrebovaný v normálnom prevádzkovom cykle
. Ak je pr|márne urč ený na ú č ely obchodovania
. oč akáva sa, ¾ e sa pou¾ ije do dvanástich mesiacov po období vykazovania
' V prí pade v¹ etkých peňa¾ ných prostriedkov alebo ekvivalentov v hotovosti, pokial' nie sú  obmedzené  na

ýmenu alebo pou¾ ité  na Vyrovnanie závä zku najmenej 12 mesiacov po období vykazovania

V¹ etok ostatný majetok definuje Skupina ako dlhodobý

Skupina defĺ nuje závä zky ako krátkodobé :
' Ak sa oč akáva, ¾ e bude splatený v normálnom prevádzkovom cykle
. Ak je primárne urč ený na ú č ely obchodovania

9



Vlslon 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsoIidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembľ a 2o21
(v tis. eur)

Ak je vysporiadaný do dvanástich mesiacov po období , za ktoré  sa správa podáva
Ak neexistuje ¾ iadne bezpodmieneč né  právo odlo¾ iť  vyrovnanie závä zku o najmenej dvanásť  mesiacov po
období  vykazovania

Skupina klasifikuje v¹ etky ostatné  závä zky ako dlhodobé .

odlo¾ ené  daňové  pohlhdávky a závä zky sú  klasifikované  ako dlhodobý majetok a závä zky

(d) Nové  znenie ¹ tandardov IFRS

Nasledujú ce IFRS ¹ tandardy a doplnenia boli vydané  k 31 decembru 202I a budú  efektí vne a¾  v nadchádzajú cich
obdobĺ ach. Z tohto dôvodu ich Skupina neaplikuje pri zostavovaní  ú č tovnej závierky.

IAS 1

IFRS 3

IAS 37

IFRS 9

IAS B

IAS 12

IAS 16

Dodatok k IAS 1: Klasifikácia závä zkov ako krátkodobé  a dlhodobé  (ú č ĺ nné  pre ú č tovné  obdobie
zač ĺ najú ce 1' januára 2023 aĺ ebo neskôr. V Novembrĺ  2021 bol navrhnuý odklad ú č innostĺ  na 1,
januára 2024, zatĺ aĺ 'nebolo schvátené  EÚ)

Dodatok k IAS 1: Zverejnenie významných ú sudkov (ú č ĺ nné  pre ú č tovné  obdobĺ e zač ĺ najú ce 1'
januára 2023 alebo neskôr.)

Dodatok k IFRS 3 Podnikové  kombinácie v nadvä znosti na koncepč ný rámec (ú č ĺ nné  pre ú č tovné
obdobĺ e zač ĺ najú ce ljanuára 2022 alebo neskôr)

Dodatok k IAS 37: Stratové  zmluvy _ náklady na dokonč eniezákazky (ú č ĺ nné  pre ú č tovné  obdobĺ a
zač ĺ najú ce 1. januára 2022 alebo neskô).

Dodatok k IFRS 9: Poplatky v ''10-percentnom'' teste pre odú č tovanie finanč ných závä zkov (sú č asť
roč ných vylep¹ enĺ  ¹ tandardov 201s-202q ú č ĺ nné  pre ú č tovné  obdobie zač ĺ najú ce 1, januára 2022
alebo neskôr)

Dodatok k IAS B: Definí cia ú č tovné ho odhadu (ú č inné  pre ú č tovné  obdobie zač í najú ce 1' januára
2023 alebo neskôr)

Dodatok k IAS 12: odlo¾ ená daň vzť ahujú ca sa na aktí va a pasí va vypl,ývajú ce z jednej transakcie
(ú č ĺ nný pre roč né  ú č tovné  obdobia zač ĺ najú ce 1. januára 2023 alebo neskôr. Tento dodatok nebol
zatiaĺ 'schvátený EÚ).

Dodatok IAS 1 6: Nehnuteľ nosti, stľ oje a zariadenia (ú č inné  pľ e ú č tovné  obdobia zač í najú ce I . januáľ a 2022
alebo neskôr)'

Roč né vylep¹ enia2018 -2020 (ú č inné preú č tovné  obdobiazač í najú ce I.januára2022 aleboneskôľ )

Skupina preveruje vplyv týchto vylep¹ ení  na konsolidovanú  ú č tovnú  závierku' Skupina neoč akáva, ¾ e prijatie ýchto
noých ¹ tandardov, dodatkov k existujú cim ¹ tandardom a noých interpretácií bude mať  významný vplyv na ú č tovnú
závierku v období  prvé ho uplatnenia. Skupina neplánuje predč asne aplikovať  ¾ iadny z horeuvedených ¹ tandardov.

(e) Východiská pre konsolidáciu

i. Dcé ľ ske spoloč nosti

Dcé rske spoloč nosti sú  tie spoloč nosti, ktoré  sú  kontrolované  Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak má Skupina
právomoc nad investí ciou a zároveň je Skupina anga¾ ovaná na variabilných výnosoch zo svojho podielu na investí cii,
alebo má na tieto ýnosy právo a je schopná ovplyvniť  ý¹ ku ýchto ýnosov z investí cie vyu¾ ití m svojich právomocí
nad investí ciou. Právomocivyplývajú  zpráv' Na to, aby mal investor právomoci nad subjektom, do ktoré ho investuje,
musí  mať  existujú ce práva, ktoré  mu umo¾ ňujú  riadiť  v prí slu¹ nom č ase relevantné  č innosti. Medzi prí klady práv,
ktoré  mô¾ u bud' jednotlivo alebo v kombinácii dať  investorovi právomoci, okrem iné ho patria:

a) práva vo forme hlasovací ch práv (alebo potenciálnych hlasovací ch práv) v subjekte, do ktoré ho investuje,

10



Vision 2O30 j. s. a.
Poznámky ku konsolldovanej ú č ]tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2021
(v tis. eur)

b) práva menovať , preradbvať  alebo odvolávaní  kl'ú č ových č lenov mana¾ mentu subjektu, do ktoré ho sa investuje,
ktorí sú  schopní  riadiť  relevantné  č innosti,
c) práva menovať  alebo odvolávať  iný subjekt, ktoý riadi relevantné  č innosti,
d) práva riadiť  subjekt, do ktoré ho investuje, aby uskutoč ňoval transakcie v prospech investora alebo vetoval
aké kol'vek zmeny takýchto transakcií , a
e) iné  práva (ako sú  rozhodovacie práva ¹ pecifikované  v zmluve o správe), ktoré  dr¾ itel'ovi umo¾ ňujú  riadiť  relevantné
č innosti.

Konsolidovaná ú č tovná závierka zahŕ ňa podielSkupinyv iných spoloč nostiach na základe práva Skupiny kontrolovať
tieto spoloč nosti bez ohl'adu na to, č i v skutoč nosti je kontrola uplatňovaná alebo nie' Úč tovné  závierky dcé rskych
spoloč ností  sú  zahrnuté  do konsolidovanej ú č tovnej závierky odo dňa vzniku kontroly do dňa, ked'do¹ lo k zániku
kontroly.

ii. Pľ idru¾ ené  spoloč nosti

Pridru¾ ené  spoloč nosti sú  tie spoloč nostĺ , v ktoÚch má Spoloč nosť  podstatný vplyv, nie v¹ ak kontrolu nad finanč ným
a prevádzkoým hospodárení m. Predpokladá sa, ¾ e spoloč nosť  má podstatný vplyv v inej spoloč nosti, ked'disponuje
podielom na hlasovací ch právach od 20 do 49 percent. Konsolidovaná ú č tovná závierka zahffla podiel Skupiny na
vykázaných ziskoch a stratách pridru¾ ených spoloč ností  podl'a metódy vlastné ho imania odo dňa vzniku podstatné ho
vplyvu do dňa, ked' do¹ lo k zániku podstatné ho vplyvu. Prvotne je investí cia vykázaná v obstarávací ch nákladoch.
Ked'podiel Skupiny na stratách prevý¹ i ú č tovnú  hodnotu pridru¾ enej spoloč nosti, ú č tovná hodnota takejto spoloč nosti
je zní ¾ ená na nulu a vykazovanie budú cich strát je zastavené , okrem prí padov, ked' Skupine v sú vislosti s danou
prid ru¾ enou spoloč nosť ou vzn i kl i prí pad né  závä zky'

iii. Rozsah konsolidĺ Í cie

Do konsolidácie k 31. decembru 2021 bolo zahrnuých tridsať sedem spoloč ností  (k decembru 2020 dvadsať ¹ esQ.
Zoznam v¹ etkých spoloč ností zahrnuých do konsolidácie je uvedený v bode 5 _ Informácie o skupine.

iv. Transakcie eliminovuné  pľ i konsolidácii

Vzájomné  zostatky ú č tov a transakcie v rámci Skupiny, ako aj v¹ etky nerealizované  zisky vypl,ývajú ce z transakcií
v rámci Skupiny, sú  pri zostavovaní  konsolidovanej ú č tovnej závierky eliminované .

v. Metóda akvizí cie

Pri ú č tovaní  o nákupe dcé rskych spoloč ností  je v ú č tovní ctve pou¾ itá metóda akvizí cie. Plnenie prevedené  v rámci
podnikovej kombinácie sa oceňuje reálnou hodnotou, ktorá sa vypoč í ta ako sú č et reálnych hodnôt, ktoré  má
k dátumu akvizí cĺ e majetok prevedený nadobú datel'om, závä zky, ktoré  vznikli nadobú datel'ovi voč i b,ývalým
vlastní kom obstarávané ho subjektu a podiely na vlastnom imaní emitované  nadobú datel'om.

Náklady sú visiace s akvizí ciou sú  zaú č tované  priamo do výsledku hospodárenia

Identifikovatel'ný obstaraný majetok a prevzaté  závä zky obstarávané ho subjektu, ktoré  spĺ ňa3ú  podmienky vykázania
podlh IFRS 3, sú  vykázané  v ich reálnej hodnote k dátumu akvizí cie.

Goodwi|l je ocenený vo uý¹ ke prebytku sú hrnu prevedené ho plnenia, sumy ka¾ dé ho nekontrolné ho podielu

obstarávané ho subjektu a reálnej hodnoý, ktorú  mal k dátumu akvizí cie predým vlastnený podiel nadobú datel'a na

vlastnom imaní obstarávané ho subjektu (ak taký bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatel'né ho majetku
a prevzaých závä zkov k dátumu akvizí cie. V opač nom prí pade sa vzniknutý rozdiel prehodnotí a zostávajú ca č asť
(pre ú č ely tejto ú č tovnej závierky d'alej označ ovaný ako zisk z výhodnej kú py) je vykázaná ako zisk priamo do

ýsledku hospodárenia.

Nekontrolný podiel je ocenený pomerným podielom na identifikovanom č istom majetku obstarávané ho subjektu.
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Poznámky ku konsoIidovanej ú č tovnej závieľ ke

za obdobie od 1.januára 2o21do 3l.decembľ a 2o21
(v tis. eur)

vi. Zjednotenie ú č tovných metód

Úč tovné  metódy a postupy aplikované  konsolidovanými spoloč nosť ami v ich ú č tovných závierkach boli poč as
konsolidácie zjednotené  a zhodujú  sa s princí pmi aplikovanými materskou spoloč nosť ou.

(f) Finanč né  nástľ oje (okrem finanč ných závä zkov)

Finanč ný nástroj je ka¾ dá zmluva, ktorej ýsledkom je vznik flnanč né ho majetku jednej zmluvnej strany a finanč né ho
závä zku alebo majetkové ho nástroja druhej zmluvnej strany.

i, Pruotné  vykázanie a ocenenie frnanč né ho aktí va
Finanč né  aktí va sú  pri prvotnom vykázaní  klasifikované  v jednej z troch kategórií  ako finanč né  aktí va následne
oceňované  amortizovanou hodnotou, reálnou hodnotou cez ostatné  sú č asti komplexné ho ýsledku a reálnou
hodnotou cez rnýsledok hospodárenia.

Klasifikácia finanč ných aktí v pri prvotnom ocenení  závisí  od charakteristiky ich zmluvných peňa¾ ných tokov a od
obchodné ho modelu, ktoý Skupina pou¾ í va pri ich správe. S ýnimkou pohl'adávok z obchodné ho sýku, ktoré
neobsahujú  uýznamný komponent financovania, resp. pri ktoých Skupina zvolila zjednodu¹ ený ú č tovný postup, (t.j.

sú  rátané  celo¾ ivotné  oč akávané  straty), Skupina finanč né  aktí vum prvotne oceňuje v reálnej hodnote, prič om pri

finanč ných aktí vach nezaradených do kategórie nástrojov oceňovaných v reálnej hodnote cez ýsledok hospodárenia
sa reálna hodnota upravuje o transakč né  náklady. Pohlhdávky z obchodné ho sýku, ktoré  neobsahujú  významný
komponent financovania' resp. pri ktoých Skupina zvolila zjednodu¹ ený ú č tovný postup, sa oceňujú  transakč nou
cenou stanovenou podl? ¹ tandardu IFRS 15.

Aby mohlo byť  finanč né  aktí vum klasifikované  a ocenené  amortizovanou hodnotou alebo reálnou hodnotou cez
ostatné  sú č asti komplexné ho ýsledku, musí viesť  k vzniku peňa¾ ných tokov, ktoré  predstavujú  ,,výluč ne platby istiny
a ú rokov (SPPI)' z nesplatenej sumy istiny' Toto posú denie sa označ uje ako test SPPI a realizuje sa na ú rovni
jednotliých nástrojov.
obchodný model Spoloč nosti na správu finanč ných aktí v vyjadruje, akým spôsobom Skupina spravuje svoje finanč né
aktí va na vytváranie peňa¾ ných tokov. obchodný model stanovuje, č i peňa¾ né  toky vyplynú  bud' z inkasovania
zmluvných peňa¾ ných tokov, alebo z predaja finanč ných aktí v, resp. z oboch scenárov'

ii, Následné  oceňovanie
Na ú č ely následné ho oceňovania sa finanč né  aktí va klasifikujú  do ¹ tyroch kategórií l

. finanč né  aktí va v amortizovanej hodnote (dlhové  finanč né  nástroje)
' finanč né  aktí va oceňované  v reálnej hodnote cez ostatné  sú č asti komplexné ho ýsledku s recyklovaní m

kumulovaných ziskov a strát (dlhové  finanč né  nástroje)
' finanč né  aktí va oceňované  v reálnej hodnote cez ostatné  sú č asti komplexné ho výsledku bez recyklovania

kumulatí vnych ziskov a strát pri odú č tovaní  (kapitálové  finanč né  nástroje)
. finanč né  aktí va oceňované  v reálnej hodnote cez vysledok hospodárenia

iÍ i, Finanč né  aktí va v amottizovanej hodnote (dlhové  finanč né  nástroje)
Skupina oceňuje finanč né  aktí va v amortizovanej hodnote, ak sú  splnené  obe tieto podmienky:

' f|nanč né  aktí vum je dr¾ ané  v rámci obchodné ho modelu, ktoré ho zámerom je dr¾ ať  finanč né  aktí va s cielbm
inkasovať  zmluvné  peňa¾ né  toky a

' zmluvné  podmienky flnanč né ho aktí va vedú  v stanovených dátumoch k peňa¾ ným tokom, ktoré  predstavujú
výluč ne platby istiny a ú rokov z nesplatenej sumy istiny.

Finanč né  aktĺ va v amortizovanej hodnote sa následne oceňujú  pomocou metódy efektí vnej ú rokovej miery (effective
interest method, v skratke,,EIR") a podliehajú  zní ¾ eniu hodnoý. Zisky a straty sa vykazujú  vo ýsledku hospodárenia
v prí pade, ak sa odú č tuje, zmení alebo zní ¾ i hodnota prí slu¹ né ho aktí va.
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Finanč né  aktí va Spoloč nosti v amortizovanej hodnote zahŕ ňajú ,,Pohl?dávky z obchodné ho sýku", ,,ostatný majetok"
a ,,Poskytnuté  ú verý'.

iv' Finanč né  aktí va oceňouané  reálnou hodnotou cez ostatné  sú č asti komplexné ho ýsledku
(dl h ové  fi n a n č né  nástroje)

Skupina sa rozhodla oceňovať  kapitálové  nástroje cez ostatné  sú č asti komplexné ho výsledku, ak je splnené , ¾ e
kapitálový nástroj nĺ e je dr¾ aný na obchodovanie'

v. odú č tovanie

Finanč né  aktí va (resp' ak je to aplikovatel'né , č asť  finanč né ho aktí va alebo č asť  skupiny podobných finanč ných
aktí v) sa odú č tuiú , ked';
. vypr¹ ia práva zí skať  peňa¾ né  toky z tohto majetku, alebo

' Skupina previedla svoje práva na peňa¾ né  toky z prí slu¹ né ho majetku/ resp. prevezme závä zokvyplatiť  celú
r,ný¹ ku zí skaných peňa¾ ných tokov bezýznamné ho oneskorenia tretej strane (,,pass-through arrangement");
a bud'
(a) Skupina previedla takmer v¹ etky riziká a ýnosy vyplývajú ce z prí slu¹ né ho majetku, alebo
(b) Skupina nepreviedla v¹ etky riziká a výnosy vypl'ývajú ce z prí slu¹ né ho majetku ani si ich neponechala,
previedla v¹ ak kontrolu nad ýmto majetkom

vi, Zní ¾ enie hodnoty finanč ných aktí v
Skupina vykazuje opravnú  polo¾ ku na oč akávané  straty (ECL) pri v¹ etkých dlhoých finanč ných nástrojoch, ktoré  nie
sú  dr¾ ané  v reálnej hodnote cez ýsledok hospodárenia. Skupina posudzuje ka¾ dú  opravnú  polo¾ ku samostatne.
Vý¹ ka oč akávaných strát vychádza z rozdielu medzi v¹ etkými zmluvnými peňa¾ nými tokmi splatnými Spoloč nosti na
základe zmluvy a v¹ etkými peňa¾ nými tokmi, ktoré  Skupina oč akáva, ¾ e zí ska, diskontovanými pôvodnou efektí vnou
ú rokovou mierou. oč akávané  peňa¾ né  toky budú  zahŕ ňať  peňa¾ né  toky z predaja dr¾ ané ho kolaterálu alebo iné ho
zabezpeč enia, ktoré  sú  sú č asť ou zmluvných podmienok'

oč akávané  straý z ú verov sa vykazujú  v dvoch fázach' Pri ú verovej anga¾ ovanosti, bez ýrazné ho nárastu kreditné ho
rizika od prvotné ho vykázania sa tvoria opravné  polo¾ ky na oč akávané  straý, ktoré  vypl'ývajú  z mo¾ ných prí padov
zlyhania v nasledujú cich 12 mesiacoch (l2-mesač né  ECL). Pri ú verovej anga¾ ovanosti s ýrazným nárastom
ú verové ho rizika od prvotné ho vykázania sa vy¾ aduje vytvorenie opravnej polo¾ ky na ú verové  straty oč akávané  poč as
celkovej zostávajú cej doby ¾ ivotnosti anga¾ ovanosti, bez ohl'adu na nač asovanie zlyhania (ECL za celú  dobu
¾ ivotnosti).

Skupina uplatňuje pre pohl'adávky z obchodné ho styku zjednodu¹ ený prí stup ýpoč tu ECL. z tohto dôvodu Skupina
nesleduje zmeny v ú verovom riziku, ale, naopak, vykazuje opravnú  polo¾ ku na základe hodnoty celo¾ ivotnej ECL ku
ka¾ dé mu dátumu zostavenia ú č tovnej závierky. Skupina stanovila metódu, ktorá je zalo¾ ená na jej historických
skú senostiach v oblasti strát z pohl'adávok a upravená o oč akávané  faktory, ktoré  sa ýkajú  jednotlivých dl¾ ní kov a
ekonomické ho prostredia.

Skupina pova¾ uje finanč né  aktŕ vum za zlyhané , ak sú  zmluvné  platby 360 dní  po splatnosti. V urč iých prí padoch
v¹ ak Skupina mô¾ e pova¾ ovať  finanč né  aktí vum za zlyhané  aj v prí pade, ak je na základe interných alebo externých
informácií  nepravdepodobné , ¾ e Skupina zí ska celú  nesplatenú  zmluvnú  sumu bez realizácie kolaterálov' Finanč né
aktí vum sa odpisuje V momente, ked'sa vyč erpajú  v¹ etky primerané  mo¾ nosti na znovuzí skanie zmluvných peňa¾ ných
tokov.

(g) Peňa¾ né  pľ ostľ iedky a peňa¾ né  ekvivalenty

Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né  ekvivalený pozostávajú  z peňa¾ ných prostriedkov v pokladni
a v bankách, krátkodobých vysoko likvidných ĺ nvestí cií  s pôvodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej a z
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krátkodobých vysoko likvidných investí cií , ktoré  sú  priamo zamenitel'né  za vopred známu sumu peňa¾ ných
prostriedkov.

(h) Zásoby

Majetok nadobudnuý alebo stavaný na predaj v rámci be¾ nej podnikatel'skej č innosti, skôr ako dr¾ aný na ú č ely
prenájmu alebo kapitálové ho zhodnotenia, sa pova¾ uje za zásoby a oceňuje sa v obstarávacej cene (nakupované
zásoby) respektí ve vo vlastných nákladoch (zásoby vytvorené  vlastnou č innosť ou) alebo č istej realizač nej hodnote
podlh toho, ktorá je ni¾ ¹ ia.

Náklady zahŕ ňajú :
. Vlastní cke a nájomné  práva k pôde
. Sumy zaplatené  dodávatel'om za ýstavbu
' Náklady na prijaté  ú very a pô¾ ič ky, náklady na plánovanie a projektovanie, náklady na zariadenie staveniska,

právne slu¾ by, dane z prevodu nehnutel'ností , re¾ ijné  náklady a d'al¹ ie sú visiace náklady

Nevratné  proví zie vyplácané  obchodným alebo marketingovým zástupcom za predaj nehnutel'ností  sú  vykázané  v
nákladoch po ich uhradení .

č istá realizovatel'ná hodnota je odhadovaná predajná cena V be¾ nom podnikaní po odpoč ltaní  odhadnuých nákladov
na dokonč enie a odhadnuých nákladov potrebných na uskutoč nenie predaja'

Náklady vynalo¾ ené  na ýstavbu majetku urč ené ho k predaju uvedené  vo ýkaze finanč nej pozí cie sa urč ujú  podl'a

nákladov vynalo¾ ených na predaný nehnutel'ný majetok a rozdelenie akýchkolVek ne¹ pecifických nákladov na základe
vel'kosti predané ho majetku.

Podrobnosti o oceňovaní  zásob sú  ¹ pecifikované  v bode 3 b) - Zásadné  ú č tovné  odhady a predpoklady, odhad č istej
rea l izovatel'nej hod noý pre nehn utel'ný majetok

(l) Započ í tavanie

Finanč ný majetok a závä zky sa vzájomne započ í tavajú  a ich č istá hodnota je vykázaná v sú vahe vtedy, ked' má
Skupina právne vymo¾ itel'ný nárok na vzájomný zápoč et vykázaných hodnôt a ked' existuje ú mysel vysporiadať
transakcie na základeich č isté ho rozdielu.

fi) Zní ¾ enie hodnoty (Impairment)

Úč tovná hodnota majetku Skupiny iné ho ne¾  zásob (pozri ú č tovnú  zásadu h), investič né ho nehnutel'né ho majetku
(pozri ú č tovnú  zásadu m), finanč ných nástrojov (pozri ú č tovnú  zásadu f) a odlo¾ enej daňovej pohl'adávky (pozri
ú č tovnú  zásadu q) je prehodnocovaná ku ka¾ dé mu dňu, ku ktoré mu sa zostavuje ú č tovná závierka, aby sa zistilo, č i

existuje objektí vny indikátor zní ¾ enia jeho hodnoty. Ak existuje akýkolÝek takýto názna( je odhadnutá návratná
hodnota tohto majetku. Nehmotný majetok, ktoý má neobmedzenú  ¾ ivotnosť , nie je predmetom amortizácie,
Zní ¾ enie hodnoty také hoto majetku sa ka¾ doroč ne preveruje ako sú č asť  jednotky generujú cej hotovosť , ku ktorej
tento majetok patrí .

o zní ¾ ení  hodnoty majetku sa ú č tuje vtedy, ked' ú č tovná hodnota dané ho majetku alebo jeho jednotky generujú cej
hotovosť , presiahne jeho návratnú  hodnotu. Straý zo zní ¾ enia hodnoty sú  vykázané  vo ýsledku hospodárenia.
Návratná hodnota ostatné ho majetku je hodnota, ktorá je vy¹ ¹ ia spomedzi jeho reálnej hodnoý zní ¾ enej o náklady
na predaj a hodnoý z pou¾ itia (angl. value in use). Pri stanovovaní  návratnej hodnoty sa odhadované  budú ce
peňa¾ né  toky diskontujú  na ich sú č asnú  hodnotu pou¾ ití m takej diskontnej miery pred zdanení m, ktorá odrá¾ a
sú č asné  trhové  ocenenie č asovej hodnoty peňazí  a riziká ¹ pecifické  pre daný majetok. Pre majetok, ktoý negeneruje
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do znač nej miery samostatné  peňa¾ né  toky, sa návratná hodnota urč uje pre skupinu jednotiek generujú cĺ ch hotovosť
(angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patrí .

Pre ostatný majetok sa strata zo zní ¾ enia hodnoty zru¹ í  alebo zní ¾ i, ak existuje indikátor, ¾ e toto zní ¾ enie hodnoty
u¾  nie je opodstatnené  a do¹ lo k zmene predpokladov pou¾ iých pri stanovení  návratnej hodnoý' Strata zo zní ¾ enia
hodnoty mô¾ e byť  zru¹ ená alebo zní ¾ ená len do takej vý¹ ky, aby ú č tovná hodnota nepreý¹ ila ú č tovnú  hodnotu,
ktorá by bola stanovená po zohl'adnení  odpisov a amortizácie, ak by nebola vykázaná strata zo zní ¾ enia hodnoty.
V prí pade goodwillu nie je mo¾ né  stratu zo zní ¾ enia hodnoý následne zní ¾ iť .

(k) Pozemky' budovy a zaľ iadenie

i. Vlastný majetok
Jednotlivé  polo¾ ky majetku sú  oceňované  obstarávací mi cenami zní ¾ enými o oprávky (pozri ni¾ ¹ ie) a o straty zo
zní ¾ enia ich hodnoý (pozri ú č tovnú  zásadu j). obstarávacia cena zahŕ ňa náklady, ktoré  priamo sú visia sobstaraní m
majetku. Hodnota majetku vytvorené ho vlastnou č innosť ou zahŕ ňa náklady na materiál, priame mzdové
náklady, ostatné  náklady priamo sú visiace s uvedení m majetku do pou¾ í vania a náklady na odstránenie a rozobratie
zariadenia a uvedenie miesta, kdesa nachádza, do pôvodné ho stavu. Vprí pade, ¾ e jednotlivé  č asti dlhodobé ho
hmotné ho majetku majú  rozdielne doby ¾ ivotnosti, tieto komponený dlhodobé ho majetku sú  ú č tované  ako
samostatné  polo¾ ky (hlavné  komponený) dlhodobé ho hmotné ho majetku.

ii, Následné  náklady
Následné  náklady sú  aktivované  len vtedy, ak je pravdepodobné , ¾ e Skupine z nich budú  plynú ť  budú ce ekonomické
ú ¾ itky obsiahnuté  v prí slu¹ nej polo¾ ke dlhodobé ho majetku a prí slu¹ né  náklady je mo¾ né  spol?hlivo merať . V¹ etky
ostatné  náklady, vrátane be¾ nej ú dr¾ by dlhodobé ho majetku, sú  zú č tované  do výsledku hospodárenia v období ,
s ktorým sú visia.

iii. Odpisy
odpisy sú  ú č tované  do ýsledku hospodárenia na lineárnej báze poč as odhadovanej ¾ ivotnosti jednotliých polo¾ iek
dlhodobé ho majetku' Pozemky sa neodpisujú , odhadované  ¾ ivotnosti sú  nasledovné :

Budovy
Jednotlivé  hnutel'né  veci a sú bory hnutel'ných vecí
. Zariadenie
. Vozidlá

20 - 40 rokov

4 - 12 rokov
4 - 5 rokov

Metódy odpisovania, odhadovaná ¾ ivotnosť  a zvy¹ ková hodnota (angl. residual value) sa ka¾ doroč ne prehodnocujú
ku dňu, ku ktoré mu sa zostavuje ú č tovná závierka. Ka®dá ýznamná č asť  dlhodobé ho hmotné ho majetku, ktorej
obstarávacie náklady sú  ýznamné  V pomere k celkoým obstarávací m nákladom predmetnej polo¾ ky, je odpisovaná
samostatne.

iv, Kapitalizované finanč né náklady
Finanč né  náklady sú visiace s majetkom, ktorý vy¾ aduje ýznamné  č asové  obdobie na uvedenie do stavu potrebné ho
na jeho pou¾ itie alebo predaj, Skupina aktivuje ako sú č asť  obstarávacej ceny majetku,

(l) Nehmotný majetok

i, Goodwill a nehmotný majetok nadobudnuý v podnikoých kombináciách

Goodwill je ocenený vo ý¹ ke prebytku sú hrnu prevedené ho plnenia, sumy ka¾ dé ho nekontrolné ho podielu
obstarávané ho subjektu a reálnej hodnoty, ktorú  mal k dátumu akvizí cie predým vlastnený podiel nadobú datel'a na
vlastnom imaní obstarávané ho subjektu (ak taký bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatel'né ho majetku
a prevzaých závä zkov k dátumu akvizí cie' Goodwill z nadobudnutia dcé rskych spoloč ností  je zahrnuý do
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nehmotné ho majetku. Goodwill z nadobudnutia pridru¾ ených spoloč ností je zahrnuý v investí ciách do pridru¾ ených
spoloč ností .

Goodwill je ka¾ doroč ne prehodnotený na zní ¾ enie jeho hodnoý a je oceňovaný v obstarávacej cene po odpoč í taní
akumulovaných strát zo zní ¾ enia jeho hodnoý' Zisky a straý z vyradenia urč itej spoloč nosti zahŕ ňajú  ú č tovnú
hodnotu goodwillu, ktoý sa ýka predanej spoloč nosti. Zisk z výhodnej kú py, ktorý vznikne pri nadobudnutí , je
prehodnotený a akýkol'vek zvy¹ ok záporné ho goodwillu po prehodnotení  je ú č tovaný priamo do ýsledku
hospodárenia.

ii. Softvé r a ostatný nehmotný majetok
Softvé r a ostatný nehmotný majetok nadobudnuý Skupinou je vykázaný v obstarávacej cene po odpoč í taní  oprávok
(pozri ni¾ ¹ ie) a strát zo zní ¾ eniajeho hodnoý (pozri ú č tovnú  zásadu j)' Doba ¾ ivotnosti tohto majetku sa pravidelne
prehodnocuje.

iii, Amortizácia
Amortizácia je ú č tovaná do ýsledku hospodárenia na lineárnej báze poč as odhadovanej ¾ ivotnosti nehmotné ho
majetku od dátumu jeho urč enia na pou¾ í vanie' odhadované  ¾ ivotnostĺ  sú  nasledovné :

. Software 4-5rokov

. Licencie ka¾ dá polo¾ ka pou¾ í va vlastný odpisouý plán

(m) Investič ný nehnuteI'ný majetok

Investič ný nehnutel'ný majetok predstavuje majetok dr¾ aný Skupinou za ú č elom zí skania ýnosov z prenájmu alebo
jeho kapitálové ho zhodnotenia, alebo za obidvoma ýmito ú č elmi. Investič ný nehnutel'ný majetok je vykázaný v
reálnej hodnote, ktorá je urč ená nezávislým sú dnym znalcom alebo mana¾ mentom. Reálna hodnota je zalo¾ ená na

sú č asných cenách podobné ho majetku na aktí vnom trhu v tej istej lokalite a za ých isých podmienok, alebo ak nie
sú  tieto dostupné , tak sa pou¾ ijú  v¹ eobecne aplikovatel'né  oceňovacĺ e modely ako naprí klad ýnosová metóda' Ka¾ dý
zisk alebo strata vypl,ývajú ce zo zmeny reálnej hodnoý sú  vykázané  vo ýsledku hospodárenia.

Majetok, ktorý je postavený alebo vyvinuý za ú č elom jeho budú ceho vyu¾ itia ako investič ný nehnutel'ný majetok je
ocenený v reálnej hodnote za predpokladu, ¾ e sa táto dá spol'ahlivo urč iť .

Daný majetok sa po prvotnom vykázaní , vykazuje v reálnej hodnote. Zisky alebo straty vyplývajú ce zo zmien reálnej
hodnoty sú  zahrnuté  vo výkaze ziskov a strát v roku, v ktorom vznikli, vrátane zodpovedajú ceho daňové ho ú č inku.

Prevody z a do investič né ho nehnutel'né ho majetku sú  realizované  iba vtedy, ked' dôjde k zmene vo vyu¾ í vaní . Pri
prevode z investič né ho nehnutel'né ho majetku na nehnutel'nosť  ob,ývanú  vlastní kom sa za následné  ú č tovanie
pova¾ uje reálna hodnota k dátumu zmeny pou¾ itia' Ak sa nehnutel'nosť  ob,ývaná vlastní kom stane investič nou
nehnutel'nostbu, skupina ú č tuje o takomto majetku v sú lade so zásadami stanovenými v polo¾ ke dlhodobý hmotný
majeto( a to a¾  do dátumu Zmeny pou¾ itia'

K odú č tovaniu investič né ho nehnutel'né ho majetku dochádza V momente, ked' bol daný majetok vyradený alebo
trvalovyradenýzpou¾ í vania a neoč akáva sa, ¾ e byz jehovyradenia vyplynula budú ca ekonomická ýhoda. Rozdiel
medzi č isým výnosom z vyradenia a ú č tovnou hodnotou majetku by mal za následok bud'zisk alebo stratu pri

vyradení alebo vyradenie investič né ho majetku. V¹ etky zisky alebo straty sa vykazujú  vo ýkaze ziskov a strát v roku
vyradenia.
Podrobnosti o ocenení  investič né ho nehnutel'né ho majetku sú  bli¾ ¹ ie ¹ pecifikované  v bode 3(a) - Zásadné  ú č tovné
odhady a predpoklady, ocenenie investič né ho nehnutel'né ho majetku'

Výnosy alebo straý z vyradenia investič né ho nehnutel'né ho majetku sa ú č tuiú  ako rozdiel zisku z vyradenia
a ú č tovnej hodny dané ho majetku v poslednom ukonč enom ú č tovnom období .

16



Vislon 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdoble od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2o21
(v tis. eur)

Majetok je presunuý do investí cií jedine v prí padoch, kedy je jasná zmena vo vyu¾ ití  nehnutel'nosti, a to bud' ak
vlastní k ukonč í  vyu¾ í vanie nehnutel'nosti. Majetok je presunuý z investič né ho nehnutel'né ho majetku v prí padoch,

kedy je jasná zmena vo vyu¾ ití  nehnutel'nosti, a to bud' ak vlastní k zač ne vyu¾ í vať  nehnutel'nosť  na vlastné  ú č ely
alebo sa zač ne s prí pravami k ú prave nehnutel'nosti tak aby bola vhodná na predaj.

Výnosy z prenájmu z investič né ho nehnutel'né ho majetku sa ú č tujú  ta( ako je to opí sané  v ú č tovných zásadách v
pí smene (u).

(n) Rezervy

Skupina v sú vahe zaú č tuje rezervuĺ  ak existuje zákonná, zmluvná alebo mimozmluvná povinnosť  ako dôsledok
minulej udalosti a je pravdepodobné , ¾ e pri vysporiadaní  tejto povinnosti dôjde k ú bytku ekonomických ú ¾ itkov
a tento ú bytok je mo¾ né  spol'ahlivo odhadnú ť . Dlhodobé  rezerwt pri ktorých by malo diskontovanie na sú č asnú
hodnotu ýznamný dopad na ú č tovnú  závierku, sú  diskontované  na ich sú č asnú  hodnotu'

Skupina neú č tuje ¾ iadne dlhodobé  rezervy. Závä zok Skupiny vypl'fiĺ ajú ci zo zamestnaneckých po¾ itkov predstavuje
vä č ¹ inu krátkodobých rezerv Skupiny. Závä zky vypl,ývajú ce Z krátkodobých zamestnaneckých po¾ itkov sú  vyjadrené
na nedĺ skontovanej bázea sú  vykázané  ako náklady v č ase vykonania práce zamestnancami. V prí pade, ¾ e Skupina
má zákonnú  alebo zmluvnú  povinnosť  ako dôsledok minulej práce vykonanej zamestnancami a vý¹ ku závä zku je
mo¾ né  spol?hlivo odhadnú ť , vyká¾ e sa závä zok vo ý¹ ke odhadovanej krátkodobei peňa¾ nej odmeny alebo
plánované ho podielu na zisku. Rezerva na závä z}l1 vypl'ývajú ce zo zamestnaneckých po¾ itkov bola otvorená
a ocenená na základe zmluvných nárokov zamestnancov'

Zvy¹ ok krátkodobých rezerv tvoria závä zky vyplývajú ce z nevyfakturovaných dodávok, sú dnych sporov a záruč ných
opráv. Skupina uskutoč nila tvorbu a ocenenie rezervy na nevyfakturované  dodávky na základe nárokov vyplývajú cich
zozmlú v. Tvorbu a ocenenie rezervy na sú dne spory uskutoč nila Skupina na základe mimosú dnej dohody. Rezerva
na záruč né  opravy bola vykonaná na základe zmluvných povinností . ocenenie rezervy skupina stanovali odborným
odhadom, ktoý vychádza zo záruč ných opráv v minulých obdobiach a zohl'adnenia nákladov potrebných na
odstránenie ýchto reklamovaných ¹ kôr a vád'

(o) Úrokové  výnosy a náklady

Úrokové  ýnosy a náklady sú  ú č tované  vo výsledku hospodárenia v obdobr, s ktoým sú visia pou¾ ití m metódy
efektí vnej ú rokovej miery. V¹ etky náklady na ú very a pô¾ ič ky sú  vykázané  vo ýsledku hospodárenia, okrem prí padov
kapitalizovaných finanč ných nákladov, pozri ú č tovnú  zásadu (h) a (m)

(p) výnosy z prenájmu

Výnosy z prenájmu investič né ho nehnutel'né ho majetku sú  ú č tované  vo výsledku hospodárenia na lineárnej báze
poč as doby prenájmu.

(q) Daň z prí jmov

Daň z prí jmov be¾ né ho ú č tovné ho obdobia sa skladá zo splatnej a odlo¾ enej dane.

Splatná daň je oč akávaný daňový závä zok zo zdanitel'né ho prrjmu be¾ né ho ú č tovné ho obdobia s pou¾ ití m daňových
sadzieb, ktoré  boli platné  ku dňu, ku ktoré mu sa zostavuje ú č tovná závierka a v¹ etky ú pravy daňové ho závä zku
v sú vislosti s predchádzajú cimi ú č tovnými obdobiami.

odlo¾ ená daň je ú č tovaná s pou¾ ití m sú vahovej metódy a je vypoč í taná zo v¹ etkých doč asných rozdielov medzi
ú č tovnými hodnotami majetku a závä zkov stanovených pre ú č ely fĺ nanč né ho vykazovania a hodnotami, ktoré  sa
pou¾ í vajú  pre daňové  ú č ely. Nasledovné  doč asné  rozdiely neboli zohl'adnené : prvotné  vykázanie majetku a závä zkov,
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ktoré  neovplyvňuje ú č tovný ani daňouý zisk a rozdiely ýkajú ce sa investí cií v dcé rskych spoloč nostiach, pre ktoré  je
pravdepodobné , ¾ e sa v dohl'adnej budú cnosti nezru¹ ia' Pri prvotnom vykázaní  goodwillu sa nevykazujú  ¾ iadne
odlo¾ ené  dane. Vý¹ ka odlo¾ enej dane je zalo¾ ená na oč akávanom spôsobe realizácie alebo zú č tovania ú č tovnej
hodnoty majetku azávä zkov, s pou¾ ití m daňoých sadzieb platných ku dňu, ku ktoré mu sa zostavuje ú č tovná
závierka, resp. k tomuto dňu schválených.

Daň z prí jmov sa ú č tuje priamo do ýsledku hospodárenia okrem tej č asti, ktorá sa ýka polo¾ iek vykázaných priamo
vo vlastnom imaní ' V takom prlpade sa daň z prí jmov ú č tuje vo vlastnom imaní .

odlo¾ ená daňová pohl'adávka a závä zok sú  vzájomne započ í tané , ak existuje právne vynú titel'né  právo započ í tať
splatný daňový závä zoka pohl'adávku a tieto sa ýkajú  rovnaké ho daňové ho ú radu a rovnaké ho daňové ho subjektu.

odlo¾ ená daňová pohl'adávka sa vykazuje iba do vý¹ ky pravdepodobných budú cich zdanitel'ných ziskov, proti ktoým
budú  môcť  byť  nevyu¾ ité  daňové  straty a kredity započ í tané . odlo¾ ená daňová pohl'adávka je zní ¾ ená o hodnotu,
pre ktorú  je pravdepodobné , ¾ e prí slu¹ né  daňové  vyu¾ itie nebude v budú cnosti realizovatel'né .

(r)Závä zky z obchodné ho styku a ostatné  závä zky

Závä zky z obchodné ho styku a ostatné  závä zky sú  vykázané  v umorovanej hodnote. (pozri bod (y) Finanč né
závä zky)'

(s) Pľ eddavky nájomní kov (zálohy)

Zálohy sú  prvotne oceňované  v reálnej hodnote a v dhl¹ í ch obdobiach sú  oceňované  v umorenej hodnote ak sú
materiálne. Rozdiely medzi reálnou a nominálnou hodnotou sú  komponentom výnosov z operatí vnych lí zingov a
priamoú merne vykazované  poč as dÍ ¾ ky trvania prenájmu.

(t) Vykazovanie v'ýnosov

Skupina ú č tuje o tr¾ bách v rozsahu, v akom je pravdepodobné , ¾ e ekonomické  ú ¾ itky budú  plynú ť  Skupiny a tieto
tr¾ by sa dajú  spolhhlivo oceniť . Tr¾ by sú  ú č tované  v reálnej hodnote pohl'adávky a zároveň sa zohl'adňujú  platobné
podmienlcy, dane a clá ktorým podliehajú . Skupina sa pova¾ uje za principála vo v¹ etkých jej prÚmorĺ ých oblastiach,
ked¾ e pri vä č ¹ ine výnosoch má hlavnú  zodpovednosť , má ¹ ir¹ í  rozptyl cien a zároveň je vystavená riziku zásob a

kreditné mu riziku.

Ni¾ ¹ ie sú  popí sané  krité riá ktoré  musia byť  splnené  pred ú č tovaní m o ýnosoch

(u) Výnosy z pľ enájmu - operatĺ vny lí zing

Výnosy z prenájmu investič né ho nehnutel'né ho majetku sú  ú č tované  vo ýsledku hospodárenia na lineárnej báze
poč as doby prenájmu a zahrnuté  do ýnosov vo ýkaze ziskov a strát z dôvodu jeho prevádzkovej povahy, s ýnimkou
prí jmov z podmienené ho prenájmu, ktoré  sa vykazujú  v č ase jeho vzniku. Poč iatoč né  priame náklady, ktoré  vznikli
pri dojednávaní  a sprostredkovaní  operatí vneho lí zingu, sa vykazujú  ako náklad poč as doby lí zingu na rovnakom
princí pe ako ýnosy zlí zingu.

Nájomné  stimuly pre nájomcov sú  vykazované  ako rovnomerné  zní ¾ enie ýnosov z prenájmu poč as doby prenájmu'
Doba trvania lí zingu je neodstú pitel'né  obdobie nájmu spolu s akoukol'vek d'al¹ ou lehotou, poč as ktorej má nájomca
mo¾ nosť  pokrač ovať  v prenájme, ked' si je prenají matel' na zač iatku nájmu primerane istí , ¾ e nájomca tú to opciu
uplatní

Platby prijaté  od nájomcov za ukonč enie nájomné ho alebo kompenzácie za po¹ kodenie majetku sa vykazujú  vo

ýkaze ziskov a strát, v momente vzniku práva na ĺ ch prijatie.
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(v) Predaj dokonč ené ho majetku

Majetok je def|novaný ako predaný, V momente prenosu ýznamných rizí kzpredávajú ceho na kupujú ceho, zvyč ajne
V momente zápisu do katastra a/alebo odovzdania nehnutel'nosti vlastní kovĺ , podl'a toho, ktoré  nastane skôr' V
prí pade podmienených ýmen sa predaj vykazuje iba vtedy, ak sú  splnené  v¹ etky ýznamné  podmienky. © tandardné
platobné  podmienky sú  14-30 dní . V zmluve sa ¹ tandardne nenachádzajú  d'al¹ ie závä zky ani záruky.

Výnosy sa vykazujú  v hodnote transakč nej ceny. Transakč ná cena je suma protihodnoty, na ktorú  Skupina oč akáva,
¾ e bude mať  nárok ýmenou za prevod kontroly nad sl'ú beným tovarom alebo slu¾ bami na zákazní ka, s ýnimkou
sú m vybraných v mene tretí ch strán,

Prijaté  preddavky vykázané  v konsolidovanom Výkaze fĺ nanč nej pozí cie predstavujú  zmluvný závä zok.

(w) Predaj nehnutel'ností  vo výstavbe

Ak je nehnutel'nosť  vo ýstavbe a dohoda o predaji tohto majetku po dokonč ení ýstavby bola uzatvorená, Skupina
zvá¾ i, č i zmluva obsahuje:

. Zmluvu o ýstavbe nehnutel'nosti.
alebo

. Zmluvu o predaji dokonč enej nehnutel'nosti
Ak sa zmluva vzť ahuje k stavbe nehnutel'nosti, výnosy sú  vykazované  pomocou metódy percenta dokonč enia v
priebehu rnýstavby,

Ak sa zmluva vzť ahuje k predaju dokonč enej nehnutel'nosti, výnos je vykázaný V momente prevodu ýznamných
rizí k a výhod plynú cich z vlastní ctva nehnutel'nosti z predávajú ceho na kupujú ceho' Ak sú  v¹ ak právne podmienky
zmluvy také , ¾ e stavba predstavuje priebe¾ ný presun rozpracovanej ýroby na nákupcu tak sú  ýnosy vykázané
pomocou metódy percenta dokonč enia vykazovania ýnosov a výnosy sú  vykazované  podl'a toho ako postupuje
stavba. Priebe¾ ný presun rozpracovanej uýroby na kupujú ceho sa uplatňuje, ked':

' Kupujú ci kontroluje prebiehajú ce práce, zvyč ajne vtedy, ked'pozemo( na ktorom sa realizuje ýstavba, je
vo vlastní ctve koneč né ho zákazní ka

' V¹ etky významné  riziká a ýhody plynú ce z vlastní ctva nedokonč enej práce v sú č asnom stave sa prevádzajú
na kupujú ceho v priebehu výstavby, zvyč ajne vtedy, ked'kupujú ci nemô¾ e vrátiť  neú plný majetok spä ť
skupine.

V takýchto situáciách sa percento dokonč enej práce meria na základe nákladov vynalo¾ ených do konca vykazované ho
obdobia, ako podiel na celkovich oč akávaných nákladoch.

Výnosy sa vykazujú  v hodnote transakč nej ceny. Transakč ná cena je suma protihodnoty, na ktorú  Skupina oč akáva,
¾ e bude mať  nárok ýmenou za prevod kontroly nad sl'ú beným tovarom alebo slu¾ bami na zákazní ka, s ýnimkou
sú m vybraných v mene tretí ch strán.

Prijaté  preddavky vykázané  v konsolidovanom Výkaze finanč nej pozí cie predstavujú  zmluvný závä zok.

(x) Dividendy

Dĺ videndy sa vyká¾ u vo ýkaze zmien vo vlastnom imaní  a takisto ako závä zok v období , ked'sú  schválené

(y) Flnanč né závä zky

Skupina vykazuje finanč né  závä zky ako ostatné  finanč né  závä zky. Finanč né  závä zky oceňované  reálnou hodnotou
cez ýsledok hospodárenia Skupina neeviduje.
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V konsolidovanom výkaze finanč nej pozí cii Skupiny sú  ostatné  finanč né  závä zky vykázané  ako prijaté  ú very a pô¾ ič ky,
vydané  dlhopisy, závä zky z obchodné ho sýku, ostatné  závä zky a závä zky zo splatnej dane.

Fĺ nanč né  závä zky sú  vykazované  Skupinou v deň obchodu. Finanč né  závä zky sa pri prvotnom vykázaní  oceňujú
reálnou hodnotou vrátane transakč ných nákladov.

Následne po prvotnom vykázaní  sa finanč né  závä zky oceňujú  v umorovanej hodnote. Pri oceňovaní  umorovanou
hodnotou je rozdiel medzi obstarávací mi nákladmi a nominálnou hodnotou vykazovaný vo ýsledku hospodárenia
poč as doby trvania prí slu¹ né ho majetku alebo závä zku s pou¾ ití m metódy efektí vnej ú rokovej miery'

Finanč né  závä zky sú  odú č tované  vtedy, ked'povinnosť  Skupiny ¹ pecif|kovaná v zmluve zanikne uplynutí m č asu, je
vyrovnaná, alebo zru¹ ená'

Skupina vykazuje č asť  pô¾ ič iek ako podriadený dlh. V tomto kontexte, sú  podriadené  voč i bankovým ú verom ktoré
bolĺ  poskytnuté  skupine. To znamená, ¾ e v prí pade likvĺ dácie by boli tieto pô¾ ič ky zaplatené  iba v prí pade, ak
bankové  ú very u¾  sú  vysporiadané .

Náklady na prijaté  ú very a pô¾ ič ky priamo priraditel'né  k nadobudnutiu alebo ýstavbe nehnutel'ností , ktoré
nevyhnutne si vy¾ adujú  znač ný č as na prí pravu na zamý¹ lhné  pou¾ itie alebo predaj, sa kapitalizujú  ako sú č asť
obstarávacej ceny majetku, Kapitalizácia sa zač í na, ked':

(1) Skupina vynalo¾ í r,nýdavky na obstaranie majetku;
(2) Skupina vzniknú  náklady na prijaté  ú very a pô¾ ič ky;
(3) Skupina vykonáva č innosti, ktoré  sú  nevyhnutné  na prí pravu majetku na jeho zamý¹ l'ané  pou¾ itie alebo predaj'

V¹ etky ostatné  náklady na prijaté  ú very a pô¾ ič ky sa ú č tujú  do nákladov v období , v ktorom vznikli. Náklady na
prijaté  ú very a pô¾ ič ky pozostávajú  z ú rokov a ostatných nákladov, ktoré  ú č tovnej jednotke vzniknú  v sú vislosti s
po¾ ič aní m finanč ných prostriedkov. Náklady na prijaté  ú very a pô¾ ič ky vzniknuté  v sú vislosti s investí ciami do
nehnutel'ností vo výstavbe sa ú č tujú  do nákladov v č ase ich vzniku.

Kapitalizovaný ú rok sa vypoč í ta na základe vá¾ ených priemerných nákladov na prijaté  ú very a pô¾ ič ky Skupiny po

ú prave o pô¾ ič ky sú visiace s konkré tnym r'nftlojom' Ak sú  pô¾ ič ky spojené  so ¹ pecifickými s vývojom, kapitalizovaná
suma predstavuje hrubý ú rok vzniknuý z ýchto pô¾ ič iek zní ¾ ený o v¹ etky investí cie a ýnosy z ich doč asnej
investí cie' Úroky sa kapitalizujú  od zač iatku do dátumu dokonč enia, t. j. ked'sa v podstate celá ýstavba práce sú
ukonč ené . Kapitalizácia finanč ných nákladov sa pozastaví , ak existujú  dlh¹ ie obdobia, ked' je vývojová č innosť
preru¹ ená. Úroky sa kapitalizujú  aj z obstarávacej ceny pozemku alebo nehnutel'nosti nadobudnuté ho ¹ peciálne na

rekon¹ trukciu, ale len v prí pade, ¾ e č innosti potrebné  na prí pravu majetku na rekon¹ trukciu prebiehajú .

(z) odhady reáInych hodnôt

Nasledovné  odseky opisujú  hlavné  metódy a predpoklady pou¾ ité  pri odhadoch reálnych hodnôt investič né ho
majetku, finanč né ho majetku a závä zkov uvedených v bode 15 - oceňovanie reálnej hodnoty:

i, Investič ný nehnutelhý majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok je vykazovaný v reálnej hodnote. oceňovanie reálnej hodnoý vy¾ aduje vyu¾ itie
profesionálneho ú sudku do vel'kej miery a je bli¾ ¹ ie popí sané  v bode 3 - Zásadné  ú č tovné  odhady a predpoklady

ii. Úvery a pô¾ ič ky
Pre ú very a pô¾ ič ky bez urč enej lehoty splatnosti bola reálna hodnota urč ená ako suma závä zkov splatných k dátumu,
ku ktoré mu sa zostavuje konsolidovaná ú č tovná závierka. Pre ú very a pô¾ ič ky s dohodnutou lehotou splatnosti je
reálna hodnota stanovená na základe diskontovaných peňa¾ ných tokov pou¾ iiú c aktuálne ú rokové  sadzby ponú kané
v sú č asnosti na ú very a pô¾ ič ky s podobnou lehotou splatnosti,
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iii. Pohlbdávky/závä zky z obchodné ho sýku, ostatné  pohl'adávky a ostatný majetok/závä zky
Pre pohlhdávkylzávä zky so zostatkovou dobou splatnosti men¹ ou ako jeden rok sa predpokladá, ¾ e ich nominálna
hodnota predstavuje zároveň aj reálnu hodnotu. ostatné  pohlhdávky/závä zky sa pre urč enie reálnej hodnoý
odú roč ujú .

3. Zásadné  ú č tovné  odhady a pľ edpoklady

Zostavenie ú č tovnej závierky podl? Medzinárodných ¹ tandardov finanč né ho r,nýkazní ctva v znení  prijatom EÚ si
vy¾ aduje pou¾ itie urč itých zásadných ú č tovných odhadov. Takisto si vy¾ aduje, aby mana¾ ment v procese aplikácie
ú č tovných zásad spoloč nosti pou¾ il svoj ú sudok. Tieto ú č tovné  odhady budú  preto zákonite iba zriedka zhodné  so
skutoč nými ýsledkami. odhady a predpoklady, ktoré  nesú  znač né  riziko spôsobenia významnej ú pravy ú č tovnej
hodnoý majetku azávä zkov v budú com ú č tovnom obdobĹ sú  opí sané  v dhl¹ om texte. odhady a predpoklady sú
priebe¾ ne prehodnocované . Ak sa prehodnotenie ú č tovných odhadov vzť ahuje len k jedné mu ú č tovné mu obdobiu,
vyká¾ e sa V tom obdobĹ ak prehodnotenie ovplyvní  sú č asné  aj budú ce ú č tovné  obdobia, vyká¾ e sa v období , kedy
do¹ lo k prehodnoteniu a aj v budú cich obdobiach.

(a) ocenenie investič né ho nehnutel'né ho majetku

Investič ný nehnutel'ný majetok je vykazovaný v reálnej hodnote. Reálna hodnota investič né ho nehnutel'né ho majetku
je urč ená bud'mana¾ mentom alebo majetok oceňuje nezávislý znalec (pozriYýznamné  ú č tovné  zásady, bod m), v
obidvoch prtpadoch je ocenenie zalo®ené  na aktuálnych trhoých hodnotách a podmienkach. Trhová hodnota
predstavuje odhadovanú  hodnotu, za ktorú  by bolo mo¾ né  majetok v deň ocenenia vymeniť  medzi potenciálnym
predávajú cim a potenciálnym kupujú cim, a to vo forme transakcie na báze nezávislých strán po primeranom
marketingu, v ktorom ka¾ dázo zú č astnených strán koná informovane, obozretne a bez prinú tenia.
V prí pade absencie aktuálnych trhoých cien sa pri ocenení  berú  do ú vahy odhadované  č isté  peňa¾ né  toky z prenájmu
majetku a výnos z kapitalizácie, ktorý odrá¾ a ¹ pecifické  riziko vlastné  dané mu trhu a tie¾  peňa¾ ným tokom plynú cim
z majetku' ocenenie odrá¾ a (ked' je to relevantné ) typ nájomní kov u¾ í vajú cich majetok alebo zodpovedných za
splnenie závä zkov z nájmu alebo potenciálnych u¾ í vatelbv v prí pade ponechania majetku neprenajaté ho, v¹ eobecné
trhové  vní manie bonity nájomní kov, rozvrhnutie zodpovedností  sú visiacich s ú dr¾ bou a poistení m majetku medzi
Skupinu a nájomcov a zostávajú cu ¾ ivotnosť  majetku'

K 31. decembru 202I vedenie spoloč nosti na základe sú č asných trhoých podmienok preceňovalo hodnotu investí cií
vo vlastní ctve' Hlavné  metódy a predpoklady pou¾ ité  pri odhade reálnej hodnoý investí cĺ í  do nehnutel'ností  a
investí cií  do nehnutel'ností  vo vývoji sú  uvedené  v bode 15 oceňovanie reálnej hodnoý - Investič ný nehnutel'ný
majetok a Investič ný nehnutel'ný majetok vo ýstavbe.

(b) odhad č istej ľ ealizovatel'nej hodnoty pre zásoby a nehnutel'ný majetok uľ č ený na predaj

Zásoby sa vykazujú  v obstarávacej cene alebo č istej realizovatel'nej hodnote (NRV), podl'a toho, ktorá je ni¾ ¹ ia.

č istá realizovatel'ná hodnota majetku urč ené ho na predaj je posudzovaná podl'a trhových podmienok a cien ktoré
existujú  poč as reportované ho obdobia. Je urč ená Skupinou na základe transakcií  podobných nehnutel'ností  v danom
trhovom regióne a segmente realitné ho trhu' Č istá realizovatel'ná hodnota majetku vo ýstavbe je posudzovaná
podlh trhoých podmienok a podobných, u¾  ukonč ených nehnutel'nosti, poní ¾ ená o náklady potrebne na dokonč enie
výstavby a č asové  rozlí ¹ enie hodnoý peňazí v dobe ukonč enia ýstavby.

(c) Goodwill a testovanie zní ¾ enia hodnoty

Ku dňu, ku ktoré mu sa zostavuje ú č tovná závierka, Skupina posudzuje, č i nedo¹ lo k zní ¾ enĺ u hodnoty goodwillu. V
prí pade, ¾ e nie je zistený indikátor mo¾ né ho zní ¾ enia hodnoty, Skupina v sú lade s IAS 36 testuje goodwill vykázaný
pri podnikovej kombinácii poč as be¾ né ho ú č tovné ho obdobia a goodwill vykázaný u¾  v minulých obdobiach, na mo¾ né
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zní ¾ enie hodnoý raz roč ne k 31' decembru teda ku dňu, ku ktoré mu sa zostavuje roč ná konsolidovaná ú č tovná
závierka.

V deň akvizí cie je obstaraný goodwill priradený jednotliým jednotkám generujú cim hotovosť  (angl. cash-generating
unit, CGU), pre ktoré  sa oč akáva, ¾ e budú  mať  ú ¾ itok zo synergiclcých efektov vznikajú cich pri podnikoých
kombináciách'

Potenciálne zní ¾ enie hodnoty goodwill-u je urč ené  porovnaní m návratnej hodnoý CGU a jej ú č tovnej hodnoty.
Návratná hodnota je urč ená hodnotou z pou¾ itia (angl' value in use). Hodnota z pou¾ itia bola odvodená od
obchodné ho plánu pripravené ho mana¾ mentom. Kl'ú č oým predpokladom, ktoý bol zároveň aj najviac citliým
faktorom pri urč ení  návratnej hodnoý, boli oč akávané  tr¾ by vyhodnotené  mana¾ mentom, ziskovosť  (EBITDA) a

náklady kapitálu pou¾ ité  ako diskontný faktor pre budú ce č isté  peňa¾ né  toky' oč akávané  tr¾ by ako aj ziskovosť  sú
zalo¾ ené  na zmenách vcielbuých skupinách zákazní kov, posilnenom marketingu a zuý¹ enej kvalite poskytovaných
slu¾ ieb.

4. Podnikové  kombinácie a akvizí cie nekontrolných podielov

Akvizí cie v roku 2o21

Dňa 27.08.2021 Skupina nadobudla 100 % vlastní ctvo spoloč nosti Kennis Investment Inc., so sí dlom na Cypre
s ý¹ kou vlastné ho imania t5 126 tis' eur. Skupina posú dila nadobudnutie Kennis Investment Inc. ako akvizí ciu
podniku z ktorej vyplynul zisk z ýhodnej kú py vo rný¹ ke 20 tis. eur. Ku dňu akvizí cie spoloč nosť  nevlastnila ¾ iaden
dlhodobý a krátkodobý majetok ani závä zky, okrem hotovosti. od dátumu akvizí cie Skupina rozhodla ozní ¾ ení
vlastné ho imania spoloč nosti o sumu 15 096 tis' eur' K sú vahové mu dňu Skupina vytvorila k investí cií  V tejto
spoloč nosti opravnú  polo¾ ku vo ý¹ ke 10 tis, eur, ktorá zohl'adňuje dosiahnutú  stratu za ú č tovné  obdobie.

v tĺ s, eur obstarávacia cena

Podiel
Skupiny

po
obstaraní

o/o

Nákup dcé rckych spoloč ností

Kennis Investment Inc, 20 100o/o

Prí rastky v dôsledku obstarania podniku v roku 2021 mali nasledujú ci efekt na majetok azávä zky Skupiny:

v tĺ s. eur Kennis Investment
Inc

Dátum
obstaľ ania

(zí skania
kontľ oly)

27.08.202r

Navý¹ enie
/ (ú bytok)
peňa¾ ných

tokov

15 106

Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né  ekvivalenty

č istý identifikovateI'ný majetok a závä zky
Prevedené  plnenie

Ziskzvýhodnej kú py

Zaplatená protihodnota, vysporiadaná v peniazoch - bezhotovostná transakcia
obstaraná hotovosť

č isý peňa¾ ný prí jem / (výdavok)

T5 T26

15 126
-15 106

20

15 106

15 126

20

Dŕ n28'04.2022 spoloč nosť  Pinegreen Holdings Limited (PG) predala25o/o podiel na spoloč nosti Corwin Finance
spoloč nosti Corwin SK. Akvizí cia prebehla za reálnu hodnotu individuálnych aktí v a závä zkov v hodnote 14 tis' eur.
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Ked¾ e sa jednalo o transakciu v rámci spoloč nej kontroly nevznikol ¾ iaden goodwill a transakcia nemala dopad na
finanč nú  pozí ciu ani ýkonnosť  Skupiny'

Zároveň Skupina v priebehu roka 202I zalo¾ ila nasledovné  spoloč nosti:
1. V aprí li 202t cC omikron s.r'o. s vý¹ kou základné ho imania 5 tis. eur'
2. V máji 202I CC ni d.o.o. s r,ný¹ kou základné ho imania 7,5 tis' eur. Následne v priebehu roka do¹ lo k predaju

50% podielu Hatenberg Holding-u v reálnej hodnote individuálnych aktí v azávä zkov.
3. V máji 202I cc Pi s.r.o., CC Ro S.r.o,, CC Ksi s'r'o. s ý¹ kou základné ho imania 5 tis. eur.
4' V auguste 202I cC Chi s.r.o, CC Fi s.r,o,, Corwork s.r.o. s ý¹ kou základné ho imania 5 tis. eur'
5' V októbri 2021 Vilharia offices II d'o.o. s ý¹ kou základné ho imania 7,5 tis. eur' Následne v priebehu roka

do¹ lo k predaju 45olo podielu Hatenberg Holding-u v reálnej hodnote individuálnych aktí v azávä zkov.
6' V novembri 202! CC Sigma d.o.o. s vý¹ kou základné ho imania 7,5 tis. eur. Následne v priebehu roka do¹ lo

k predaju 50o/o podielu Hatenberg Holding-u v reálnej hodnote individuálnych aktí v azávä zkov'

okrem vy¹ ¹ ie uvedených predajov novozalo¾ ených spoloč nosti Skupina predala 45olo podiel na spoloč nostĺ  Vilharia
offices I za sumu 6 628,5 tis eur. Reálna hodnota individuálnych aktí v a závä zkov bola k dátumu predaja vo ý¹ ke
13 534 tis. eur.

Akvizí cie v ľ oku 2o2o

Spoloč nosť  Vision 2030 j.s.a. nadobudla kontrolu nad spoloč nosť ami v Skupine 3I't2.2020 kú pou 1OOo/oné ho podielu
v Corwin Group Limited vrátane v¹ etých dcé rskych spoloč ností za 33 306 tis eur.

Dátum obstarania (zí skania Podie!Skupiny po
kontroIy) obstaraní  o/o

Nákup dcé rckych spoloč ností
Corwin Group Limited
Pinegreen Holdings Limited
Corwin jsa
CC Private s.r.o,
Flexi Office s.r.o.
CC LAMBDA, s.r.o.
Blumentál office II s.r'o.
Blumentál offĺ ce I s.r.o'
Einpark Office, a.s,
Blumental property s.r.o.
Einpark rezidencia, a.s.
Blumental rezidencia II, s.r.o.
Dú bravy Rezidencia, s.r'o.
Blumentál rezidencia I, s'r.o.
GUTHAUS s.r.o.
CC Theta s.r.o.
Corwin SK a.s.
Corwin Finance s.r.o.
Corwin Home, s.r.o.
Lis Anker, s.r.o.
Corwin SI d.o.o.
Lis Anker SI d.o.o.
Vilharia Offices I d.o,o.
Záhrady Deví n II, s.r.o'
Kvartet rezidence d.o.o.

3r.r2.2020
3r.r2.2020
3r.12.2020
37.r2.2020
3r.12.2020
3r.r2.2020
3t.r2.2020
3r.r2.2020
3r.r2.2020
3L.r2.2020
31.r2.2020
3r.r2,2020
3r.12.2020
3r.t2.2020
3r.r2.2020
3r.t2.2020
3r.12.2020
3r.r2.2020
31.r2.2420
3r.r2.2020
3r.L2.2020
3r.L2.2020
3r.12.2020
3r.I2.2020
3r.r2.2020

1000/o

1000/o

100%
9Oo/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

93o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

90o/o

23



Vision 2O30 j. s. a.
Poznámky ku konsoIidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2021
(v tis. eur)

Prí rastky v dôsledku obstarania podnikov v roku 2020 mali nasledujú ci efekt na majetok a závä zky Skupiny

Majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok vo
ýstavbe
Pozemky, budovy a zariadenie

ostatný dlhodobý majetok

odlo¾ ená daňová pohl'adávka

Nehmotný majetok

Poskytnuté  ú very

Zásoby

Pohl'adávky z obchodné ho sýku
Daňové  pohl'adávky

ostatný majetok
Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né
ekvivalený

Majetok celkom

Závä zky
Podriadený dlh

Úvery a pô¾ ič ky

odlo¾ ený daňoý závä zok

Prijaté  preddavky

ostatné  dlhodobé  závä zky

Krátkodobé  pô¾ ič ky

Rezervy

Daňové  závä zky
Závä zky z obchodné ho styku a ostatné
závä zky

7ávä zky ceIkom

Cel kový identifi kovatel'ný č isd
majetok

NekontroIný podiel

Ziskzvýhodnej kú py
Pľ evedené  plnenie

r30 284

36 698

474

613

643

106

465

53 434

895

L72

2 057

20 408

246 249

-4 5L6
-42 985
-19 018

-6 975
-3 094

-4r 5r7
-702

-2 036

-7 685

-128 s28

1.L7 722

-8 888
-75 527
33 306

Zaplatená protihodnota, vysporiadaná v peniazoch - bezhotovostná transakcia
obstaraná hotovosť

č lsd peňa¾ ný prí jem / (výdavok)
20 408

20 408

Celé  prevedené  plnenie predstavuje závä zok. Dôvodom akvizí cie bolo presunutie Holdingových aktiví t z Cypru na
Slovensko.
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5. Informácie o skupine

Informácie o dcé rskych spoloč nostiach
Konsol idova né  fi na nč né  výkazy Spoloč nostĺ  za hŕ ňajú

Meno
Kennis Investment Inc.
Corwin Group Limited
Pinergreen Holdings LTD
Corwin j.s.a

CC Pi s.r.o.

CC Ro S.r.o.
CC Ksi s.r.o.
CC Fi s.r.o.
CC Chi s.r.o.
Corwork, s.r.o.
CC Private s.r.o.
Flexi Office s.r.o.
CC LAMBDA, s.r.o.
Blumentál office II s,r.o'
Blumentál office I s.r'o.
Einpark Office, a.s.
Blumental property s.r.o.
Einpark rezidencia, a.s.

Blumental rezidencia II,
s,r.o.
Dú bravy Rezidencia, s.r'o.
Blumentál rezidencia I,

s.r.o.
GUTHAUS s.r.o.
CC Theta s.r.o.
Corwin SK a.s.

Corwin Finance s.r.o.
Corwin Home, s.r.o.
Lis Anker, s.r,o.
Corwin SI d.o,o.
Lis Anker SI d.o.o.
Záhrady Deví n II, s.r.o'
CC Omikron s.r.o.
Kvartet rezidence d.o.o.
Vilharia Offices I d.o.o.
Vilharia Offices II d.o.o.
CC Sigma d.o.o.
CC ni d.o.o.

Kľ ajina zalo¾ enia
Cyprus
Cyprus
Cyprus

SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR

o/o

Vlastné ho
imania 2021

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

90
90
90
90
90
90
90
90
90

o/o

Vlastné ho
imania 2O2O

100

100

100

Aktivita
Financovanie
Financovanie
Financovanie
Financovanie
Rezidenč ná
Rezidenč ná
Rezidenč ná
Rezidenč ná
Rezidenč ná
Prenájom
Financovanie
Prenájom
Prenájom
Prenájom
Prenájom
Prenájom
Prenájom
Rezidenč ná

Rezidenč ná
Rezidenč ná

9;
90
90
90
90
90
90
90
90

90
90

90
90
90
93
90
90
90
90
90

90
90

90
90

90
90
90
90
90
90
90
90
90
90
90
50
50
45
45

Rezidenč ná
Rezidenč ná
Rezidenč ná
Slu¾ by
Financovanie
Slu¾ by
Výstavba
Výstavba
Výstavba
Rezidenč ná
Financovanie
Rezidenč ná
Prenájom
Prenájom
Rezidenč ná
Rezidenč ná

Skupina nie je sú č asť ou dhl¹ ieho konsolidované ho celku' Skupina nemá ¾ iadne obmedzenia v prí stupe ku aktí vam
alebo vyrovnaniu závä zkov. Skupina posú dila, ¾ e spí ňa podmienky kontroly nad dcé rskymi spoloč nosť ami opí sané
v bode 2 - Yýznamné  ú č tovné  zásady, napriek tomu, ¾ e v niektoých vlastní  menej ako 50% vlastné ho imania,

SR

SR

SR

SR
SR
SR
SR
SR
SR
SI
SI
SR
SR
SI
SI
SI
SI
SI
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6. Výnosy z predaja nehnute!'ností

v tĺ s, eur

Výnosy z predaja zásob (nehnutel'ností )
Úč tovná hodnota predaných zásob (nehnutel'ností )

Zisk/(strata) z predaja majetku zásob

7. Výnosy z prenájmu

v tĺ s. eur

Výnosy z prenájmu

Náklady na prenájom

z toho:
Elektrina a iné  komunálne slu¾ by
Developerské  slu¾ by
ostatné  slu¾ by
Daň z nehnutel'nosti
č isty vynos z prenájmu

Budú ce minimáIne ú hľ ady nájomné ho plynú ce z nájomných zmlú v

v tĺ s. eur

Do jedné ho roka
Viac ako 1 rok, ale menej ako 2 roky
Viac ako 2 roky, ale menej ako 3 roky
Viac ako 3 roky, ale menej ako 4 roky
Viac ako 4 roky, ale menej ako 5 rokov
Viac ako 5 rokov
Spolu

8' ostatné  prevádzkové  výnosy a náklady

v tis. eur

ostatné  ýnosy
Znehodnotenie aktí v
ostatné  prevádzkové  náklady

ostatné  pľ evádzkové  výnosy/ (ná klady)

L.L.202L -
31,,L2.202L

4 629
-3 326

8.10.2020 -
3L.L2.2020

I 303

L.L.202L-
3L.L2.202L

8.10.2020 -
3L.L2.2020

Skupina uzavrela zmluvy o operatí vnom lí zingu na svoje portfólio investí cií  do nehnutel'ností , ktoré  pozostáva z
urč iých kancelárskych priestorov. Tieto lí zingové  zmluvy majú  dobu trvania od 5 do 10 rokov. V¹ etky lí zingy
obsahujú  klauzulu, ktorá umo¾ ňuje ka¾ doroč nú  reví ziu nájomné ho smerom nahor podl'a prevládajú cich trhoých
podmienok' Prehl'ad oč akávaných minimálnych ú hrad nájomné ho zo zmlú v platných ku koncu ú č tovné ho obdobia
uvádzame ni¾ ¹ ie.

2 540
r 664

-626
-58s
-371
-82

876

3L.Ĺ2.2o2L 3L.L2.2o2o

2 393
2 Bt7
2798
2 469
2 460
I 714

4 804
5 152
5 002
4 2s2
3 7s9
3 2s0

14 651 26 2L9

L.L.202L -
3L.t2.202L

510
-56

-2 004

8.10.2020 -
31.L2.2020

75 530

-2

-1 550 75 528

ostatné  ýnosy v roku 2o2L sú  tvorené  najmä  komisiami v hodnote 332 tis' eur a obratoými bonusmi v hodnote 46
tis' eur a poistnými plneniami 40 tis. eur a v roku 2020 sú  tvorené  ziskom z výhodnej kú py 75 527 tis. eur (pozri bod
4), a odlo¾ enou daňou z precenenia investič né ho nehnutel'né ho majetku na reálnu hodnotu pri akv|zí cií .

ostatné  prevádzkové  nákladyv roku 202Isú  tvorené  najmä  nákladmi na obstaranie noých nehnutel'ností a ú dr¾ bu
v hodnote 15B tis. eur, kompenzáciou vo ý¹ ke 110 tis. eur, nákladmi na be¾ nú  prevádzku v hodnote 290 tis. eur,
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nákladmi na poradenské , právne, mana¾ é rske a ostatné  slu¾ by 1 166 tis. eur, z toho náklady na overenie ú č tovnej
závierky sú  vo ý¹ ke 29 tis. eur a iné  neaudÍ torské  slu¾ by 1 tis' eur.

9. č isý ĺ nanč ný výsledok

v tĺ s. eur

Finanč né  ýnosy
Finanč né  náklady

č istý ĺ inanč ný výsledok

Finanč né  náklady sú  tvorené  najmä  ú rokoými nákladmi z bankoých a iných ú verov.

10. Daň z prí jmu a odlo¾ ená daň

v tĺ s. eur

Splatná daň
odlo¾ ená daň
Celková daň z prí jmov

Ziskl(strata) pred zdanení m

L.L,202L -
3L.L2.202L

B
-r 492

8.10.2020 -
3L.Ĺ2.2o2o

-1

-L 48'4 -1

L.1,202L -
3L.L2,202r

-698
-2 T84

8.10.2020 -
3L.L2.2020

-2a82

odlo¾ ené  dane z prí jmov sú  vypoč Í tané  pou¾ ití m uzákonených daňouých sadzieb, ktoých platnosť  sa predpokladá

v období , v ktorom sa pohl'adávka zrealizuje alebo závä zok vyrovná'

Na ýpoč et odlo¾ enej dane z doč asných rozdielov vzniknuých v Slovenskej republike, Slovinskej republike a na

Cypre, Skupina pou¾ ila v Slovenskej republike pre rok 202I sadzbu 2t o/o (2020: 2lo/o o/o), v Slovinskej republike
I9o/o, Í 1ô Cypre t2,5o/o, vypl,ývajú cu zo sadzby dane z prljmov právnických osôb platnej v deň, ku ktoré mu sa
zostavuje ú č tovná závierka. Ked¾ e ýznamná č asť  Skupiny bola zí skaná k3LI2.2020, v predchádzajú com ú č tovnom
období Skupĺ na nemala materiálne transakcie, ktoré  by boli predmetom dane z prí jmov'

odsú hlasenie efektí vnej daňovej sadzby

v tis. eur L.L.202L - 3L.L2.202L
olo

13 090

8.10.2020 - 3L.L2.2020
olo

75 527

2to/o 15 861

-2Io/o -15 861

Daňová sadzba
Daňovo neuznané  náklady
Nedaňové  výnosy
Prenesená daňová ú l'ava
Doč asné  rozdiely
Splatná daň: zrá¾ ková daňz ú rokov
Pou¾ itie predchádzajú cich
neuplatnených daňových strát
ostatné
Zmena v daňovej sadzbe
Iná sadzba dane
Celkom

2r,00o/o
r,3ro/o

0,07o/o

0,08o/o

0,060/o

-0,50o/o

2749
172

;
10

B

-66
22,O2o/o 2882
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Vision 2O30 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2o21
(v tis. eur)

Pohyby odlo¾ ené ho daňové ho závä zku (netto) poč as obdobia 2o2L a 2o2o

202L
v tĺ s. eur

Zostatok k
L.1..202L

Vykázané
vo

ýkaze
ziskov a

strát

Vykázané  vo
výkaze ziskov

a strát v
ľ ámci

ukonč ovaných
č inností

RekIasifikované
ako sú č asť

majetku
dr¾ ané ho na

predaj

Zostatok k
3L.L2,2021.

Dlhodobý hmotný a nehmotný
majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok
Zásoby
Straý zo zní ¾ enia hodnoty
pohl'adávok z obchodné ho styku
a ostatné ho majetku
Rezervy azávä zky
Daňové  straý
Iné  doč asné  rozdiely
Celkom, netto

-zr
-2r

309
40r
27

1

-LB 220
-623

2I

174
272

-2 820
306

-7

-1 656 11 050

34

-rr 646
-3t7

L4

33

134
r43
27

22
7

-18 375 -2L84 6271 11 008 -11 178

2020

v tĺ s. eur
Vykázané
vo výkaze

ziskov a
strát

Vykázané  v
ostatnom

komplexnom
výsledku

obstarané
prostrední ctvo
m podnikovej

kombinácie
Zostatok k
8.10.2020

Zostatok k
3L.L2.2020

Dlhodobý hmotný a nehmotný
majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok
Zásoby
Straty zo zní ¾ enia hodnoty
pohlhdávok z obchodné ho styku
a ostatné ho majetku
Rezervy a závä zky
Daňové  straý
Iné  doč asné  rozdiely
Celkom, netto

1

-rB 220
-623

2I

174
272

1

-LB 220
-623

2T

174
272

-18 375 -18 375

Vid'bod. 11 - odlo¾ ená daňová pohlhdávka, odlo¾ ený daňový závä zok
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Vision 2O30 j. s. a,
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 31.decembľ a 2021
(v tis. eur)

11. odlo¾ ená daňová pohlhdávka, odIo¾ ený daňový závä zok

odlo¾ ená daňová pohl?dávka (závä zok) boli ú č tované  k nasledovným polo¾ kám:

v tĺ s. eur Pohlhdávky Závä zky
31.12. 3L.L2. 31.12. 3L.L2.
2021 2020 202L 2020

Doč asné  rozdiely vzť ahujú ce sa k:

Dlhodobý hmotný a nehmotný
majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok
Zásoby
Straý zo zní ¾ enia hodnoý
pohl'adávok z obchodné ho styku
a ostatných aktí v
Rezervy a závä zky
Daňové  straý
Iné  doč asné  rozdiely
Vzájomné  započ Í Lanie

Celkom

2T

12. Pozemky' budovy a zaľ iadenia

308
40r
L20

-500

308
40r
27

Celkom
3'..L2. 3L.L2.
202L 2020

1

28t

34

646
236

T4

-r2 291
-553

-rB 220
-904

106

34

-rr 645
-3t7

L4

1

-tB 220
-623

2T

174
272

t74
272

-t07
-93

s00
1 259 643 -L2437 _19 018 -L1'Ĺ78 -18 375

v tis. eur

obstarávacia cena
Poč iatoč ný stav k B.10,2020
obstarané  podnikovou kombináciou
Prí rastky
Úoytt<y

Zostatok k3L.L2,2O2O

Poč iatoč ný stav k 1.1.2021
Prí rastky
Úoytry
Zostatok k3L.L2.2O2L

oprávky a straty zo zní ¾ enia hodnoý majetku
Poč iatoč ný stav k B.10.2020
odpisy be¾ né ho ú č tovné ho obdobia
Únytry
Zostatok k 31.12.2020

Poč iatoč ný stav k 1.1'2021
odpisy be¾ né ho ú č tovné ho obdobia
Únytry
Zostatok k 31.12.2021

Zostatková hodnota
k 8.10.2020

k 31.12.2020

k 1.1.2021
k 31.12.2021

Vozidlá Pozemky a
budovy Celkom

153 32t 474

153 32Ĺ

32r
103

474

474
254
-89

153
151
-89

2L5 424 639

-101

B9

-96 -r97
B9

-L2 -96 -108

153 32L 474

153 32L 474
531203 328
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Vision 2030 j, s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l'decembra 2o21
(v tis. eur)

Nevyu¾ iý majetok
Za obdobia konč iace 31. decembra202L a 31' decembra2020 Skupina nedr¾ ala ¾ iadne nevyu¾ ité  pozemky, budovy
a zariadenia.

Strata zo zní ¾ enia hodnoý
Za obdobia konč iace 31. decembra 2027 a 31. decembra 2020 Skupina nevykázala stratu zo zní ¾ enia hodnoý
pozemkov, budov a zariadenia.

Ka pita lizova n é  ft n a nč né  n á klady
K 31. decembru 202I a 31' decembru 2020 Skupina nekapitalizovala ú rokové  náklady do pozemkov, budov
a zariadení .

Zalo¾ ený majetok
K31.decembru202I a31.decembru2020Skupinanezalo¾ ilasvojepozemky,budovyamajetoktretí mstranám

K 31. decembru202I a k 31. decembru 2020 nebolĺ  podpí sané  zmluvy na nákup pozemkov, budov a zariadení , ktoré
by nebol zohl'adnené  vo finanč ných výkazoch'

13. Investič ný nehnutel'ný majetok

Bod
v tis. eur
Poč iatoč ný stav k Ĺ.L.2o2L l 8.Lo.2o2o
obstaranie v rámci podnikovej kombinácie
Technické  zhodnotenie
Precenenie majetku

Celkový dokonč ený investič ný nehnutel'ný majetok
Poní ¾ ené : klasifikované  ako dr¾ ané  na predaj

Zostatok k3L.L2.2O2L 1 3L.L2.2O2O
22

3L.L2,202L
130 284

2 886
13 188

- 83 158

3L.L2.2020

r30 284

63 200 130 284

Celý investič ný nehnutel'ný majetok je klasifikovaný ako Úroveň 3 v hierarchii reálnych hodnôt (vid'. bod 15).
V¹ etky investič né  nehnutel'né  majetky sú  na ú zemí  Slovenskej republiky a Slovinskej republiky.

V období konč iacom k 31. decembru202I a k 31. decembru 2020 neboli dokonč ené  ¾ iadne nové  investič né  projekty

Celý investič ný nehnutel'ný majetok je zalo¾ ený ako zábezpeka pre bankové  financovanĺ e a je poistený voč i ¹ kodám
na majetku, preru¹ eniu prevádzky, zodpovednosti za ¹ kodu v celkovej hodnote 41 900 tis. eur.

K 31' decembru2a2I a k 31. decembru 2020 neboli podpí sané  zmluvy na nákup investič né ho nehnutel'né ho majetku,
ktorý by nebol zohl?dnený vo finanč ných ýkazoch.
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Vision 2O30 j. s. a.
Poznámky ku konsoIidovanej ú č tovnej závleľ ke

za obdobie od 1.januára 2o2Ĺ do 3l.decembľ a 2021
(v tis. euľ )

14. Investič ný nehnuteI'ný majetok vo výstavbe

v tis. eur
Poč iatoč ný stav k I.L.202L / 08.1o.2o20
Ka pitá lové  ná klady (vráta ne ka pita l izova ných odpisov)
Kapitalizované  ú roky

obstaranie v rámci podnikovej kombinácie

Úprava ocenenia poč as roka

Zostatok k 3I.L2.2O2L I 31'L2.2O2O

31,.L2.202L
36 698

4 22t
242

7 539

3L.L2.2020

36 698

48700 36 698

Celý investič ný nehnutel'ný majetok vo ýstavbe je klasifikovaný ako Úroveň 3 v hierarchii reálnych hodnôt (vid'. bod
15). V¹ etky investič né  nehnutel'né  majetky vo ýstavbe sú  na ú zemí  Slovenskej republiky a Slovinskej republiky.

Celý investič ný nehnutel'ný majetok vo výstavbe je zalo¾ ený ako zábezpeka pre bankové  financovanie a je poistené

stavebno-montá¾ nym poistení m vo ý¹ ke 9 550 tis. eur.

15. oceňovanie reálnej hodnoty - Investič ný nehnutel'ný majetok a Investič ný nehnutel'ný majetok vo
výstavbe

Reálna hodnota nedokonč enej investí cie do nehnutel'nosti bola stanovená pomocou metódy zostatkové ho ocenenie
a metódy diskontovaných peňa¾ ných tokov. Mana¾ ment zamestnal nezávislých znalcov na vykonanie ocenenia
reálnej hodnoty po akvizí cii. Aby boli zohl'adnené  zmeny v kl'ú č oých vstupoch pre ýpoč et, mana¾ ment Skupiny
preceňuje ocenenie ka¾ dý rok. Pou¾ iý oceňovací  model je v sú lade s odporú č aniami Výboru pre medzinárodné
¹ tandardy ohodnocovania (IVSC). Tieto oceňovacie modely sú  v sú lade so zásadami uvedenými v IFRS 13. K dátumu
zostavenia ú č tovnej závierky sa ú č tovná hodnota finanč ných nástrojov aproximuje ich reálnu hodnotu.

Zmeny v metódach oceňovania
Poč as roku 202I a 2020 nedo¹ lo k ¾ iadnym zmenám v metódach oceňovania

Najvy¹ ¹ ie a najIep¹ ie vyu¾ itie
Pre v¹ etky investí cie do nehnutel'ností oceňované  reálnou hodnotou, sa sú č asné  u¾ í vanie nehnutel'ností  pova¾ uje za
najvy¹ ¹ ie a najlep¹ ie vyu¾ itie.

Hieľ archia ľ eálnych hodnôt
Nasledujú ca tabul'ka zobrazuje analýzu reá|nych hodnôt investí cií  v nehnutel'nostiach vykázaných vo výkaze o
finanč nej pozí cií  podl'a ú rovne hierarchie reálnych hodnôt:

Celkový zisk I
(strata) za obdobie
vo výkaze ziskov a

31..L2.2o2í - Úľ oveň 1 Úroveň 2 Úľ oveň 3 Celkom strát
Slovenské - 93 400 93 400 9 906
Kancelane
Slovinské  kancelárie 18 500 18 500 4 o39
Celkom 111 900 111 900 13 945
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2021
(v tis. eur)

3Ĺ.Ĺ2.2o2o
Slovenské
kancelárie
Slovinské  kancelárie

Úroveň 1 Úroveň 2

Celkový zisk l
(stľ ata) za obdobie
vo uýkaze ziskov a

strátÚroveň 3

r54 044

12 938

Celkom

r54 044

12 938
Celkom 166 982 166 982

Úroveň1 Úroveň2 Úľ oveň3 Celkom

Celkový zisk I
(strata) za obdobie
vo výkaze ziskov a

stľ át08.10.2020
Slovenské
kancelárie
Slovinské  kancelárie

Celkom

Prevody medzĺ  ú rovňamĺ  hierarchĺ e
Poč as rokov 202t a 2020 sa neuskutoč nili ¾ iadne prevody medzi ú rovňami 1 a 2 a 3

Zisky a straty za opakované  precenenie reálnou hodnotou, kategorizované  v rámci ú rovne 3 hierarchie reálnej
hodnoý, predstavujú  13 945 tis. eur a sú  vykázané  v konsolidovanom výkaze ziskov a strát v riadkoch ,,Zisk z
precenenia investič né ho nehnutel'né ho majetku'''

V¹ etky zisky a straty zaznamenané  v zisku alebo strate za opakujú ce sa ocenenia reálnou hodnotou kategorizované
v rámci ú rovne 3 hierarchie reálnej hodnoý sa dajú  pripí sať  zmenám v nerealizovaných ziskoch alebo stratách

ýkajú cich sa investí cií v nehnutel'nostiach (dokonč ených a nedokonč ených) dr¾ aných na konci ú č tovné ho obdobia.

Metódy oceňovania pou¾ ité  na odvodenie reálnych hodnôt ú ľ ovne 2 a ú ľ ovne 3

Nasledujú ca tabul'ka uvádza pre ka¾ dú  triedu investič né ho nehnutel'ností
- oceňovanie reálnou hodnotou na konci vykazované ho obdobia
- Úroveň hierarchie reálnej hodnoty (napr' Úroveň 2 alebo ú roveň 3), v rámci ktorej sú  ocenenia reálnou

hodnotou kategorizované  v celom rozsahu.
- opis pou¾ iých metód oceňovania
- Vstupy pou¾ ité  pri oceňovaní  reálnou hodnotou vrátane rozsahu nájomné ho ú č tované ho rôznym jednotkám

v rámci tej istej budovy
Pre ocenenia reálnej hodnoý ú rovne 3 definuje kvantitatí vne informácie o významných nepozorovatel'ných
vstupoch pou¾ itých pri oceňovaní  reálnou hodnotou
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Vision 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2o21
(v tis. eur)

3L.L2.2021
Typ majetku

Tľ ieda
majetku

Reálna
hodnota
EUR'OOO

Metóda
oceňovania

Kl'ú č ové  vstupné  Rozsah
parametľ e (Vá¾ ený
výpoč tu pľ iemer)

SK Dokonč ené
kancelárie

Úroveň 3 Diskontovaný
peňa¾ ný tok

- Výstupný výnos
- Nájom za m2
- Miera
neobsadenosti
-oĺ ¾ ra
zazmluvnené ho
výnosu

< 6,04 - 6,54 o/o

< EUR 14,55 -

24,38
< 5,46 - 3l,7o/o
<5-10rokov

63 200

SK Kancelárie vo

ýstavbe
Úroveň 3 Reziduálna

hodnota

- Nájom za m2 < EUR L2,5 - 17
30 200

SI Kancelárie vo

ýstavbe
Úroveň 3 Reziduálna

hodnota

- Nájom za m2 <EUR16-18
18 500

3L.L2.202í J
Typ majetku

ReáIna
hodnota
EUR'OOO

Metóda
oceňovania

Kl'ú č ové  vstupné
parametľ e
výpoč tu

Rozsah
(Vá¾ ený
priemer)

Trieda
majetku

SK Dokonč ené
kancelárie

Úroveň 3 Diskontovaný
peňa¾ ný tok

- Výstupný rnýnos

- Nájom za m2
- Miera
neobsadenosti
-oĺ ¾ ra
zazmluvnené ho
r'nýnosu

< 5,97 - 7,260/o

< EUR 13,80 -

24,65 <4,93 -

54,94o/o

<5-10rokov
L30 244

SK Kancelárie vo

ýstavbe
Úroveň 3 Reziduálna

hodnota

- Nájom za m2 <EUR12-T7
2376L

L2937
- Nájom za m2

Popisy a definí cie
Uvedená tabul'ka obsahuje nasledujú ce popisy a definí cie ýkajú ce sa metód oceňovania a kl'ú č oých
nepozorovatel'ných vstupov vykonaných pri urč ovaní  reálnych hodnôt:

Reziduálna (zvy¹ ková) hodnota
Pri metóde kapitalizácie prí jmu sa reálna hodnota nehnutel'nosti odhaduje na základe normalizované ho č isté ho
prevádzkové ho prí jmu generované ho danou nehnutel'nosť ou, od ktoré ho sa odpoč í ta reálna hodnota nákladov na

dokonč enie nehnutel'nosti. Náklady na dokonč enie zahŕ ňajú  náklady na projekt, profesijné  poplatky, marketingové
náklady a finanč né  náklady. Finanč né  náklady sa oceňujú  na základe ¹ pecifickej mar¾ e naý¹ enej o pohyblivú  sadzbu.
Výnosy a náklady boli ocenené  nezávislým znalcom.

Diskontované  peňa¾ né  toky
Pri pou¾ ití  metódy diskontovaných peňa¾ ných tokov je reálna hodnota odhadovaná na základe presných
predpokladov zohl'adňujú cich benefity a závä zky pochádzajú ce z vlastní ďva dané ho majetku poč as jeho ¾ ivotnosti,
vrátane ýstupných výnosov' V tomto je zahrnutá projekcia sé rie peňa¾ ných tokov ktoré  sú  diskontované  trhovou
diskontnou sadzbou. Trvanie peňa¾ ných tokov a ¹ pecifické  detaily ako prí jem a ýdaj peňazí  sú  urč ené  podl'a

informácií  vyplývajú cich z nájomných zmlú v, dátumov obnovenia nájmu, plánovaných opráv, renovácií
a zariadbvania. V prí pade nehnutel'ností  vo ýstavbe sa zohlhdňujú  odhadované  výdavky spojené  s ýstavbou,
plánovaní m, marketingom a predajom. ¹ pecifické  riziká spojené  s ýstavbou ako plánovanie, ú prava teré nu, licencie
a stavebné  povolenia sú  hodnotené  separátne.

SI Kancelárie vo
rnýstavbe

Úroveň 3 Reziduálna
hodnota

<EUR15-18

33



Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závlerke

za obdobie od l.januára 2o2l do 3l.decembra 2021
(v tis. euľ )

Diskontná sadzba
Sadzba pou¾ itá na diskontovanie č isých peňa¾ ných tokov generovaných z prenájmu poč as obdobia analýzy.

16. Zásoby

v tĺ s. eur
Poč iatoč ný stav k L.L.}02L l 8.Lo,2o2o
Náklady vynalo¾ ené  na ýstavbu
Kapitalizované  ú roky
Zásoby obstarané  podnikovou kombináciou
Únytry (vykázané  pri predaji)

Poní ¾ ené : klasifĺ kované  ako dr¾ ané  na predaj

Zostatok k 31'.L2.2o2L l 3L,Ĺ2.2o2o

í -7. Úvery poskytnuté

v tĺ s. eur
Krátkodobé
Dlhodobé
Celkom

Úč tovná hodnota ú verov zodpovedá ich reálnej hodnote.

18. Pohlhdávky z obchodné ho styku

v tis. eur
Pohlhdávky z obchodné ho sýku
ostatné  pohlhdávky

opravné  polo¾ ky k pohl'adávkam

Celkom

Krátkodobé
Dlhodobé

Celkom

Rozdelenie pohl'adávok na základe splatností  je nasledovné

v tis, eur

3L.L2.202L
53 434
31 40s

716

-3 326

3L.Ĺ2.2o2o

53 434

-1

42228 s3 434

3L.L2.202L

298

3L.L2.2020 08.10.2020

465

298 465

3L.L2.202L
676

9

-42

3L.L2.2020
959

-64

08.10.2020

643 895

6Bs 959

685 959

v lehote splatnosti
po lehote splatnosti
po lehote splatnosti
dní
po lehote splatnosti
dní
po lehote splatnosti
Celkom

do 30 dní
od 30 dní  do 1B0

od 1B0 dní  do 365

viac ako 365 dní

Brutto

57r
2I

2I

2T

51

3L.L2.202L
opravná
polo¾ ka Brutto

637
I2T

84

4I

76

3L.L2.2020
opravná
poIo¾ ka

-64-42

Netto

571
2T

2I

2I

9

Netto

637
T2T

84

4t

12

89568s -42 643 9s9 -64
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Vision 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsoIidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembľ a 2021
(v tls. eur)

K 31. Decembru202I a 31. Decembru2020 a 8. októbru 2020 hodnota opravných polo¾ ĺ ek pozostávala z opravných
polo¾ iek k pohl'adávkam z obchodné ho styku.

Pohyby v opravnej polo¾ ke k pohl'adávkam boli nasledovné :
v tĺ s. eur
Zač iatoč ný stav
Nákup dcé rskych spoloč ností
Tvorba
Pou¾ itie
odpí sanie
Zru¹ enie

31.L2,2021
64

24

-46

31,.r2.202í J

64

Zostatok k 31. decembru 42 64

19. ostatné  dlhodobé  aktí va

v tĺ s. euľ
v,
Lasove rozlrsenre na]mu

ostatný dlhodobý majetok

Software
Poskytnuté  preddavky

Celkom

Poskytnuté  preddavky sa ýkajú  ýstavby investič ných nehnutel'ností '

20. ostatné  aktí va

v tis. eur
Náklady budú cich období
DPH pohl'adávky

ostatný krátkodobý majetok

Celkom

v tĺ s. eur
Be¾ né  ú č ty v bankách
ostatné  peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né  ekvivalený
Celkom

3L.L2.202L
778

118

99

52

3L.L2.2020
589

106

24

08.10.2020

1, O47 7L9

3t.L2.202r

381

1 053

4 614

31.L2.2020

407

6BB

962

08.10.2020

6 048 2057

Náklady budú cich období  zahŕ ňajú  platby za energie a poistenie majetku. ostatný krátkodobý majetok zahŕ ňa najmä
pohl'adávky z predaja obchodné ho podielu v hodnote 4 050 tis. eur (vid'bod 4) a notársku ú schovu v hodnote 111
tis. eur.

21. Peňa¾ né  pľ ostriedky a peňa¾ né  ekvivalenty

3L.L2.202L

27 397
5

08.10.2020

27 402 20 408

31,.L2.2020

20 397

11

Úč tami v bankách mô¾ e Skupina vol'ne disponovať .

22. Aktí va dľ ¾ ané  na predaj a ukonč ované  č innosti

V októbri roku 2021 Skupina verejne ohlásila rozhodnutie predať  spoloč nosti Blumental office I, Blumental office II
a Blumental property. Tĺ eto spoloč nosti sú  vlastnené  Skupinou podielom vo ý¹ ke 9Oo/o a patria do Kancelárskeho
segmentu v rámci Skupiny. Toto rozhodnutie bolo následne aj schválené  jednotlivými valnými zhroma¾ deniami
dcé rskych spoloč ností ' Predaj spoloč ností  nastal do dňa vydania tejto ú č tovnej závierky. Vzhl'adom na splnenie
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Vision 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závieľ ke

za obdobie od l.januára 2021do 3l.decembra 2o21
(v tis. eur)

v¹ etkých po¾ iadaviek ¹ tandardu IFRS 5 boli tieto spoloč nosti preklasifikované  ako dr¾ ane na predaj a vykázané  na
samostatných riadkoch ýkazu o finanč nej situácií  a komplexné ho ýsledku. Ni¾ ¹ ie je uvedený prehlhd vplyvu
ukonč ovaných č inností  na zisk be¾ né ho obdobia:

Výnosy z prenájmu

Náklady na prenájom

Zisk z precenenia investič né ho majetku

ostatné  ýnosy
ostatné  prevádzkové  náklady

Finanč né  náklady

Daň z prí jmov

Ziskza ú č tovné  obdobie z
ukonč ovaných č inností

Majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok

ostatný dlhodobý majetok

Zásoby

Pohl'adávky z obchodné ho styku

Daňové  pohl'adávky

ostatný majetok
Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né
ekvivalený
Majetok celkom

Zä vä zky
Úvery a pô¾ ič ky

Prijaté  preddavky

Krátkodobé  pô¾ ič ky

odlo¾ ený da ňový závä zok

Rezervy

Daňové  závä zky
Závä zky z obchodné ho styku a ostatné
závä zky

Závä zky celkom

4 377

-T T29

6 782

65

-23r

-560

-r 922

7 382

Hlavné  skupiny majetku dr¾ ané ho na predaj a závä zkov vzť ahujú cich sa na majetokdr¾ aný na predaj sú  nasledovné

83 158

364

1

290

34

316

7 TI5

91,278

48 2T6

829

2 089

11 008

10s

r46

T 174

63 s67

23. Vlastné  imanie

Základné  imanie

K 31. decembru2o2I ý¹ ka celkové ho základné ho imania Skupiny predstavuje 1 000 tis. eur (102 eur k 31. decembru
2020)' ostatné  kapitálové  fondy k 31' decembru 202t sú  vo ý¹ ke 14 309 tis. eur (0 eur k 31. decembru 2020)'
Vlastné  imanie bolo v plnej hodnote uhradené  k 31. decembru 2021
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Vision 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsoIidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2l do 3l.decembra 2021
(v tis. euľ )

Rozdelenie akcií
Trieda A
Poč et: 1
Menovitá hodnota: 99 EUR
Hlasovacie právo: áno
Právo na zisku a likvidač nom zostatku: nie

Tľ ieda B
Poč et: 100

Menovitá hodnota: 9 999 EUR
Hlasovacie právo: nie
Právo na zisku a likvidač nom zostatku: áno

Trieda C
Poč et: 1
Menovitá hodnota: 1 EUR
Hlasovacie právo: nie
Právo na zisku a likvidač nom zostatku: nie

24. Úvery a pô¾ ič ky
v tĺ s.eur

3L.r2.202L
Investĺ č ný
nehnutel nÝ

PrevadzKa
maJetoK a
zásoby

3L.L2.2020 8.10.2020
Investĺ č ný
nehnutelhý
majetok a

zásoby

Prevádzka

Investĺ č ný
nehnuteĺ hý
majetok a
zásoby

PrevádzkaVeritel'/Kategórĺ a
financovanĺ a
Banka
Investor
Spriaznená
spoloč nosť
Spolu

60 216
B 339

3 300

16 329
6 505

B0 s84
3 135

8 797
10 186

71 855 22434 83 719 18 983

Rozpä tie ú rokovej
sadzby

I,30o/o-9,73o/o 0-I,650/o l,3o/o-5o/o 0-I,3o/o

Skupina má variabilné  ú very od banky a fixné  ú very od ostatných subjektov. Variabilné  ú very majú  index 3M a 6M
EURIBOR. Pre kancelárske projeký je ú rok splatný na zmluvnom základe. V prí pade rezidenč ných projektov sa ú roky
kapitalizujú  do ú verov a¾  do ukonč enia projektov. Úč tovná hodnota ú verov zodpovedá ich reálnej hodnote' Bankové
ú very a dlhopisy spoloč nostĺ  BLUMENTAL oFFIcE I, s.r.o', BLUMENTAL oFFIcE II, s.r'o., BLUMENTAL PROPERTY,
s.r.o., Einpark Office, a,s., CC LAMBDA, s.r.o., CC Omikron s.r.o., CC THETA, s.r.o. GUTHAUS s.r.o., Kvartet rezidence
d'o.o. sú  zabezpeč ené  investí ciami v nehnutel'nostiach, pohl'adávkami, obchodnými podielmi v ýchto Spoloč nostiach

- okrem podielov v CC omikron s.r.o' a Einpark office, a's.. Závä zky z equity ýchto spoloč ností , charakterom
(popí sané  v bode 25 - Podriadený dlh) sú  podriadené  bankoým ú verom _ okrem CC omikron s.r'o.. Vzniknuté
poistné  plnenia ýchto spoloč ností sú  vinkulované  banke - okrem cc LAMBDA, s'r.o,, CC omikron s.r.o. a cc THETA,
s.r.o.

Vydané  dlhopisy

V priebehu ú č tovné ho obdobia Skupina emitovala jednu emisiu dlhopisov v celkovej nominálnej hodnote 9 000 tis.
eur, ktoré  sú  odo dňa 30.07.2021 prijaté  na obchodovanie na Burze cenných papierov v Bratislave. Tieto dlhopisy sú
v celkovej hodnote maximálne do sumy 9 000 tis' eur, ú rokovou sadzbou 2,Bo/o p'a' a splatnosť ou v roku 2026' K
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závleľ ke

za obdobie od l.januára 2o21do 3l.decembľ a 2o21
(v tis. eur)

3I'I2'2O2I boli zobchodované  dlhopisy v hodnote 5 350 tis. eur' Vo vy¹ ¹ ie uvedenej tabul'ke,,Úvery a pô¾ ič ky'' sú
dlhopisy uvedené  ako financovanie zí skané  od investora

Detaily k jednotliým dlhopisom sú  uvedené  v tabul'ke ni¾ ¹ ie

V¹ etky dlhopisy predstavujú  zaknihovaný cenný papier na doruč itel'a a ich vydanie bolo schválené  Národnou bankou
Slovenska. Peňa¾ né  prostriedky z dlhopisu boli pripí sané  na ú č et Skupiny priebe¾ ne v celkovej sume 5 395 tis. eur.

Emisia dlhopisu je spojená s pravidelnou ýplatou kupónu, ktorú  Skupina zabezpeč uje z vlastných prostriedkov

Z celkovej hodnoty závä zku vo ý¹ ke 5 456 tis. eur predstavuje krátkodobá č asť  hodnotu 106 tis. eur, ktorá obsahuje
závä zok z kupónu splatný v období  7 mesiacov po 31. decembri 202I'

Zábezpeka

Na zabezpeč enie vydaných dlhopisov bolo zriadené  zálo¾ ne právo (,,Záloh") k nehnutel'nostiam, hnutel'ným veciam
a č asti pohl'adávok vo vlastní ctve Skupĺ ny v celkovej vý¹ ke 13 500 tĺ s. eur. Jedná sa o majetok, ktorý nie je pou¾ itý
na zabezpeč enie iných závä zkov Skupiny.

25. Podriadený dIh
v tis. eur 3L.L2.202L 3L.L2.2020 08.10.2020

v tis. eur

Názov

ISIN Dátum
emisie

Dátum
splatnosti

Mena
emisie

Nominálna
hodnota
emisie v
pôvodnej
mene v
tisí coch

Uroková
sadzba
p.a.v

o/o

Efektí vna
ú roková
miera

p.a. v olo

Zostatková
hodnota
k 31.12.

202r

Zostatková
hodnota
k 31.12.

2020

Dlhopisy CC
Omikron

2026

sK4000019519 30.07.202r 30.07.2026 EUR 5 350 2,8 2,8 5 456

Celkom 5 456

Krátkodobé 106
Dlhodobé 5 350
Celkom 5 456

Podriadený dlh - zmenky
Podriadený dlh - iné
Podriadený dlh - dlhopis

4 395
300
402

4 150

15 106

366

Spolu podriadený ú ver 5 097 L9 622

Podriadený dlh - iné  v roku 2020 predstavuje závä zok z kú py obchodných podielov'
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Vlsion 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závieľ ke

za obdobie od l.januára 2o2I do 3l.decembra 2o21
(v tls. eur)

26.Závä zky z obchodné ho styku a ostatné  závä zky
v tĺ s. eur

Závä zky z obchodné ho styku
Úč ty č asové no rozlí ¹ enia
DPH závä zky
Nevyfa kturova né  dodávky
ostatné  závä zky z obchodné ho sýku
Závä z}<l1 voč i za mestna ncom
ostatné  závä zky
Sociálny fond
7ádr¾ né

Celkom

Krátkodobé
Dĺ hodobé
Celkom

3L.L2.2o21' 31..Ĺ2.2o2o 08.10.2020

2 988
1s0
929
63
73

339
r 467

22
I BO7

3 245
1 119

895
77

189

320

13

T 827

7 838 7 685

7 B3B
2 575

7 685
3 094

10 413 LO 779

K 31. decembru 2021 závä zky po lehote splatnosti boli vo ý¹ ke 9a ils. eur ( k 31' Decembru 2020: 56 tis. eur ).
Závä zky z obchodné ho sýku nie sú  ú roč ené  a obvykle sú  splatné  do 30 dní ' ostatné  závä zky v hodnote 7 467 tis.
eur sú  voč i pridru¾ eným spoloč nostiam z titulu zní ¾ ené ho vlastné ho imania a ostatných kapitáloých fondov.

27. Zmeny v závä zkoch vyp!ývajú ce z finanč ných aktiví t

v tĺ s, euľ

1.1.
202L

19 622
r02 702

Peňa¾ né
toky

Preklasifiko
vané  na
predaj

Obstaranie
podielov v
spoloč nosti

Zmena
reálnej
hodnoty

ostatné 31,12.
202r
5 097

94 68939 570 -s0 305
-I4 525

2 722
Podriadený dlh
Úvery a pô¾ ič ky

CeIkové
závä zky z
finanč ných
aktiví t

L22324 39 570 -s0 30s -11 803 99786

v tis. eur

08.10.
2020

Peňa¾ né
tolĺ y

Obstaranie
podielov v
spoloč nosti

t9 622
I02 702

Zmena
ľ eálnej
hodnoty

ostatné 31.12.
2020

Preklasifikova
né  na predaj

19 622
102 702

Podriadený dlh
Úvery a pô¾ ič ky

Celkové
závä zky z
finanč ných
aktiví t

L22324 L22324
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2l do 3l.decembra 2021
(v tis. eur)

28. Rezervy

v tis. eur
Koneč ný stav/Zač iatoč ný stav
Tvorba poč as roka
Pou¾ itie

Koneč ný stav

Krátkodobé
Dlhodobé
Celkom

3L.L2.202L
702
648

-702

3L.L2.2020 08.10.2020

702

648 702

648 702

648 702

obstarané  v rámci podnikovej
kombinácie
Stav k 1. januáru 2021
obstarané  v rámci podnikovej
kombinácie
Tvorba poč as roka
Pou¾ itie
Rozpustenie
Stav k 31. decembru 2O2L
Krátkodobé
Dlhodobé

29. Nekontľ oIné  podiely

v tĺ s, eur
Zostatok k 8.10.2020
Akvizí cĺ a nekontrolných podielov

Prí rastok

Nevyfakturované
dodávky Sú dnespory

t24
L24

110

Zamestnanecké
po¾ itky

169
-465

Záruč né
opľ avy

113
113

465
465

29r
-87
-40

B1
-56
-57

288 110 169 81
2BB 110 169 B1

8 BBB

Zostatok k 31,12.2020 8 888

v tis. eur
Zostatok k L].202t
Č iastoč ný predaj dcé rskej spoloč nosti
ostatné  prí spevky do fondov
Dividendy vyplatené  nekontrolným podielom
Podiel na zisku

8 BBB
6 136

-1 002
-707

3 100
Zostatok kgL, L2.2O2L 16 415
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Vision 2O3O j. s. a.
Poznámky ku konsolldovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2I do 3l.decembľ a 2o21
(v tis. eur)

v tis. eur

BLUMENTAL REZIDENCIA II, s.r.o.
Dú bravy Rezidencia, s.r.o'
CC Private s.r.o.
Einpark Rezidencia, a.s.
CC LAMBDA, s.r.o.
Flexi Office s.r.o.
BLUMENTAL REZIDENCIA I, s.r.o.
GUTHAUS s.r.o.
CC THETA, s.r.o.
BLUMENTAL OFFICE II, s.r.o.
BLUMENTAL OFFICE I, s.r,o,
Einpark Office, a.s.

BLUMENTAL PROPERTY, s. r.o.

coRWIN SK a.s. a dcé ry

Hodnota
nekontľ olné ho
podieIu k3L.Ĺ2.2o2L

35
7t

1

106

7 284
1

T2

357
23r

1 839
2 156
2 832

615
6 875

Rozdelenie zisku za rok 2021
pľ ipadajú ceho nekontrolným
podielom

2

t2

51

250

-72
-14
312
2BB

463
t52

1 656
Spolu 16 415 3 100

Sumarizované  finanč né  informácie o majetku, závä zkoch, zisku alebo strate dcé rskych spoloč ností  s nekontrolnými
podielmi:

v tĺ s. eur
Krátkodobý majetok
Dlhodobý majetok
Majetok dr¾ aný na predaj

Krátkodobé  závä zky
Dlhodobé  závä zky
Závä zky priamo sú visiace s aktí vami dr¾ anými na predaj
Ziskl(strata) z predaja majetku zásob
\. ,,
Lrsry vynos z prenaJmu

Prevádzkový ýsledok
Č isý finanč ný výsledok
Ziskza ú č tovné  obdobie z pokrač ujú cich č inností

116

t74
91
-45

-104
-63

1

540
736
278
383
226
567

303
875
637

664
322

T4
-B

3

30. Infoľ mácie o riadení  rizika
Skupina je vystavená riziku v nasledujú cich oblastiach:

- ú verové  riziko
- riziko likvidiý
- trhové  rĺ ziko
- operač né  riziko
- kapitálové  riziko

Mana¾ ment má celkovú  zodpovednosť  za stanovenie a kontrolu riadenia rizí k Skupiny' Mana¾ ment skupiny
identifikuje finanč né  riziká, ktoré  mô¾ u mať  nepriazniý vplyv a prostrední ctvom aktí vneho riadenia rizí k ich
zmierňuje' Cielbm Skupiny je prostrední cWom aktí vneho riadenia rizí k riadiť  a identifikovať  v¹ etky finanč né  riziká,
ktoré  mô¾ u mať  nepriazniý vplyv na obchodné  ciele a zabrániť  tak finanč ným stratám a ujmám na dobrom mene
Skupiny.

Úverové  riziko
Skupina sa vystavuje tomuto riziku predov¹ etkým pri pohlhdávkach z obchodné ho styku, pohlhdávkach z prenájmu,
ostatných pohl'adávkach a poskytnutých ú veroch. objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadrený ú č tovnou hodnotou
tohto majetku v sú vahe v prĺ pade, ¾ e nie je vystavená ¾ iadna forma ruč enia' Úč tovná hodnota pohl'adávok,
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Vision 2O30 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2L do 3l.decembra 2o21
(v tis. eur)

preddavkov a poskytnuých ú verov vyjadruje najvy¹ ¹ iu mo¾ nú  ú č tovnú  stratu, ktorá by musela byť  zaú č tovaná v
prí pade, ¾ e protistrana ú plne zlyhá pri plnení svojich zmluvných závä zkov a v¹ etky zábezpeky a záruky by mali nulovú
hodnotu. Táto hodnota preto vysoko prevy¹ uje oč akávané  straty, ktoré  sú  obsiahnuté  V rezerve na nedobytné
pohlhdávky. Pred uzatvorení m ýznamných zmlú v, vedenie Skupiny na svojich pravidelných zasadnutiach
vyhodnocuje ú verové  riziko sú visiace s protistranou. V prí pade identifikácie ýznamných rizí k, Skupina k uzavretiu
zmluvy nepristú pi'

K 31. decembru2021, bola Skupina vystavená nasledovné mu ú verové mu riziku:

v tis. eur

Finanč ný majetok
Úvery poskytnuté

Pohl'adávky z obchodné ho styku
Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né
ekvivalenty
ostatný majetok

Celkom

Právnické
osoby

298
643

4 732

27 402

298
643

27 402

4732

Banky ostatné  Spolu

5672 27 402 33 074

K 31. decembru 2020, bola Skupina vystavená nasledovné mu ú verové mu riziku:

v tĺ s. eur Pľ ávnické
osoby

Finanč ný majetok
Úvery poskytnuté  465

Pohlhdávky z obchodné ho styku B95

Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né
ekvivalenty
ostatný majetok 962

Banky ostatné  Spolu

20 408

465
895

20 408

962
Celkom 2322 20 408 22730

Riziko likvidity
Riziko likvidity vzniká v rámci v¹ eobecné ho financovania č inností Skupiny a riadenia finanč ných pozí cií ' Zahŕ ňa riziko
neschopnosti financovať  majetok v dohodnutej dobe splatnosti a ú rokovej sadzbe a taktie¾  riziko neschopnosti
realizovať  majetok za rozumnú  cenu V primeranom č asovom horizonte. Jednotlivé  spoloč nosti v Skupine pou¾ í vajú

rôzne metódy riadenia rizika likvidity. Mana¾ ment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity ka¾ dej
spoloč nosti pod jej kontrolou.

V nasledovnej tabul'ke je uvedená analýza finanč né ho majetku a závä zkov Skupiny zoskupených podl? zostatkovej
doby splatnosti' Táto analýza predstavuje najopatrnej¹ í variant zostatkových dôb splatnosti vrátane zahrnutia ú rokov'
Preto v prí pade závä zkov je vykázané  najskor¹ ie mo¾ né  splatenie a pre majetok najneskor¹ ie mo¾ né  splatenie.
Majetok azávä zky, ktoré  nemajú  stanovenú  splatnosť , sú  vykázané  spolu v kategórii,,bez urč enia".

K 31. Decembru 2o2I bola Skupina vystavená nasledovné mu riziku likvidity:
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Vision 2030 j. s. a.
Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závieľ ke

za obdobie od 1.januára 2o2L do 3l.decembra 2021
(v tis, eur)

v tis. eur

Finanč né  závä zky
Krátkodobé  pô¾ ič ky
Podriadený dlh
Úvery a pô¾ ič ky
Závä zky z obchodné ho
sýku
ostatné  závä zky bez DPH

Celkom

Úč tovná hodnota
Nástroje
s variabilnou
ú rokovou sadzbou

108 759 117 981 49 969 68 012

Úč tovná
hodnota

40 37r
5 097

54 318

6 398

2 575

Budú ci
peňa¾ ný

tok

43 27r
5 762

59 97s

6 398

2 575

Menej
ako

1 rok

43 27r
300

6 398

I rok
a¾ 5

rokov

s 462
59 975

2 575

Nad 5
rokov

Bez
uľ č enia

K 31. Decembru2020 bola Skupina vystavená nasledovné mu riziku likvidity:

V tĺ s. eur Úč tovná Budú ci Menej 1 ľ ok

hodnota peňa¾ ný ako a¾ 5
tok lľ ok rokov

Finanč né  závä zky
Krátkodobé  pô¾ ič ky 41 5I7 43 467 43 467
Podriadený dlh 19 622 20 568 15 106 5 462
Úvery a pô¾ ič ky 61 185 65 806 - 65 806
Závä zky z obchodné ho 533B 533B 5338sýku
ostatné  závä zky bez DPH 3 094 3 094 - 3 094

Nad 5
rokov

Bez
uľ č enia

Celkom 130 756 L34273 63 911 74362

Úrokové  riziko
operácie Skupiny sú  vystavené  riziku zmien v ú rokor'ných sadzbách. objem tohto rizika je rovný sume ú roč ené ho
majetku a ú roč ených závä zkov, pri ktoých je ú roková sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli¹ ná od
sú č asnej ú rokovej sadzby. Doba, poč as ktorej je pre finanč ný nástroj stanovená pevná ú roková sadzba, preto
vyjadruje obdobie, poč as ktoré ho je Skupina vystavená riziku zmien v ú rokoých sadzbách.

Prehlhd uvedený ni¾ ¹ ie vy'jadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v ú rokoých sadzbách na základe zmluvnej doby
splatnosti fi nanč ných nástrojov.

K 31. decembru202I a k 31. decembru 2020 a k B. októbru 2020, má Skupina nasledovný majetok a závä zky via¾ uce
sa na ú rokovú  sadzbu:

v tis. eur 3L.L2.202r 3L.L2,2020 08.10.2020

76 545 89 381

Analýza senzĺ tĺ vity pre nástrqe s varĺ abĺ lnou ú ľ okovou sadzbou
Zmena o 100 bázických bodov v ú rokových sadzbách by mala nasledovný vplyv na uýsledok hospodárenia a cash
flow senzitivitu:
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(v tis. eur)

v tis. eur

3L,L2.2021,
Nástroje s variabilnou
ú rokovou sadzbou
Vplw

v tis. eur

31..L2.2020
Nástroje s variabilnou
ú rokovou sadzbou
Vplw

Zisk (Strata)
100 bb rast 100 bb pokles

76 s4s
765

Zisk (Strata)
100 bb rast 100 bb pokles

89 381

894

Úroč ené  závä zky Skupiny sú  ú roč ené  variabilnou ú rokovou sadzbou odvolávajú cou sa na EURIBOR. Skupina
variabilnú  ú rokovú  sadzbu pova¾ uje za samoriadenie ú rokové ho rizika' Ked' je ekonomická expanzia, tak EURIBOR
rastie, ale zároveň rastie ekonomická ýkonnosť  obyvatel'stva a Skupina má lep¹ ie tr¾ by a zisky' Ked' je ekonomická
recesia, tak sa to správa presne opač ne.

operač né  riziko
operač né  riziko je riziko straý vyplývajú cej zo sprenevery, neautorizovaných aktiví t, chýb, omylov, neefektí vnosti
alebo zlyhania systé mov' Toto riziko vzniká pri v¹ etkých aktivitách Skupiny a č elia mu v¹ etky spoloč nosti v rámci
Skupiny' operač né  riziko zahŕ ňa aj riziko sú dnych sporov.

Cielbm Skupiny je riadiť  operač né  riziko ta( aby sa zabránilo finanč ným stratám a ujmám na dobrom mene Skupiny
v rámci efektiviý nákladov vynalo¾ ených na splnenie tohto cielh a vyhnú ť  sa pritom opatreniam brániacim iniciatí ve
a kreativite

Hlavnú  zodpovednosť  za implementáciu kontrol sú visiacich s riadení m operač né ho rizika má mana¾ ment Skupiny.
Táto zodpovednosť  je podporovaná vypracovávaní m ¹ tandardov na riadenie prevádzkové ho rizika spoloč né ho pre
celú  Skupinu. operač né  riziko sa riadi systé mom smerní c, zápisov z porady a kontrolných mechanizmov.

Riadenie kapitálu
Spoloč nosť  definuje kapitál ako vlastné  imanie. Mana¾ ment Skupiny riadi kapitál tak, aby zabezpeč il schopnosť
pokrač ovať  v č innosti ako zdravo fungujú ci podnik pri maximalizácii rentabiliý pre akcionárov. Kapitálové  riziko riadi
pomocou optimalizácie pomeru medzi cudzí mi a vlastnými zdrojmi. V prí pade identifikovania nepriaznivé ho pomeru
medzi cudzí mi a vlastnými zdrojmi, akcionári spoloč nosti vykonajú  vklad do základné ho imania a/alebo vklad do
ostatných kapitáloých fondov. Zámerom mana¾ mentu je udr¾ iavať  silnú  kapitálovú  základňu, ktorá je základom
budú ceho rozvoja. Straté gia riadenia kapitálu zostala nemenná v porovnaní  s predchádzajú cim období m' Zý¹ enie
ostatných kapitálových fondov v roku 2021 bolo spôsobené  kapitalizáciou závä zku voč i akcionárovi a č iastoč ným
predajom dcé rskej spoloč nosti.

31. Spriaznené  osoby

Identifikácia spriaznených osôb
Skupina je vo vzť ahu spriaznenej osoby ku svojim akcionárom, ktorí  majú  v Skupine podstatný vplyv, k 31. decembru
202I a 31. decembru 2020 a k B. októbru 2020 sa uskutoč nili nasledovné  transakcie so spriaznenými osobami:
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Stav pohlhdávok a závä zkov k

Transakcia

31..L2,202L

Kategória
Pridru¾ ené  spoloč nosti Kl'ú č ový riadiaci personál Iné  spriaznené  osoby

4 6s; t 
i3:

4 0s0
4 695 7 752

3'..L2.2020

Kategória
Pridru¾ ené  spoloč nosti Kl'ú č ový riadiaci personál

Krátkodobé  pô¾ ič w
Podriadený dlh
ostatný majetok
Spolu

Stav pohlhdávok a závä zkov k

Transakcia

Krátkodobé  pô¾ ič ky
Podriadený dlh
Spolu

Stav pohlhdávok a závä zkov k

Transakcia

Krátkodobé  pô¾ ič ky
Podriadený dlh
Spolu

t9 256

Iné  sprĺ aznené  osoby

366
19 256 366

8.10,2020

Kategória
Pridru¾ ené  spoloč nosti Kl'ú č ový riadiaci personál Iné  spriaznené  osoby

01.01.2021-
3L.L2.202LNáklady a výnosy z transakcií  so spriaznenými osobami

Transakcia Kategória
Pridru¾ ené  spoloč nosti Kl'ú č ový riadiaci personál

50
245

Iné  spriaznené  osoby

36
Náklady na slu¾ by
Uroky
Spolu

Náklady na slu¾ by
Uroky
Spolu

295 36

08.10.2020-
3r.L2.2020Náklady a výnosy z transakcií  so spriaznenými osobami

Transakcia Kategória
Pridru¾ ené  spoloč nosti Kl'ú č ový riadiaci personál Iné  spriaznené  osoby
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Prehl'ad spriaznených osôb:
(1) Spoloč nosti, ktoré  spoloč ne ovládajú  alebo majú  podstatný vplyv na ú č tovnú  jednotku a jej dcé rske a

pridru¾ ené  spoloč nosti,
(2) Spoloč ne ovládané  spoloč nosti, v ktoých je Skupina spoloč ní lkom,
(3) Pridru¾ ené  spoloč nosti,
(4) Óenovia vrch'olové ho mana¾ mentu spoloč nosti alebo akcionárov Skupiny

32' Informácie o pľ evádzkových segmentoch

Skupina vykazuje prevádzkové  segmenty z dôvodu vydaných dlhopisov obchodovaných na verejnom trhu (viac
informácií v bode 24 - Uvery a pô¾ ĺ č ky). Segmený sú  pravidelne poskytované  mana¾ mentu, prič om slú ¾ ia na
prijí man ie prevádzkových a strategických rozhod nutí .

Rezidenč ný Kancelárcky
segment segment ostatné  CelkomKonsoIidovaný výkaz ziskov a strát

Pokrač ujú ce č innosti
Výnosy z predaja zásob (nehnutel'nosti)

Úč tovná hodnota predaných zásob (nehnutel'nosti)

Zisk/(strata) z pľ edaja majetku zásob

Výnosy z prenájmu

Náklady na prenájom

č isty vynos z prenájmu

Zisk z precenen ia i nvestič né ho majetku

ostatné  ýnosy
opravná polo¾ ka k majetku
ostatné  prevádzkové  náklady
Prevádzkový výsledok

Finanč né  ýnosy
Finanč né  náklady

č isd ĺ inanč ný výsledok

Zisk pľ ed zdanení m z pokrač ujú cich č inností
Daň z prí jmov

Ziskza ú č tovné  obdobie z pokrač ujú cich č inností

Ukonč ované  č innosti
Ziskza ú č tovné  obdobie z ukonč ovaných č inností

Ziskza ú č tovné  obdobie
ostatné  sú č asti komplexné ho ýsledku
Komplexný výsledok ceIkom

158
-97

-L 472

284
4I

-391

4 629
-3 326

4 629
-3 326

1 303

2 540
-r 664

I 303

2540
-1,664

476

13 945

476

13 94s

510
-56

-2004

6B

-I4L
-108 Ĺ4749 -66 L4574

B
-510

I
-L 492-982

-982 -502 -L 444

-109 13 767 -568

10 208

7 382

17 590

13 090
-2882

17 590
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Poznámky ku konsolidovanej ú č tovnej závierke

za obdobie od l.januára 2o2l do 3l.decembľ a 2o21
(v tis' euľ )

Konsolidovaný výkaz finanč nej pozí cie

Majetok
Dlhodobý majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok
Investič ný nehnutel'ný majetok vo výstavbe
Pozemky, budovy a zariadenie
ostatný dlhodobý majetok
odlo¾ ená daňová pohlhdávka
Nehmotný majetok

Krátkodobý majetok
Poskytnuté  ú very
7ásoby
Pohl?dávky z obchodné ho styku
Daňové  pohlhdávlcy

ostatné  aktí va
Peňa¾ né  prostriedky a peňa¾ né  ekvivalenty

Majetok dr¾ aný na predaj

Majetok celkom

Vlastné  imanie a závä zky
Vlastné  imanie

Dlhodobé  závä zky
Podriadený dlh

Úvery a pô¾ ič ky

odlo¾ ený daňoý závä zok
Prijaté  preddavky

ostatné  d l hodobé  závä zky

Krátkodobé  závä zky
Krátkodobé  pô¾ ič ky
Rezervy
Daňové  závä zky

Závä zky z obchodné ho styku a ostatné  závä zky

Závä zky priamo sa vzť ahujú ce na ukonč ované
č innosti
Zä vä zky celkom
VIastné  imanie a závä zky celkom

90 302 5 399 2t t2B 116 829

9L278 9L278
90 639 2LO2L6 21 989 322A44

1.2L74L

Rezidenč ný Kancelárcky
segment segment

63 200
48 700

ostatné  Celkom

126
189
22

778
861

531
44

209
77

63 200
44700

531
948

1 259
99

337 113 s39 861 Lt4737

298
82228

10
50

422
7 592

340

1 181

3 878

293
160

4 445
15 932

298
4222a

643
zLO

6 048
27 402

37 0r9
37

11 786
2L

9 408
t2 356

244
27

5 097
7 BgL

44
I 842
2 527

5 097
54 318
L2437
L3 472
2575

48 863 22035 L7 4OL 88 299

111
6

343

30 100

4
3

2 7L4

70 27L
533
37r

4 78I

40 37L
648
380

7 838

460/ 3282L 15 956 49237

63 567 63 567

201 103
322844

49323 LL8423 33 357
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(v tis. euľ )

33. Udalosti, ktoré  nastali po dni, ku ktoľ é mu sa zostavuje ú č tovná závieľ ka

Skupina má dostatoč né  finanč né  zdroje na to, aby pokrač ovala vo svojich obchodných operáciách, vrátane vyrovnania
krátkodobých závä zkov' Vedenie spoloč ností Skupiny analyzuje tú to dynamicky sa rozví jajú cu situáciu vzhl'adom aj
na prebiehajú cu vojnu na Ukrajine a vysokú  infláciu, av¹ ak k dátumu uverejnenia tejto správy nevidí ¾ iadne zásadné
problé my s pokrač ovaní m v poskytovaní slu¾ ieb v budú cnosti. KL'9.2022 pri¹ lo k likvidácii spoloč ností Kennis a PG.
Skupina má stabilnú  finanč nú  situáciu, ktorá umo¾ ňuje vyvá¾ ený prí stup kýzvam, ktoré  priná¹ a sú č asná krí za, a
bude priebe¾ ne sledovať  vwoj a prispôsobovať  svoje č innosti meniacim sa trhoým podmienkam.

Koncom februára 2022v susednej Ukrajine do¹ lo k politicko-vojenské mu konfliktu so susedným Ruskom kedy ruské
vojská zač ali vojenské  operácie na ú zemí  Ukrajiny. Posú denie tohto vplyvu na nepretr¾ ite pokrač ovanie v č innosti
Skupiny je uvedene v č asti 2 (b) - (b) Východiská pre zostavenie

okrem vy¹ ¹ ie uvedené ho sa do dňa zostavenia tejto konsolidovanej ú č tovnej závierky, t. j. do 2L.I22022, nevyskytlĺ
¾ iadne ýznamné  udalosti, ktoré  by mohli mať  vplyv na tú to konsolidovanú  ú č tovnú  závierku.

34. Podmienený majetok a podmienené  závä zky

Prijaté  bankové  zárul<l1sú  vo ý¹ ke 2 90B tis' eur (2020: 1 272 tis. eur)

Vzhl'adom na to, ¾ e mnohé  oblasti slovenské ho daňové ho práva doteraz neboli dostatoč ne overené  praxou/ existuje
neistota V tom, ako ich budú  daňové  orgány aplikovať . Mieru tejto neistoty nie je mo¾ né  kvantifikovať  a zanikne a¾
potom, ked'budú  k dispozí cii právne precedensy, prí padne oficiálne interpretácie prí slu¹ ných orgánov.

sa
Predseda predsta vensfua
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