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Dodatok spravy nezavislého auditora
31. decembra 2021

Predstavenstvu a akcionarovi spoloénosti Bratislavské nabrezie, a. s.

k Casti Il. - Sprava k informaciadm, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Overili sme uctovnu zavierku spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, a. s. (,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2021,
uvedenu v prilozenej vyrocnej sprave Spolocnosti, ku ktorej sme dna 18. februara 2022 vydali spravu
nezavisleého auditora, ktora sa nachadza vo vyrotnej sprave Spolo¢nosti. Tento dodatok sme vypracovali
vzmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a dopineni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o statutarnom audite®).

Na zaklade vykonanych prac opisanych v ¢asti Il. spravy nezavislého auditora - Sprava k informaciam, ktoré
sa uvadzaju vo vyroénej sprave, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave Spolo¢nosti zostavenej za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
st v sulade s Uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.
V tejto suvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

Bratislava, 12. aprila 2022

oqaus

Mazars Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 236
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841 04 Bratislava

07.02.2001
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Obstaravatelské sluzby spojené s prenajom
nehnutelnosti a majetku

Prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych
priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

ing. Gabriel Balog — predseda predstavenstva
Ing. Jozef Simovéik — &len predstavenstva

Mgr. Maro$ Farka$
Darina VoroSova
Petra Antolikova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolocnost Bratislavské ndbrezie, a. s. je obchodna
spolocnost  podnikajica vsllade s ustanoveniami
zékona o kolektivnom investovani, ktorej jedinym
akciondrom sa je podielovy fond Realitny opf -
365.invest, sprav. spol., a. s. Spolognost sa od svojho
vzniku venuje projektu RIVER PARK, nachadzajiceho sa
v lukrativnej Gasti Bratislavy. Hlavnou ¢innostou
spoloCnosti je prendjom nehnutefnosti a poskytovanie
sluzieb stvisiacich s prendjmom.

Vystavba komplexu RIVER PARK, bola ukon¢end
koncom roka 2010. Objekt tvori bohaté polyfunkéné
prostredie,  zodpovedajice  Specifikdm  lokality,
predovSetkym kancelarske a retailové priestory. Zmes
réznych funkcii doddva komplexu mestskd atmosféru.
Jedna sa o blok obdiznikového pddorysu s
vnutroblokovym priestorom, otvorenym na
severovychodnej strane do okolitého priestoru. Je
tvoreny Styrmi kridiami, priCom vychodné kridlo sa svojou

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spoloCnost vystavena

V ramci svojej €innosti voblasti realitného trhu Celi
Spolocnost viacerym rizikam typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, ktoré by podfa ndzoru vedenia Spolo¢nosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolo¢nosti, jeho
finanénu situdciu a vysledky hospodérenia, su rizikd
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového nédjomného

Ostatné informécie

Spolognost v roku 2021 ani v roku 2020 nezamestnavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpe&enie poskytovania
svojich sluzieb vyuziva externé sluzby.

Spoloénost  nevynaklada  a v nasledujicom  roku
neplanuje vynakladat naklady na vyskum a vyvoj, svojou

severnou stranou nedotyka severného kridla. NajnizSia
(osempodlazna) je hmota juzného kridla, orientovand k
dunajskej promenade, najvySsie (Strnastpodlazné) je
severné kridlo. Zdpadné a vychodné kridlo stdpaju od
juhu na sever. Fasady jednotlivych kridel budovy sl
nerovnomerne Clenené na vertikdlne Casti, kioré
navodzujli atmosféru mestského bloku, zlozeného z
viacerych  objektov  rdznorodého  architektonického
vyrazu. Spoloénost ma k dispozicii na prenajom 2.754 m2
retailovych priestorov a2 19.207 m? kancelarskych
priestorov nachadzajicich sa v blokoch 1 a 2.

Pocas roku 2021 sa Spolo¢nosti podarilo udrzat vysoki
droveil obsadenosti ponukanych priestorov, kiora sa
pohybovala na drovni 97% vSetkych priestorov.

Za uplynuly rok 2021 dosiahla Spoloénost zisk po
zdaneni vo vyske 1.535.968 eur. Dalsie vybrané tdaje
z GCtovnej zavierky sa nachadzaji na nasledujicich
stranach.

adopytu po prendjme nehnutelnosti; zavislost na
prendjme nehnutelnosti astym spojeného riziko
znizenia kredibility ndjomcov; riziko predéasného
ukonenia najmu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutefnostami.

¢innostou negativne neovplyviivje Zivotné prostredie.
Pogas roka nenadobudia vlastné akcie, dodasné listy,
obchodné podiely ani akcie, doasné listy a obchodné
podiely materskej Uctovnej jednotky.

Bratislavské nébrezie, a. s., Vyro¢na sprava 2021
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LEGENDA/CAPTION:

RECEPOA/RECEPTION DESK
ZASTAVA MIID/DUS & TRAM STOP
VIAZD DO GARAZU/GARAGE ENTRY
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Vybrané tdaje v ¢tovnej zavierky spoloCnosti Bratislavské nabrezie a. s. k 31.12.2021

Aktiva k 31.12.2021

c.r 2021 2020
Spolu majetok 001 54914997 62 380 794
NeobezZny majetok 002 46 380 136 47 565 668
Dlhodoby hmotny majetok 011 46 380 136 47 565 668
Stavby 013 46 366 333 47 515237
Samostatné hnutelné veci a stibory hnutelnych veci 014 13 803 50 431
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok 019 0 0
ObeZny majetok 033 8361686 14 689 243
Kratkodobé pohlPadavky 053 1410 552 737 780
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 692 520 531 539
Darové pohladavky a dotacie 063 568 032 6 241
Iné pohladavky 065 150 000 200 000
Kratkodoby finanény majetok 066 3038 236 0
Financéné uGcty 071 3912898 13 951 463
Peniaze 072 388 518
Uéty v bankach 073 3912510 13950945
Casové rozlisenie 074 173175 125 883
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 173 175 125 883

Bratislavské nabrezie, a. s., Vyroénajuspréva 2021
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Pasiva k 31.12.2021

c.r. 2021 2020

Spolu vlastné imanie a zdvazky 079 54 914 997 62 380 794
Viastné imanie 080 9 873 538 26 157 570
Zakladné imanie 081 7 145 000 7 145 000
Zakladné imanie 082 7 145 000 7 145 000
Ostatné kapitalové fondy 086 0 17 820 000
Zakonné rezervné fondy 087 1429 000 1429 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 1429 000 1429 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia 093 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych rokov 097 -236 430 -4 427 950
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098

Neuhradena strata minulych rokov 099 -236 430 -4 427 950
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 100 1535 968 4 191 520
Zdvazky 101 44 219 586 35 387 606
Dlhodobé zavazky 102 12 021 471 1291949
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej Giéasti okrem zavézkov vodi prepojenym UJ 109 10 576 438 0
Ostatné dlhodobé zavazky 110 198 697 180 307
Qdlozeny dariovy zavazok 117 1245 336 1111642
Dihodobé bankové tvery 121 29 900 000 31 250 000
Kratkodobé zdavazky 122 411913 969 044
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 411 691 373 880
Zavazky voéi zamestnancom 131 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 132 0 0
Dariové zavazky a dotacie 133 222 595 164
Zavazky z derivatovych operacii 134 0 0
Iné zavazky 135 0 0
Kratkodobé rezervy 136 86 202 76 391
Zakonné rezervy 137 0 0
Ostatné rezervy 138 86 202 76 391
Bezné bankové dvery 139 1 800 000 1800 222
Casové rozlisenie 141 821873 835 618
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 821 873 835 618

Bratislavské nabrezie, a. s., Vyro¢na sprava 2021
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Néaklady a vynosy za rok 2021

E.r. 2021 2020
Cisty obrat 01 6 150 679 6 566 787
Vynosy z hospodarskej innosti spolu 02 6 152 962 11732 271
Trzby z predaja sluzieb 05 6 150 679 6 566 787
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06 0 0
Aktivacia 07 0 0
Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 08 0 4 965 598
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 2283 199 886
Néklady na hospodarsku &innost' spolu 10 3146 414 5692 517
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 6 009 10183
Sluzby 14 1826 684 1974 369
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 0 0
Naklady na sociaine poistenie 18 0 0
Dane a poplatky 20 67 727 67 887
Odpisy DNM a DHM 22 1214767 1245574
Opravné polozky k DNM a DHM 23 0 0
ZC predaného dihodobého majetku a predaného materialu 24 0 2 409 256
Opravné polozky k pohfadavkam 25 3299 -42 825
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 26 27 928 28 073
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 3 006 548 6 039 754
Pridana hodnota 28 4 317 986 4582 235
Vynosy z finanénej éinnosti spolu 29 92 151 0
Ostatné vynosové droky 41 0 0
Vynosy z precenenia CP a vynosy z derivatovych operacii 43 92 151 0
Naklady na finan&énu &innost’ spolu 45 1 158 354 733 953
Ostatné nékladové aroky 51 1101 341 647 964
Ndéklady na precenenie CP a naklady na derivatové operacie 53 53 915 0
Ostatné naklady na finanénu €innost 54 3 098 85 989
Vysledok hospodarenia z finanénej innosti 55 -1 066 203 -733 953
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 56 1940 345 5 305 801
Dan z prijmov 57 404 377 1114 281
Dan z prijmov splatna 58 270 683 962 647
Dari z prijmov odlozena 59 133 694 151 634
Vystedok hospodérenia za tiétovné obdobie po zdaneni 61 1 535 968 4 191 520

Bratislavské nabrezie, a. s., Vyrotna sprava 2021
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Porovnanie vynosov z ndjomného za rok 2021 a za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobia

Vynosy z ndjomného v EUR
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NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vyske 1.535.968 eur bude rozdeleny na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolognosti je nadalej zhodnocovat investiciu a minimalizovat prevadzkové ndklady suvisiace so
formou prenajmu kanceldrskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti  a property managementom.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost nema a neplanuije ani v budtcnosti zriadit organizaént ziozku v zahranigi.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONGENI ROKU 2021

Dia 24. februdra 2022 zacala vojenska ofenziva Ruskej federéacie voci Ukrajine. Poslidili sme vSetky dostupné informécie,
ktoré sme mali k dispozicii v ¢ase zostavenia tejto (¢tovnej zavierky a zhodnotili, ze aktualna situacia nema ziaden vplyv na

aktivity Spolocnosti. Spoloénost monitoruje potencidlne dopady a v pripade potreby podnikne kroky na zmiernenie
negativnych t¢inkov na jej fungovanie.

Bratislavské nabrezie, a. s., Vyro¢na sprava 2021
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OSTATNE INFORMACIE

Spoloénost v roku 2021 neuctovala o nakladoch na ¢innost v oblasti vyskumu avyvoja. SpoloCnost v roku 2021
nenadobudla vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie.

Sucastou vyrocnej spravy je Uctovnd zavierka a vyrok auditora k Uctovnej zavierke.

V Bratislave dia 11.03.2022

o

Ing. Gabriel Balog (Prez{eda predstavenstva)

Ing. Jozef Sindovéik (Clen predstavenstva)
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Sprava nezavislého auditora
31. decembra 2021

Predstavenstvu a akcionarovi spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, a.s.

|. Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, a.s. (,Spoloénost*), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nadho nazoru, priloZenad Udtovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona €. 431/2002 Z.z. o Utovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o UStovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite
a o zmene a doplineni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedcCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Ina skutocnost

Ugtovnu zavierku Spolo&nosti za rok konéiaci sa 31. decembra 2020 overil iny auditor, ktory vo svojej sprave
zo diia 1. marca 2021 vyjadril na tito zavierku nepodmieneny nazor.

Zodpovednost Statutdmeho organu a oséb poverenych spravovanim za uétovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UGtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o Ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
Gctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutognosti tykajucich sa nepretrZitého pokracovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v &innosti v Uctovnictve,
ibaZe by mal v Umysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukondit jej Cinnost', alebo by nemal ind realnu moZnost
nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohfad nad procesom finangného vykaznictva Spolo&nosti.

Sprava nezavislého auditora 1
31. decembra 2021
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Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i GCtovna zavierka ako celok necbsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mbzu vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy,
ak by sa dalo odbvodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutonené na zaklade tejto Uc¢tovnej zavierky.

V rédmci auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pogas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutochujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko
v doésledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfriat tajnd dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za 0¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost Uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutonené statutdrnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, i existuje
vyznamné neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokraovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozomit' v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v Uctovnej zdvierke alebo, ak sl tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na$ nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice
udalosti alebo okolnosti v8ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

o Hodnotime celkovil prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Uctovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme
auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré
pocCas nasho auditu zistime.

ll. Sprava k dalSim poziadavkam zakonov a inych pravnych
predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrodnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o GCtovnictve. N&s vyssie uvedeny nazor na Gétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie
vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom tctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrognej sprave a posuidenie, &i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nestlade s auditovanou Uétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu UStovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Ucétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Sprava nezavislého auditora 2
31. decembra 2021
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Ked ziskame vyro¢nu spravu, postdime, & vyrogna sprava Spoloénosti obsahuje informéacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zakon o Ugtovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocgas auditu Ugtovnej zavierky,
vyjadrime nazor, &i:

¢ informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 sU v sulade
8 uctovnou zévierkou za dany rok,

¢ vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pogas auditu Gétovnej zavierky.

Bratislava, 18. februara 2022

Naaars

Mazars Slovensko, s.r.o. Ing. Rs an
Licencia SKAU €. 236 Licencia 001
Sprava nezavislého auditora 3
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Bratislavské nabrezie, a.s.

Karloveska 34
841 04 Bratislava
ICO: 35 809 973

Translation of the Independent Auditor’s Report
31 December 2021

To the Directors and Shareholder of Bratislavské nabrezie, a.s.

|. Report on the Audit of the Financial Statements
Opinion
We have audited the financial statements of Bratislavské nabrezie, a.s. (“the Company”), which

comprise the balance sheet as at 31 December 2021, and the income statement for the year then
ended, and notes, including a summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial position
of the Company as at 31 December 2021, and of its financial performance for the year then ended
in accordance with Act on Accounting No. 431/2002 Call., as amended (“Act on Accounting”).

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Our responsibilities under
those standards are further described in the Auditor's Responsibilities for the Audit of the Financial
Statements section of our report. We are independent of the Company in accordance with the provisions
of Act No.423/2015 Coll. on Statutory Audit and on Amendment to and Supplementation of Act No.431/2002
Coll. on Accounting, as amended (“Act on Statutory Audit’) related to ethical requirements, including
the Code of Ethics for Auditors that are relevant to our audit of the financial statements, and we have fulfilled
our other ethical responsibilities in accordance with these requirements. We believe that the audit evidence
we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Other Matters

The Company's financial statements for the year ended on 31 December 2020 were audited by another
auditor, whose report dated 01.03.2021 expressed an unmodified opinion on those statements.

Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Financial
Statements

Management as represented by the statutory body is responsible for the preparation and fair
presentation of the financial statements in accordance with the Act on Accounting and for such internal
control as management determines is necessary 1o enable the preparation of financial statements that
are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

in preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company's ability
to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the
going concern basis of accounting unless management either intends to liquidate the Company or to cease
operations, or has no realistic alternative but to do so.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company’s financial reporting process.

Translation of the independent audilor's report 1
31 December 2021
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Auditor’s Responsibility for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor's report
that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance but is not a guarantee that
an audit conducted in accordance with International Standards on Auditing will always detect a material
misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered material
if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions
of users taken on the basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with International Standards on Auditing, we exercise professional
judgment and maintain professional skepticism throughout the audit. We also:

¢ Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud
or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit evidence that
is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a material
misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve
collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.

¢  Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures
that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the
effectiveness of the Company's internal control.

¢ Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by management.

o Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting
and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events
or conditions that may cast significant doubt on the Company’s ability to continue as a going
concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw attention in our
auditor's report to the related disclosures in the financial statements or, if such disclosures
are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained
up to the date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause the Company
to cease to continue as a going concern.

s Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including
the disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions and
events in a manner that achieves fair presentation.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned scope
and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control
that we identify during our audit.

ll. Report on Other Legal and Regulatory Requirements

Report on Information Disclosed in the Annual Report

Management is responsible for information disclosed in the annual report prepared under the requirements
of the Act on Accounting. Our opinion on the financial statements stated above does not apply to other
information in the annual report.

In connection with the audit of financial statements, our responsibility is to gain an understanding
of the information disclosed in the annual report and consider whether such information is materially
inconsistent with the financial statements, or our knowledge obtained in the audit of the financial statements,
or otherwise appears to be materially misstated.

As at the issuance date of the auditor's report on the audit of financial statements, the annual report was not
available to us.

Translation of the independent auditor’s report 2
31 December 2021
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When we obtain the annual report, we will evaluate whether the Company’s annual report includes
information whose disclosure is required by Act on Accounting, and based on procedures performed during
the audit of the financial statements, we will express an opinion on whether:

e Information disclosed in the annual report prepared for the year ended 31 December 2021 is consistent
with the financial statements for the relevant year; and

e The annual report includes information pursuant to the Act on Accounting.

Furthermore, we will disclose whether material misstatements were identified in the annual report, based on
our understanding of the Company and its position, obtained during the audit of the financial statements.

Bratislava, 18 February 2022

Mazars Slovensko, s.r.o. Ing. Rastislav Began
SKAU licence No. 236 UDVA licence No. 1001
Translation of the independent auditor’s report 3
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Ozna-
Zenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

Bezné actovné obdobie
Brutto - ¢ast' 1

[usisra] [c2020224283]coss8099073] (MMM T

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - gast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

68443473

549149097

13528476

62380794

Neobezny majetok
r.03+r. 11 +r. 21

Al

02

59901421

46380136

Dlhodoby
nehmotny majetok
scet (r. 04 azr. 10)

Al

03

13521285

l

|
i

475656638

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

09

10

1

59901421

380136

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

13521285

475

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

59039821

I

L

46366333

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

12673488

475

861600

13803

1656237

847797

|
|

50431

MF SR ¢&. 18009/2014
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Ozna-
&enie

a

e UZPODvV14_3

. Suvaha
| US POD 1 - 01

pt2020224283

o35809973

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gi¢tovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Alll.

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
udtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
ucétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&zigky v ramci
podielovej (¢asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

—

26

Ostatné pozicky
(067A) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana3 =



= UZPODV14_4

Stvaha k2020224283

U& POD 1 - 01

Ozna-
Eenie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné Gictovné obdobie

o 35809973

riadku

c 1

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajice

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

3

Pdzicky a ostatny
dthodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - J095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66+r. 71

33

8368877

8361686

7191

14689243

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

34

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - I391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
sicet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42

=== MF SR ¢&. 18009/2014
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Tosiemfoc2020224283c03s809973| IINIMIME

U& POD 1 - 01

Oma- | STRANAAKTIV | Cislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
enie riadku o - .
Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
1

a b c

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Pohladévky z obchod- |
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A, |
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej ti¢asti okrem pohfa-
davok vod&i prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/3N1A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

|
1

45

2. | Cista hodnota 46
zdkazky ‘
(316A) l

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A, |
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

U : [

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA, |
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena danova 52
pohfadavka
(481A)

BUIL. | Kratkodobé 53 1417743 1410552
pohladavky
azr. 65) 7191 737780
B.IIL1.| Pohladavky 54 699711 0692520
styku
sucet (r. 55 azr. 57) 7 1 9 1
1.a. | ného styku vodi 55 '
prepojenym G&tovnym I
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
ho styku v ramci podielo-
LEE R b et st R
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,

sucet (r. 54 +r. 58

z obchodného

Pohladavky z obchod- T =
jednotkam (311A,

Pohfadavky z obchodné-

davok vodi prepojenym — |

315A, 31XA)-/391A/

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana5 =
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Ozna-

Qma- | STRANA AKTIV
a b

2020224283

. Sdvaha
U¢POD1-01

€o35809973

LB —

Cislo
riadku

C

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto

3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c.

57

699711

7191

692520

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

3. | Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I391A/

60

Pohradavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

7. | Darové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

568032

568032

6241

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 370A)
- 1391A/

65

150000

15000M

2000

00

B.IV. | Kratkodoby
financny majetok

sugcet (r. 67 azr. 70)

66

3038236

3038236

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

B.IV.1.

67

Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

3038236

T
|

|

'3038236]

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finangny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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.., Stvaha 2020224283 [ko35809973 I““I“"I““|||||||I|I||||
U¢ POD 1 -01
Ozna- : &isl Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajluce
Zenie STRAN: AKTV | od 4 Brutto - &ast 1 Netto 2 iétovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 3912898 3912898
r.72+r.73
13951463
B.V.1. | Peniaze 72 388 388
(211, 213, 21X)
518
2. | Utty v bankach 73 3912510 3912510
(221A, 22X, +/- 261)
13950945
C. Casové rozlisenie | 74 173175 173175
sucet (r. 75 azr. 78)
125883
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 3824)
2. | Naklady budacich | 76 173175 173175
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
125883
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
g::lae STRANA PASIV rg:;& Bezné uctovné obdobie 4 . _Bgzp(gstredpe .
a b c predchadzajtice ictovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
" 80+ r. 101 +r. 141 79 54914997 62380794
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | r.90+1.93+r.97 +1.100 80 9873538 26157570
Al | Zakladné imanie sa&et (r. 82 aZ r. 84) 81 7145000 7145000
A1, | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 7145000 7145000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
"1 (/-1353)
Al | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 17820000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1429000 1429000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AIVAL (@174, 418, 421A, 422) 88 1429000 1429000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

== MF SR ¢&. 18009/2014
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s Jfoc2020224283]e03s580090973| IINNHIHIN
UE POD 1 -01
" : & e . oas . . Bezprostredne predchadzajace Gétovné
[ Cisl
e STRANA PASIV rla:k‘L Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
(55 sucet (r. 94 az r. 96) &
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AV najetku a zavazkov (+- 414) =
2 Qcertovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zld€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e T Y o7 -236430 -4427950
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -236430 - 4427950
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- 15350968 41915 2 0
AVIIL | bie po zdaneni /4-/r. 01 -(r. 81 +r. 85+r. 86 | 100
+r87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zaviazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B 136+ r 139 +1. 140 L 44219586 35387606
Dihodobé zavazky
Bl | sucet (r. 103 +r. 107 azr. 117) e 12021471 1291949
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7| sacet (r. 104 az r. 106) |
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) ~ -
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
actovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106 |
"1 (321A, 475A, 476A) |
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voéi prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voii prepojenym uétovnym | 109 |
jednotkam (471A, 47XA) 1 O 5 7 6 4 3 8
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 1990697 180307
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavézok (481A) 117 1245336 11116 42
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. Suvaha 2020224283 €ko35809973 "”I"I"IIII”I““"'“"I
U¢ POD 1 -01
Ozna- . Eisl . . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
c:r"‘; STRANA PASIV e Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.11.1. | Zékonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 29900000 31250000
Kratkodobé zavizky
BAV. | sucet (r. 123 + . 127 az r. 135) e 411913 9690414
Zaviazky z obchodného styku
BIVA Sucet (r. 124 az r. 126) = 411691 373880
Zé&vazky z obchodného styku vodi prepojenym T
1.a.| uc¢tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A, 47XA)
Zdavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uc&asti okrem zavazkov voli prepojenym 125
<~ (Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 411691 37388290
475A, 476A, 4T8A, 4TXA) )
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej tcasti - )
4, | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 47 1A, 47XA)
5 Zavéazky voti spolognikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) &K 2272 295164
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
“| (872A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 86202 76391
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 86202 706391
Bezné bankové tvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 1) 1800000 1800222
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) A
Casové rozlisenie
C. | suget(r. 142 azr. 145) U 821873 835618
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy buduicich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4 zgysrf:)y budtcich obdobi kratkodobé 145 8 2 1 8 7 3 8 3 5 6 1 8
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Vykaz ziskov a strat

mc‘:2020224283|||(:035809973

CLTED L —

U¢& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo o adzaitce G& 5
c::; Text SR be2né Gitovné obdobie bezprostredne ;::ggzl;ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast Gét. tr. 6 podla 01 61506729 6566787
zakona) S =
o Zgg:tsz.zogzsip:gg;skej cinnosti spolu 02 6 1 5 2 9 6 2 1 1 7 3 2 2 7 1
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 61500679 65606787
v Zmeny stavu vnut‘roorganizaénych zasob 06 -
(+/-) (4etova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctové skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného S
V. maje){ku?dlhoéobého hmotného majetkua | 08 49655908
materialu (641, 642) . i
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
L (644, 645, 646, 648, 655, 657) = 2 2 8 3 1 9 9 8 8 6
Naklady na hospodarsku &innost spolu - .
# | p11+r12+r13+r14+.1541.20+ | 10 31404114 5692517
r.21+r.24+r.25+r. .26 - i
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materiélu, energie a ostatnych
=5 neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) e 6 O 0 9 1 0 1 8 3
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtova skupina 51) 14 18260660684 197 4369
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové néklady (521, 522) 16
5 Odmc;r_\y t‘;lenor-n organov spolo;‘,nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 6 7 7 2 7 6 7 8 8 7
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1214767 1245574
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) S
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 2 1214767 1245574
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) | . o
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 2409256
(Of_)ar_,a)vné polozky k pohlfadavkam (+/-) 25 3 2 g 9 — 4 2 8 2 5
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 27928 28073
ki Vysiedok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-) (r. 02 - r. 10) i/ 3006548 6039754
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Vykaz ziskov a strat
U¢ POD 2 - 01

mc‘:2020224283"1&035809973

(LT —

Skutoénost’
Ozna- Gislo 5 e TP
el Text SR bezné titovné obdobie bezprostredne [Lrsggg?:zajuce ucétovné
a b L e o 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
: rO6+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +1.14) | 28 4317986 4582235
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y | 4n 34135430+ 42+r.4341.44 | 2O 92151
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stget (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) - =N o
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39
XA Vynosové droky od prepojenych 40
* | adtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
Xli. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
el vynosy z derivatovych operacii (664, 667) S 9 2 1 5 1
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46
FLAT+1 4B +1. 49 +1.52+1.53+1.54 | 40 1158354 733953
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (#/-) (565)
N. | Nakiadové roky (r. 50 +r. 51) 49 1101341 647 9064
N.A Nakladové roky pre prepojené uctovné 50
“7° | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 1101341 647 9064
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P- | naklady na derivatové operacie (564, 567) | °° 53915
Q. E)ssetgtr‘\s%g)éklady na finanénd &innost 54 3 0 9 8 8 5 9 8 9
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e zmoresaloc 2020224283 035809073 NN
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cisl 7 —— .
FE Text Sty bezné tiétovné obdobie bezprostredne ;:,rgggrl;ia:zajuce uctovné
a b c 1 - 2
e Vysledok hospodarenia z financnej - —
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) = 1066203 733953
PO Vysledok hospodarenia za aétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)| °° 1940345 5305801
R. | Dah zprijmov (r. 58 + . 59) 57 404377 111428 1
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 270683 962647
2. | Dafl z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 1336914 151634
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 15359638 4191520
(r.56 -r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UGTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podfa Opatrenia ¢. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovujd podrobnosti o individuainej G¢tovnej zavierke
a rozsahu udajov uréenych z individualnej (Etovnej zavierky na zverejnenie
pre malé actovné jednotky, v zneni neskorsich predpisov

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informécie o Uctovne] jednotke:

Obchodné meno: Bratislavské nabrezie, a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolocnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 17. 04. 2001

Hlavny predmet podnikania: Prenajom nehnutelnosti

Spolo¢nost Bratislavské nabreZie, a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2021

Test velkostnej skupiny U¢tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala (étovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice Ugtovné obdobia spifia aspof dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov po€as uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné (¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 54.914.997 62.380.794 Ano
Cisty obrat celkom 6.150.679 6.566.787 Nie
PoCet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ nespliia velkostné podmienky na zatriedenie do Ziadne velkostnej skupiny — z tohto dévodu sa
zatrieduje do velkostnej skupiny mala (€tovna jednotka a nasledne zostavuje (&tovn( zavierku podla metodiky pre
tuto velkostna skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2015-74).

2) Datum schvaélenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlce U€tovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: 30.09.2021

3) Pravny dovod na zostavenie (Ctovnej zavierky:
UEtovna zavierka spolocnosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna (¢tovna zavierka podia § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002
Z.z. 0 U€tovnictve za Uctovné obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021.

4) Udaie o skupine (&tovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:

Spolo&nost' nie je materskou spolognostou a nespliia podmienky zakona o G&tovnictve na zostavenie konsolidovanej
uétovnej zavierky. Utovna zavierka spoloénosti nevstupuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky inej spoloCnosti.

5) Priemerny prepogitany pocet zamestnancov (étovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajlice Gictovneé
ohdobie
Priemerny prepocitany poCet po¢as Gctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch iétovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priom sa uvadzajl najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych
zabezpeCeni, o pbZickach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pdZicky, suma splatenej pdziky, suma
odpustenej pdZicky), o pouZiti majetku (Etovnej jednotky na sikromné Gcely; v Eleneni na jednotlivé organy (informéacie
sa neuvadzajl vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby): V rokoch 2020, 2021
neboli &lenom organov udtovnej jednotky poskytnuté vyssie uvedené pinenia.

Clanok lll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka spolocnosti je zostavena za predpokladu, Ze G&tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej ¢innosti minimélne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Ugtovnictve.

2) Informacia o aplikacii Ubtovnych zasad a UCtovnych metdd, kioré st dbleZité na poslidenie majetku, zavazkov,
finanénej situcie a vysledku hospodérenia. Informacia o zmenéach Uétovnych zasad a zmenach Gétovnych metéd,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, viastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v ddsledku zmeny uctovnych zédsad a (ctovnych metdd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice (ctovné obdobie v jednotlivych sicastiach Uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: Uétovné zasady a metédy boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Sposob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujicich odhadov):
a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocenovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2 Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4, Dlhodoby hmotny maijetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny. Vlastné naklady
6. Dihodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dlhodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené viastnou ginnostou; Vlastné naklady
10. Z&soby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv savahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pozifiek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty:. Realna hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi; Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kilpe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZen dani z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo U&tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zaG&tované formou
opravnej polozky.
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c) Zavazky (€tovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavéazkov. Rezervy (étovna jednotka ocenila odbornym
odhadom bud(cej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani redlnou
hodnotou: trokovy swap

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

> Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov - sl to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladniéné poukazky, vkladové listy).

» Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dihodobej poZzicky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prisludného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budicich
zavazkov.

f) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre (ctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 12-50 8,33-2,00
Samostatné HV a sibory HV 022 4-6 16,67 — 25,00

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zaina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. U¢tovné odpisy vychadzaj z predpokladanej doby pouzivania majetku.

> UJ pouZiva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku.

> UJ pouiva kategoriu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky v hodnote 100 az 1 700 eur jednotkovej
ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU). Doba odpisovania tohto majetku je stanovana na 4 roky.

4) Informacie o oprave vyznamnych chyb

Spolo¢nost nelctovala o oprave (¢tovnych odpisov minulych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informécie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpeéenych derivatmi (§ 16 PU):
Bez naplne.

2) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok
SpoloCnost prijala ru¢enie od bank svojich dodavatelov za dodrzanie zmluvnych podmienok v Ease zaruénej doby za
dielo v celkovej vySke 270.667 eur.

1b) Podmienené zavizky
Spolognost ruéi za svoj bankovy Gver pohfadavkami (si¢asnymi aj budicimi), ktorych hodnota k 31.12.2021 je
624.752,65 eur, pohladavkami z bezného (Ctu, ktoré su k 31.12.2021 3.907.486,71 eur a nehnutelnostami. Zalozné
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pravo k nehnutelnostiam je evidované na liste vlastnictva. Udtovna hodnota nehnutelnosti je k 31.12.2021
46.366.333,02 eur. Neuhradena istina Gveru je k 31.12.2021 vo vySke 29.900.000 eur — dlhodoba ¢ast a 1.800.000 eur
— kratkodoba Cast.

2) Prenajaty majetok

SpoloCnost’ prenajima nebytové priestory — obchodné a kancelarske priestory tretim osobam. Roéné vynosy
z ngjomného st priblizne 4,7 miliéna eur (2020: 5,04 milibna eur). Najomné zmluvy s uzatvorené na 5 az 10 rokov.
Prenajaté priestory Spolo¢nost vykazuje v siivahe ako dihodoby majetok — stavby.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2021, do doby zostavenia U¢tovne] zavierky, nenastali Ziadne skutoCnosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na
hospodarenie spolocnosti a verné zobrazenie skutocnosti, ktoré st predmetom Gétovnictva,
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