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1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Spoloénost SOHO RESIDENCE, s .r. 0. bola salozena 08.09.2020 za Ugelom
vytvorit modrenu styrt v Novych Zamkoch s mnozstvom zelene, kompletnou
obgianskou vybavenostou a parkovanim prina$a svojim obyvatefom vsetko pre
spokojny a aktivny Zivot

Identifikaéné udaje o firme:

Obchodné meno: SOHO RESIDENCE, s .r. 0.
Sidlo: Povazska 5186/40, Nové Zamky 940 02
ICO: 53 260 881

DIC: 2121321983

|C DPH: SK2121321983

Defi zapisu: 08. 09. 2020

Pravna forma: sro

Registracia: Obchodny register OS Nitra
Oddiel: Sro Vlozka Cislo 53895/N

Vedenie spolo¢nosti:

Spolocnici:

Juraj Martinka

Statutarny orgén:

Juraj Martinka
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Hlavna &innost spolo¢nosti

Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom ivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb,
vyroby

Pocitatové sluzby a sluzby suvisiace s pocitatovym
spracovanim udajov

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Prenajom hnutelnych veci
Administrativne sluzby

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a
verejnej mienky

Vedenie Uétovnictva
Uskuto&hovanie stavieb a ich zmien
Pripravné prace Kk realizacii stavby

Dokon&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov

Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych
poradcov

Stahovacie sluzby

Poskytovanie sluZieb osobného charakteru

Skladovanie a pomocné &innosti v doprave

Kuriérske sluzby

Finanény lizing

Organizovanie gportovych, kultarnych a inych spolo¢enskych podujati
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Spolo¢nost sa zaobera poskytovanim sluzieb hlavne v stavebnej oblasti. Pre

2 Ginnost a vyvoj spolo¢nosti

realizaciu svojich zamerov zamestnava odbornych pracovnikov so $pecializaciou
v jednotlivych ginnostiach spoloénosti, ktori sU pridefovani k jednotlivym zakazkam a
projektom. Ich pracovnou napliiou je Uzko spolupracovat’ s investorom v priebehu
celej akcie.

DEVELOPER -Limestone SK, s.ro. je spoloénost, ktora realizuje stavebné
projekty s ciefom ponuknut tie najkvalitnejsie stavebné riesSenia.

Komplex Soho Residence predstavuje tylové, moderné a nadsétandardné
byvanie s priestrannymi terasami a moznostou parkovania Vv podzemnych
parkoviskach. Projekt ponuka jedinecné spojenie moderneho mestského $tylu Zivota
s tichou lokalitou. Predstavuje typ byvania, ktory by ste dosial v Novych Zamkoch
hradali marne. ldealna moznost investicie do novostavby.

Riadenie f'udskych zdrojov:

Vo vaésej miere je pre firmu vyhodnejsie realizovanie zakaziek
subdodavatelskym spésobom. Jednou z kfugovych oblasti v riadeni fudskych zdrojov

je vzdelavanie na véetkych Grovniach pracovnych ginnosti.

Tendencie a vyvoj spoloénosti:

Rok 2021 bol aj obdobim pandémie COVID-19. Spolo¢nost v tak naro¢nom case
dosiahla obrat vo vyske 4 088 334,00 €, o predstavuje zvysenie 0 100 % oproti roku

2020. Cielom spolocnosti je uspe$né ukoncenie projektu.
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3. Finanéné vykazy a analyzy:

Spolognost SOHO RESIDENCE, s .r. 0. ako uétovna jednotka je povinna
dodrziavat ustanovenia zakona ¢&. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov.

Podla par. 19 ods. 1 zakona & 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov podlieha povinnosti overenia uétovnej zavierky auditorom. Celkova suma
majetku v roku 2021 je 5316 028 eur Vv brutto Giastke azmena stavu
vnutroorganizaénych zasob / u&tovna skupina 61/ v hodnote 4 088 334 eur.

V nasledujucom roku 2022 bude Spolognost SOHO RESIDENCE, s .r. 0.
pokracovat vo svojej podnikatelskej ginnosti v podobnom rozsahu ako v roku 2021.
Spolo¢nost sa nadalej usiluje o rozsirenie portfélia spravovanych nehnutelnosti, ¢o
bude v pripade Uspesnost viest k dald§iemu narastu trZieb. Vedenie Spolo¢nosti
taktiez planuje rozsirovanie v ostatnych podnikatelskych ginnostiach, ktorymi sa
spolo&nost zaobera.

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahranici.
Spolo&nost nevykonava ginnosti, ktoré by mali vplyv na ivotné prostredie.

Rozhodnutim konatela bol podany odklad DP PO za rok 2021 do 30.06.2021.
Riadna udtovna zavierka s prilohami a DP PO za rok 2021 bolo podané dia
28.06.2022. Vysledkom podania bol na dani z prijmov vo vyske 0,- eur.



Hlavna kniha synt. evidencie r. 2021

SOHO

Uset  Nazov Gétu k 01.01.2021 Ma dat’ Dal Zostatok
013 Softvér 4 387,50 0,00 0,00 4 387,50
042 Obstaranie dihod.hmot. majetku 105 266,02 0,00 105 266,02 0,00
073 Opravky k softveru -92,00 0,00 1097,00 -1 189,00

Uétovna trieda O celkom 109 561,52 0,00 106 363,02 3198,50

121 Nedokongéena vyroba 0,00 4088 333,93 0,00 4088 333,93
133 Nehnutelnost na predaj 0,00 700 000,00 0,00 700 000,00
Uétovna trieda 1 celkom 0,00 4788 333,93 0,00 478833393

211 Pokladnica 0,16 106 535,00 15 431,48 91 103,68
221 Bankové Ucty 0,00 383866546 3 696 599,93 142 065,53
261 Peniaze na ceste 0,00 166 034,96 166 034,96 0,00
Uétovna trieda 2 celkom 0,16 4111 235,42 3 878 066,37 233 169,21

31 Odberatelia 0,00 1797 871,38 1797 871,38 0,00
314 Poskytnuté preddavky 0,00 920 645,93 631 335,68 289 310,25
321 Dodavatelia -106 654,02 5095 105,67 5093 799,51 -105 347,86
324 Prijaté preddavky 0,00 365 543,00 365 543,00 0,00
325 Ostatné zavazky 0,00 750,00 750,00 0,00
343 Daf z pridanej hodnoty 121564  3240828.45 3 259 946,47 -17 902,38
365 Ostatné zav. voti spol.a Elen. 0,00 1 891 937,00 1891 937,00 0,00
378 Iné pohladavky 0,00 4 800,00 4 800,00 0,00
379 Iné zavazky 0,00 -9 841,47 32 557,53 -42 399,00
381 Naklady buducich obdobi 0,00 826,38 0,00 826,38
Uétovna trieda 3 celkom -105 438,38 13 308 466,34 13 078 540,57 124 487,39

411 Zakladné imanie -5 000,00 0,00 0,00 -5 000,00
413 Ostatné kapitalové fondy -1 426,00 0,00 1890 400,00 -1891 826,00
429 Neuhradena strata min. rokov 0,00 2 302,70 0,00 2 302,70
431 Vysledok hospodarenia v schv. 2 302,70 0,00 2 302,70 0,00
461 Bankové Uvery 0,00 5 552,91 176199241 -1756 439,50
475 Dihodobé prijaté preddavky 0,00 1211 572,66 2 709798,80 -1498 226,23
Uétovna trieda 4 celkom -4 123,30 1219 428,27 6 364 494,00 -5149 189,03

501 Spotreba materialu 0,00 508,10 0,00 508,10
518 Ostatné sluzby 0,00 3948 572,55 0,00 3948 572,55
548 Ostatné naklady na hosp. &inn. 0,00 3681,27 0,03 3681,24
551 Odpisy DNM a DHM 0,00 1097,00 0,00 1 097,00
562 Uroky 0,00 17 407,74 0,00 17 407,74
568 Ostatné finanéné naklady 0,00 117 067,30 0,00 117 067,30
Uétovna trieda 5 celkom 0,00 4088 333,96 0,03 4088 333,93

611 Zmena stavu nedokoné. vyroby 0,00 0,00 4088 333,93 -4 088 333,93
Ugtovna trieda 6 celkom 0,00 0,00 4088 333,93 -4 088 333,93

Suma celkom 0,00 27515797,92 27 515 797,92 0,00

Hospodarsky vysledok: Zisk 0,00
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Struktara Aktiv

( Polozka \ 2021 2020

\; | Celé € % Celé € | %
Majetok spolu 5314838 100 110777 100
Neobezny majetok 3198 0 100562 | 99
Softveér 3198 4296
DHM 0 105266
Obezny majetok 5310814 100 1215 i
Zasoby 4788334 0 |
Kratkodobé
pohFadévky 289310 1215 \
Finan&né tiéty 233170 0 ]
Casové rozli¥enie 829 0 0 | o
Struktura Pasiv

e 2021 2020
R Cole € % Cale € %

V1 + Zaviizky spolu 4314838 100 110777 100
Vlastné imanie 1894523 44 4123 4
Zakladné imanie 5000 5000
Kapitalové fondy 1891826 1426
Fondy zo zisku 0 0
VH minulych rokov -2303 0
VH za uc’tovne obdobie 0 9303
po zdaneni
Zavizky 3420315 56 106654 86
Dlhodobé zavizky 1498226 0
Kratkodobé zavizky 165649 106654
Bankoveé uvery 1756440 0
Casové rozliSenie 0 0 0 0
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Rozdelenie hospodarskeho vysledku
Valné zhromazdenie rozhodlo stratu za Uétovné obdobie roku 2020 v hodnote
2 303,- EUR:

strata za u&tovné obdobie roku 2020 vo vyske 2 303,- EUR bude zaudétovany
na u&et 429 —Neuhradena strata minulych rokov .

Podla par. 20 ods. 1 pismeno h Zakona o uétovnictve G&tovna jednotka

prehlasuje, Ze nema organizacnu zlozku v zahranici.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a konatel'om spoloénosti SOHO RESIDENCE, s. r.0. , Nové Zamky

Sprava z auditu aétovnej zavierky

Nazor

Uskutotnila som audit uétovnej zavierky spolotnosti SOHO RESIDENCE, s. r. o.,
Povaiska 5186/40, Nové Zamky 940 02, 1CO: 53260881 (,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje
stvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad a ugtovnych metdd.

Podl'a méjho nazoru, priloZena Gctovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situacie  Spolognosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci
k uvedenému datumu podla zékona C. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len _zdkon o u¢tovnictve®).

7.4klad pre nazor

Audit som vykonala podla medzindrodnych  auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Moja zodpovednost podla tychto ¢tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla
podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zékona C.
431/2002 Z. z. o Gttovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,.zakon o Statutdrnom
audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre méj audit
(¢tovnej zavierky a splnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Som presvedcend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny
zéklad pre mdj nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu spolo&nosti za Gétovnd zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ugtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o itovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje

za potrebné na zostavenie Gttovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamne nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ugtovnej zavierky je §tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokratovania V Ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrziteho pokralovania Vv innosti v G&tovnictve, ibaZe by mal v umysle Spolo¢nost
Zlikvidovat alebo ukongit' jej &innost, alebo by nemal ind realisticki moZnost’ nez tak urobit’.
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Zodpovednost auditora za audit Giétovne] zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ze Gttovna zévierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ UZ v dosledku podvodu alebo chyby a vydat spravu
quditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamne nespravnosti, ak takeé existuj. Nespravnosti mozu vzniknit v dosledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene oc¢akavat, Ze
jednotlivo alebo Vv sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého
auditu uplatiiujem odborny tsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamne] nespravnosti uétovne; zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodiiujem auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavam auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zékladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vy§die ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze
zahftiat’ tajna dohodu, faliovanie, imyselné vynechanie. nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa $ internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnut  auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za utelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost pouZitych ustovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’
uetovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené Statutrnym
organom.

e Robim zéver otom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v Snnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov
ziver o tom, & existuje vyznamnd neistota Vv stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokragovat’ v innosti. Ak dospejem k zaveru, 7e vyznamné neistota existuje, som
povinna upozornit’ v mojej sprave auditora na stvisiace informécie uveden¢ v
\ittovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ moj nazor.
Moje zavery vychadzajl z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti viak moZu sposobit, ze Spolo¢nost
prestane pokradovat v nepretrzite] ¢innosti.

e Hodnotim celkova prezentaciu, struktaru a obsah uétovne] zavierky vratane informécii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i tgtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti spdsobom. ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Sprava k d’alsim poziadavkim zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéciam. ktoré sa uvadzajl vo vyyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona © a&tovnictve. Moj vyssie uvedeny nézor na UStovnl zavierku sa
nevztahuje na iné informécie vo vyro&nej sprave.

V stvislosti s auditom Gstovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st VO

yyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zévierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som
ziskala potas auditu n&tovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Postdila som, & vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zékon o G¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky, podla mojho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2021 s v silade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informicie podl’a zikona o udtovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov 0 (tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som
ziskala pocas auditu Gctovnej zavierky, som povinna uviest, ¢ som zistila vyznamné
nespravnosti vo vyrotnej sprave, ktorti som obdrzala pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest'.

12. decembra 2022

Ing. Lucia Sandtner, PhD., CA
¢islo licencie 1173



