Slovenska 40, 080 01 Presov
Tel.: 051/773 20 84
e-mail: sekretariat@presovreal.sk

www.presovreal.sk
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1. UvoD
Podla § 20 zdkona €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskordich predpisov mala
spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. povinnost’ vypracovat’ Vyro&ni spravu za rok 2021

Obchodny ndzov: PRESOV REAL, s.1.0.
Sidlo spolo¢nosti: Slovenska 40, 080 01 PreSov
Pravna forma spolo€nosti: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu v Presove Oddiel Sro, viozka
Cislo 2847/P
Den zapisu: 01.03.1996
Orgény spolo¢nosti: 1. Valné zhromazdenie
2. Dozorna rada
3. Konatel’

1. Valné zhromazdenie: Mesto PreSov, zastipené primétorkou mesta
Ing. Andreou Turéanovou

2. Dozorna rada: Ing. Juraj Huda¢ — predseda
JUDr. Vladimir Fel'baba — ¢len
Ing. FrantiSek Ol'ha — ¢len

3. Konatel” Ing. Peter Miklovié

Vyska zdkladného imania: 6 638,783775 eur

1CO: 31722 814
DIC: 2020521393
IC DPH: SK2020521393

Spolo¢nost’ je mesatnym platcom DPH
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Predmet Cinnosti podnikania:

1

LS I o |

=

10.
1.

12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21
22
23,

¢innost’ realitnej kanceléarie

sprostredkovanie obchodu a sluZieb

obchodna ¢innost’ so strojmi, technickym zariadenim, stavebninami a stavebnym
materidlom

pozi¢iavanie strojov a zariadeni

prenajom bytovych a nebytovych priestorov (pokial’ sa popri prenajme poskytujti aj
iné neZ zdkladné sluzby spojené s prendgjmom)

kipa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) rozsahu
vol'nych Zivnosti

kupa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu vol'nych Zivnosti

zabezpeCovanie sluzieb spojenych s prevadzkou objektov, zariadeni a budov
sprava bytového fondu

obstaravanie sluzieb pre udrzbu bytového fondu

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch (garéze alebo odstavné plochy slizia
na umiestnenie najmenej 5 vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo
najomcovi nehnutel'nost{)

letnd a zimna udrZba ciest

upratovacie prace

podnikatel'ské poradenstvo

reklamnd a propaga¢na ¢innost’

poskytovanie sluZieb rychleho ob&erstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu

pohostinska €innost” a vyroba hotovych jedél pre vydajne

distribacia plynu

distribucia elektriny

prevadzkovanie telovychovnych zariadeni

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu

prevadzkovanie kapalisk

organizovanie kultirnych a inych spologenskych podujat

Vzijomné vzt’ahy Mesta PreSov a spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.

Mesto PreSov okrem skutoénosti, Ze je 100 % vlastnikom PRESOV REAL, s.r.0. je aj

jeho najvyznamnejs$im obchodnym partnerom. Obchodné vztahy medzi Mestom Prefov a
PRESOV REAL, s.r.o. st upravené formou mandatnej a komisionérskej zmluvy.
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1.1  Sprava nebytovych priestorov

Spolo&nost’ PRESOV REAL, s.r.o. zabezpeCuje a sprostredkuje prevadzku, udrzbu
aopravu nebytovych priestorov a pozemkov (pod budovami, prilahlé, v rdamei aredlu) vo
vlastnictve Mesta Preov. Sti¢astou spravy spoloénosti je aj technicka infrastruktira, stavby a
pozemky v Priemyselnom parku Zaborské. Pod priamu prevadzku patri $portovo-rekreaény
aredl Deliia, Vodérenské veza a pribudla aj prevadzka Zimného $tadiona. Cinnost’ spoloénosti
Je vykondvand na zdklade Komisionarskej zmluvy zo dita 30. 12.2015 uzatvorenej medzi
Mestom PreSov ako komitentom* aspolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.o. ako
,.komisiondarom®.

V roku 2021 na zéklade Protokolu &. 12 ku Komisionarskej zmluve zo dta 11.10.2021
sa vynal majetok zo spravy. Jednalo sa o stavbu na Solivarskej 55/A (byvalé kino Pramefi), 16
garazi na Smeralovej ulici 13-23 , nebytovy priestor na Kipel'nej ulici 1 a nebytovy priestor na
Ul Okruzna, pod schodistom vediicim na lavku pre pesich za budovou Vychodoslovenskej
energetiky a.s..

Sthlas na vypoZzi¢ku bol vydany pre neziskovii organizaciu 22 hlav, ktora mala na
obdobie 6 mesiacov bezodplatne prenajaty aredl Skateparku na Bastovej ulici. V savislosti
s rekonStrukciou nakupného strediska Opal boli do vypoZicky prenechané nebytové priestory
v tejto lokalite pre firmu, ktora rekonstrukciu vykonavala.

Spolo¢nost’ PRESOV REAL, s.r.o. uzatvorila 14 nagjomnych zmliv, z toho 1 zmluva
bola za zniZené najomné vsume 8.30 €m%rok al zmluva s50% zlavou znajmu ako
prechodne obsadeny nebytovy priestor. Okrem tychto zmlav boli uzatvorené aj kratkodobé
zmluvy na prendjom nebytovych priestorov na Vodarenskej veZi, v hoteli Senétor
a v rekreaénom areali Deliia. V lete sa konal XIV. roénik $achového turnaja PreSov Open 2021,
ktory sa realizoval v priestoroch hotela Senator. Rekreaény areal Deliia bol vyuZity na $portové
aktivity pre zédkladné a stredné $koly, rozne Sportové a zdbavné podujatia.

Statisticky trad Slovenskej republiky vykonédval v roku 2021 séitanie obyvatel'stva.
Z tohto titulu, boli Mestu PreSov prenajaté 3 nebytové priestory v termine od 26.04.2021 do
11.06.2021 na uliciach Zemplinska 9, Namestie osloboditel'ov 15 a Ceskoslovenskej armady
29. Zaroven Mesto PreSov uzatvorilo 4 nové zmluvy, z toho 3 na ulici Slovenskd 40 a jednu
zmluvu pre potreby Mestskej policie na kamerovy systém v Cyklistickom areéli Velodrom.

Dalej bolo ukoncenych 22 najomnych zmliv, z toho 1 ndjomné zmluva sa tykala gastro
sektoru, 6 zmliv bolo prenajimanych za zniZené n4jomné, 2 vypozicky a 13 zmlav, ktoré boli
prenajimané za komer¢né najomné.

V désledku prijatia rozhodnutia Mesta Presov, spoloénost PRESOV REAL, s.r.o.
pristipila k podévaniu Ziadosti na MH SR na dotaciu ndgjomného za obdobie 2. viny pandémie.
StaZené obdobie, za ktoré sa mohli podavat’ Ziadosti trvalo v obdobi od 01.10.2020 do
30.04.2021. Obmedzenia sa tykali Styroch roznych faz, t.j. obmedzenie z dovodu prerusenia
Skolského vyuCovania, povinne zatvorené a obmedzené Specifické prevadzky, zakaz
vychadzania 1. lockdown a obdobie 2. lockdownu. Za celé obdobie bolo schvalenych 210
Ziadosti.
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Vroku 2021 sa realizovali aj viaceré naplanované technické opravy nebytovych
priestorov. V marci 2021 sa zafala rekonstrukcia ,,OBNOVA ndkupného centra OPAL*
(strecha, okna, fasédda) realizovand Mestom PreSov. Vymena popraskanej a Smykl'avej dlazby
na balkéne z juZnej strany sa vykonala v obchodnom centre Druzba. Rekonstrukciou presli aj
vSetky socidlne zariadenia na Jarkovej ulici a v zdravotnom stredisku Muka&evska 18 na II.
nadzemnom poschodi. Na Capajevovej ulici sa vymenili vstupné dvere a opravou preslo aj
vstupné schodisko.

Rok 2021 sa niesol v duchu pretrvavajucej celosvetovej pandémie, o sa odrazilo aj
v zdujme o prendjom nebytovych priestorov na dlhodoby prendjom. Hlavnym kritériom
zaujemcov o prendjom je cena prendjmu, nizke naklady na energie, lokalita a moZnost
parkovania automobilu. Rok sa ukonéil 3. vlnou pandémie, ktorej dosledky sa prejavia
v nasledujucom obdobi.

1.2 Sprava bytov vo vlastnictve Mesta Presov

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Mandétnej zmluve zo diia 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle §566
a nasl. Obchodného zdkonnika Mesto PreSov ako mandant a spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.0.
ako mandatar zddvodu uzatvorenia Komisionarskej zmluvy na zabezpe&enie
a sprostredkovanie prevadzky, udrzby a oprdv nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
PreSov, pozemkov pod nebytovymi priestormi aprilahlych pozemkov sa dohodli na
zabezpecovani a sprostredkovani prevadzky, udrzby a oprav:

¢ Bytov vo vlastnictve Mandanta podla $pecifikacie v prilohe tejto zmluvy,

* Pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vratane prilahlych
pozemkov,

¢ Ako aj uskutonenie pravnych ukonov a inych &innosti uvedenych v tejto zmluve.

Zmluvne boli dohodnuté &innosti v oblastiach:

v" Opravy a investicie v sti¢innosti s opravnenou osobou mandatara na zaklade vysledkov
verejného obstaravania uskutoéneného mandantom,

Prevadzka, Gdrzba a havarijné stavy,

Zmluvna agenda a ekonomicka agenda,

Preventivna a revizna ¢innost’,

Pravna pomoc.

LR

Po¢niic diiom 01.01.2014 bolo spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o odovzdanych do spravy 492
bytov, z toho:

393 bytov = 100% /257 + 136 preslo zo spravy MBP/

99 bytov = zmieSané domy /+6 Buniek/

Spolu 492 bytov

K 31.12.2021 spravujeme celkom 487 bytov, z toho
333 bytov =100 %

154 bytov = zmieSané domy
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NP = 16 garazi na ul. Smeralova 1 -11
1 Byt sa odpredal do osobného vlastnictva vo 2/2021, na Kipel'nej ulici €. 7.

V roku 2021 bolo uzatvorenych 364 zmliv o néjme bytu. Byty sa priebeZne uvoltiuji
a nasledne sa pridel'ujii podl'a VSeobecného zavizného nariadenie Mesta Presov &. 11/2019
o pridelovani ndgjomnych bytov vo vlastnictve Mesta PreSov a odovzdavaju d’al$im najomcov
na zaklade sthlasu primatorky mesta. V priebehu roka 2021 boli obnovené aj dlhodobo
neplatné ndjomné zmluvy, ktoré ostévali bez poviimnutia prenajimatel'a a najomcovia uzivali
najomné byty neopravnene aj po skonteni dojednanej doby ndjmu. Pri ndjomcoch, ktori si
neplnia zmluvné povinnosti, ako aj pri neopravnenom uZivani bytovych priestorov je
nevyhnutné pristupovat’ k ich vyprataniu na zaklade Vyzvy na vypratanie a odovzdanie bytu,
ktord je poslednym pokusom pred podanim zaloby alebo podanim trestného oznamenia.

K 31.12.2021 evidujeme 13 vol'nych bytov v roznych lokalitach.

Zakladné prava a povinnosti uZivatel'ov bytov upravuji: zakon &. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnfk v zneni neskorsich pravnych predpisov, zdkon €. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Doba njmu ndjomného bytu sa stanovuje na dobu ur¢iti, maximalne na 1 rok, pri¢om
opakované uzatvorenie ndgjomného vzt'ahu s ndgjomcom je moZné za predpokladu, e najomca
nema dlh na ndjomnom, ani na sluzbach spojenych s uZivanim najomného bytu alebo mé
uzatvorent dohodu o uznani a splacani dlhu a zavizky z tejto dohody aj plni.

Co sa tyka vykonavania oprav a odstrafiovania havarii na bytovom fonde /v bytovych
domoch so 100 % vlastnictvom mesta, ako aj jednotlivych bytov v domoch so zmie§anym
vlastnictvom/ je mesto ako vlastnik povinné tieto opravy realizovat’ a odstrafiovat’ havarijné
stavy na vlastné naklady. V sprave méme aj byty v dezol4tnom stave, na ktoré je potrebné zo
strany prenajimatel’a vy¢lenit’ finanéné prostriedky na generalnu opravu bytov. Ide o byty na
adrese Tomasikova, Safarikova, Padlych hrdinov. Taktiez bol uzavrety bytovy dom na adrese
MDZ 2 zdévodu zlého technického stavu ku diu 31.12. 2021, kde je nutné urychlit’ proces
investicie, aby sa mohli zrekonstruované byty €o najskér prenajimat’. Vietci najomnici boli
z bytov vystahovani a bolo im pontiknuté néhradné byvanie.

Vzhl'adom na to, Ze k niektorym bytom neméame dlhodoby pristup, resp. informacie
o stave bytu z dévodu, Ze ndjomcovia nespolupracujd, nie si dostihnutelni, resp. neuviedli
telefonické, ani emailové kontakty, navrhovali sme vykonavat kontroly bytov pravidelne
v intervale 4-krat za rok, ked’ze kontrola ma byt pozitivna pre obe strany. Previerky obyvanosti
sa vykonavali raz mesa¢ne v st€innosti s Odborom sluZieb pre ob&anov podla lokality ako aj
na zaklade staZnosti ndjomcov, na ziklade neplatnych nijomnych zmliv a poruovania
domového poriadku. Nésledne sme podnikli kroky na vystahovanie neopravnenych uzivatelov
bytov.

Zmluvne boli dohodnuté ¢innosti v oblastiach: prevadzka, Gdrzba, havarijné stavy, ktoré
sa realizuju v jednotlivych bytovych jednotkach priebezne podl'a potreby. V roku 2021 napriek
obmedzeniam z dovodu pandemicke] situdcie stvisiacej so $irenim ochorenia COVID-19
sa realizovali jednotlivé prace podl'a planu a potrieb.

S cielom vyrieSenia dlhodobého problému s kanalizaciou a havarijného stavu, ktory
nastal na pre€erpavacej stanici v lokalite K Starej tehelni sa spoloénost’ PRESOV REAL s.r.0.
opakovane zi¢astnila niekol’kych pracovnych stretnuti so zastupcami MsU Presov. Na zaklade
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pracovnych stretnuti a intenzivnej komunikacie spoloénosti Presov Real s.r.0. a MsU Prefov
s Vychodoslovenskou vodarenskou spolo&nostou, a.s. sa na zaklade zhodnotenia moZnosti
a odporu¢ani VVS a.s. zhodli na realizacii kompletnej obnovy precerpavacej stanice s novou
a modernou technoldgiu erpania odpadovych vad, ktord by vyriesila tento dlhodoby problém
v danej lokalite.

Vzhl'adom na aktudlny havarijny stav, kde z dévodu nefunkénej preéerpavacej stanice
dochadzalo k vytapaniu bytov splafkami sa obnova po dohode s MsU Prefov rozdelila na
dve etapy. V prvej etape spoloénost PRESOV REAL s.r.o. vykonala na zaklade verejného
obstardvania a GispeSnym uchadzatom firmou LK Pumpservice s.r.o. opravu prederpavacej
stanice. Do pdvodnej Sachty preCerpavace] stanice docasne nainstalovala novi technolégiu
odpadovych v6d - Inteligentné ¢erpadlo typu Flygt Concertor, ¢im sa odstranil havarijny stav
a obnovilo odCerpavanie odpadovych vod. V decembri MsU podpisal s tispednym uchadzadom
vo verejnom obstardvani zmluvu o dielo na zhotovenie stavby: Stara Teheliia — technolégia
odpadovych véd. Realizacia je naplénovana na jar roku 2022, kde v tzv. druhej etape dojde
k vybudovaniu kompletne novej Sachty s osadenim novych inteligentnych éerpadiel s funkciou
samocistenia a so $pecidlnym algoritmom &erpania splaskov pre &erpacie stanice odpadovych
vod, montdZ novych potrubi, osadenie kosa na zachytédvanie hrubych necistot so spustacim
zeriavom, kompletnd obnova elektroinstalacie srozvddzatom so zabudovanym GSM
modulom, kde v pripade poruchy prederpdvacej stanice okamzite odosle informaciu osobe
0 poruche na zariadeni. Tym sa kompletne dokon&i obnova preéerpavacej stanice.

Z dovodu zamedzenia skladovania komunalneho odpadu azamedzenia pristupu
cudzich 0sdb bola zrealizovana obnova zabezpetenia vstupu do pivniénych priestorov
osadenim novych ocelovych mrezi vo vchodoch bytového domu Stard tehelfia 5-12. Pred
osadenim ocelovych mrezi bolo z pivniénych priestorov vyvezenych 12 ton komunalneho
odpadu, ktory tam nazhromazdili neprispdsobivi ndjomcovia.

Koncom roka bola zasland vyzva ndjomcom v lokalite na ulici K Starej tehelni na
okamzité odstranenie vSetkych mrezi, zatards, dveri, pristreskov a inych predmetov a prekazok
zo spoloénych priestorov bytového domu na zabezpe&enie tnikovych ciest, protipoZiarnej
bezpecnosti, pristupu zdravotnému personélu rychlej pomoci a okamZitému pristupu k hlavnym
uzaverom plynu.

Z dévodu vytvérania rdznych &iernych odberov boli tie? vyzvani na okamzité
odstranenie prepojovacich elektrickych kéblov asamostatnych vodiov prevesenych
samostatne z bytu do iného bytu vzduchom, upevnené o kovové konstrukcie zébradlia pavlaéi,
kde v pripade poruSenia izoldcie mdZe dojst vodivostou kovovych kondtrukeii k tdrazu
elektrickym pradom.

Na zéklade zlého technického stavu bytového domu MDZ 2 a nevy&leneniu potrebnych
finanénych prostriedkov na jeho obnovu bolo ndjomcom toho bytového domu pontknuté
nahradné byvanie, kde po prestahovani vsetkych nadjomcov doslo k uzatvoreniu bytového
domu. Ako sprivca momentalne spoloénost PRESOV REAL,s.r.o nedisponuje Ziadnymi
informéciami, aky d’alsi zamer je planovany s tymto bytovym domom zo strany vlastnika,
ktorym je Mesto PreSov.
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1.3 Pravna oblast’

Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. ma zriadené pravne oddelenie za uéelom riesenia
pravnych otéazok stvisiacou s napltiou vietkych predmetov &innosti spoloénosti z dévodu
rozsiahlosti a vSestrannosti ¢innosti spoloénosti.

Rok 2021 bol rokom globalnej pandémie, ktory zasiahol do viacerych pravnych oblasti
nevynimajic segment obchodného préva, ktory negativne ovplyviioval zmluvné vztahy.
V suvislosti s globalnou pandémiou najvyraznej$im spdsobom bola ovplyvnend prave
povinnost” dlznika splnit’ zavizok vyplyvajuci z konkrétneho zmluvného vzt'ahu veritelovi
veas.

Uznesenim &islo 171 diia 9. 6. 2020, ktorym sa dopitia zdkon & 71/2013 Z. z. o
poskytovani dotdcii v pdsobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky v zneni
neskorSich predpisov a o doplneni zakona &. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych
opatreniach v stvislosti so $irenim nebezpetnej nakazlivej 'udskej choroby COVID-19 a v
justicii a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zdkony v zneni zakona &. 92/2020 Z. z, bola
zavedena pomoc pre ndgjomcov nebytovych priestorov, ktori v zavislosti od postupne meniacich
sa opatreni Vlady Slovenskej republiky museli mat’ pre globalnu pandémiu spdsobenim
ochodenim COVID-19 zatvorené alebo vyznamne obmedzent prevadzku alebo &innost.
PRESOV REAL, s.r.0. na tito pomoc okamzite reagoval prijatim rozhodnutia v su¢innosti
s vlastnikom nebytovych priestorov Mestom Presov a ako prenajimatel’ nebytovych priestorov
poskytol zl'avu z ndgjomného vo vyske 50 % pre ucely uplatnenia si doticie na ndjomné vo
vyske, a to v druhej a tretej vine.

Pri pohl'adavkach za prendjom nebytovych priestorov doslo k 31.12.2021 k ich poklesu,
a to aj napriek globélnej pandémii.

Spoloc¢nost’ reagovala v pripadoch zhor3ujucej sa platobnej schopnosti u nagjomnikov
monitoringom, formou zasielania vyziev na zaplatenie avobmedzenej miere aj
prostrednictvom osobnych kontaktov.

V rdmci manaZzmentu vymahania tychto pohl'adavok v roku 2021 podala spolo&nost’ za
usek nebytov 11 7al6b o vydanie platobného rozkazu, 10 navrhov na exekuciu, 14 dohéd
0 uznani a splacani dlhu.

POHLADAVKY: Pohladdvky (sicet)
k31.12.2021

Obchodné pohladdvky 647 299,10 €

Pohladavky za prendjom 488 766,15 €

bytov

Pohladavky prevzaté od @ 495 118,41 €

MB.P. 5.7.0. |

a Spravbytkomjort as.)

vymahané v exekucnom

konani
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Pohladdvky prevzaté od | 75 674,16 €

MB.P. s.r.o. |
a Spravbytkomfort a.s.) bez |
NZ a kariet

KIucovy objem pohladavok spolo¢nost’ vykazuje vo&i ndjomnikom v mestskych
bytoch — pohladavky za prendjom bytov. Druhou najvyznamnejSou polozkou si prevzaté
pohladavky od M.B.P. s.r.0. a Spravbytkomfort a.s. Nedoplatky najomnikov mestskych bytov
k 31.12.2021 poklesli o 2 940,58 €.

Vedenie spisovej agendy sa sprehladnilo, roz3irilo a spresnilo. V rdmci manaZzmentu
vymahania pohladdvok prebiehalo sdlznikmi niekolko osobnych stretnuti v suéinnosti
s Odborom sluzieb pre obcanov Mesta PreSov a Komunitnymi pracovnikmi zamestnanymi
mestom PreSov.

1.4 Priemyselny park Zaborské

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.o. na ziklade Mandatnej zmluvy tispesne uz od roku
2015 spravuje v ramci pridelenych nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Presov aj
Priemyselny park Zaborské (d’alej len PPZ) vratane inZinierskych sieti. Hlavnou tilohou tejto
spravy je zabezpeCenie plynulého chodu prevadzky PPZ a investorov, ktori si v PPZ
etablovani.

V roku 2021 sa spolo¢nosti PRESOV REAL s.r.o. podarilo tispe$ne naplnit’ PPZ na
100 %, etablovanim findlneho poétu 9 investorov. V plnej prevadzke tak PPZ pontikne okolo
1507 pracovnych miest.

Prevadzku priemyselného parku mozno rozdelit’ na 3 zékladné ¢innosti :
B sprava inZinierskych sieti,

- servisné sluzby PPZ,

- prendjom nebytovych priestorov v PPZ.

Ulohou spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. v PPZ je aj zabezpecovanie servisnych
sluzieb na ostatnych zariadeniach, pozemkoch a komunikéciach, ktorych prevadzka je
nevyhnutna pre chod PPZ. Jedna sa hlavne o sluzby ako st revizie, zabezpe&enie a prevadzka
verejného osvetlenia, Cistenie kanalizécii, &istenie ORL, kosenie spoloénych ploch, zimni a
letni adrzbu vnutro aredlovej komunikicie a iné sluzby zabezpedujice starostlivost a
zvel'adenie zvereného majetku.

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.0. aj nad’alej v roku 2021 skvalitfiovala sluzby v oblasti
prevadzkovania miestnej distribuénej sustavy vd’aka modernizécie odpoétov jednotlivych
médii formou dialkovych odpoctov elektrickej energie. Vd'aka integrovanému systému
permanentne dochadza k zniZzovaniu nakladov na prevadzku, ale hlavne k zjednoduSovaniu
Jjednotlivych procesov a eliminacii tvorby chyb pri odpoétoch a naslednej fakturéacii. Sledovanie
aktualnych spotrieb na centralnom serveri je tak dostupné pre vietkych odberatel'och v PPZ.
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V roku 2021 nadalej Mesto PreSov za udasti spravcu PPZ pripravuje podklady
a materidl pre spolocnost’ VVS a.s., ktorého zdmerom bude prevzatie spolo¢nosti VVS a.s. do
spravy rozvody pitnej vody a splaskovej kanalizécie, na ktorti sa postupne v ramci volnych
kapacit napdjaji odberatelia mimo aredlu PPZ. Tento krok je nevyhnutny pre zabezpelenie
kvalitnej dodavky pitnej vody pre aredl PPZ a zarover sa aj tak zabezpedi zalozny zdroj pitnej
vody v pripade odstavok a portich na sticasnej linke. Uspe$né ukonéenie rokovani a nasledné
prevzatie predmetnych IS do spravy ofakéva spravca v druhej polovici roku 2022.

Priemyselny park Zaborské vd’aka 100% nej obsadenosti v roku 2021 sa v sudasnosti
radi medzi najuspesnejsie a najobsadenejsie parky na Slovensku s G&astou samospravy. Okrem
ktoré v jeho okoli vznikajii a mé tak nemaly vplyv na rozvoj priemyselnej zény v danej oblasti.
Tieto skuto¢nosti znamenaji, Ze okrem zvySenia poétu pracovnych miest v Meste PreSov sa
zvySuje aj jeho bonita a v nemalej miere to tak prispieva k ekonomickému rastu regiénu. A po
dlhych a ndroénych chvilach, ovplyvnenych globalnou ekonomickou krizou a pandemickymi
opatreniami tak mozno povedat, Ze sa jednd o jeden s najtspesnejsich projektov Mesta Presov
a €lankov spolo¢nosti PRESOV REAL s.r.0..

Hospodarenie za roky 2020 — 2021

2020

Servisné sluzby IPZ 50 125,58 Material 1 190,20
Néjomné 7 442,72 Energie — ELE/plyn 11 539,60
Distribicia ELEKTRINA 996 334,95 Opravy 21 304,55
Distribtcia PLYN 29 790,26 Sluzby 843 101,83
Sluzby IPZ 0,00  Mzdy 23 555,83
Ostatné vynosy 2 149,68  Pokuty, penale 2 318,80

Odpisy DHM 1 640,07

Spotrebné dane 5 844.62
Vynosy r. 2020 1085 843,19  Ndklady r. 2020 910 495,50
VYSLEDOK 175 347,69

2021

Servisné sluzby IPZ 52.165.37 Material 461,25
Néjomné 4 888,69 Energie — ELE/plyn 3 412,16
Distribiicia ELEKTRINA 1 035 848,72 Opravy 8 509,67
Distribucia PLYN 29 278,51 Sluzby 863 667,15
Sluzby IPZ 0,00 Mzdy 32 078,17
Ostatné vynosy 244334 Pokuty, penéle 1 300,00

Ostatné naklady na HC 36,07

Odpisy DHM 1 640,07
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Spotrebné dane 3 343.40
Naklady r. 2021 914 447,94

Vinosy r. 2021 1124 624,63

VYSLEDOK 210 176,69

1.5 Vodarenska veza

Komisionarskou zmluvou zo diia 30.12.2015 bola Vodarenskd veZa dand do spravy
spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.o.. Vodarenskd veza je unikatnou technickou pamiatkou.
PreSla rekonstrukciou a pontka navitevnikom vyhlady na metropolu Sarifa a okolie.
KazdoroCne ldka niclen domécich PreSovéanov, ale aj turistov z okolia. Je pristupna pre
verejnost’ nielen na vyhliadku ulic a budov PreSova, ale aj efektivnejsie vyuZivanie priestorov
na smutocné posedenie, ked'Ze je v blizkosti mestského cintorina, ale aj na oslavy. Aj
fungovanie Vodarenskej veze v r. 2021 bolo ovplyvnené pandémiou — zatvorenie prevadzky,
obmedzenia v prevadzke a nasledny pokles trzieb. Nemalu Gast’ prijmov viak zohrava suma za
prenajom Casti budovy. Od roku 2019 spolo¢nost’ O2 plati ndjom za osadenie O2 vysiclata na
zaklade Nédjomnej zmluvy a v roku 2020 bola podpisana Ndjomna zmluva so spolo¢nost'ou
SWAN Mobile, a.s., ktord taktieZ plati ndjom za uzivanie ¢asti budovy apozemku na
zabezpeCovanie sieti a poskytovanie elektronickych komunikaénych sluZieb.

Hospodarenie za roky 2020 — 2021

2020 2021
Trzby za tovar 19 507.47 11 526,65
Trzby za sluzby 4 658,73 7279,32
Zaokruhlovacie rozdiely 0.00 0.06
Spolu triby 24 166,20 18 806,03
Materiél 752,29 544,23
Energie 762753 7 859,33
Predany tovar 8 054,42 4 560,23
Opravy 1911,00 1 750,29
Sluzby 2 527,54 3 587,64
Mzdy 25 999,69 26 300,49
Ostatné 57,84 28,73
Manka a Skody 1 001,56 56,00
Odpisy DHM 1 480,72 1 480,72
Bankové poplatky /terminal/ 103.87 40.00
Spolu ndklady 49 516,46 46 207,66
VYSLEDOK -25 350,26 -27 401,63
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1.6 Rekreacny areal Deliia

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.0. spravuje rekreacny aredl na zéklade Komisionarskej
zmluvy zo dna 30.12.2015. Ciefom je prevadzkovanie rekreatno-Sportového strediska
urCeného pre verejnost’ a jednotlivé skupiny a poskytnutie obéanom moznosti volno&asovych
aktivit a oddychu v prijemnom prostredi, uprostred ktorého sa nachadza vodna plocha, ktora je
v letnych mesiacoch ur€end na kipanie. Aj napriek tomu, Ze tento aredl je velmi znamy
a obl'ubeny, tak je potrebné ho nad’alej zvel'ad'ovat a postupne skvalitiiovat’ sluzby tak, aby
jeho vyuZitie bolo v €o najva¢Som rozsahu a aby zaujal ¢o najsirsiu cielovi skupinu, ktora by
tvorila jadro jeho ndvstevnosti. DdleZitou sidastou aredlu je taktie zabezpeGovanie
bezpecnosti jeho prevadzky ako aj organizacia réznych podujati, ktoré maju za tlohu prilakat’
Co najviac navstevnikov a vyuzit tak efektivne kapacity na maximum. Vetky aktivity spraveu
spojen¢ s prevadzkou aredlu st financované z prijmov za vstupné, najmov za prenajatie
priestorov a ngjmov pozemku na prevadzkovanie restauraénych sluzieb. No aj napriek tomu na
neustdle financovanie investicii st potrebne zdroje z poskytnutych finanénych transferov zo
strany Mesta PreSov, ktoré maju vplyv na samotné hospodérenie.

Pre celoro¢nu prevadzku prirodného kupaliska Deliia je potrebné pravidelné a stvislé
vykonavanie tychto zakladnych a nevyhnutnych &innosti:

- Po ukonCeni zimnych mesiacov oZivenie nepouZivanych sieti v aredli a ich nésledné
spustenie do prevadzky: napustenie vodovodného systému v celom areali. Kontrola stavu
jednotlivych sieti a nasledné zabezpedenie potrebnych revizii v zmysle vyhlasok:

- Vypustenie nadrzi Rusalka a hlavnej nadrZe a ich dokladné vy¢istenie od nanosov a negistot,
dezinfekcia. Vizualna kontrola stavu nadrzi a ich priprava na d’al$iu sezénu;

- [jprava terénu a nerovnosti v celom aredli, zvel'ad'ovanie okolia, odstrafiovanie prebytoénych
drevin a naletovych burin, tprava spevnenych pléch, chodnikov a kontrola osvetlenia;

- Pravidelna udrZba zelene astromov, oprava poskodenych &asti arealu (lavicky, detsky
mobilidr...), Gprava ihrisk a budov patriacich do spravy areélu;

- Stginnost’ v zmysle zmluvy s Dobrym Festivalom a ich poZiadaviek vyplyvajtcich z tejto
zmluvy;

- Priprava na splnenia vSetkych nevyhnutnych podmienok v ramei hygieny a napustenie vody
pred zahdjenim sezo6ny;

- Zabezpelenie sluzieb a prevadzok v oblasti gastrondmie a rychleho obéerstvenia formou
obchodnej verejnej sut'aZe, jej vyhodnotenia a nasledného zabezpe&enia zmluvnych vztahov
s prevadzkovatel'mi;

- ZabezpeCenie vodnej nadrZe tak, by bola vhodna na kiipanie /bez zavadnej kvality/ a nasledné
zabezpeCenie povolenia nevyhnutného pre spustenie vodnej nadrze a aredlu do prevéadzky
v zmysle podmienok a hodnét (RUVZ) a schvalenia prevadzkového poriadku;

- ZabezpeCenie pravidelného monitorovania kvality vody akreditovanym laboratériom
a prijati opatreni v pripade prekroGenia limit a pripustnych hodnét kvality vody;

- V zmysle prevadzkového poriadku pravidelné zabezpedenie vodnej zachrannej sluzby:
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- Ndbor sezénnych pracovnikov na zabezpeenie &istoty celého aredlu Deliia podas jeho
prevadzky a zabezpecenie vyberu vstupného;

- Priprava vSetkych podmienok pre tispesné spustenie aredlu do prevadzky pre verejnost a
spristupnenie rekrea¢ného aredlu Delfia pre navitevnikov;

Rekreatny aredl Delia bol vyuZity na Sportové aktivity pre zékladné a stredné skoly a
projekt Detskej atletiky. V juli bola celodenna akcia Zabavno-nduéné podujatie s ndzvom Prva
pomoc rozpravkou. V septembri bola akcia ,,Hero Race 2021 zamerana na prekazkovy beh pre
deti, dospelych, profesionalnych a amatérskych $portovcov. V ramei podujatia Hero Race boli
a) sprievodné akcie pre rodiny s detmi. Pogas letnych mesiacov sa konali v aredli volnocasové
a vzdelavacie aktivity pre deti spojené s pohybovou a edukaé¢nou ¢innostou.

Vyraznym faktorom, ktory ovplyvnil prevadzku Aredlu Deliia bola v roku 2021
pandemicka situdcia, ktord sa podpisala na negativnych hospodérskych vysledkoch. Vzhladom
na uvedenu situdciu a naslednych suvisiacich opatreni bolo v obmedzenom reZime mozné
vroku 2021 zabezpelit prenajatie aredlu na rdzne vysSie spominané akcie. Pandemické
opatrenia zasiahli aj zimné obdobie, kedy nebolo mozné pripravit' podmienky pre planované
bezkovanie a koréulovanie. Této nepriaznivé situdcia zapri¢inila, Ze aj na zéklade zmluvy
s Mestom PreSov prijmy z prevadzkovania neboli dostadujiice na pokrytie zakladnych
vydavkov pre plynuly a bezpe¢ny chod arealu. Z tychto dévodov taktieZ neboli mozné Ziadne
dalSie investicie do zlepSovania kvality a vybavenia aredlu. RieSenim pre tito nepriaznivi
situaciu by bolo navySenie transferu od vlastnika - Mesta PreSov, ktoré by vykrylo dosiahnuté
straty a zaroveii, aby tak ndsledne najvicsie benefity z tohto aredlu preberal navstevnik, teda
nas potencialny zakaznik.

Do dalSicho obdobia je v pripade priaznivych sezén planované investovanie do
modernizicie, nového mobilidru inych prvkov areélu, za téelom sprijemnenia a zveladenia
prostredia pre navstevnikov, ako aj zlepSenia sluZieb, aby tento areal obstal v konkurenénom
boji so stkromnou sférou a nad’alej sliZil obéanom (a nielen im) Mesta PreSov.

Hospodarenie za roky 2020- 2021

2020 2021
Trzby 28 525.63 21 530,06
Ostatné 454773 3203,27
Transfer od Mesta 60 000.00 30 000.00
Triby spolu 93 073,36 54 823,33
Material 20914,15 4 835,02
Energie 4 178,20 6 896,78
Opravy 42 256,49 32 244,93
Sluzby 20 696,11 8 273,19
Mzdy 8 731,02 9703,42
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Dane 66,80 50,00

Ostatné 923,75 671,01
Odpisy 1 880.75 78217
Niklady spolu 99 647,27 63 456,52
VYSLEDOK -6 573,91 -8633,19

1.7 Zimny §tadion

Nadobudnutim u¢innosti Mandatnej zmluvy zo diia 14.2.2014 medzi vlastnikom
mestom PreSov (d’alej len ,vlastnik“) a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o. (dalej len
»spravea”), vlastnik odovzdal do spréavy spraveovi objekt Zimného $tadidna, Pod Kalvériou 50
v PreSove. S G¢innostou odo dna 1.1.2016 sa sprava Zimného $tadiéna riadila ustanoveniami
Komisionarskej zmluvy podpisanej diia 31.12.2015. Na zaklade Komisionarskej zmluvy
uzatvorenej medzi vlastnikom a spravcom, spravca v obdobi od 1.12.2015 do 30.4.2016
vykonéval prevadzkovanie Zimného §tadiona.

V obdobi od 08.07.2016 do 01.10.2018 prevadzkovala Zimny $tadién na zaklade
Zmluvy o ndjme nehnutelnosti &. 201600486 uzatvorenej medzi vlastnikom a spolo¢nostou
KC INVESTMENT, s.r.o.. Spolog¢nost KC INVESTMENT, s.r.o.. V tomto obdobi zagalo
mestom PreSov postupnu rekonstrukciu Zimného $tadiéna, kde nosnou &astou bola oprava
strechy s plochou 4300 m?, ktord sa vyznaduje vel'mi komplikovanou konstrukciou. Stidastou
rekonstrukcie boli aj vynovené vstupné priestory $tadiéna, nové podlahy a ocel'ové konstrukcie
pre noveé vstupy do hl'adiska, vzduchotechnika vo vestibule, osvetlenie, soci4lne zariadenia a
hladiska, ktoré disponuje od 9/2021 novymi sedadlami. Touto rekonstrukciou strechy a
hl'adiska sa zvysila kapacita hl'adiska na 3 492 divakov. Nasledne doslo k preruseniu najmu na
zaklade Dohody o preruSeni doby zo diia 01.10.2018 do 28.10.2020. Od 29.10.2020 bol
najomny vztah obnoveny Dohodou o obnoveni nijmu zo diia 23.11.2020. K ukon&eniu
najomného vztahu doslo diia 30.06.2021 a po spoloénosti KC INVESTMENT, s.r.o. sa stal
opét’ prevadzkovatel'om spravca od konca jula 2021.

Od 01.07.2021 do 30.06.2022 na zaklade Zmluvy o zabezpe&eni prevadzky Zimného
Stadiéna prevadzkuje Zimny Stadién firma PRESOV REAL, sr.o.. Po prevzati Zimného
Stadiénu do spravy, zaéala firma PRESOV REAL, s.r.o. rekonstrukciu interiéru, ktora zahriiala
tieZ opravy omietok, stien, podldh astropu v priestoroch kuchynky, opravu omietok
amalovanim chodby pred Satfiami, oprava vstupného traktu — vymenena pdvodna podlaha,
opravené omietky a stien a vymalovanie, opraveny strop v celej vstupnej chodbe sluzobného
vchodu.

Dalsie stavebné prace boli vykondvané poas priprav na Extraligovii sezénu ako
napriklad miestnost’ zapisovatelov — vymena okien, oprava omietky, doplneny nabytok;
kompletné oprava Satni domaceho muZstva — vymena podlah, celkové oprava stien, omietok,
malovanie, vymena pévodnych okien, namontovanie vzduchotechniky. Satiia bola vybavena
a zariadena novymi ,,boxami* pre hra¢ov, nainitalované zariadenia pre suienie vystroje, koréal’
a rukavic; oprava priestorov pre trénerov — vymena podlah, oprava stien a stropov, doplnené
nove nabytky; zrenovované boli priestory pre maséra a ofetroviia.
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Vsetky tieto stavebné prace a vybavenie miestnosti boli hradené z transferov z Mesta
PreSov a tieZ z faktir vystavenych za uZivanie 'adu $portovych klubov.

Na Zimnom Stadiéne pdsobi od 02.8.2021 3est $portovych klubov, z toho 5
mladeZnickych a extraliga muzov: Hokejovy klub HC 21 Presov, Hokejovy klub: Presov
Penguins n.o., Zensky hokejovy klub: ZHK 2000 Sarianka Presov, Krasokoréuliarsky klub:
KRASO Presov, Rychlokor&uliarsky klub: SKM Akademik Presov, Rychlokor¢uliarsky klub:
PRK PresSov. HC 21 Preov a PreSov Penguins maji na Zimnom $tadiéne zriadené sidlo a pre
klub ZHK SariSanka PreSov bol Zimny $tadién ,domovskym Stadiénom®. Vo vietkych
spomenutych Sportovych kluboch sa od prvych kontaktov s Padom venujii defom, mladezi az
po kategérie dorastencov a juniorov. Vietky kluby vyuZivaju na svoj tréningovy proces a
zapasy mladeZnickych kategérii hokeja, extraligy Zien a muZov a sitfaZi krasokoréuliarov
rychlokor¢uliarov plochu od 6:00 hod az do neskorych veéernych hodin, a to 7 dni v tyzdni.

Kapacita I'adovej plochy pre verejné koréulovanie je 350 osdb, aviak to vie Zimny
Stadion ponuknut’ len sporadicky kvli velkej vytazenosti Fadu $portovymi klubmi.

V novembri 2021 sa uskutoénil na Zimnom §tadiéne koncert GODZONE TOUR, na
ktorom vystupili gospelové skupiny.

Z rozpoctu Mesta Presov boli poskytnuté firme PRESOV REAL, s. r. 0. 3 transfery:
Transfer vo vyske 170 000 €, ktory bol pouzity na tthradu miezd a odvodov zamestnancov, na
uhradu nakladov elektrickej energie, plynu, vodného a stoéného a na tihradu ostatnych beznych
vydavkov (predovietkym, no nielen, prendjom rolby, bezné udrZzby a opravy, rezijné naklady
strojovne, Cistiace a hygienické potreby, komunalny odpad a dalSich stvisiacich zariadeni
nevyhnutnych k prevadzkovaniu). Transfer vo vyske 70 000 € za tucelom opravy a tdrzby
Zimného Stadiéna s cielom zabezpetenia podmienok nevyhnutnych pre realiziciu projektu
Extraligy SR. Transfer vo vyske 115 000 € za ti¢elom opravy a idrzby Zimného $tadiéna podla
prilohy, ktora je neoddelitenou su¢astou Zmluvy o poskytnuti transferu.

Hospodirenie za rok 2021

Trzby z klubov 115 816,64  (okrem HC)
Ostatné 36 911,77

Transfer od Mesta 355 000.00

Triby spolu 507 728,41

Material 43 232,41

Energie 65 481,11

Opravy 120 566,22

Sluzby 45 090,20

Mzdy 106 223,79
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Ostatné 687,88

Odpisy 0.00
Naklady spolu 381 281,61
VYSLEDOK 126 446,80

2. EKONOMICKA CAST

Uttovna zavierka spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.o. bola zostaveni ako uétovna
zavierka malej GCtovnej jednotky podla § 2 ods. 7 zdkona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v
zneni neskorsich predpisov. Znamena to, Ze (i¢tovna zavierka je prezentovana ako jeden celok,
ktory zahrfia vykazy siivaha a vykaz ziskov a strat neoddelene.

Spolognost PRESOV REAL, sr.o. poziadala Finantni spravu o odklad podania
dafiového priznania dane z prijmov pravnickych oséb za rok 2021 k 30.06.2021. Predizeny
termin spolo¢nost” dodrzala a DPPO za rok 2021 podala a dari zaplatila diia 29.06.2022.

2.1 Naklady

Hospodarenie za roky 2020 — 2021

2020 2021

Materialové néklady a sluzby 2 623 607,85 2 543 715,11

Predany tovar 17 027,39 20 567,61
Mzdy 655 904,34 707 393,42
Dane a poplatky 8481,37 5451,28
Ostatné néklady na hosp. ¢in. 56 971,59 43 228,61
Odpis pohl'adavky 0,00 54 755,66
Bezodplatné postiipenie pohl'. 0,00 62 300,00
ZC predaného DHM 0,00 19 682,86
Tvorba a z(iétovanie OP 77 656,11 -54 421,68
Odpisy DHM 10 434,52 7 641,21
Uroky 96,83 8,01

Ostatné fin. naklady 6 235,07 3 306,21
Manka a 3kody 0.00 1365.08
Naklady spolu 3456 415,07 3414 993,38

Celkové naklady spolo¢nosti za zniZzili 0 1,20 %. Najvaesi podiel na zniZeni tvorili
opravné polozky, ktoré sa znizili o 170,08 %. Dati z prijmov PO za rok 2021 bola vo vyske
41 147,86 €, ¢o znamena narast 0 29,74 %.
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2.2 Vynosy
Hospodarenie za roky 2020 — 2021

2020 2021
Trzby z predaja sluZzieb 3376 756,63 3132 758,84
Trzby za tovar 29 956,35 29 849,08
Aktivacia vnutrorg. sluzieb 45 408,58 59 870,38
Vynosy z hosp. Einnosti 100 505,50 294 774,74
Vynosy z fin. ¢innosti 0,00 0,00
Trzby z predaja DHM 500.00 19 682.86
Vynosy spolu 3553127,06 3536 935,90

Celkové vynosy spoloénosti v porovnani s predchédzajicim rokom sa zniZili
0 0,46 %. ZniZenie vzniklo aj v dosledku situdcie spojenej s pandémiou koronavirusu, zavretim
prevadzok a vydanym pokynom komitenta (Mesta Presov) & M/2021/8047 &.z. 8047/2021 zo
dnia 10.02.2021 o poskytnuti zl'avy z ndgjomného vo vyske 50 % pre ticely uplatnenia dotécie na
nagjomnom. MH SR po schvéleni avydani rozhodnutia poslalo 50 % najomného na udet
spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.0.a spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.0. dobropisovala d’alSich
50 % vysky ndjomného, ¢im prisla o &ast prijmov. 210 najomcov takto poZiadalo o dot4ciu na
najomné za obdobie staZeného uZivania poéas 2. etapy spustenia vyzvy na poskytnutie dotacii
zo strany MH SR. Na ti¢et PRESOV REAL, s..0. bolo pripisanych celkom 78 996,59 eur z MH
SR a v rovnakej sume boli zo strany spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. vystavené dobropisy
najomcom, &im spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.0. pri$la o &ast prijmu vo vyske 38 % - odplata
podla KZ, ¢o &ini sumu 30 018,70 € a vlastnik, Mesto PreSov, o sumu vo vyske 48 977,89 €.

V zmysle platnej Komisiondrskej zmluvy zo diia 30.12.2015 /nebyty/ medzi Mestom
Pre3ov a spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.o. trzby z ndjomného predstavuji trzby ziskané
z Cinnosti suvisiacich s realizovanim predmetu zmluvy a su prijmom vlastnika ako komitenta
vtomto vztahu po zohladneni opravnenych nékladov a odplaty komisionara. Na zaklade
uvedenc¢ho, vyznamnou polozkou je vybraté ndjomné na zaklade ndjomnych zmlav v roku 2021
v sume 893 604,38 eur /51821N/, ¢o predstavuje cca 25,26 % z celkovych vynosov spolo¢nosti.
Dal3ou poloZkou vynosov za rok 2021 je odplata v zmysle komisiondrskej zmluvy, ktora je vo
vyske 404 361,40 eur /602201/ a opravnené niklady vo vyske 354 166,67 eur /602202/.

V suvislosti s uvedenou komisionarskou zmluvou a &lankom IIL., v ktorych je uvedeny
postup odplaty a opravnenych nékladov, sa za€ali prvykrat v roku 2019 vystavovat faktury na
Mesto PreSov, a rovnako sa postupovalo aj v roku 2020 a 2021.

Dohodou medzi Mestom PreSov a spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.o. o ukonéeni
Komisiondrskej zmluvy na prevadzku platenych verejnych parkovisk a pouliéného parkovania
v Meste PreSov sa ku diiu 31.12.2020 ukonéilo prevadzkovanie parkovania spolo¢nostou
PRESOV REAL, s.r.0. a od 01.01.2021 preslo prevadzkovanie pod Mesto PreSov.

V zmysle Dodatku €. 3 k Mandatnej zmluve zo diia 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle §
566 a nasl. Obchodného zékonnika 30.12.2015 — tipIné znenie, uzatvorena medzi UJ a Mestom
PreSov tykajica sa zabezpegenia a sprostredkovania prevadzky, udrzby a oprav bytov vo
vlastnictve mandanta a pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vraitane

Strana 18 z 24



pril'ahlych pozemkov je d’alSou polozkou vynosov za rok 2021 suma vo vyske 157 770,76 eur
/602101/.

Negativny dopad na vysku prijmov mé aj postup mestského zastupitel'stva, ktoré ma
v kompetencii schvalovat’ zvyhodnené dlhodobé najmy nebytovych priestorov. Vlastnik tym
kaZzdoro¢ne prichddza o prijem, ktory by v pripade komeréného ndjmu vedel pouzit' na
zvel'adenie priestorov. Za rok 2021, pri dostupnych informaciach o vySke komeréného najmu
zam’, tato Ciastka predstavuje sumu vo vyske 858 053,68 €. Tato suma eSte nezahriia komeréné
najmy za prenajaté pozemky, u ktorych bol schvéleny zvyhodneny najom.

2.3 Pohladivky

Spolo¢nost eviduje pohl'adavky v nasledovnej §truktire:

2020 2021
* pohl'adavky z obchodného styku 1 813 580,83 287 917,90
* opravné polozky 448 519,25 349 597,57
* danfiové pohl'adavky/dotacie 249,00 155,16
* iné pohl'adavky 4 814,57 9 783,63

Z hladiska tried splatnosti pohl'addvok z obchodného styku:

2020 2021
* po splatnosti 361 do 720 dni 1 152 664,24 64 152,11
* po splatnosti od 721 do 1080 dni 119 978,28 454352
* po splatnosti nad 1080 dni 335 138,02 309 971,41

Pohladavky po splatnosti tvoria sumu pohl'addvok z nadjomnych zmliv, ked najomca je
v omeskani platby za ndjom alebo sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov. ZniZenie
tychto pohl'adavok bolo spdsobené vystavovanim faktir v zmysle Komisionarskej zmluvy zo
diia 30.12.2015 od roku 2019 a nédslednymi zdpo&tami s komitentom — mestom Presov.
Vyméhanie pohladavok po lehote splatnosti je predmetom vzajomnej spoluprace a rieSenia
ekonomického a pravneho oddelenia.

2.4 Zavizky

Celkové zavizky v roku 2021 poklesli oproti roku 2020 o 79,05 % .

Stav zaviizkov k 31.12.20211 oproti roku 2020:

2020 2021
* zavazKky zo socidlneho fondu 236,74 6 925,77
* iné dlhodobé zavizky 0,00 0,00
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* zavizky z obchodného styku 1 728 899,48 304 796,39
* zavizky voci zamestnancom 36 006,04 40 064,19
* zavizky voci spoloénikom 0,00 0,00
* zavizky zo socidlneho poistenia 24 491,76 24 748,26
* danove zavizky a dotécie 129 949,72 25 696,97
* iné zavizky 1 058.47 56.28
Spolu 1920 642,21 402 287,86

Spolonost PRESOV REAL, sro. do roku 2020 (vrdtane) fakturovala najom
nebytovych priestorov u vietkych ngjomcov bez DPH. Z dévodu, Ze vynosy z hlavnej ¢innosti
boli oslobodené od DPH, spolo&nost’ si nemohla uplatiiovat’ odpocet DPH na vstupe. Od
01.01.2021 zmenila spdsob fakturovania najmu nebytovych priestorov. Oslobodeny najom od
DPH ostal iba pri neplatcov DPH a fyzickych osobach. Platcom DPH sa fakturuje najom
nebytovych priestorov s DPH ana zéklade tejto skuto¢nosti si spolo¢nost’ moze Ciastocne
uplatnit’ DPH na vstupe z nékladovych faktir s uplatnenim koeficientu DPH pri spoloénych
priestoroch.

Zavizky z obchodného styku podlPa splatnosti:

2020 2021
* po splatnosti od 361 do 720 dni 708,67 0,00
* po splatnosti od 721 do 1080 dni 161728 0,00

* po splatnosti nad 1080 dni 123 119,15 105 848,17

Daniové zavizky predstavuju pasivne zostatky na uétoch dani v sume:

2020 2021
* danové zavazky a dotacie 129 949,72 25 696,97
2.5 Vlastné imanie
2020 2021
Zékladné imanie 6 638,78 6 638,78
Ostatné kapitalové fondy 51 313,21 51313,21
Zakonny rezervny fond 34 613,69 34 613,69
Nerozdeleny zisk minulych rokov -136 215,41 -84 159,41
Vysledok hospodarenia po zdaneni + 64 996,38 + 80 794,66
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3.  PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

3.1 Vizie a navrhy na zlepSenie fungovania

Spoloénost” vykondvala vietky &innosti v zmysle prijatych opatreni predchadzajicich
obdobi pre vyvoj maximalneho usilia na zabezpeéenie a sprostredkovévanie prevadzky, udrzby
a oprav nebytovych priestorov a samostatne stojacich stavieb, pozemkov pod nebytovymi
priestormi, pozemkov v ramci aredlov, kde sa nachadzajii nebytové priestory a stavby,
technickej infrastruktury, stavieb a pozemkov v Priemyselnom parku Zaborské vo vlastnictve
Mesta PreSov. Spolo¢nost’ v zmysle zmluvy bude nad’alej priamo prevadzkovat Sportovo-
rekrealny aredl Delfla a Vodarenski veZu vo vlastnictve Mesta Prefov za podmienky
zachovania ich povodného tugelu. Taktiez bude zabezpetovat prevadzku Mestského
informac¢ného centra. Na zéklade vzajomnych stretnuti so zéastupcami Mesta PreSov postupne
dochadza k prehodnoteniu zaradenia prevadzok pod spravu v ramci mestskych firiem podl'a
Ucelu a nastavenia pravidiel pre efektivnu spravu zvereného majetku.

Hlavnym ciel’om spolo¢nosti v nasledujiicom rokoch bude:
* lprava nebytovych priestorov, technické zhodnotenie majetku mesta so suhlasom jediného
spolo¢nika - Mesta PreSov;
* udrZanie trendu zlepSenia platobnej discipliny ndjomcov;
* podévanie vyziev dlhodobo neplatiacim nadjomcom s ohladom na vyvoj pandemickej situdcie;
* zefektivnenie internych procesov a postupov zavadzanim modernych prvkov pri tdrzbe
bytovych aj nebytovych priestorov;
* zlepSovanie servisu a komfortu pre ndjomcov:;
* propagacia spolonosti a inzercia voInych nebytovych priestorov s vyuZzitim socidlnych sieti.

Dal§im cielom spolo&nosti Je sluzba pri ndkupe energii a sluzieb potrebnych pre
prenajaté nebytové a bytové priestory pri zachovani maximélnej efektivnosti a hospodérnosti a
zlepSovanie podmienok tak pre podnikatel'ské subjekty, ako aj ostatné neziskové organizacie.
Snahou spolo¢nosti do budicna je aj nad’alej udrzanie existujiiceho portfélia najomcov a
efektivne obsadzovanie volnych nebytovych priestorov, znizovanie stavu pohl'adavok a
zavizkov, spolupraca s vlastnikom pri realizacii pripadnych investicii a efektivne a hospodérne
vynakladanie prostriedkov na nevyhnutné opravy a udrzbu zverenych priestorov a navrhovat
postupy a spOsoby ziskavania zaujemcov o prendjom daldich dlhodobejsie neobsadenych
priestorov.

3.2 Rizika v konkurenénom boji

Rizika ohrozujlce naplnenie hlavnych ciefov maji charakter a formu porovnatel'nt
s predchadzajucimi  obdobiami. Spoloénost pdsobi v silnom konkurenénom prostredi,
predovietkym v oblasti poskytovania prendgjmu nebytovych priestorov, preto je nutné vyvinut’
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maximalne usilie eliminiciu tychto rizik a udrzat' svoje postavenie v rameci existujiceho
konkurenéného prostredia aj v fazkych ¢asoch pandémie.

4. NAVRH NA ROZDELENIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Spolo¢nost” uctuje o stave a pohybe majetku, zavizkoch, pohladavok, nakladoch,
vynosoch a vysledku hospodérenia v ststave podvojného tiétovnictva. Uétovnym obdobim je
kalendarny rok. Uétovna zavierka pozostdva zo Suvahy, Vykazu ziskov a strat a Poznamok
k rocnej uzévierke, ktoré tvoria prilohy Dafiového priznania dane z prijmu pravnickych os6b
za zdafovacie obdobie roku 2021 a su aj sidastou tejto Vyroénej spravy.

Spolognost PRESOV REAL, s.r.0. vytvorila @étovny zisk pred zdanenim vo vyske
121 942,52 €.

Celkovy hospodérsky vysledok po zohl'adneni dafiovych povinnosti z titulu splatnej dane
predstavuje hodnotu: zisk vo vyske 80 794,66 €. a to vplyvom:

* zisku z hospodarskej ¢innosti vo vyske 125 256,74 €,
* straty z finan¢nej €innosti vo vyske -3314.22 €,

* zi¢tovania splatnej dane vo vyske -41 147,86 €.

Spolo¢nost’ vykazala za uétovné obdobie roku 2021 vysledok hospodarenia po zdaneni zisk vo

vyske 80 794,66 €:

ktory navrhujeme rozdelit’:
* pridel do socidlneho fondu 12 000,00 €
* nerozdeleny zisk minulych rokov 43 794,66 €
* odmena konatel'ovi 25 000,00 €

5. OSTATNE INFORMACIE

a) Informécie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného obdobia:
Po skonCeni 1G¢tovného obdobia nastali vyznamné udalosti v spolonosti v savislosti s
vyhlasenim nidzového stavu na Slovensku, ktory je spojeny s COVID-19. Vedenie spoloénosti
si nemysli, Ze je mozné poskytnit kvantitativne odhady potencialneho vplyvu stucasnej situacie
spojenej s COVID-19 na spoloénost, aj ked” podla predbeznych vysledkov roku 2022
nepredpoklada vyraznejSie negativne vplyvy spojené s COVID-19 na spoloénost. Akykol'vek
negativny vplyv, resp. straty zahrnie uétovna jednotka do uctovnictva a étovnej zavierky v
roku 2022.

b) Informacie o nakladoch na Einnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja — bez niplne.

¢) Informdcie o nadobtidani vlastnych akeii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akeii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej Gétovnej jednotky — bez ndplne.
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d) Informacie o udajoch pozadovanych podra osobitnych predpisov — bez néplne.

e) Informacie o tom, ¢i i¢tovna jednotka ma organizaénii zlozku v zahraniéi: spoloénost’ nema
organizacni zlozku v zahraniéi.

f) Finan¢né néstroje (§ 20 ods. 5 zakona o titovnictve)

Spolognost’ nepouziva finanéné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, finanéné rozdielové
zmluvy, derivaty) podla zédkona §.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich
predpisov — preto nemé povinnost’ uviest’ $pecifické informacie o metédach riadenia rizik.

g) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zédkona o uctovnictve).
Spoloénost’ neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spoloénost’ nema
povinnost’ vo vyro€nej sprave uvadzat’ Struktirované informécie podl’a §20 0ds.62a 7
zakona o uétovnictve, napriklad — vyhldsenie o spréve a riadeni.

6. ZAVER

Spoloénost PRESOV REAL, sr.o. bude nad’alej zvySovat' kvalitu poskytovanych
sluzieb ndgjomecom bytovych a nebytovych priestorov, dbat’ na udelné vyuZitie dodavane;j
energie, tepla, vody a inych médii najomcom a realizovat’ opravy a Udrzbu spravovanych
priestorov, aby sa zvy3ovala ich trhova hodnota pre vlastnika. Z dévodu zachovania mo#nosti
d'alSieho vyuZitia a prenajmu priestorov je nutné do tychto investovat’ finanéné prostriedky na
ich udrzanie v uZivaniaschopnom stave. Spolo¢nost je pripravend realizovat okrem v
suasnosti dodévanych sluzieb aj investi¢né akcie v spolupréci a podl'a rozhodnutia vlastnika,
k ¢omu kazdoro¢ne predklada plan oprav a investicii vlastnikovi na schvélenie. Do budtceho
obdobia si spolo¢nost’ vytyéila ako hlavny ciel’ udrzat troveri a vy$ku obsadenosti priestorov a
skvalitiiovanie trovne poskytovanych sluzieb. V silade s vyssie uvedenou komisionarskou
zmluvou ciefom spoloénosti je splnenie vietkych nastavenych parametrov a naplnenie
otakavancho efektu z tejto formy podnikania.

V Presove diia 29.07.2022

Vypracovali: Ing. Méria Zakut'anska
Monika Hrab¢dkova
Ing. Zuzana Uhrinova
Mgr. Andrea Sari§sk4
Mgr. Martin Kic
JUDr. Miriama Porubska

Igor Kivader
Mgr. Jana Majcherova
Alexander Nazarej
Ing. Peter Miklovié
konatel’
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Prilohy:

1. Utovna zévierka pre podnikatel'ov v podvojnom tétovnictve k 31.12.2021, Poznamky
2. Hlavna kniha

3. Spréava auditora
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